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ORZECZENIE TECHNICZNE

1. Podstawa opracowania
- Zlecenie inwestora
- obowigzujgce przepisy i normy
- wizja lokalna
- inwentaryzacja budowlana obiektu
- Wytyczne konserwatorskie Pomorskiego Wojewo6dzkiego Konserwatora
Zabytkéw z dnia 11.10.2023r. znak pisma: ZND.,5183.474.2023.KB

2. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest orzeczenie techniczne okreslajace stan techniczny
i mozliwos¢ remontu istniejacego budynku mieszkalnego, potozonego w m. Bronowo 14,
na dziatce nr 139/6 obreb 0003 Bronowo gm. Kepice. Budynek nr 17 wpisany jest do

wojewoddzkiej ewidencji zabytkow.

3. Opis ogoiny budynku

Obiekt zlokalizowany jest na dziatce nr 139/6 obreb 0003 Bronowo gm. Kepice.
Obiekt jednokondygnacyjny, z poddaszem czesciowo uzytkowym, przykryty jest dachem
konstrukcji krokwiowo-pfatwiowym z kleszczami, z poszyciem z dachdéwki betonowej,
zaktadkowej. Obiekt w ksztafcie litery L z wejsciem gtdbwnym od strony potudniowej —
drogi dojazdowej, dwa wejécia dodatkowe od strony podworza. Sciany przyziemia
murowane z cegty czerwonej petnej. Nad parterem strop drewniany oparty na $cianach
podtuznych, dodatkowe podparcie naciaggiem drewnianym w poziomie nieuzytkowanego
poddasza (belki stropowe mocowane do nadciggu $rubami stalowymi). Nad budynkiem
istnieje ztozona konstrukcja wiezby dachowej. W czesci budynku istnieje wiezba o ustroju
krokwiowo-ptatwiowym z jetkami i stupami stolcowymi, na jej przedtuzeniu istnieje
konstrukcja krokwiowo-jetkowa. Prostopadle do tej czesci budynku istnieje konstrukcja
krokwiowo-ptatwiowa.

Budynek czesciowo podpiwniczony, posadowiony jest na kamiennych tawach i

stopach. Budynek wykorzystywany jest jako obiekt mieszkalny.

4. Opis stanu technicznego isthiejacego obiektu
W wyniku dokonanej wizji lokalnej stwierdzono, iz na $cianach budynku widoczne sa
zawilgocenia, zabrudzenia, pekniecia i ubytki cegiet. Widoczne sa réwniez $lady

wczesniejszych prac budowlano montazowych (przemurowania czesci otworéw



okiennych, prowadzeni czeéci instalacji na elewacji, ubytki tynkéw w podcieniu). Pomimo
tych uszkodzen budynek znajduje sie w zadowalajacym stanie technicznym. Po
przegladzie lokali mieszkalnych w poziomie przyziemia i jednego w poziomie poddasza
nie stwierdzono odksztatcen stropéw i zagrozenia w uzytkowaniu obiektu. W dobrym
stanie znajduje sie piwnica, brak jest sladéw zawilgocenia i nieprawidtowosci.

W poziomie nieuzytkowanego poddasza, stwierdzono natomiast silne zniszczenie
nadciagu drewnianego, zawilgocenie czesci elementéw wiezby dachowej, miejscowe
ubytki i zawilgocenia stupédw drewnianych. Stopien ich wymiany i mozliwos¢
wykorzystania poszczegélnych belek oceni¢ nalezy po odstonieciu wszystkich
elementéw, na etapie realizacji remontu po konsultacji Projektanta i Kierownika budowy.
W poziomie poddasza zniszczeniu ulegl naciag drewniany nad stropem przyziemia
oraz calkowicie zdegradowana zostala podiloga drewniana. Elementy te nie
spetniajg swoich celow w sposob bezpieczny.

Pokrycie dachu z dachéwki — miejscowe ubytki i odksztatcenia, od strony
podworza brak dachéwki uzupetniony blacha trapezowg, kominy ponad dachem mocno
zniszczone, zniszczone deski podbitki okapu. Rynny i rury spustowe blacha ocynkowana
z licznymi sladami korozji i nieszczelnosci, czes$¢ rynien i rur wymieniona na tytank-cynk.

W budynku istniejg w dobrym stanie trzy drzwi zewnetrzne (dwa PCV, jedno
drewniane wtoérne), stolarka okienna w lokalach mieszkalnych z PCV oraz zniszczona
drewniana stolarka okienna w poziomie nieuzytkowego poddasza. Do wszystkich trzech
drzwi zewnetrznych prowadzg niezalezne betonowe schody, ich stan jest
niezadowalajgcy. Widoczne sag odksztatcenia, spekania i ubytki. Na elewacji zachodniej,
potudniowej, (w czesci lewej-zachodniej), i czesci elewacji wschodniej, pod oknami
istniejg parapety ceglane z oblachowaniem. Na elewacji potudniowej (trzy okna od strony
prawej) istniejg parapety betonowe, lastrykowe, w pozostatej czesci budynku — parapety

stalowe. Wszystkie obrébki parapetéw nalezy wymieni¢ na nowe i ujednolici€.

W zwiazku z powyzszym dla przedmiotowej inwestycji wymagane jest wykonanie
projektu budowlanego uwzgledniajacego stwierdzone nieprawidiowosci. Projekt

wymaga uzgodnienia z WUOZ w Stupsku.

5. Przewidywane zmiany
W ramach remontu przewidziano:
1. Wymiana zdegradowanego pokrycia dachowego na blachodachowke, ktéra bedzie

nawiazywata do pierwotnego pokrycia dachowego. Bez zmiany ksztattu dachu.



2. Wymiana orynnowania na tytanowo cynkowe, z odprowadzeniem rur spustowych od
elewacji na okoto 50 cm za pomoca koryt kamiennych (granitowych).

3. Wymiana okien z PCV na drewniane, na wzér pierwotnej stolarki okiennej wg. wzoru
okna zachowanego na poddaszu.

4. Wymiana pokrycia dachowego na wykuszach z papy na pape.

5. Przemurowanie kominéw z cegty licowej (elewacyjnej) od poziomu dachu. Skucie i
otynkowanie kominéw w poziomie poddasza.

6. Oczyszczenie elewacji bez naruszania lica cegiet. Uzupetnienie ubytkéw oraz fug
(fugami konserwatorskimi).

7. Oczyszczenie kamiennego cokotu i uzupetnienie spoin, spoinami konserwatorskimi.

8. Wzmocnienie krokwi, uzupetnienie i naprawa uszkodzonych elementéw konstrukciji
wiezby dachowej i wymiana tat.

9. Rozbiérka wypetnienia stropu poddasza i wykonanie nowej izolacji cieplnej stropu,
wykonanie nowego poszycia z desek gr. min. 28mm oraz wymiana nadciagu
konstrukcji stropu.

10. Wykonanie wytazéw dachowych wraz z tawkami kominiarskimi.

11. Udroznienie istniejgcej wentylaciji.

12. Docieplenie wykuszy wetng mineralna ($ciany i dach) i oszalowanie $cian na wzér
istniejacy.

13. Remont schodéw zewnetrznych wejsciowych do budynku.

6. Wnioski koiicowe.

Wykorzystujac dane zebrane w trakcie przeprowadzonej wizji lokalnej i wykonanej
inwentaryzacji budowlanej stwierdzono, iz ogoélny stan budynku jest zadowalajacy
nalezy w trybie pilnym przystapi¢ jednak do remontu wiezby dachowej, odciazenia
stropu i wymiany nadciggu w dalszej kolejnosci do remontu elewacji i wymiany

stolarki okiennej i drzwiowej.




DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA:

Zdj. nr 2 — Okap naroznika zachodniego



Zdj. nr 3 — Wejscie od strony drogi Zdj. nr 4 — Zachowany ,ksztalt” okna
dojazdowej (zniszczone schody, slady poddasza
przeprowadzanych instalacji, odpadajgcy
tynk podcienia).

Zdj. nr 5 — Lukarna z szalunkiem z desek
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Zdj. nr 7 — Pekniecia sciany nad nadprozem




Zdj. nr 9 — Przemurowanie dwoéch czesci obiektu



Zdj. nr 10 — Uszkodzona rynna

Zdj. nr 11 — Scian szczytowa wschodnia i $ciana pétnocna
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Zdj. nr 13 — Ubytki fugi i zniszczenie cegly w narozniku $ciany szczytowej i Sciany potnocnej




Zdj. nr 14 — Ubytki i zniszczenia cegty

Zdj. nr 15 — Elewacja wschodnia



uzupetnienie pokrycia dachu bl. trapezowg
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przemurowany otwor okienny,

Zdj. nr17 -

Zdj. nr 16 — Schody zew.




Zdj. nr 19 — Uszkodzenia okapu



Zdj. nr 21 — Konstrukcja krokwiowo-jgtkowa nad czescig budynku



Zdj. nr 23 — Konstrukcja krokwiowo - ptatwiowa



Zdj. nr 25 — Zniszczony komin




Zdj. nr 23 — Zawilgocenia czesci krokwi

Zdj. nr 24 — Zawilgocenia i ubytki jetki




Zdj. nr 26 — Zniszczony stup drewniany



Zdj. nr 27 — Nadciag i zniszczone deski poddasza

Zdj. nr 28 — Zniszczony naciag i $ruby stalowe — potaczenie z belkami stropowymi



INWENTARYZACJA BUDOWLANA



