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POSTANOWIENIE Nr 913 /2023

Na podstawie art. 81c ust. 2 ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U.
z 2023r. poz. 682, dalej ,.PrBud™), oraz art. 123 ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego z
dnia 14.06.1960r. (t.j. Dz.U. 2023r. poz. 775. dalej KPA) po rozpatrzeniu sprawy z urz¢du:
- zobowiazuje-
Gmine¢ Miasto 1.0dz repr. przez Zarzad Lokali Miejskich
z siedzibg przy al.T.Kosciuszki47 w Lodzi

,,,,,

technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego frontowego, zlokalizowanego
przy ul. Targowej 51 w Lodzi wraz z dokumentacja techniczno-budowlang zawierajaca
jednoznaczny sposob usunigcia stwierdzonych nieprawidlowosci, sporzadzony przez osobg
posiadajgcg odpowiednie uprawnienia i zaopiniowany przez Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow w Lodzi.

Uzasadnienie

W dniu 09.06.2023r. do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowanego w Lodzi wptyngto
pismo mgr inz. Jarostawa Drymera. posiadajgcego uprawnienia w specjalnosci konstrukeyjno-
budowlanej bez ograniczen nr 179/93/WL., do ktorego dotgczono protokét z okresowej ..rocznej’™
kontroli stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego frontowego. zlokalizowanego
przy ul. Targowej 51 w Lodzi, przeprowadzonej w kwietniu 2023r.

Z zataczonego protokotu z okresowej ,.rocznej”” kontroli stanu technicznego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego frontowego wynika, ze zalecono:

- remont drewnianego okapu konstrukcji dachu,

- remont muréw, wystrojow architektonicznych i tynkdéw zewngtrznych oraz malowanie elewacji,
- pilny remont gzymsow,

- podstemplowanie i remont nadprozy na I pigtrze (2 szt.) i na II pigtrze (2szt.),

- wykonanie daszkéw ochronnych nad chodnikiem przeciwko spadajagcym odtamkom z elewacji.
- remont balkonow,

- remont balustrad balkonowych i obrébek balkonow,

- remont klatki schodowej,

- podstemplowanie podestow na klatce schodowej,

- podstemplowanie 3szt. nadprozy okiennych na klatce schodowej oraz ich remont,

- remont przeswitu bramowego,

- wymiang kraty wsypu piwnicznego,

- remont schodéw do piwnicy, remont piwnic,

- wstawienie jednego skrzydta klapy do piwnicy,

- wymiang zuzytej stolarki okiennej i drzwiowe;j.

Ztozone zawiadomienie przez mgr inz. Jarostawa Drymera zwierato braki formalne. Pismo
nie zostato opatrzone podpisem autora.

Brak formalny uzupetniono w dniu 29.06.2023r.
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Pismem z dnia 07.07.2023r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi zwrocit
si¢ z prosba do mgr inz. Jarostawa Drymera o przekazanie dodatkowych informacji na temat
nieodpowiedniego stanu technicznego budynku przy ul. Targowe] 51 w Lodzi poprzez przekazanie
posiadanej dokumentacji fotograficznej oraz uszczegdélowienia informacji w zakresie konstrukcji
przedmiotowego budynku. Do w/w protokotu zataczono wylacznie 4szt. dokumentacji
fotograficznej. Ponadto w/w protokot nie zawierat informacji o nieprawidtowosciach, na podstawie
ktorych okreslono procentowe zuzycie poszczegdlnych elementdow konstrukcji.

Pomimo skutecznego dorgczenia w/w pismo pozostato bez odpowiedzi.

Pismem z dnia 03.08.2023r. tut. organ ponownie zwrdcit sie z prosba do mgr inz. Jarostawa
Drymera o udzielenie dodatkowych informacji.

Pomimo skutecznego dorgczenia, w/w pismo pozostato bez odpowiedzi.

Zawiadomieniem z dnia 10.11.2023r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
w Lodzi poinformowat wiasciciela przedmiotowego budynku o ogledzinach stanu technicznego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego frontowego zlokalizowanego przy ul. Targowej 51
w Lodzi, wyznaczonych na 23.11.2023r. na godz. 13.30.

W wyniku ogledzin przeprowadzonych przez tut. organ w dniu 23.11.2023r.
na nieruchomoscei przy ul. Targowej 51 w Lodzi stwierdzono, ze budynek frontowy jest budynkiem
IV kondygnacyjnym. czgsciowo podpiwniczonym. Budynek jest zamieszkaty. Na elewacji od ulicy
stwierdzono luzne i odparzone tynki nad gzymsem posrednim Il pigtra, miejscowe ubytki tynku
az do cegly. ubytki detali architektonicznych, luzny fragment gzymsu nad parterem w narozu
budynku. Luzne odparzone tynki stwierdzono takze na elewacji pdétnocnej przedmiotowego
budynku. Ponadto stwierdzono pgkniecie pionowe $ciany nosnej przy lewym filarze przeswitu
bramowego i zarysowania w srodkowej czgsci nadprozy okiennych. Balkony (3szt.) od spodu
zabudowane sa drewniana konstrukcja, ktdra jest zuzyta techniczne. Plyty balkonowe od spodu
przeciekaja co $wiadczy o braku izolacji przeciwwilgociowej batkonow lub o jej uszkodzeniu. Na
elewacji od podwdrza widoczne sa pekniecia w nadprozach i cianach miedzy oknami w pionie.
Peknigcia wystepuja na catej elewacji i na catej wysokosci budynku. W klatce schodowej widoczne
sq zarysowane ukosne i podiuzne podestow i spocznikow miedzykondygnacyjnych. Ponadto
stwierdzono peknigcia w nadprozach okiennych klatki schodowej i widoczne sa réwniez na
zewnatrz budynku co $wiadczy, ze pgknigeia przechodza przez cata grubo$¢ muru. Ponadto
stwierdzono pegknigcia w narozach klatki schodowej i $ciany zewnetrznej nosnej od podwoérza.
Peknigcia w narozach wystepuja na catej wysokosci klatki schodowej. W przeswicie bramowym
stwierdzono zarysowania wystepujace w kilku polach sklepien odcinkowych. Wigzba dachowa
drewniana bez stanéw awaryjnych. Podloga poddasza jest uszkodzona, miejscowo brak desek.
Pozostate deski na fragmencie uginaja sie. Na poddaszu stwierdzono uszkodzenie dwoch
wywiewek instalacji kanalizacji. W obrebie jednego komina stwierdzono zmurszate i sprochniate
poszycie z desek. Na III pigtrze przedmiotowego budynku, w korytarzu wspolnym
ogdlnodostepnym z klatki schodkowej stwierdzono nieréwna. miejscami zapadnigta drewniana
podtogg. Brak mozliwosci oceny belek stropowych stropu korytarza. Uszkodzenie podtogi
w korytarzu wspélnym moze stwarzaé zagrozenie dla zdrowia uzytkownikow.

W zwiazku z powyzszym Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi
zobligowany jest przeprowadzi¢ postgpowanie administracyjne.

Watpliwosci tut. organu budzi stateczno$é¢ scian nosnych, spekanych sklepien odcinkowych
stropu nad przeswitem bramowym, spekanych scian klatki schodowej w narozach, zabudowanych
konstrukejg drewniana ptyt balkonowych, stropow miedzykondygnacyjnych. Powiatowy Inspektor
Nadzoru Budowlanego w Lodzi nie jest w stanie przy uzyciu posiadanej wiedzy i $rodkéw, ktérymi
dysponuje - rozstrzygnaé powstatych watpliwosci.

Zgodnie z art. 5 ust. 2 PrBud obiekt budowlany nalezy uzytkowaé w sposéb zgodny z jego
przeznaczeniem i wymaganiami ochrony $rodowiska oraz utrzymywaé w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym, nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego wlasciwosci
uzytkowych i sprawnosci technicznej.
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Zgodnie z art. 81c ust.2 ustawy Prawo budowlane. organy administracji architektoniczno-
budowlangj i nadzoru budowlanego, w razie powstania uzasadniony¢h watpliwosci, co do jakosci
wyrobdw budowlanych lub robét budowlanych, a takze stanu technicznego obiektu budowlanego,
moga natozy¢. w drodze postanowienia na osoby, o ktorych mowa w ust. 1. obowiazek dostarczenia
w okreslonym terminie odpowiednich ocen technicznych lub ekspertyz. Koszty ocen i ekspertyz
ponosi osoba zobowiazana do ich dostarczenia.

Przepis art. 8lc ust.2 Prawa Budowlanego nie daje podstaw do merytorycznego
rozstrzygniecia o istocie sprawy administracyjnej. Dzialania organu w tym trybie zmierzaja
do wyjasnienia kwestii technicznych, ktorych celem jest ustalenie stanu faktycznego sprawy.
Zadanie przedstawienia okreslonych dokumentéw ma na celu rozszerzenie materiatu dowodowego.

W celu wydania w przedmiotowej sprawie decyzji administracyjnej konieczne jest zebranie
materialu dowodowego w postaci ekspertyzy technicznej stanu technicznego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego frontowego, zlokalizowanego przy ul. Targowej 51 w Lodzi wraz
z dokumentacjg techniczno-budowlang zawierajaca jednoznaczny sposdb usunigcia stwierdzonych
nieprawidtowosci, sporzadzona przez osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia.

Kamienica zlokalizowana przy ul. Targowej 51 w Lodzi figuruje w gminnej ewidencji
zabytkéw miasta Lodzi.

W zwigzku z powyzszym dokumentacja techniczno-budowlana zawierajaca jednoznaczny
sposOb usunigcia stwierdzonych nieprawidtowosci. sporzadzona przez osobg posiadajacg
odpowiednie uprawnienia winna by¢ zaopiniowana przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
w Lodzi.

Wiascicielem przedmiotowe] nieruchomosci zlokalizowanej przy ul. Targowej 51
w Lodzi (dz. nr 17/1, W-25) jest Gmina Miasto £.6dzZ i jednocze$nie jest adresatem niniejszego
postanowienia.

Majac na uwadze powyzsze. nalezato orzec jak na wstepie.

POUCZENIE
1. Zgodnie z przepisem art. 81c ust. 3 PrBud na ninigjsze postanowienie stuzy zazalenie do Lodzkiego
Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Lodzi (ul. Traugutta 25). za posrednictwem Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Lodzi. w terminie siedmiu dni od dnia jego doreczenia.
2. Zgodnie z przepisem art. 81¢ ust. 4 PrBud w razie niedostarczenia w wyznaczonym terminie zadanych ocen lub
ekspertyz albo w razie dostarczenia ocen lub ekspertyz, ktore niedostatecznie wyjasniaja sprawe bedaca ich
przedmiotem, organ nadzoru budowlanego moze zleci¢ wykonanie tych ocen lub ekspertyz albo wykonanie
dodatkowych ocen lub ekspertyz na koszt osoby zobowiazanej do ich dostarczenia.
3. Ekspertyze stanu technicznego przedmiotowego budynku nalezy przedtozy¢ w jednym egzemplarzu.
Dokumentacje techniczno- budowlana zawierajaca jednoznaczny sposéb usuniecia stwierdzonych
nieprawidlowosci nalezy przedlozy¢ w trzech egzemplarzach.
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Otrzymuje do wykonania:
Gmina Miasto £6dZ reprezentowana przez Zarzad Lokali Miejskich al. T. Kosciuszki 47,
90-514 Lodz,

Do wiadomosci:

2. Wojewodzki Konserwator Zabytkdéw w Lodzi, ul. Piotrkowska 99, 90-425 1.6dz.

3. Urzad Miasta Lodzi Departament Planowania i Rozwoju Gospodarczego, Wydziat Urbanistyki

i Architektury, ul. Piotrkowska 104, 90-926 L.odz,

4. a/a.
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