Lédz, dnia 25.01.2024r.
POWIATOWY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO
w Lodzi

91-202 Lédz, ul. Warecka 3 . " ,

PINB/7356/27-2024/T- 4- 2024/G/ZKK/ESZ, e
15 -01- 2024
POSTANOWIENIE _Nr 25/2024 — Y} «5606

Na podstawie art. 81c ust. 2 ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U.
z 2023r. poz. 682, dalej ,,PrBud”), oraz art. 123 ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego z
dnia 14.06.1960r. (t.j. Dz.U. 2023r. poz. 775, dalej KPA) po rozpatrzeniu sprawy z urzedu:
- zobowiazuje-
Gming¢ Miasto L.6dz repr. przez Zarzad Lokali Miejskich
z siedzibg przy al.T.Kosciuszki 47 w Lodzi

do dostarczenia — w terminie do dnia 31 maja 2024r. ekspertyzy technicznej stanu
technicznego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, zlokalizowanego
przy ul. Poznanskiej 41 w Lodzi wraz z dokumentacjg techniczno-budowlang zawierajaca
jednoznaczny sposéb usuniecia stwierdzonych nieprawidlowosci, sporzadzong przez osobeg
posiadajaca odpowiednie uprawnienia.

Uzasadnienie

W dniu 09.06.2023r. do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowanego w Lodzi wptyneto
pismo mgr inz. Jarostawa Drymera, posiadajacego uprawnienia w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanej bez ograniczen nr 179/93/WL, do ktérego dotaczono protokdt nr 59/2023 z okresowej
,-rocznej’” kontroli stanu technicznego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, zlokalizowanego
przy ul. Poznanskiej 41 w Lodzi, przeprowadzonej w kwietniu 2023r.

Z zalaczonego protokotu nr 59/2023 z okresowej ,,rocznej’” kontroli stanu technicznego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wynika, ze zalecono:

-remont muréw i tynkdw zewngtrznych oraz malowanie elewacji,

- remont spekanych nadprozy i gzymsu. Nadproze od frontu pilnie do remontu.

Ztozone zawiadomienie przez mgr inz. Jarostawa Drymera zwierato braki formalne. Pismo
nie zostalo opatrzone podpisem autora.

Brak formalny uzupetniono w dniu 29.06.2023r.

Pismem z dnia 07.07.2023r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi zwrdcit
si¢ z prosbg do mgr inz. Jarostawa Drymera o przekazanie dodatkowych informacji na temat
nieodpowiedniego stanu technicznego budynku przy ul. Poznafskiej 41 w Lodzi poprzez
przekazanie posiadanej dokumentacji fotograficznej oraz uszczegdtowienia informacji w zakresie
konstrukcji przedmiotowego budynku. Do w/w protokotu zataczono wytacznie 4szt. dokumentacji
fotograficznej. Ponadto w/w protokdt nie zawierat informacji o nieprawidtowosciach, na podstawie
ktérych okreslono procentowe zuzycie poszczegdlnych elementéw konstrukcji.

Pomimo skutecznego dorgczenia w/w pismo pozostato bez odpowiedzi.

Pismem z dnia 03.08.2023r. tut. organ ponownie zwrocit si¢ z prosbg do mgr inz. Jarostawa
Drymera o udzielenie dodatkowych informacji.

Pomimo skutecznego dorgczenia, w/w pismo pozostato bez odpowiedzi.

Zawiadomieniem z dnia 08.11.2023r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
w Lodzi poinformowal wiasciciela przedmiotowego budynku o ogledzinach stanu technicznego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego zlokalizowanego przy ul. Poznanskiej 41 w Lodzi,
wyznaczonych na 14.12.2023r. na godz. 12.00.
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W  wyniku ogledzin przeprowadzonych przez tut. organ w dniu 14.12.2023r.
na nieruchomosci przy ul. Poznanskiej 41 w Lodzi stwierdzono, ze budynek jest parterowy
z poddaszem. Na elewacji pdtnocnej i zachodniej stwierdzono pionowe i ukosne peknigcia
wystepujace w okolicach nadprozy otwordéw okiennych i drzwiowych. Stan techniczny spekanych
$cian nosnych budzi watpliwosci tut. organu. Dodatkowo belka stalowa nadproza okna na elewacji
potnocnej jest skorodowana, posiada ubytki szpatdowania. Pokrycie dachowe od strony poéinocne;j
jest pofatdowane — do wymiany. Od strony potudniowej pokrycie dachowe jest po naprawie.
Wiezba dachowa bez uszkodzen elementow konstrukcyjnych. Na elewacji wschodniej
i poludniowej widoczne sa fragmenty ubytkdéw tynkéw grozacych odpadnigciem. W budynku
zamieszkate sg dwa lokale.

W zwigzku z powyzszym Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi
zobligowany jest przeprowadzi¢ postgpowanie administracyjne.

Watpliwosci tut. organu budzi statecznos¢ $cian nosnych i uszkodzonego nadproza nad
otworem okiennym na elewacji pdinocnej. Stwierdzone nieprawidlowosci moga stwarzad
zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w lLodzi nie jest w stanie przy uzyciu
posiadanej wiedzy i srodkéw, ktorymi dysponuje - rozstrzygnaé powstatych watpliwosci.

Z przedtozonego w dniu oglgdzin protokotu nr 61/2022 z okresowej ,,pigcioletniej
i rocznej”” kontroli stanu technicznego budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul.
Poznanskiej 41 w Lodzi, sporzgdzonego przez mgr inz. Jarostawa Drymera, posiadajacego
uprawnienia w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczen nr 179/93/WL wynika, ze
zalecono:

- miejscowa naprawe nieszczelnosci w pokryciu dachu,

- remont obrdbek blacharskich dachowych, instalacji odwodnienia i obrobek elewacyjnych
budynku,

- remont murdw i tynkow zewnetrznych oraz malowanie elewacji,

- remont spgkanych nadprozy i gzymsu. Nadproze od frontu pilnie do remontu.

Z przedtozonej opinii kominiarskiej nr 61/22 z dnia 22.02.2022r. sporzadzonej przez mistrza
kominiarskiego Dariusza Robaka wynika, ze w lokalu nr 1 /2 i lokalu nr 3 /4 brak jest wentylacji
grawitacyjnej w pomieszczeniu kuchni.

Ponadto w w/w opinii wskazano, ze w lokalach w ktérych uzytkowane sa urzadzenia
grzewcze weglowe, gazowe zaleca si¢ zainstalowanie czujnikéw tlenu wegla, ponadto nalezy
zapewnic staty doplyw powietrza w ilosci niezbgdnej dla prawidlowego funkcjonowania urzadzen
grzewczych (gazowe, weglowe), grawitacyjnej wentylacji wywiewnej oraz pelnej wymiany
powietrza w pomieszczeniach.

W w/w lokalach uzytkowane sg kuchnie weglowe i piece weglowe.

W/w nieprawidlowosci mogg stwarzaé zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi.

Z przediozonego protokotu nr 56/07/E/19 z lipca 2019r. sporzadzonego przez Waldemara
Duranskiego posiadajacego uprawnienia nr E/322/16/2019 i nr D/222/7/2019 oraz Jacka
Chatadzinskiego posiadajacego uprawnienia nr E/322/321/2016, wynika ze w budynku nalezy
przewidzie¢ remont instalacji elektrycznej z zastosowaniem przeniesienia licznikow elektrycznych
do szafy zespolonej, dostosowujgc tym samym ukiad sieci instalacji do TN-S.

Zgodnie z art. 5 ust. 2 PrBud obiekt budowlany nalezy uzytkowaé w sposob zgodny z jego
przeznaczeniem i wymaganiami ochrony srodowiska oraz utrzymywaé¢ w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym, nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego wiasciwosci
uzytkowych i sprawnosci technicznej.

Zgodnie z art. 81¢ ust.2 ustawy Prawo budowlane, organy administracji architektoniczno-
budowlanej i nadzoru budowlanego, w razie powstania uzasadnionych watpliwosci, co do jakosci
wyrobow budowlanych lub robét budowlanych, a takze stanu technicznego obiektu budowlanego,
moga natozy¢, w drodze postanowienia na osoby, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazek dostarczenia
w okres$lonym terminie odpowiednich ocen technicznych lub ekspertyz. Koszty ocen i ekspertyz
ponosi osoba zobowigzana do ich dostarczenia.
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Przepis art. 8lc ust.2 Prawa Budowlanego nie daje podstaw do merytorycznego
rozstrzygnigcia o istocie sprawy administracyjnej. Dziatania organu w tym trybie zmierzaja
do wyjasnienia kwestii technicznych, ktérych celem jest ustalenie stanu faktycznego sprawy.
Zadanie przedstawienia okreslonych dokumentéw ma na celu rozszerzenie materiatu dowodowego.

W celu wydania w przedmiotowej sprawie decyzji administracyjnej konieczne jest zebranie
materiatu  dowodowego w postaci ekspertyzy technicznej stanu technicznego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, zlokalizowanego przy ul. Poznanskiej 41 w Lodzi wraz z
dokumentacja techniczno-budowlana zawierajaca jednoznaczny sposob usunigcia stwierdzonych
nieprawidtowosci, sporzadzona przez osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia.

Ekspertyza techniczna stanu technicznego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
zlokalizowanego przy ul. Poznanskiej 41 w Lodzi winna zawiera¢ zakres dotyczacy stanu
technicznego scian nos$nych i nadprozy oraz przewodéw kominowych.

Wiascicielem przedmiotowej nieruchomosci zlokalizowanej przy ul. Poznanskiej 41
w Lodzi (dz. nr 114, G-5) jest Gmina Miasto 1L.6dz i jednoczesnie jest adresatem niniejszego
postanowienia.

Majac na uwadze powyzsze, nalezato orzec jak na wstepie.

POUCZENIE
1. Zgodnie z przepisem art. 8lc ust. 3 PrBud na niniejsze postanowienie shuzy zazalenie do Lodzkiego
Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Lodzi (ul. Traugutta 25), za posrednictwem Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Lodzi, w terminie siedmiu dni od dnia jego dorgczenia.
2. Zgodnie z przepisem art. 8 1¢ ust. 4 PrBud w razie niedostarczenia w wyznaczonym terminie zadanych ocen lub
ekspertyz albo w razie dostarczenia ocen lub ekspertyz, ktére niedostatecznie wyjasniaja sprawe bedaca ich
przedmiotem, organ nadzoru budowlanego moze zleci¢ wykonanie tych ocen lub ekspertyz albo wykonanie
dodatkowych ocen lub ekspertyz na koszt osoby zobowiazanej do ich dostarczenia.
3. Ekspertyze stanu technicznego przedmiotowego budynku nalezy przediozy¢ w jednym egzemplarzu.
Dokumentacje techniczno- budowlana zawierajaca jednoznaczny sposdb usunigcia stwierdzonych
nieprawidlowosci nalezy przedlozy¢ w trzech egzemplarzach.
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Otrzymuje do wykonania:
*{.} Gmina Miasto L6dz reprezentowana przez Zarzad Lokali Miejskich al. T. Kosciuszki 47,
. 90-514 L.6dz,
Do wiadomo$ci:
2. Urzad Miasta Lodzi Departament Planowania i Rozwoju Gospodarczego, Wydziat Urbanistyki
i Architektury, ul. Piotrkowska 104, 90-926 £.6dz,
3. a/a.
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