Zatacznik nr 1 do wniosku o wszczecie postepowania przetargowego dla zadania pn.: ,,Opracowanie
programu funkcjonalno uzytkowego swietlicy wiejskiej z punktem bibliotecznym w Groblicach wraz z
zagospodarowaniem terenu w systemie ,,pod klucz ””

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

. Ogodlny opis przedmiotu zamoéwienia:
1) Przedmiot zaméwienia:
Przedmiotem zamdwienia jest opracowanie programu funkcjonalno uzytkowego swietlicy wiejskiej
z punktem bibliotecznym w Groblicach wraz z zagospodarowaniem terenu w systemie ,pod klucz’.
Program Funkcjonalno-Uzytkowy (PFU) nalezy opracowaé w oparciu o Koncepcje projektowg pn.:
,Budowa $wietlicy wiejskiej (Budynek wielofunkcyjny) z grudnia 2022 r. stanowigcej zatacznik nr 1 do

OPZ oraz uzgodnieniami i warunkami technicznymi stanowigcymi zatgcznik nr 2 do OPZ

Inwestorem dla przedmiotowej inwestycji jest Gmina Siechnice ul. Jana Pawta Il 12, 55-011 Siechnice

2) Charakterystyczne parametry budynku:

a. liczba kondygnacji nadziemnych/podziemnych (rozbudowa): 1
b Katy nachylenia dachu: 3 stopnie ( dach ptaski )

Cc. powierzchnia uzytkowa: 303.81 m?,

d powierzchnia zabudowy: 353 m2.

Pozostate dane charakterystyczne
i. Konstrukcja budynku modutowa (betonowe lub szkieletowe o konstrukcji stalowej)
i. Dach dwuspadowy kryty papg dachowg termozgrzewalng, wytrzymatg na wysokie i niskie
temperatury, odporng na promieniowanie UV oraz na przebicie, klasyfikacja co najmniej NRO.
iii. Elewacja budynku — nowoczesna, minimalistyczna, wykorniczona materiatami, odpornymi na
dziatanie czynnikow atmosferycznych
3) Lokalizacja:
Nieruchomo$¢ znajduje sie w woj. dolnoslgskim, powiat wroctawski, gmina Siechnice, miejscowosc¢

Groblice na dziatce nr: 35/10 obreb Groblice, przy ul. Kolejowej




4) Opis stanu istniejgcego

a.

Obecne zagospodarowanie terenu

Dziatka stanowigca teren opracowania jest zagospodarowanym, uzytkowanym terenem
rekreacyjnym dla mieszkancoéw Groblic z zagospodarowaniem w postaci elementow matej
architektury i zieleni, skomunikowanym z drogg publiczng jednym wjazdem od strony ul.
Kolejowej. Teren inwestycji jest uporzgdkowany i uzbrojony. Na terenie inwestycji znajduja
sie: sieci uzbrojenia podziemnego: elektroenergetycznego, wody, kanalizacji sanitarnej
i gazu oraz droga dojazdowa do Stacji Uzdatniania Wody.

Na terenie inwestycji znajdujg sie obiekty kolidujgce z projektowanym obiektem Swietlicy,
ktére wymagajg demontazu tzn.: cze$¢ istniejgcego boiska ziemnego oraz dwie wiaty
biesiadne. Dokumentacja fotograficzna stanu istniejgcego stanowi zatgcznik nr 3 do OPZ
Stan prawny nieruchomosci

Wiascicielem dziatki przy ul. Kolejowej — dz.nr: 35/10 obreb Groblice, jest Gmina Siechnice

5) Dane i informacje wynikajace z Prawa budowlanego, MPZP oraz z przepiséw szczegélnych

a.

Informacje dotyczace MPZP

Dziatka objeta inwestycjg znajduje sie na obszarze przeznaczonym w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy ( Uchwata nr XLVI / 384/ 18 Rady Gminy Swieta
Katarzyna) oznaczona jest symbolem 1US/U, 1WS, 1KDW - przeznaczenie podstawowe —
pod ustugi sportu i rekreacji oraz ustugi nieucigzliwe w zakresie: kultury, o$wiaty, handlu
detalicznego, gastronomii, a takze droga wewnetrzna i wody ptynace.

Informacje dotyczace zabytkéw

MPZP ustala sie nastepujgce wymogi konserwatorskie w zakresie ochrony zabytkow
archeologicznych — w granicach obszaru objetego planem ustala sie ochrone potencjalnych

zabytkow archeologicznych.

6) Informacje dotyczace terenéw goérniczych

Przedmiotowa inwestycja znajduje sie poza obszarami terenu goérniczego.

Il Zakres zamowienia i wytyczne Zamawiajacego:

1) Planowane zagospodarowanie terenu

W ramach realizacji rob6t budowlanych przewiduije sie:

a.

Budowe nowego wolnostojgcego budynku swietlicy posadowionego w zachodnim narozniku
dziatki 35/2. Budynek to obiekt parterowy, niepodpiwniczony o zwartej prostopadtosciennej
bryle, usytuowany prostopadle do ul. Kolejowej,

Wykonanie niezbednych do obstugi komunikacyjnej drég, parkingdw i chodnikéw
Wykonanie przylgczy wody, kanalizacji sanitarnej, przytacza elektroenergetycznego
i instalacji oswietlenia zewnetrznego.

Wykonanie sieci monitoringu zewnetrznego

Zagospodarowanie terenu poprzez wykonanie matej architektury: tawki, kosze na $mieci,
oswietlenie terenu lampami parkowymi, miejsca na pojemniki na odpady oraz boisko
wielofunkcyjne o nawierzchni EPDM, pergole z siedziskami, plac gospodarczy na pojemniki

z odpadkami, a takze nasadzenia zieleni niskiej i wysokiej



W ramach niniejszego zatozenia planuje sie rowniez przeniesienie dwdoch kolidujgcych
z inwestycjg wiat biesiadnych (wykonanych w technologii tradycyjnej) w nowe lokalizacje
w obrebie terenu inwestyciji,

2) Budynek powinien byé przystosowany dla oséb z kazdg niepetnosprawnoscia (ruchowa,
osoby niewidome, osoby stabowidzace itp.) zgodnie z zapisami ustawy z dnia 19 lipca
2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegd6inymi potrzebami

3) PFU oraz rozwigzania w nich zawarte powinny by¢é uniwersalne i umozliwia¢
zaprojektowanie i wybudowanie budynku w technologii modutlowej (betonowe Ilub
szkieletowe o konstrukcji stalowej),

4) Nalezy przewidzie¢ elementy OZE (panele fotowoltaiczne, pompa ciepta).

5) Instalacje wewnetrzne w jakie w szczegélnosci powinien wyposazony by¢ budynek:

a. instalacja cieptej wody uzytkowe;j

instalacja cyrkulaciji cieptej wody uzytkowej

instalacja wodociggowa

instalacja hydrantowa

instalacja centralnego ogrzewania (np. maty grzewcze lub grzejniki)

instalacja kanalizacji sanitarnej

instalacja wentylacji mechanicznej z centralami wentylacyjnymi z rekuperacjg
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instalacja klimatyzacji

instalacja elektryczna swiatta oraz gniazd wtykowych
j- instalacja elektryczna radiowo telewizyjna
k. instalacja niskoprgdowa logiczna pod katem Internetu
L. instalacje systemow zabezpieczenh, a w szczegdlnosci:
i. systemu sygnalizacji wlamania,
ii. systemu nagtosnienia alarmowego,
iii. systemu sygnalizacji pozaru,
iv. systemu monitoringu,
m. instalacja domofonu
6) Woytyczne dotyczace zieleni:
a. zielen powinna zostac tak zaprojektowana pod wzgledem gatunkowym aby nie wymagata
specjalistycznych zabiegdéw pielegnacyjnych
b. zielen wysoka powinna zosta¢ tak zaprojektowana pod wzgledem gatunkowym oraz jej
lokalizacja powinna zosta¢ tak dobrana aby w przyszitosci stanowita zacienienie czesci
wspolnych i rekreacyjnych np. przy placu zabaw, przy tawkach,
(3 wymaga sie aby PFU okreslato rodzaj, parametry i ilo$¢ zieleni niskiej i wysokiej , sposob
jej zabezpieczenia (np. poprzez palikowanie drzew itp.) oraz wytyczne utrzymania,
7) Woytyczne dotyczace zagospodarowania terenu:
a. wymaga sie aby jak najwieksza ilos¢ nawierzchni byta wodoprzepuszczalna tj.
z wykorzystaniem np. geokraty, kostki farmerskie;j itp.
b. wymaga sie uwzglednienie rozbudowy istniejgcych miejsc wypoczynku i rekreacji poprzez
zaproponowanie urzadzen zabawowych (wraz z nawierzchnig zewnetrzng) i elementéow
matej architektury, ciggow komunikacyjnych

(3 wymaga sie uwzglednienie oswietlenia zewnetrznego



wymaga sie zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych

teren otwarty, dziatka bez ogrodzenia,

zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ jego strefowanie na:, strefy zabaw,
strefy relaksu i odpoczynku,

zagospodarowanie terenu powinno scala¢ istniejgce i planowane do wykonania
zagospodarowanie poprzez okredlenie niezbednych rozbidrek, istniejgcych elementow
do przeniesienia, z naciskiem aby zagospodarowanie catosci terenu bylo spdjne,

przemyslane i jak najlepiej wykorzystane

8) Woytyczne dotyczace wyposazenia i aranzacji wnetrz:

a.

wszystkie okna i witryny pomieszczen: sali spotkan pracowni oraz biblioteki powinny by¢
wyposazone w rolety zewnetrzne antywtamaniowe, sterowane na pilota

stolarka okienna powinna by¢ wyposazona w szyby antywtamaniowe

na wszystkich oknach nalezy zamontowa¢ systemowe rolety wewnetrzne,
z prowadnicami bocznymi, umozliwiajgce zacienienie catej ptaszczyzny okna. Rolety
muszg by¢ tak zamontowane, aby zapewniaty petng otwieralnos¢ okien

drzwi wej$ciowe antywtamaniowe

wszystkie pomieszczenie oprécz pomieszczen sanitarnych oraz technicznych powinny
by¢ klimatyzowane

w fazienkach i pomieszczeniach technicznych nalezy przewidzie¢ oktadziny podtogowe z
ptytek ceramicznych

w pomieszczeniach nalezy przewidzie¢ $ciany malowane farbami, nalezy uwzgledni¢
zabezpieczenie $cian przed zabrudzeniami poprzez lakierowanie odpowiednimi Srodkami

w pomieszczeniach nie wymienionych w lit. f nalezy przewidzie¢ wyktadziny PCV

M. Wymagania, forma i zakres opracowania programu funkcjonalno uzytkowego (PFU):

1) Wymagania, forma i zakres opracowania PFU:

a.

PFU powinno okreslac i uszczegoétowiaé m.in. wszystkie parametry techniczne i funkcjonalne
przyjete w koncepciji projektowej rozwigzania konstrukcyjne, materialowe i technologiczne,
w tym aranzacji i wyposazenia wnetrz oraz zieleni

PFU i rozwigzania w_nim zawarte powinna umozliwia¢ zaprojektowanie i wybudowanie

budynku o konstrukcji modutowej (betonowe lub szkieletowe o konstrukciji stalowej),

PFU powinno okreslaé¢ zatozenia dla dokumentacji projektowej w skiad, ktorej wejs¢ maja:
projekt budowlany, projekty wykonawcze, STWIORB, kosztorys inwestorski wraz
z przedmiarem,

PFU winno okresla¢ sposdb wykonania, terminy dostarczania oraz sposéb odbioru
poszczegoblnych elementéw dokumentacji projektowej opisanych w pkt. 2c,

PHU powinno okreslaé wstepny harmonogram realizacji prac projektowych i robot
budowlanych, opis odbioréw czesciowych i technicznych, az do uzyskania pozwolenia na

uzytkowanie i zakonczenia procedury odbiorowej przez Zamawiajgcego.

2) Zabrania sie Wykonawcy udzielania wyjasnien oraz bezposredniego kontaktowania sie

z potencjalnymi Wykonawcami robo6t budowlanych w sprawach zwigzanych z opisem przedmiotu

zamowienia.



3)

Wszystkie opracowania powinny zosta¢ wykonane przez osoby posiadajgce odpowiednie
kwalifikacje, doswiadczenie i uprawnienia oraz sg wpisane na liste wlasciwej izby samorzadu
zawodowego. Dokumenty potwierdzajgce posiadanie uprawnien, o ktérych mowa wyzej, w formie
kopii, zostang zatgczone do opracowania.

Program funkcjonalno uzytkowy nalezy wykona¢ zgodnie z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentacji
projektowej, specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu

funkcjonalno — uzytkowego.

IV. Program funkcjonalno uzytkowy (PFU) nalezy opracowac¢ i przekaza¢ do siedziby Zamawiajacego

w stanie kompletnym w nastepujacy sposoéb:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

PFU nalezy przekazac¢ w wersji papierowej, w ilosci 4 egzemplarzy.
Wszystkie egzemplarze PFU powinny zawiera¢ rysunki wydrukowane w kolorze (nie mogg stanowi¢
czarnobiatych kserokopii oryginalnych rysunkéw z zaznaczonymi na kolorowo projektowanymi
elementami).
PFU winno by¢ przekazane réwniez w wersji elektronicznej, tozsamej z wersjg drukowana.
a. Wersja elektroniczna musi umozliwi¢ odczytywanie plikéw w programach:

e Adobe Reader — catos¢ dokumentacji (*.pdf).

e MS WORD - kompletne opisy techniczne, inwentaryzacje, instrukcje, Wytyczne Realizaciji

Inwestycji (*.doc).

e Rysunki (*dxf lub *.dwg).
b. Wielkos¢ jednego pliku nie moze przekroczyé 9MB.
PFU oraz wszystkie niezbedne do jego wykonania analizy, badania, pomiary, inwentaryzacje,
ekspertyzy i inne nie wymienione opracowania wymagane przepisami i wytycznymi, Wykonawca
wykona wtasnym staraniem i na wiasny koszt.
Wykonawca pozyska z zasobdw odpowiednich instytucji we wtasnym zakresie i na witasny koszt
materiaty archiwalne niezbedne do opracowania dokumentacji projektowej stanowigcej przedmiot
niniejszej umowy.
Podktad geodezyjny, jesli jest wymagany do opracowania PFU stanowigcego przedmiot niniejszej
umowy, Wykonawca pozyska we wtasnym zakresie i na wtasny koszt oraz przekaze Zamawiajgcemu

wraz z kompletnym opracowaniem PFU.

V. Koncepcja projektowa i PFU bedzie stanowi¢ opis przedmiotu zamodwienia w procedurze wyboru

wykonawcy robot budowlanych. W zwigzku z powyzszym Wykonawca sporzgdzajgc koncepcje projektowag

i PFU kierowa¢ sie musi zasadami wynikajacymi z zapisow Rozdziatu 4 Opis przedmiotu zamdwienie

ustawy z dnia 24 pazdziernika 2019 r. Prawo zamowien publicznych.

VI. Wymagana forma i tres¢ programu funkcjonalno uzytkowego (PFU)

1.

Program funkcjonalno uzytkowy bedzie podstawg do ustalenia planowanych kosztéw prac
projektowych i robét budowlanych i powinien okreslac.
a) wymogi techniczne,

b) wymogi architektoniczne i ekonomiczne,



c) zakres zapotrzebowania na materiaty budowlane,

d) funkcjonalnos¢ obiektu

e) wskazania dotyczace urzgdzen naziemnych i podziemnych przewidzianych do zachowania oraz
obiektéw przewidzianych do rozbiorki i przeniesienia.

2. Program funkcjonalno uzytkowy nalezy opracowac i przekaza¢ do siedziby Zamawiajgcego w stanie
kompletnym w nastepujgcy sposob:

a) Dokumentacja w wersji papierowej: 2 egz. oprawione trwale w formie migkkiej oprawy
introligatorskiej lub poprzez termobindowanie — w formacie A4

b) Dokumentacja w wers;ji elektronicznej, tozsamej z wersjg drukowang: 1 egz.

3. PFU musi spetnia¢ wymogi przepisow obowigzujgcego prawa, w szczegolnosci:

a) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane

b) Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznej wykonania
i odbioru robé6t budowlanych oraz programu funkcjonalno — uzytkowego

c) Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informag;ji
dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

d) Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie

e) Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia metod
i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac
projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno — uzytkowym.

f) Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko oraz szczegodtowych
uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzadzania raportu
0 oddziatywaniu na srodowisko

g) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

h) Ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne

i) Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 21 lutego 1995 r.
w sprawie rodzaju i zakresu opracowa¢ geodezyjno-kartograficznych oraz czynnosci
geodezyjnych obowigzujacych w budownictwie

i) Ustawy z dnia 24 pazdziernika 2019 r. Prawo zamowien publicznych

k) Ustawy z dnia 5 grudnia 2008 r. o zapobieganiu i zwalczaniu zakazen i choréb zakaznych u ludzi

I) Ustawy z dnia 25 sierpnia 2006 r. o bezpieczenstwie zywnosci i zywienia oraz rozporzgdzen
wykonawczych wydanych na jej podstawie;

m) Rozporzgdzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r. w sprawie ogdlnych
przepisOw bezpieczenhstwa i higieny pracy

n) Innymi obowigzujgcymi przepisami.

VII. Termin realizacji zaméwienia:

2 miesigce liczac od dnia podpisania umowy



VIIl.Termin Gwarancji:

36 miesiecy od daty podpisania kornicowego protokotu odbioru

IX.
1)

8)

Wymogi Zamawiajacego w zakresie opracowania programu funkcjonalno uzytkowego (PFU):
Wymagane jest by w ciggu 10 dni od dnia podpisania umowy odbyto sie pierwsze spotkanie robocze
Projektanta z Zamawiajgcym. Do tego czasu Projektant ma obowigzek dokonania wizji lokalnej
w terenie oraz zapoznania sie z materiatami udostepnionymi przez Zamawiajgcego.

W trakcie opracowania PFU — robocze konsultacje z Zamawiajgcym w celu akceptacji proponowanych

rozwigzan technicznych i standardéw. Zamawiajgcy wymaga aby spotkania te odbywaty sie cyklicznie,

nie rzadziej niz raz na miesigc

Uzyskanie wszystkich niezbednych uzgodnien oraz warunkéw wymaganych przepisami prawa

w zakresie koniecznych, warunkow technicznych przytgczenia do sieci, opinii, zatwierdzen, decyzji,

pozwolen.

Opracowanie badanh geotechnicznych.

Przedktadanie Zamawiajacemu na biezgco (do 3 dni liczagc od daty uzyskania) kserokopii wszelkich

wystgpien, uzgodnien i oryginatéw uzyskanych decyzji, w szczegodlnosci tych, ktére sg niezbedne do

dalszych wystgpien przez Zamawiajgcego, drogg elektroniczng na adres koordynatora projektu

z ramienia Zamawiajgcego,

Uzupetnienie i poprawienie dokumentacji wg zalecen jednostek uzgadniajgcych.

Projektant ponosi odpowiedzialnosé z tytutu zbyt p6Znego przekazania Zamawiajgcemu materiatéw,

opinii, uzgodnieh i decyzji, skutkujgcych nieterminowoscig realizacji przedmiotu zamoéwienia ze

wzgledu na brak zezwolen na prowadzenie badan archeologicznych, ktére uzyskuje Zamawiajgcy na
podstawie przekazanej przez Projektanta opinii i materiatow przygotowawczych.

Dokumentacja podlegata bedzie ocenie i zatwierdzeniu przez Zamawiajgcego

X. Informacje dodatkowe:

Zamawiajgcy w ciggu 7 dni roboczych od dnia podpisania umowy przekaze Petnomocnictwo do
wystepowania w imieniu Gminy Siechnice przy uzgadnianiu dokumentacji projektowej lub uzyskiwaniu

wymaganych zatwierdzen i pozwolen (5 egz.) wystawione na wskazane przez Projektanta osoby.



