UMOWA

O  ZARZĄDZANIE  NIERUCHOMOŚCIAMI
zawarta w dniu …………………. w Olkuszu pomiędzy Gminą Olkusz, Rynek 1, 32-300 Olkusz, NIP 6371998042 – Urząd Miasta i Gminy w Olkuszu, Rynek 1, 32-300 Olkusz,
zwanym dalej „ZAMAWIAJĄCYM”

reprezentowaną przez:
Burmistrza Miasta i Gminy Olkusz - Romana Piaśnika
a 

…………………………………………………………………………………………………..reprezentowanym przez:

…………………………………………………………………………………………………..
zwanym dalej   WYKONAWCĄ
wybranym po przeprowadzeniu postępowania o udzielenie zamówienia publicznego na podstawie ustawy z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1605 z późn. zm.), o następującej treści: 


§ 1
1. ZAMAWIAJĄCY zleca a WYKONAWCA zobowiązuje się wykonać usługę polegającą na wykonywaniu czynności zarządzania nieruchomościami będących własnością Gminy Olkusz, zgodnie z opisem przedmiotu zamówienia i warunków umowy zawartymi w Specyfikacji Warunków Zamówienia:
A) w budynkach i ich lokalach mieszkalnych, przeznaczonych na najem socjalny, lokalach użytkowych, o łącznej powierzchni użytkowej lokali  5.907,15  m² oraz  terenami przynależnymi o powierzchni  14.581,25 m2 (wykaz budynków, ilość lokali 
i ich powierzchni użytkowej oraz powierzchni przynależnych określa załącznik nr 1 do umowy)
B) budowlami ochronnymi w budynkach wspólnot mieszkaniowych o powierzchni użytkowej 629,13 m2 (wykaz budowli ochronnych i ich powierzchnię zawiera załącznik nr 2 do niniejszej umowy)
2. Zarządzanie nieruchomościami o których mowa w ust. 1 odbywać się będzie                       w oparciu o ustawę o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy                          i o zmianie Kodeksu cywilnego, ustawę o gospodarce nieruchomościami, ustawę Prawo budowlane oraz ustawę o ochronie przeciwpożarowej, ustawę o utrzymaniu czystości                 i porządku w gminach, ustawę Kodeks cywilny i obowiązującą Uchwałę Rady Miejskiej  w Olkuszu w sprawie określenia zasad, sposobu i trybu udzielania ulg w spłacie należności pieniężnych mających charakter cywilnoprawny przypadający Gminie Olkusz lub jej jednostkom podległym, warunków dopuszczalności pomocy publicznej oraz wskazania organów do tego uprawnionych w zakresie określonym niniejszą umową.

3. Przekazanie nieruchomości, o których mowa w ust. 1 odbywać się będzie na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego stanowiącego załącznik nr 3 niniejszej umowy.
§ 2
WYKONAWCA oświadcza, że posiada odpowiednie środki finansowe, narzędzia oraz wykwalifikowaną kadrę pracowników posiadających niezbędne uprawnienia i wiedzę umożliwiającą wykonanie przedmiotu umowy.
§ 3
1. Do obowiązków WYKONAWCY w zakresie zarządzania nieruchomościami o których mowa: 

1.1 w §1 ust.1 pkt A należy w szczególności:

1)  bieżące utrzymanie w należytym stanie technicznym, estetycznym, porządkowo- sanitarnym nieruchomości objętych niniejszą umową zgodnie z obowiązującymi przepisami,
2) utrzymywanie całodobowego pogotowia awaryjnego elektrycznego, wodno-kanalizacyjnego, gazowego, centralnego ogrzewania,
3)  wykonywanie w imieniu ZAMAWIAJĄCEGO czynności zawierania i rozwiązywania umów najmu lokali mieszkalnych i umów najmu lokali przeznaczonych na najem socjalny, zgodnie z zaakceptowanym przez ZAMAWIAJĄCEGO wzorem umowy,
4) naliczanie i pobieranie wszelkich opłat wynikających z tytułu użytkowania lokali oraz innych opłat między innymi za reklamy, opłaty dzierżawne, prowadzenie ewidencji wpłat i bieżącej windykacji w przypadku opóźnienia w opłatach,
5)  naliczanie czynszu lub odszkodowania w oparciu o obowiązujące przepisy a także na podstawie pisemnych dyspozycji ZAMAWIAJĄCEGO,

6) naliczanie, pobieranie i przygotowanie zwrotu kaucji mieszkaniowych,



7) naliczanie i pobieranie odsetek za opóźnienie w zapłacie należności i innych kosztów

8) sporządzanie i dostarczanie użytkownikom lokali  pisemnych powiadomień o zmianie stawek czynszu, odszkodowań, a także opłat niezależnych od właściciela - zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa,


9) uzgadnianie sald z kontrahentami, najemcami i użytkownikami lokali i innymi osobami przynajmniej 1 raz w roku wg stanu na 31 grudnia,
10) zawieranie w imieniu ZAMAWIAJĄCEGO pisemnych umów o dostawę mediów i odbiór ścieków i odpadów od zarządzanych nieruchomości, sprawdzanie rachunkowe i merytoryczne otrzymywanych faktur, 

11) zawieranie umów dzierżawy terenu na prowadzenie handlu obwoźnego, a także innych umów mających za przedmiot najem lub dzierżawę części budynków lub terenów wchodzących w skład nieruchomości, np. montaż reklam itp. 

12) wykonywanie w imieniu i na rzecz ZAMAWIAJĄCEGO dochodzenia przed sądami powszechnymi zapłaty czynszu i innych należności związanych z najmem lokali mieszkalnych, przeznaczonych na najem socjalny i użytkowych oraz odszkodowań za bezumowne używanie lokali jak też kierowania spraw o opuszczenie, opróżnienie                         i wydanie w/w lokali, z prawem ustanawiania pełnomocników procesowych.

13) prowadzenie w imieniu i na rzecz ZAMAWIAJĄCEGO postępowania egzekucyjnego przed organami egzekucyjnymi

14) przedkładanie Zamawiającemu wniosków dłużników wraz z propozycją rozstrzygnięcia w sprawie: umarzania, odraczania i rozkładania na raty należności dłużników wg załączników nr 4 i 4a do niniejszej umowy w oparciu o obowiązującą Uchwałę Rady Miejskiej w Olkuszu w sprawie określenia zasad, sposobu i trybu udzielania ulg w spłacie należności pieniężnych mających charakter cywilnoprawny, przypadający Gminie Olkusz lub jej jednostkom podległym, warunków dopuszczalności pomocy publicznej oraz wskazania organów do tego uprawnionych

15) przedkładanie zestawień dłużników, których zaległość w opłatach przekracza co najmniej 3 pełne okresy płatności oraz przekazywanie tych zestawień ZAMAWIAJĄCEMU raz na kwartał do 20-go dnia miesiąca następującego po kwartale, którego zaległości dotyczą w rozbiciu na: należności czynszowe, opłaty niezależne, odsetki od nieterminowych wpłat, pozostałe należności np. koszty sądowe  i egzekucyjne oraz informacji dotyczących stanu postępowań egzekucyjnych 

16) przekazywanie zestawień toczących się postępowań sądowych i egzekucyjnych oraz przekazywanie tych zestawień ZAMAWIAJĄCEMU raz na kwartał do 20-go dnia miesiąca następującego po zakończeniu danego kwartału 

17) powiadamianie o nowo powstałych zaległościach z tytułu czynszu najmu i opłat związanych z korzystaniem z lokali (zwłoka z zapłatą czynszu lub innych opłat za używanie lokalu za trzy pełne okresy płatności). WYKONAWCA zobowiązany jest pisemnie powiadomić ZAMAWIAJĄCEGO w terminie natychmiastowym, jednak nie później niż 10 dnia roboczego od daty powstania zadłużenia.

18) weryfikowanie tytułów prawnych do lokalu mieszkalnego i socjalnego najmu lokalu               i odzyskiwanie tych lokali w oparciu o obowiązujące przepisy prawa,

19) realizacja oświadczeń i porozumień zawartych na podstawie obowiązującej Uchwały Rady Miejskiej w Olkuszu z w sprawie określania zasad, sposobu i trybu udzielania ulg w spłacie należności pieniężnych mających charakter cywilnoprawny, przypadający Gminie Olkusz lub jej jednostkom podległym, warunków dopuszczalności pomocy publicznej oraz wskazania organów do tego uprawnionych. Przedkładanie sprawozdań po każdym kwartale z realizacji powyższego. Sporządzanie dokumentów podatkowych dla osób fizycznych i prawnych 

20) dokonywanie zaksięgowania spłat zadłużenia, w wysokości stanowiącej równowartość wykonywanych świadczeń rzeczowych w formie odpracowania należności na rzecz Gminy

21) reagowanie w przypadku naruszenia przez najemców (lokatorów) regulaminu porządku domowego, kierując się przy tym obowiązującymi przepisami, 

22) bieżące nadzorowanie oraz kontrolowanie nie rzadziej niż raz na rok, sposobu używania lokali przez ich najemców, okoliczność dokonanych przeglądów WYKONAWCA dokumentuje spisanym przez siebie protokołem, 

23) nadzór nad bieżącymi konserwacjami, remontami 

24) prowadzenie na bieżąco ewidencji lokali, budynków i  zamieszkałych osób

25) prowadzenie na bieżąco teczek lokali (każda teczka lokalu winna odzwierciedlać wszelkie zdarzenia w lokalu)

26) prowadzenie komputerowej bazy danych o budynku (kartotekę lokalu/budynku) obejmującej m.in. ewidencję kosztów i przychodów dla każdego budynku oddzielnie, 

27) prowadzenie bieżącej analizy kosztów utrzymania poszczególnych budynków,

28) współdziałanie z ZAMAWIAJĄCYM oraz przekazywanie  mu  informacji niezbędnych do działania w celu wykonania zadań przekraczających kompetencje WYKONAWCY,

29) przechowywanie i archiwizowanie źródłowych dokumentów finansowo-księgowych zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami

30) przeprowadzanie przeglądów technicznych w myśl art. 62 prawa budowlanego

31) prowadzenie książek obiektu budowlanego (dla każdego budynku odrębnie) – zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami

32) sporządzenie w oparciu o kontrolę stanu technicznego obiektów zestawienia potrzeb rzeczowo-finansowych w zakresie remontów i inwestycji, i przedłożenie go ZAMAWIAJĄCEMU w terminie do dnia 15 sierpnia w każdym roku i na koniec roku

33) dostarczanie na żądanie ZAMAWIAJĄCEGO bieżących danych, w tym wydruków komputerowych, zgodnych z parametrami wskazanymi przez ZAMAWIAJĄCEGO, dotyczących stanu zasiedlenia w budynkach i poszczególnych lokalach,

34) dostarczanie wszelkich danych potrzebnych  ZAMAWIAJĄCEMU do sporządzenia obligatoryjnych sprawozdań nałożonych ustawowo na ZAMAWIAJĄCEGO

35) prowadzenie obsługi prawnej w zakresie zadań określonych niniejszą umową 

36) reprezentowanie ZAMAWIAJĄCEGO przed sądami powszechnymi, organami egzekucyjnymi, urzędami i innymi organami we wszystkich sprawach wynikających 
w trakcie prowadzenia działalności zarządzania nieruchomościami na rzecz i w imieniu ZAMAWIAJĄCEGO

37) wykonywanie w imieniu ZAMAWIAJĄCEGO obowiązków właściciela nieruchomości w zakresie obowiązków wynikających z ustawy o utrzymaniu czystości i porządku w gminach.

38) WYKONAWCA jest zobowiązany do przeprowadzania w imieniu i na wezwanie ZAMAWIAJĄCEGO okresowej weryfikacji spełnienia przez najemców kryterium wartości dochodu zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami prawa, jak również do wykonywania w imieniu ZAMAWIAJĄCEGO i po jego akceptacji innych zadań wynikających z ustawy o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.  
1.2 Do obowiązków WYKONAWCY w zakresie budowli ochronnych o których mowa § 1 ust.1 pkt B  należy:

a) dbanie o stan techniczny i porządkowo sanitarny budowli ochronnych w zakresie określonym obowiązującymi przepisami.

b) organizacja i nadzór nad wykonywaniem robót w budowlach ochronnych w zakresie określonym przez ZAMAWIAJĄCEGO

c) wykonywanie konserwacji i drobnych napraw oraz utrzymanie w sprawności urządzeń komunalnych, a w szczególności:

1) węzłów sanitarnych,

2) instalacji elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej, w tym zapasowych zbiorników na wodę czystą.

d) wykonywanie konserwacji i drobnych napraw  urządzeń schronowych zgodnie z określonymi i przyjętymi warunkami eksploatacyjnymi, zawartymi w instrukcji SOCK 154/88 z 1990 r., w tym:

1) drzwi ochronno - hermetycznych;

2) agregatów filtrowentylacyjnych - według wyposażenia;

3) filtropochłaniaczy - według wyposażenia;

4) klap WKS - według wyposażenia;

5) rozrządów wentylacyjnych;

6) czerpni powietrza;

7) wyjść zapasowych.
2. Szczegółowy zakres czynności dla zadań wymienionych  w ust. 1.1 i ust 1.2 określają załączniki nr 5, 6, 7. 

3. W okresie trwania umowy WYKONAWCA zobowiązuje się do uruchomienia od dnia podpisania umowy co najmniej dwóch biur obsługi najemców wraz punktami kasowymi umożliwiającym przyjmowanie należności przysługujących ZAMAWIAJĄCEMU między innymi: opłat z tytułu czynszu, zaliczek na opłaty niezależne od właściciela, opłat za bezumowne używanie lokalu, kaucji mieszkaniowych, odsetek, kosztów sądowych i windykacyjnych itd. 

4. Biura, o których mowa w ust. 3 czynne będą …….. (minimum 6 godzin) godzin w ciągu doby w dni robocze w godzinach pomiędzy ……… a …….., oraz …… dni w tygodniu od ………. Do ……….. i zlokalizowane są na terenie Miasta Olkusza.
5. Adres biur WYKONAWCA potwierdzi na piśmie w dniu podpisania umowy, okazując stosowny dokument potwierdzający władanie tymi biurami. Dokument ten stanowić 

     będzie załącznik do niniejszej umowy
6. WYKONAWCA najpóźniej w dniu zawarcia umowy przedłożył ZAMAWIAJĄCEMU aktualną polisę ubezpieczeniową OC i będzie ją utrzymywać przez cały okres obowiązywania niniejszej umowy. WYKONAWCA zobowiązuje się przedłożyć ZAMAWIAJĄCEMU potwierdzoną kopię nowej polisy w ciągu 5 dni od jej wystawienia. 
§ 4
1. WYKONAWCA zobowiązany jest wykonywać czynności określone w § 3 z należytą starannością i rzetelnością w oparciu o obowiązujące przepisy prawa a także chronić interes ZAMAWIAJĄCEGO w trakcie realizacji powierzonych zadań i czynności oraz zobowiązuje się do racjonalnego gospodarowania środkami finansowymi

2. WYKONAWCA upoważniony jest do wykonywania zadań i czynności wykraczających poza przedmiot umowy określony w § 3 po uprzednim uzgodnieniu i zaakceptowaniu, zakresu rzeczowego i finansowego z ZAMAWIAJĄCYM, a w szczególności WYKONAWCA, działając na rzecz ZAMAWIAJĄCEGO upoważniony jest do: 

a) samodzielnego typowania i realizowania zadań remontowych w lokalach i budynkach oraz terenach objętych niniejszą umową, a w szczególności usuwać przyczyny i skutki awarii w lokalach i budynkach, 

b) zawarcia w imieniu własnym umowy z podmiotem gospodarczym realizującym w ramach działalności zadania wynikające z ustawy z dnia 14 lutego 2003 r. o udostępnienie informacji gospodarczych, celem   prowadzenia prawidłowej polityki w zakresie windykacji należności stanowiących wierzytelność Gminy Olkusz.

3. Wartość robót WYKONAWCA określi na podstawie kosztorysu inwestorskiego stosując stawkę roboczogodziny nie większą niż średnie stawki dla określonych branż w Sekocenbudzie za poprzedni kwartał oraz w oparciu o średnie ceny rynkowe materiałów budowlanych. 

4. Zlecanie i wykonywanie zadań, o których mowa w ust. 2, ma odbywać się zgodnie z ustawą z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych

5. Koszty wynikające z tytułu wykonania zadań, o których mowa w ust. 2 w oparciu o ust. 3 będą ponoszone przez ZAMAWIAJĄCEGO

6. ZAMAWIAJĄCY nie będzie pokrywał kosztów o których mowa w ust. 2 i ust. 3 i ust. 5 bez wcześniejszego uzyskania zgody na ich wykonanie oraz jeśli zostały zlecone z naruszeniem ustawy Prawo zamówień publicznych

7. ZAMAWIAJĄCY zastrzega sobie prawo uczestniczenia w negocjacjach zmierzających do zawarcia stosownych umów w zakresie zadań, o których mowa w ust. 2

8. Dopuszcza się możliwość usuwania skutków awarii, których koszt jednorazowej usługi nie przekracza 500,00 zł, bez akceptacji ZAMAWIAJĄCEGO

9. Rozliczanie kosztów o których mowa w ust. 5 nastąpi na podstawie faktycznie wykonanych robót i usług oraz bezusterkowego protokołu odbioru. Odbioru może dokonać wyłącznie osoba posiadająca stosowne uprawnienia i kwalifikacje zawodowe.

Protokół odbioru wraz z fakturą stanowić będzie podstawę do zwrotu środków finansowych.
§ 5
1. WYKONAWCA działając w imieniu ZAMAWIAJĄCEGO jest zobowiązany do podejmowania wszelkich działań zmierzających do windykacji i egzekucji zadłużenia, zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa i odpowiednimi procedurami oraz zgodnie                z podjętą decyzją przez Burmistrza, w tym realizowania w imieniu ZAMAWIAJĄCEGO oświadczeń i porozumień w sprawie rozkładania na raty, umarzania i odraczania należności dłużników oraz zamiany zapłaty wymagalnych świadczeń pieniężnych z tytułu opłat za korzystanie z lokalu wchodzącego w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Olkusz na świadczenia rzeczowe w formie odpracowania należności na rzecz Gminy. 

2. Przygotowanie danych do rozliczenia podatku dochodowego dla osób którym umorzono należności.
§ 6
1. 
WYKONAWCA w ramach otrzymywanego wynagrodzenia jest zobowiązany                           do utworzenia rachunku bankowego służącego wyłącznie do rozliczeń                                       z ZAMAWIAJĄCYM, na którym znajdować się będą należności pochodzące z najmu                    i oddzielnego rachunku bankowego dla  kaucji mieszkaniowych wraz z odsetkami od tych kaucji. 

2. Wykonawca prowadzić będzie pełną ewidencję finansowo księgową należności pochodzących z najmu w rozbiciu na poszczególne tytuły opłat:

a)  czynsze, 

b)  odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali, 

c)  wpływy z usług (media),

d)  odsetki,

e)  wpływy z tytułu kosztów egzekucyjnych, opłaty komorniczej i kosztów upomnień;

 oraz innych tytułów związanych z korzystaniem z majątku Gminy, które są w całości  dochodem Gminy,
f)  kaucje.

3. Należności o których mowa w ust. 1 wpłacane do kasy, będą przekazywane przez WYKONAWCĘ na bieżąco nie później niż następnego dnia po dniu wpłaty na odrębny rachunek bankowy Wykonawcy. 

4. Należności, o których mowa w ust. 1 będą pobierane przez WYKONAWCĘ                               i przekazywane (z wyłączeniem należności, o których mowa w ust. 2 pkt f) na rachunek Urzędu Miasta i Gminy w Olkuszu nr 68 1240 4748 1111 0000 4868 5216 według stanu środków określonych na:

a) 10 dzień miesiąca – w terminie do 13 dnia danego miesiąca;

b) 20 dzień miesiąca – w terminie do 23 dnia danego miesiąca, 
oraz potwierdzone właściwym dowodem księgowym zawierającym ich rozliczenie                    wg poszczególnych tytułów opłat:

- ppkt a) w terminie do 15 dnia danego miesiąca;

- ppkt b) w terminie do 25 dnia danego miesiąca;
c) na ostatni dzień miesiąca – w terminie do dnia sporządzenia zbiorczego zestawienia              o którym mowa w ust. 5.

5. Do każdego 6 dnia miesiąca WYKONAWCA będzie sporządzać i przedkładać Gminie,                    za miesiąc poprzedni zbiorcze zestawienie zawierające wielkość naliczonych opłat dotyczących zarządzanego zasobu niezbędnych do ujęcia w księgach rachunkowych, rejestrach sprzedaży i odprowadzania należnego podatku VAT do Urzędu Skarbowego. 
§ 7
1. Płatność za dokonane w ramach realizacji niniejszej umowy wydatki dokonane przy użyciu rachunków bankowych WYKONAWCA dokonywać będzie z zastosowaniem obligatoryjnego mechanizmu podzielonej płatności (Split Payment).
2. WYKONAWCA sporządzać będzie i dostarczać do siedziby ZAMAWIAJĄCEGO                             co najmniej 10 dni przed terminem płatności, sprawdzone przez siebie pod względem merytorycznym i formalno-rachunkowym dowody księgowe spełniające wymagania                                          art. 21 ust. 1 ustawy o rachunkowości tzw. zlecenia  płatnicze. 

3.  Załącznikiem do zlecenia płatniczego będzie zestawienie wszystkich dokumentów stanowiących dla WYKONAWCY dowody zakupu np. faktury, wystawione przez podmioty zewnętrzne. Dane ujęte w zestawieniu powinny zawierać m.in. następujące dane: datę, numer dokumentu, dane kontrahenta, kwotę a jeżeli dowodem zakupu jest faktura vat również wartość netto i kwotę podatku vat w rozbiciu na stawki.

4. Dowody księgowe tzw. zlecenia płatnicze, o których mowa w ust. 2 traktowane będą przez ZAMAWIAJĄCEGO jak dowody księgowe do zaksięgowania w księgach ZAMAWIAJĄCEGO. 

5. Dowody księgowe powinny być opisane w zakresie podatku naliczonego w sposób umożliwiający sprawdzenie czy nabywane towary i usługi mają związek z czynnościami opodatkowanymi.
6. Termin płatności zobowiązań, wyznaczony przez WYKONAWCĘ podmiotom zewnętrznym, nie może być krótszy niż 14 dni roboczych.


7. Wydatki ZAMAWIAJĄCEGO, o których mowa w:

 § 1 ust.1 A) oraz §1  ust.1 B) rozliczane będą w ramach zadań budżetowych, do wysokości limitu wydatków określonych w planie finansowym UMiG Olkusz na dany rok budżetowy.
§ 8
1. WYKONAWCA zobowiązany jest do ustalania stanu zobowiązań i należności zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa i w terminach w nim wskazanych.
2. WYKONAWCA zobowiązany jest do składania zestawień niezbędnych ZAMAWIAJĄCEMU, na jego żądanie w terminie ustalonym z ZAMAWIAJĄCYM.

3. WYKONAWCA zobowiązany jest do przedkładania ZAMAWIAJĄCEMU materiałów i informacji niezbędnych do sporządzenia sprawozdań i opracowań, dotyczących nieruchomości w terminach uzgodnionych z ZAMAWIAJĄCYM

4. WYKONAWCA zobowiązany jest do przygotowania i dostarczenia ZAMAWIAJĄCEMU zestawień niezbędnych do sporządzenia deklaracji podatku od nieruchomości, zgodnie z ustawą o podatkach i opłatach lokalnych, a także zgodnie             z aktualną Uchwałą Rady Miejskiej w Olkuszu w sprawie wysokości stawek podatku od nieruchomości, zwolnień od tego podatku oraz wzorów deklaracji podatkowych uchwalonych na dany rok podatkowy, na drukach wskazanych przez ZAMAWIAJĄCEGO.

5. Za prawidłowość dokumentów źródłowych, jak również dokonywanych rozliczeń podatku od nieruchomości odpowiada WYKONAWCA.

6. WYKONAWCA sporządza:

a) ewidencję zawierającą dane wskazane w art. 109 ust. 3 Ustawy o podatku od towarów i usług, 
b) cząstkowe oświadczenia do rozliczenia podatku należnego i naliczonego - na podstawie danych wynikających z prowadzonych ewidencji w terminie do 8 dnia miesiąca następującego po miesiącu, którego dotyczą operacje gospodarcze; oświadczenie to zostaje podpisane przez osobę upoważnioną,
c) dokumenty, wymienione w punktach a – b, winny być dostarczone do siedziby ZAMAWIAJĄCEGO w formie papierowej oraz w formie elektronicznej w arkuszu kalkulacyjnym otwieranym w jednym z programów: microsoft excel, libre office, open office, zablokowanym do edycji, z możliwością filtrowania danych. Plik elektroniczny winien być opatrzony bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy kwalifikowanego certyfikatu w myśl ustawy o podpisie elektronicznym. Plik może być przesłany poprzez pocztę elektroniczną Urzędu, dostarczony na nośniku lub przekazany za pośrednictwem platformy ePUAP.                    W przypadku przesłania wersji elektronicznej poprzez elektroniczną skrzynkę podawczą Urzędu Miasta i Gminy w Olkuszu na platformie ePUAP na adres: /il751m3lrx/skrytka, dokument winien być podpisany co najmniej za pomocą aktualnego profilu zaufanego. W przypadku przesyłania korespondencji za pomocą ePUAP, załączony plik nie może być większych niż 500 mb, jeżeli jest dołączony do formularza Pisma Ogólnego Do Podmiotu Publicznego, dla pozostałych formularzy – nie może być większy niż 3,5 mb.
d) WYKONAWCA zobowiązany jest do przekazywania do siedziby ZAMAWIAJĄCEGO danych (których dotyczy ewidencja wskazana w art. 109                   ust. 3 ustawy o podatku od towarów i usług) w postaci elektronicznej odpowiadającej strukturze logicznej, o której mowa w art. 193 a § 2 Ordynacji podatkowej (jednolity plik kontrolny) za okresy miesięczne w terminie do 8 dnia miesiąca następującego po każdym kolejnym miesiącu wskazując miesiąc, którego dane dotyczą.  
7. Za terminowe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym ujęcie danych w sporządzonych rejestrach i przygotowanie deklaracji cząstkowej w oparciu o dane za poszczególne miesiące podatkowe odpowiada WYKONAWCA. Nie dopełnienie wymogów może skutkować odpowiedzialnością karno-skarbową.
8. Dokumenty, wymienione w ust. 6 w punktach a, b, d sporządzone przez WYKONAWCE zostaną przekazane do Wydziału Rachunkowości ZAMAWIAJĄCEGO (w formie elektronicznej) wyznaczonego do rozliczeń podatku od towarów i usług Gminy Olkusz, do 8 dnia miesiąca za miesiąc poprzedni.

9. Dane wykazane w rejestrach sprzedaży i zakupu VAT powinny być zgodne z danymi wynikającymi z ewidencji księgowej. 

10. W przypadku zwłoki w dostarczeniu dokumentów, o których mowa w § 8 ust 6 ZAMAWIAJĄCY naliczy WYKONAWCY kary umowne zgodnie z § 15 ust. 2.
11. Za prawidłowość dokumentów źródłowych, stanowiących podstawę dla rozliczeń ZAMAWIAJĄCEGO, dotyczących sprzedaży usług na podstawie niniejszej umowy, dokonanych w trybie i na zasadach określonych w ustawie o podatku od towarów i usług odpowiada WYKONAWCA.

12. Dokumenty źródłowe, stanowiące podstawę do wyliczenia podatku należnego VAT pozostają u WYKONAWCY. WYKONAWCA zobowiązany jest do starannego przechowywania i archiwizowania dokumentów źródłowych, zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa. Na polecenie organów kontrolnych WYKONAWCA zobowiązany jest przedstawić je do wglądu bądź wydać ZAMAWIAJĄCEMU i Urzędowi Skarbowemu oraz udzielić wszelkich wyjaśnień.

13. ZAMAWIAJĄCY ma prawo obciążyć WYKONAWCĘ kosztami nałożonych kar na ZAMAWIAJĄCEGO za nieprawidłowe wypełnienie deklaracji podatkowych, jeśli nieprawidłowość wynikała z dokumentów źródłowych dostarczonych przez WYKONAWCĘ i rejestrów prowadzonych w imieniu ZAMAWIAJĄCEGO.

14. WYKONAWCA zobowiązany jest do ustalania stanu zobowiązań i należności zgodnie z rozporządzeniem Ministra Finansów z dnia 11 stycznia 2022 roku w sprawie sprawozdawczości budżetowej i w terminach w nim wskazanych. 

15. WYKONAWCA zobowiązany jest do przekazywania informacji o stanie należności wynikających z umowy – w okresach miesięcznych do 6 dnia każdego miesiąca następującego po miesiącu rozliczeniowym – dotyczących poszczególnych tytułów dla osiąganych dochodów, w rozbiciu na wartości netto, brutto i VAT wg stawki. Przekazywane informacje winny zawierać: zestawienie wpływów i wydatków w zasobach Gminy, w tym m. in. wpłaty najemców, przekazane do ZAMAWIAJĄCEGO środki pieniężne, otrzymane od ZAMAWIAJĄCEGO środki na zapłatę zobowiązań, przypisy najemców, wpłaty najemców, salda najemców, ogółem salda, odsetki od zadłużeń, zwrot kosztów i opłat sądowych i komorniczych, przypisy najemców wg stawek VAT, wpłaty   z podziałem wg stawek VAT.
§ 9
1. ZAMAWIAJĄCY upoważnia WYKONAWCĘ do wystawiania w imieniu ZAMAWIAJĄCEGO faktur VAT za sprzedaż usług najmu, opłat za reklamy, czynsze dzierżawne, opłat niezależnych od właściciela, a także opłat z tytułu bezumownego korzystania z lokali użytkowych objętych niniejszą umową. Faktury sprzedaży powinny zawierać następujące dane identyfikacyjne:
SPRZEDAWCA: Gmina Olkusz  Rynek 1 32-300 Olkusz NIP 637 19 98 042

WYSTAWCA: (nazwa jednostki, adres)
Dopuszcza się wpisywanie następujących danych:

SPRZEDAWCA: Gmina Olkusz – nazwa jednostki

                           Rynek 1 32-300 Olkusz NIP 637 19 98 042
2. Faktury sprzedaży winny zawierać wszystkie elementy określone w art. 106e ustawy              o VAT.
3. W przypadku sprzedaży usług najmu a także opłat z tytułu bezumownego korzystania      z garaży na rzecz podmiotów innych niż osoby fizyczne nieprowadzące działalności gospodarczej, od 1 lipca 2024 r. Wykonawca zobligowany jest do udokumentowania transakcji za pomocą faktury ustrukturyzowanej w rozumieniu art. 2 pkt 32a ustawy        z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług, która powinna zostać przesłana za pośrednictwem Krajowego Systemu eFaktur.

§ 10
1. Za wykonywanie czynności związanych z zarządzaniem nieruchomościami (budynkami i lokalami), tj. prowadzenie spraw związanych z realizacją zadań określonych w umowie WYKONAWCA otrzymywać będzie miesięczne ryczałtowe wynagrodzenie obliczone jako iloczyn powierzchni użytkowej nieruchomości /m2/ obowiązującej na dzień wystawienia faktury i ceny jednostkowej wykonania usługi za 1 m 2/zł./m-c, określonej w ofercie WYKONAWCY - załącznik nr 1a i 1b do umowy 
Cena jednostkowa wynosić będzie dla zadań określonych:

1) w §1 ust.1 pkt A – dla lokali mieszkalnych   -   ……… zł./m2/m-c
w tym :

a) wynagrodzenie zarządcy                                 -  ……… zł/m2/m-c 

b) na drobne naprawy i bieżącą konserwacje wraz z całodobowym pogotowiem technicznym                                                    -  ……… zł/m2/m-c 

c) wydatki na utrzymanie porządku i czystości  -  ……… zł/m2/m-c 
2) w §1 ust.1 pkt A – dla lokali użytkowych w tym garaży – ……… zł./m2/m-c + VAT
w tym :

a) wynagrodzenie zarządcy                                              -     ………. zł/m2/m-c + VAT

b) na drobne naprawy i bieżącą konserwacje wraz z całodobowym pogotowiem technicznym                                                                 -     ……… zł/m2/m-c + VAT

c) wydatki na utrzymanie porządku i czystości               -     ……… zł/m2/m-c + VAT
3) w §1 ust.1 pkt A – za utrzymanie w należytym stanie gruntów przynależnych do nieruchomości  - …….. zł/m2/m-c + VAT 
a) gruntów przynależnych do nieruchomości mieszkalnych

b) gruntów przynależnych do nieruchomości użytkowych
4) w §1 ust.1 pkt B – budowle ochronne – ……… zł./m2/m-c + VAT
w tym :

a) wynagrodzenie zarządcy                                               -  ……… zł/m2/m-c + VAT 

b) na drobne naprawy i bieżącą konserwacje wraz z całodobowym pogotowiem technicznym                                                                  -  ……… zł/m2/m-c + VAT 

c) wydatki na utrzymanie porządku i czystości                -  ……… zł/m2/m-c + VAT
2. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1 wraz z należnym podatkiem VAT będzie płatne, przy zastosowaniu mechanizmu podzielonej płatności, w terminie 30 dni od daty poprawnie wystawionej faktury, przy czym dokument ten należy niezwłocznie dostarczyć do Urzędu Miasta i Gminy w Olkuszu.
3. Należność za przedmiot zamówienia ZAMAWIAJĄCY ureguluje przelewem na rachunek bankowy WYKONAWCY : …………………………………….
4. WYKONAWCA jest zobowiązany do wystawienia faktur o których mowa w ust. 2 na ostatni dzień  każdego miesiąca

5. Oprócz kosztów o których mowa w § 4, ZAMAWIAJĄCY jest zobowiązany zrefundować koszty postępowań sądowych i komorniczych

6. Łączne wynagrodzenie WYKONAWCY, o którym mowa w ust. 1 nie przekroczy kwoty ……………… zł brutto i płatne będzie ze środków budżetu  Gminy 

a) zgodnie z zapisem ust. 1 pkt 1) lit. a - dz. 700 rozdz. 70007 §4400  i nie przekroczy łącznie kwoty brutto :
w 2024 r. – ………………..zł oraz w 2025 r. – ………………….. zł.
b) zgodnie z zapisem ust.1 pkt 2) lit. a - dz. 700 rozdz. 70005 §4400  i nie przekroczy łącznie kwoty brutto :

     w 2024 r. – ……………….. zł. oraz w 2025 r. – ………………… zł.
c)
zgodnie z zapisem ust. 1 pkt 1) lit. b - dz. 700 rozdz. 70007 §4270  i nie przekroczy łącznie kwoty brutto :

     w 2024 r. – ………………. zł. oraz w 2025 r. – …………………. zł.

d)
zgodnie z zapisem ust.1 pkt 2) lit. b - dz. 700 rozdz. 70005 §4270  i nie przekroczy łącznie kwoty brutto :

     w 2024 r. – ………………. zł. oraz w 2025 r. – …………………. zł.
       e)  zgodnie z zapisem ust. 1 pkt 4) lit. a i c - dz. 754 rozdz. 75414 §4400 i nie przekroczy łącznie kwoty brutto :
w 2024 r. – ……………….. zł. oraz w 2025 r. – …………………. zł.
 oraz ust. 1 pkt 4) lit. b  – dz. 754 rozdz. 75414  §4270 i nie przekroczy łącznie kwoty brutto :
w 2024 r. – ………………… zł. oraz w 2025 r. – ………………… zł.

       f)   zgodnie z zapisem ust. 1 pkt 1) lit. c, ust.1 pkt 3) lit. a, - dz. 700 rozdz. 70007 §4300 i nie  przekroczy łącznie kwoty brutto :

             w 2024 r. – ………………… zł. oraz w 2025 r. – ………………… zł.
       g)  zgodnie z zapisem ust. 1 pkt 2) lit. c, ust.1 pkt 3) lit. b, - dz. 700 rozdz. 70005 §4300 i nie przekroczy łącznie kwoty brutto :

             w 2024 r. – ………………… zł. oraz w 2025 r. – ……………… zł.
7.  Faktury należy wystawiać w następujący sposób:

Nabywca: Gmina Olkusz, Rynek 1, 32-300 Olkusz NIP 6371998042.

Odbiorca: Urząd Miasta i Gminy w Olkuszu, Rynek 1, 32-300 Olkusz.
9. Wobec obowiązkowego mechanizmu podzielonej płatności, strony ustalają, iż zapłata części wynagrodzenia (VAT) na rachunek VAT powoduje wygaśnięcie długu po stronie ZAMAWIAJĄCEGO.
10. Począwszy od 1 lipca 2024 r. Wykonawca zobligowany jest do udokumentowania transakcji za pomocą faktury ustrukturyzowanej w rozumieniu art. 2 pkt 32a ustawy          z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług, która zostanie przesłana Zamawiającemu za pośrednictwem Krajowego Systemu eFaktur. Wykonawca zobowiązany jest do wskazania w części Podmiot 2 faktury (dane nabywcy) następujących informacji-  Gmina Olkusz 32-300 Olkusz Rynek 1 NIP 6371998042 oraz danych odbiorcy poprzez wskazanie w części Podmiot 3 faktury ustrukturyzowanej Roli 8 tj. JST-Odbiorca i uzupełnienie następujących danych – Urząd Miasta i Gminy w Olkuszu 32-300 Olkusz Rynek 1 NIP 6370110882.

§ 11
1. Wszystkie operacje gospodarcze, wymienione w nin. umowie powinny być udokumentowane odpowiednimi dokumentami księgowymi, wystawianymi przez WYKONAWCĘ spełniającymi wymagania określone w art. 20-22 Ustawy z dnia 29 września 1994 r. o rachunkowości oraz Dziale XI Dokumentacja Rozdział 1 Faktury Ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług. 
§ 12
1. Niedopuszczalne jest dokonywanie przez WYKONAWCĘ czynności prawnych oraz faktycznych rozporządzających bądź zmierzających do rozporządzenia powierzonymi zasobami.

2. WYKONAWCA zobowiązuje się do czynienia w powierzonym mieniu wszelkich zmian, uzupełnień i przeróbek tylko za zgodą ZAMAWIAJĄCEGO
§ 13
1. O powstaniu pustostanu lub potencjalnego pustostanu lokalu mieszkalnego, przeznaczonego na najem socjalny i użytkowego WYKONAWCA zobowiązany jest powiadomić ZAMAWIAJĄCEGO w terminie natychmiastowym najpóźniej jednak                   w terminie nie dłuższym niż 3 dni robocze od daty powzięcia informacji o jego powstaniu.

2. WYKONAWCA zobowiązany jest do przeprowadzenia kontroli stanu technicznego pustostanu, a w szczególności prawidłowości funkcjonowania przewodów wentylacyjnych, instalacji elektrycznej i instalacji gazowej. O wynikach kontroli WYKONAWCA zobowiązany jest pisemnie powiadomić ZAMAWIAJĄCEGO w terminie do 10 dnia roboczego od daty powzięcia informacji o jego powstaniu.

3. Lokal należy uznać za potencjalny pustostan z chwilą wyprowadzenia się najemcy, zgonu najemcy a także w przypadku, gdy w lokalu zamieszkują osoby, które na podstawie obowiązujących przepisów prawa, nie są uprawnione do uregulowania tytułu prawnego tego lokalu.

4. W razie powzięcia jakichkolwiek dodatkowych informacji dotyczących pustostanów lub potencjalnych pustostanów WYKONAWCA zobowiązany jest do natychmiastowego przekazania tych informacji ZAMAWIAJĄCEMU.

5. WYKONAWCA jest zobowiązany do podejmowania działań zmierzających do odzyskania lokali, zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa i odpowiednimi procedurami zawartymi w załączniku nr 5 do niniejszej umowy.
§ 14
1. ZAMAWIAJĄCY zastrzega sobie prawo bieżącego kontrolowania prawidłowości realizacji zadań wynikających z umowy.

2. WYKONAWCA zobowiązany jest niezwłocznie przekazywać wszelkie posiadane dane i dokumenty o które zwraca się ZAMAWIAJĄCY, w szczególności dane o budynkach i lokalach, (również w formie elektronicznej), w tym rozliczenia finansowe poszczególnych budynków i lokali.

3. ZAMAWIAJĄCY zobowiązuje WYKONAWCĘ do udostępniania dokumentacji prowadzonej w ramach niniejszej umowy w zakresie zasobu mieszkaniowego - Wydział Geodezji i Gospodarki Mieniem Urzędu Miasta i Gminy  w Olkuszu, w zakresie budowli ochronnych - Wydział Zarządzania Kryzysowego, Ochrony Ludności i Spraw Obronnych Urzędu Miasta i Gminy w Olkuszu, w zakresie lokali użytkowych usytuowanych poza budynkami mieszkalnymi - Wydział Geodezji i Gospodarki Mieniem Urzędu Miasta                    i Gminy w Olkuszu, w zakresie opłat za gospodarowanie odpadami komunalnymi i ich egzekucji – Wydział Ochrony Środowiska  i Gospodarki Odpadami Komunalnymi Urzędu Miasta i Gminy w Olkuszu, a w zakresie  podatku od towarów i usług VAT – Wydział Rachunkowości Urzędu Miasta i Gminy w Olkuszu.
§ 15
1. W przypadku braków, pomimo pisemnego wezwania w sprawie uchybień WYKONAWCY w realizacji niniejszej umowy lub nie wykonania poszczególnych obowiązków na konkretnej nieruchomości wymienionej w załączniku nr 1 i 2 wynikających z zakresu niniejszej umowy (z wyjątkiem obowiązków do których stosuje się odrębne kary umowne), WYKONAWCY nie przysługuje prawo do wynagrodzenia należnego za usługę będącą przedmiotem umowy dla tej nieruchomości, obliczone na podstawie §10 ust. 1 co do której ZAMAWIAJĄCY stwierdzi nie wykonanie lub uchybienie w wykonaniu obowiązków przez WYKONAWCĘ .

2. Z tytułu przekroczenia przez WYKONAWCĘ terminów określonych w §3 ust 6, §6 i §8 ust. 8 i ust. 15 niniejszej umowy, ZAMAWIAJĄCY ma prawo nałożyć karę umowną w wysokości 2% jednomiesięcznego wynagrodzenia wyliczonego na podstawie §10 ust. 1 niniejszej umowy, za każdy dzień zwłoki.

3. W przypadku stwierdzenia istnienia pustostanu lub potencjalnego pustostanu, nie zgłoszonego ZAMAWIAJĄCEMU w terminach określonych w §13, ZAMAWIAJĄCEMU przysługuje każdorazowo prawo zastosowania kary umownej w wysokości 200 zł za każdy stwierdzony przypadek
4. W przypadku stwierdzenia zaległości z tytułu czynszu najmu i opłat związanych z korzystaniem z lokali (zwłoki z zapłatą czynszu lub innych opłat za używanie lokalu za trzy pełne okresy płatności) nie zgłoszonej ZAMAWIAJĄCEMU w terminie określonym w § 3 ust 1.1 pkt 15 ZAMAWIAJĄCEMU przysługuje prawo zastosowania kary umownej w wysokości 200 zł za każdy stwierdzony pustostan.

5. Z tytułu przekroczenia przez WYKONAWCĘ terminu określonego w § 18 ust. 1, a dotyczącego protokolarnego przekazania nieruchomości oraz całości dokumentacji dotyczącej nieruchomości, ZAMAWIAJĄCY ma prawo naliczyć Wykonawcy karę umowną w wysokości 2 % jednomiesięcznego ryczałtowego wynagrodzenia brutto wyliczonego na podstawie § 10 ust.1 niniejszej  umowy, za każdy dzień zwłoki.
6. ZAMAWIAJĄCY potrąci kary umowne z ryczałtowego wynagrodzenia brutto WYKONAWCY, a WYKONAWCA oświadcza, iż wyraża zgodę na dokonanie potrąceń.
7. ZAMAWIAJĄCY może dochodzić odszkodowania przewyższającego kary umowne.
§ 16
1. Umowę zawiera się na czas oznaczony tj. od dnia zawarcia umowy, lecz nie wcześniej niż 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r.
2. W przypadku rażącego naruszenia przez WYKONAWCĘ praw ZAMAWIAJĄCEGO wynikających z aktów normatywnych lub postanowień niniejszej umowy ZAMAWIAJĄCY może rozwiązać umowę ze skutkiem natychmiastowym lub z dniem przez siebie określonym.

3. ZAMAWIAJĄCY zastrzega sobie prawo do odstąpienia od niniejszej umowy w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o wystąpieniu okoliczności, o których mowa w art. 456 ustawy Prawo zamówień publicznych.

4. ZAMAWIAJĄCEMU przysługuje prawo odstąpienia od umowy w przypadku postawienia WYKONAWCY w stan likwidacji albo w przypadku zajęcia w toku postępowania egzekucyjnego praw majątkowych WYKONAWCY lub ich części,                   w terminie 14 dni licząc od dnia powzięcia informacji o przesłance do odstąpienia.
§ 17
Osobami bezpośrednio odpowiedzialnymi za realizację przedmiotu umowy ze strony Zamawiającego są:

a) w zakresie mieszkaniowym – Pani Celina Kocjan, Pani Ewa Połońska, Pani Magdalena Szlachta (Wydział Geodezji i Gospodarki Mieniem Urzędu Miasta             i Gminy w Olkuszu

b) w zakresie budowli ochronnych – Pan Jarosław Cieślik (Naczelnik - Wydział Zarządzania Kryzysowego, Ochrony Ludności i Spraw Obronnych)

c) w zakresie lokali użytkowych – Pani Celina Kocjan (Naczelnik - Wydział Geodezji      i Gospodarki Mieniem) 
d) w zakresie opłat za gospodarowanie odpadami komunalnymi i ich egzekucji –  (Naczelnik – Wydział Ochrony Środowiska i Gospodarki Odpadami Komunalnymi) 

e) w zakresie agregacji danych zawartych w udostępnionych plikach JPK -                (Naczelnik Wydziału Rachunkowości Główny Księgowy) 
a ze strony WYKONAWCY są :
a) Zarządca – ………………………….

b) Pan/Pani – ………………………….- uprawnienia budowlane

c) ……………………………………………………………………

§ 18
1. Do dnia wygaśnięcia umowy, a w przypadku natychmiastowego rozwiązania umowy w trybie określonym w § 16 ust. 2, lub odstąpienia od umowy w trybie określonym w §16 ust. 3 - 4 WYKONAWCA zobowiązany jest do protokolarnego przekazania ZAMAWIAJĄCEMU - w terminie do 30 dni licząc od daty rozwiązania lub wygaśnięcia umowy - zasobów oraz całości dokumentacji ich dotyczącej w szczególności indywidualnych kartotek finansowych dla każdego budynku.

2.  Dokumentacja wymieniona w ust. 1 obejmuje w szczególności:
a) komputerową bazę danych obejmującą w szczególności ewidencję księgową przychodów i kosztów dla każdego budynku w formie elektronicznej,

     b) teczkę budynku zawierającą w szczególności:

· decyzję o przejęciu budynku w zarząd,

· protokół zdawczo-odbiorczy,

· kartę inwentaryzacyjną,

· książkę obiektu budowlanego.

· posiadaną dokumentację techniczną i ekspertyzy,

· bieżącą korespondencję,

    c) komputerową bazę danych o lokalu (kartotekę lokalu) obejmującą w szczególności ewidencję wpłat czynszów i opłat za bezumowne używanie lokali, opłat niezależnych od właściciela oraz innych związanych z użytkowaniem lokali za okres jednego roku w formie elektronicznej

    d) teczkę lokalu zawierającą w szczególności:

· tytuł do zajmowania lokalu,

· protokół zdawczo – odbiorczy

· protokół pomiaru powierzchni lokalu,

· umowę najmu wraz z aneksami.

· posiadane ekspertyzy i opinie dotyczące lokalu.

· korespondencję z WYKONAWCĄ, ZAMAWIAJĄCYM, dotyczącą realizacji wzajemnych obowiązków i roszczeń najemcy i wynajmującego w toku używania lokalu, a w szczególności: notatki służbowe, wezwania do przedstawienia tytułu prawnego lub jego regulacji, upomnienia, wezwania do zapłaty, porozumienia w sprawach o zapłatę należności, skierowane pozwy o zapłatę, wyroki sądowe (nakazy zapłaty), pisma dot. prowadzonej egzekucji, 

e) dowody źródłowe dotyczące sporządzania deklaracji VAT. 
f) oryginały akt sądowych i egzekucyjnych

3.  Wymieniona w ust. 2 dokumentacja stanowi własność ZAMAWIAJĄCEGO.

4. Ostateczne rozliczenie z tytułu wykonywania niniejszej umowy Strony ustalają do 30 dni po przekazaniu nieruchomości, objętych niniejszą umową, protokołem zdawczo - odbiorczym.
§ 19
1.  Wszelkie zmiany do niniejszej umowy mogą być wprowadzone jedynie w formie pisemnej pod rygorem nieważności, przy uwzględnieniu postanowień ustawy Prawo zamówień publicznych.

2.  Umowa może ulec zmianie w zakresie:

     a) przedmiotu zamówienia – zmniejszenia wielkości zarządzanych powierzchni wraz                  z proporcjonalnym obniżeniem wynagrodzenia WYKONAWCY, w następstwie np. sprzedaży lokalu, rozbiórki budynku, przekazania lokalu,

     b) zmiany osób wymienionych w § 17 niniejszej umowy wówczas, gdy zaszły okoliczności, których WYKONAWCA nie mógł przewidzieć na etapie przygotowania oferty np. rozwiązanie stosunku pracy z osobą wyznaczoną na pełnienie określonej funkcji, rozwiązanie umowy cywilno-prawnej z pracownikiem, utrata uprawnień zawodowych.   

3.  W przypadku zmniejszenia zasobów, od dnia zmiany umowy WYKONAWCY nie przysługuje roszczenie finansowe oraz odszkodowanie z tytułu w/w ograniczenia.

4. W przypadku zmniejszenia zakresu rzeczowego umowy, zmniejszeniu ulegnie -proporcjonalnie do zakresu rzeczowego – wynagrodzenie WYKONAWCY.
§ 20
1. ZAMAWIAJĄCY wymaga zatrudnienia przez WYKONAWCĘ lub Podwykonawcę na podstawie umowy o pracę osób do prowadzenia biur obsługi najemców.  W tym zakresie WYKONAWCA – w dniu zawarcia umowy – przedłoży ZAMAWIAJĄCEMU Oświadczenie dotyczące liczby osób zatrudnionych lub które zostaną zatrudnione na umowę o pracę do wykonywania czynności wymienionych powyżej, w zakresie realizacji przedmiotu zamówienia. Wzór oświadczenia stanowi Załącznik nr 8 do umowy. 
2. W trakcie realizacji zamówienia ZAMAWIAJĄCY uprawniony jest do wykonywania czynności kontrolnych wobec WYKONAWCY odnośnie spełniania przez WYKONAWCĘ lub podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób wykonujących wskazane w punkcie 1 czynności. ZAMAWIAJĄCY uprawniony jest w szczególności do: 

a) żądania oświadczeń i dokumentów w zakresie potwierdzenia spełniania                              ww. wymogów i dokonywania ich oceny,

b) żądania wyjaśnień w przypadku wątpliwości w zakresie potwierdzenia spełniania                 ww. wymogów,

c) przeprowadzania kontroli na miejscu wykonywania świadczenia.

3. W trakcie realizacji zamówienia na każde wezwanie ZAMAWIAJĄCEGO o w terminie nie krótszym niż 7 dni kalendarzowych WYKONAWCA przedłoży ZAMAWIAJĄCEMU wskazane poniżej dowody w celu potwierdzenia spełnienia wymogu zatrudnienia na podstawie umowy          o pracę przez WYKONAWCĘ lub Podwykonawcę osób wykonujących wskazane w ust. 1 czynności w trakcie realizacji zamówienia:

1) oświadczenie WYKONAWCY lub Podwykonawcy o zatrudnieniu na podstawie umowy       o pracę osób wykonujących czynności, których dotyczy wezwanie ZAMAWIAJĄCEGO Oświadczenie to powinno zawierać w szczególności: dokładne określenie podmiotu składającego oświadczenie, datę złożenia oświadczenia, wskazanie, że objęte wezwaniem czynności wykonują osoby zatrudnione na podstawie umowy o pracę wraz ze wskazaniem liczby tych osób, imion i nazwisk zatrudnionych pracowników, daty zawarcia umowy           o pracę, rodzaju umowy o pracę, zakresu obowiązków pracownika oraz podpis osoby uprawnionej do złożenia oświadczenia w imieniu WYKONAWCY lub Podwykonawcy;

2) poświadczoną za zgodność z oryginałem odpowiednio przez Wykonawcę lub Podwykonawcę kopię umowy/umów o pracę osób wykonujących w trakcie realizacji zamówienia czynności, których dotyczy ww. oświadczenie WYKONAWCY lub Podwykonawcy (wraz                      z dokumentem regulującym zakres obowiązków, jeżeli został sporządzony). Kopia umowy/umów powinna zostać zanonimizowana w sposób zapewniający ochronę danych osobowych, zgodnie z przepisami ustawy PZP oraz rozporządzenia parlamentu europejskiego i rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne rozporządzenie          o ochronie danych) (Dz. U. UE. L. z 2016 r. Nr 119, str. 1 z późn. zm.) (dalej: RODO)           i ustawy z dnia 10 maja 2018 r.  o ochronie danych osobowych (tj. w szczególności bez adresów, PESEL pracowników). Informacje takie jak: imię i nazwisko pracownika, data zawarcia umowy, rodzaj umowy o pracę oraz zakres obowiązków pracownika powinny być możliwe do zidentyfikowania;

3) zaświadczenie właściwego oddziału ZUS, potwierdzające opłacanie przez WYKONAWCĘ lub Podwykonawcę składek na ubezpieczenia społeczne i zdrowotne z tytułu zatrudnienia na podstawie umów o pracę za ostatni okres rozliczeniowy;

4) poświadczoną za zgodność z oryginałem odpowiednio przez WYKONAWCĘ lub Podwykonawcę kopię dowodu potwierdzającego zgłoszenie pracownika przez pracodawcę do ubezpieczeń, zanonimizowaną w sposób zapewniający ochronę danych osobowych pracowników, zgodnie z przepisami ustawy PZP (art. 143e) oraz RODO i ustawy o ochronie danych osobowych.

4. Z tytułu niespełnienia przez WYKONAWCĘ lub podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób wykonujących wskazane w ust. 1 czynności ZAMAWIAJĄCY przewiduje sankcję w postaci obowiązku zapłaty przez WYKONAWCĘ kary umownej w wysokości 500 zł za każdy przypadek nie przedłożenia dokumentów, określonych w ust. 3. Niezłożenie przez WYKONAWCĘ w wyznaczonym przez ZAMAWIAJĄCEGO terminie żądanych przez ZAMAWIAJĄCEGO dowodów w celu potwierdzenia spełnienia przez WYKONAWCĘ lub podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie umowy         o pracę traktowane będzie jako niespełnienie przez wykonawcę lub podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób wykonujących wskazane       w ust. 1 czynności. 

5. W przypadku uzasadnionych wątpliwości co do przestrzegania prawa pracy przez WYKONAWCĘ lub podwykonawcę, ZAMAWIAJĄCY może zwrócić się o przeprowadzenie kontroli przez Państwową Inspekcję Pracy.

6. Powyższy wymóg określony w ust. 1 dotyczy również podwykonawców wykonujących wskazane wyżej prace (art. 95.1 ustawy Pzp).

7. WYKONAWCY nie obowiązują wymagania o których mowa powyżej, jeżeli WYKONAWCA oświadczy, że prowadzi jednoosobową działalność gospodarczą/ przedmiot zamówienia będzie realizował samodzielnie (jednoosobowo).
§21
1. Strony przewidują możliwość zmiany wysokości wynagrodzenia Umowy w przypadku zmiany powszechnie obowiązującego prawa w zakresie:

2) stawki podatku od towarów i usług.
3) wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę albo wysokości minimalnej stawki godzinowej, ustalonych na podstawie ustawy z dnia 10 października 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracę, 

4) zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokości stawki składki na ubezpieczenia społeczne lub ubezpieczenie zdrowotne, 

5) zasad gromadzenia i wysokości wpłat do pracowniczych planów kapitałowych, o których mowa w ustawie o pracowniczych planach kapitałowych.
1. W przypadku gdy ceny materiałów lub inne koszty związane z realizacją Umowy ulegną zmianie o co najmniej 10 % w stosunku do tych cen i kosztów oferty Wykonawcy, w odniesieniu do odpowiedniego komunikatu Prezesa GUS o wskaźniku cen i usług, wynagrodzenie należne Wykonawcy ulegnie odpowiedniej zmianie (zwiększeniu lub zmniejszeniu). 
2. Waloryzacja wynagrodzenia może nastąpić po upływie 7 miesiąca realizacji Umowy. Waloryzacja nie działa wstecz, co oznacza, że nie znajduje ona zastosowania w stosunku do wypłaconego już wynagrodzenia przed datą pierwszej waloryzacji. 

3. Maksymalna wysokość zmiany wynagrodzenia należnego Wykonawcy w związku z waloryzacją wynagrodzenia nie może przekroczyć 10 % wartości wynagrodzenia za wykonanie Umowy, o którym mowa w § 10 ust. 6 niniejszej Umowy. 

4. Strona, która wnosi o waloryzację wynagrodzenia umownego zobowiązana                                             jest do przedstawienia szczegółowego uzasadnienia, wskazującego:

1) jakie ceny i koszty związane z realizacją Umowy wzrosły w stosunku do cen i kosztów z daty złożenia oferty wraz z odniesieniem się do odpowiednich wskaźników ogłaszanych w komunikatach Prezesa GUS na temat wskaźników cen i usług

2) dlaczego ww. zmiana wpływa na koszt realizacji Umowy (np. wzrost cen niezakupionych jeszcze materiałów)

3) kwoty o jaką zmienił się koszt wykonania Umowy, w związku ze zmianą cen i kosztów związanych z realizacją Umowy wraz z uzasadnieniem. 
§ 22
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową będą miały zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

2. Spory mogące wyniknąć pomiędzy stronami umowy rozstrzygane będą przez właściwe dla siedziby ZAMAWIAJĄCEGO sądy powszechne.

3. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach: po jednym egz. dla  każdej ze stron.  
Integralną część umowy stanowią załączniki : 1,1a,1b,2,3,4,4a,5,6,7,8.
    ZAMAWIAJĄCY                                                                                WYKONAWCA
    ………………….                                                                                ………………… 
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