UMOWA  Nr BZP. 272….…...2021   

CZĘŚĆ VI

Zawarta w dniu ………...2021 r. w  Kościanie pomiędzy: Gminą Miejską Kościan 

64-000 Kościan, Al. Kościuszki 22 - Urząd Miejski Kościana zwany dalej Zamawiającym lub Stroną, reprezentowany przez:

Burmistrza  Miasta Kościana Piotra Ruszkiewicza

przy kontrasygnacie

Skarbnika Miasta Agaty Majorek, 

a  

Przedsiębiorcą: …………………..prowadzącym działalność gospodarczą pod firmą ………………………………..posiadającym REGON nr ……………… oraz NIP nr ………………………  zwanym dalej Wykonawcą reprezentowanym przez …………………..
(w/w dane potwierdza wydruk z  CEIDG/KRS  stan na dzień ……………2021 r.)
W wyniku przeprowadzonego zapytania ofertowego zawarto umowę o następującej treści:

§ 1
PRZEDMIOT ZAMÓWIENIA
Zamówienie polega na sporządzeniu  wyceny nieruchomości gruntowych: 
· opłata adiacencka -podział - 8 operatów szacunkowych, 

· opinia na temat wzrostu wartości nieruchomości w skutek podziału geodezyjnego - 15 opinii.
§ 2
WARUNKI OGÓLNE
1. Zamawiający przewiduje możliwość zmniejszenia zakresu zamówienia, z tego powodu Wykonawcy nie przysługują żadne roszczenia w stosunku do Zamawiającego.
2. Zamówienie będzie realizowane sukcesywnie w oparciu o zlecenia sporządzane przez Zamawiającego.

3. Operaty należy wykonać w dwóch egzemplarzach w wersji papierowej.

4. Wycenę należy przeprowadzić zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa i standardami zawodowymi.

5. Wykonawca zostanie powołany, jako biegły zgodnie z art. 84 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postępowania administracyjnego (tekst jednolity Ustawy Dz. U. z 2020 r., poz. 256, ze zmianami).
§ 3
                                                           ZLECENIA
1. W czasie trwania umowy Zamawiający będzie zlecał wykonanie operatów szacunkowych w zależności od zapotrzebowania.

2. Wzór zlecenia, o którym mowa w § 2 ust. 2 stanowi załącznik nr 1 do umowy.
3. Termin wykonania poszczególnych zleceń wynosi 14 dni kalendarzowych od daty jego otrzymania przez Wykonawcę, przy czym w tym terminie Wykonawca jest zobowiązany do przesłania zamawiającemu projektu opinii/operatu w formie elektronicznej na adres podany w zleceniu, celem sprawdzenia jego poprawności.

4. Po potwierdzeniu ze strony pracownika merytorycznego Zamawiającego o poprawności operatu lub wskazaniu przez niego błędów do poprawy rzeczoznawca ma 7 dni kalendarzowych na wprowadzenie zmian i dostarczenie opinii do tutejszego urzędu w wersji papierowej.

5. Zamawiający przewiduje możliwość wydłużenia terminu, o którym mowa w ust.3 na pisemny wniosek rzeczoznawcy w terminie wnioskowanym przez rzeczoznawcę, lecz nie dłuższym niż 14 dni kalendarzowych w przypadku wystąpienia okoliczności, których strony umowy nie były w stanie przewidzieć, pomimo zachowania należytej staranności.
6. Strony zgodnie przyjmują, że pojedyncze zlecenie będzie dotyczyć co najwyżej 8/17 operatów/opinii .
7. Dokumentem potwierdzającym przyjęcie przez Zamawiającego wykonanego przedmiotu zamówienia jest protokół odbioru sporządzony przez pracownika merytorycznego,– podpisany przez Wykonawcę i naczelnika wydziału Zamawiającego. 

8. Za termin zakończenia przedmiotu umowy uważa się datę podpisania protokołu odbioru dokumentacji stanowiącego załącznik nr 2 do umowy.
§ 4
TERMIN WYKONANIA UMOWY

Umowa będzie realizowana w okresie: od dnia  podpisania umowy do 15.12.2021 r.

§ 5
OBOWIĄZKI STRON
1. Wykonawca zobowiązany jest do wykonania umowy ze szczególną starannością właściwą dla zawodowego charakteru tych czynności.

2.  Wykonawca zobowiązany jest do wykonania umowy zgodnie z zasadami wynikającymi z przepisów prawa i standardami zawodowymi obowiązującymi w tym zakresie, co potwierdzi w opinii oraz protokole odbioru dokumentacji.
3. Przy szacowaniu nieruchomości Wykonawca jest zobowiązany do wykorzystania wszelkich, niezbędnych i dostępnych danych o nieruchomościach, zgodnie z art. 155 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (tekst jednolity Ustawy Dz. U. z 2020 r., poz. 1990, ze zmianami) zawartych w szczególności w:

1) księgach wieczystych;

2) katastrze nieruchomości/ewidencji gruntów i budynków;

3) ewidencji sieci uzbrojenia terenu;

4) ewidencji numeracji porządkowej nieruchomości;

5) rejestrach zabytków;

6) 
tabelach taksacyjnych i na mapach taksacyjnych tworzonych na podstawie art. 169 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomościami;
7) planach miejscowych, studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy, decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz pozwoleniach na budowę;
8) wykazach prowadzonych przez urzędy skarbowe;

9) dokumentach będących w posiadaniu agencji, którym Skarb Państwa powierzył, 
w drodze ustaw, wykonywanie prawa własności i innych praw rzeczowych na jego rzecz;

10) aktach notarialnych znajdujących się w posiadaniu spółdzielni mieszkaniowych, 
dotyczących zbywania spółdzielczych praw do lokali;
11) umowach, orzeczeniach, decyzjach i innych dokumentach, będących podstawą
wpisu do ksiąg wieczystych, rejestrów wchodzących w skład operatu katastralnego, a także w wyciągach z operatów szacunkowych przekazywanych do katastru nieruchomości;

12) 
świadectwie charakterystyki energetycznej budynku, lokalu mieszkalnego lub części 
budynku stanowiącej samodzielną całość techniczno-użytkową.

4. Wykonawca ponosi odpowiedzialność za działania osób, którym powierza wykonanie zamówienia.
5. Strony oświadczają, że będą wymieniać informacje potrzebne do starannego i należytego wykonania obowiązków wynikających z umowy.

6. W czasie trwania umowy, jak i po jej zakończeniu, o ile Zamawiający zgłosi taką potrzebę, Wykonawca zobowiązuje się do potwierdzania aktualności poszczególnych operatów szacunkowych poprzez przygotowanie i dołączenie do nich klauzuli, w której rzeczoznawca oświadczy o aktualności operatu wraz z uzasadnieniem.
7. Wykonawca zobowiązuje się w sprawach spornych do składania pisemnych wyjaśnień, występowania przed Samorządowym Kolegium Odwoławczym, sądami oraz do udziału w spotkaniach ze stronami toczących się postępowań.
8. Wykonawca zapewni niezbędny personel do właściwego i terminowego wykonania umowy.
9. Prawa i obowiązki wynikające z niniejszej umowy oraz innych ustaleń pomiędzy stronami nie mogą być bez uprzedniej zgody zbyte, scedowane lub w jakiejkolwiek innej formie przeniesione na osoby trzecie.
10. Wykonawca wyraża zgodę na udostępnianie sporządzonych opracowań w zakresie wskazanym w z art. 73 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postępowania administracyjnego (tekst jednolity Ustawy Dz. U. z 2020r., poz. 256 ze zmianami) ustawy z dnia 6 września 2001 r. o dostępie do informacji publicznej (tekst jednolity Ustawy Dz. U. z 2020 r., poz. 2176 ze zmianami).
11. Zamawiający dopuszcza by załącznikiem do operatu szacunkowego były protokoły badania zapisów księgi wieczystej i ewidencji gruntów i budynków.
12. Wykonawca w ramach niniejszej umowy jest zobowiązany sporządzić wycenę nieruchomości w ramach jednego operatu szacunkowego, jeżeli:
· przedmiot wyceny składa się z jednej działki, dla której założono jedną księgę wieczystą,

· przedmiot wyceny składa się z jednej lub kilku działek, stanowiących część nieruchomości, dla której założono jedną księgę wieczystą,
· przedmiot wyceny składa się z kilku działek, dla których założono jedną księgę wieczystą,
· przedmiot wyceny składa się z kilku działek, dla których założono odrębne księgi wieczyste, ale stanowią gospodarczą całość.
§ 6
WYNAGRODZENIE WYKONAWCY
1. Strony ustalają wynagrodzenie: 
za wykonanie przedmiotu umowy do wartości:

brutto: ……………………………………….. zł
(słownie: ……………………………………………. 00/100)

1) za sporządzenie jednego operatu opłaty adiacenckiej – podział:
brutto: …………………………………………  zł  

(słownie: …………………………………………….00/100 ).
2) za sporządzenie opinii na temat wzrostu wartości w skutek podziału geodezyjnego

brutto: ………………………………………… zł
(słownie: …………………………………………….. 00/100).


2. Ceny podane przez Wykonawcę nie będą podlegały zmianom przez okres realizacji zamówienia. Wynagrodzenie płatne będzie za wykonaną usługę.

3. Do rozliczeń przyjmowane będą ceny jednostkowe za każdy sporządzony operat szacunkowy.
4. Strony postanawiają, że rozliczenie wykonania przedmiotu umowy nastąpi fakturami  częściowymi, na podstawie podpisanego przez strony protokołu odbioru.
5. W przypadku wystąpienia opóźnienia w wykonaniu usługi oraz jej nienależytego wykonania, wartość faktury zostanie pomniejszona o wysokość kar umownych, ustalonych na podstawie zapisów umieszczonych w § 7.

6.  Kary umowne potrącane będą  z faktury Wykonawcy, na co Wykonawca wyraża zgodę.
7. Wynagrodzenie przysługujące Wykonawcy będzie płatne na podstawie faktury VAT/rachunku przelewem na jego rachunek w terminie 14 dni licząc od daty doręczenia faktury VAT.

8. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 listopada 2018 r. o elektronicznym fakturowaniu w zamówieniach publicznych koncesjach na roboty budowlane lub usługi oraz partnerstwie publiczno-prawnym (Dz.U. 2018r, poz. 2191), Zamawiający dopuszcza możliwość wystawienia faktury elektronicznej.

9. W przypadku wystawienia faktury elektronicznej, musi ona zostać przesłana za pośrednictwem Platformy Elektronicznego Fakturowania (Fakturowania na stronie  https://brokerpefexpert.efaktura.gov.pl/zaloguj), oraz zawierać następujące dane: ODBIORCA: Gmina Miejska Kościan, 64-000 Kościan, Al. Kościuszki 22, GLN: NIP 698-000-99-86.
10. Rozliczenie pomiędzy stronami za wykonana usługę odbędzie się przy zastosowaniu mechanizmu podzielnej płatności.

Do umowy należy załączyć oświadczenie o prowadzeniu rachunku bankowego, na który należy przekazać płatności do umowy i dla którego został wydzielony rachunek VAT na cele prowadzonej działalności gospodarczej. Wzór oświadczenia stanowi załącznik nr 4 do umowy

11. Za datę zapłaty strony ustalają dzień, w którym Wykonawca wydał swojemu bankowi polecenie przelewu wynagrodzenia na konto Zamawiającego.

12. Faktury VAT należy wystawić na adres: NABYWCA: Gmina Miejska Kościan, 64-000 Kościan, Al. Kościuszki 22, nr REGON 411050600 oraz nr NIP 698-180-57-39, ODBIORCA: Urząd Miejski Kościana Al. Kościuszki 22, 64-000 Kościan.

§ 7
KARY UMOWNE
1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną:
1) w przypadku wystąpienia opóźnienia w terminach wykonania zleceń, z przyczyn zależnych od Wykonawcy, w wysokości 3% wynagrodzenia umownego za przyjęte zlecenie, za każdy dzień opóźnienia,

2) w przypadku nienależytego wykonania zlecenia, za każde stwierdzone i udokumentowane zaniedbanie, w wysokości 1% wynagrodzenia umownego za przyjęte zlecenie, 

3) w przypadku wypowiedzenia lub odstąpienia od umowy związanego z  naruszeniem postanowień umownych przez Wykonawcę w wysokości 10 % całości wynagrodzenia umownego o którym mowa w § 6 ust. 1 lit. a.
2. W przypadku kar, o których mowa w ust. 1 pkt 1 zostaną potrącone od przedstawionej przez Wykonawcę faktury za wykonanie zlecenia. (załącznik nr 3 do umowy)
3. Niezależnie od kar umownych strony mogą dochodzić odszkodowania uzupełniającego na zasadach ogólnych w przypadku, gdy szkoda przekracza wysokość kar umownych.
§ 8
POSTANOWIENIA KOŃCOWE
1. Wszystkie zmiany i uzupełnienia treści umowy wymagają formy pisemnej, poprzedzone akceptacją obu stron.

2. Strony zastrzegają sobie prawo rozwiązania umowy za 1 – miesięcznym wypowiedzeniem, a w przypadku naruszenia postanowień umowy przez którąkolwiek ze stron – prawo odstąpienia od umowy ze skutkiem natychmiastowym.

3. Zamawiający może odstąpić od umowy:

1) w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o wystąpieniu istotnej zmiany okoliczności powodujących, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy.

2) w przypadku  3 krotnego stwierdzenia nienależytego wykonania usługi przez Wykonawcę w danym miesiącu.

4. Odstąpienie od umowy, o którym mowa w ust. 3 winno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności takiego oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie.

5. W przypadku wystąpienia trudności z interpretacją umowy Zamawiający i Wykonawca będą się posiłkować postanowieniami oferty.

6. Wykonawca nie może dokonać zastawienia lub przeniesienia, w szczególności: cesji, przekazu, sprzedaży, jakiejkolwiek wierzytelności wynikającej z umowy lub jej części, jak też korzyści wynikającej z umowy lub udziału w niej, na osoby trzecie bez uprzedniej, pisemnej zgody Zamawiającego, zastrzeżonej pod rygorem nieważności.

7. W przypadku Wykonawcy będącego konsorcjum z wnioskiem do Zamawiającego o wyrażenie zgody na dokonanie czynności, o której mowa w ust. 6, występuje podmiot reprezentujący wszystkich członków konsorcjum, zgodnie z posiadanym pełnomocnictwem.

8. Zamawiający nie wyrazi zgody na dokonanie czynności określonej w ust. 6, dopóki Wykonawca nie przedstawi dowodu zaspokojenia roszczeń wszystkich Podwykonawców, których wynagrodzenie byłoby regulowane ze środków objętych wierzytelnością będącą przedmiotem czynności przedstawionej do akceptacji.

9. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowania przepisy Kodeksu cywilnego.

10. Wszelkie spory, mogące wyniknąć z tytułu niniejszej umowy, będą rozstrzygane przez sąd właściwy miejscowo i rzeczowo dla siedziby Zamawiającego. 

11. Umowa została wykonana w dwóch egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron

ZAMAWIAJĄCY                                                                             WYKONAWCA

Załącznik nr 1

Kościan, dnia ……………………..r.

Nr GM……………….









………………………….









…………………………..









………………………….

Zlecenie nr …….. do umowy

Nr ………………….

Zawartej dniu ……………….. w Kościanie, pomiędzy Gminą Miejską Kościan, 
Al. Kościuszki 22, 64 – 000 Kościan, zwanym dalej Zamawiającym, reprezentowana przez Burmistrza Miasta Kościana Piotra Ruszkiewicza, przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy Miejskiej Agaty Majorek a przedsiębiorcą …………………………….……………………… …………………………………………………………………………………………………...

wpisanym przez ……………………………………………………. do Ewidencji Działalności Gospodarczej pod numerem ……………….…………, posiadającym REGON 
nr …………………… oraz NIP ……………………… zwanym dalej Wykonawcą, reprezentowanym przez : ……………………………………………………………………….

1. Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania ………………….. operatów szacunkowych, w których zostanie określona 

…………………………………………………………………………………………………...

…………………………………………………………………………………………………...

…………………………………………………………………………………………………...

2. Termin wykonania zlecenia – 14 dni kalendarzowych od daty otrzymania niniejszego pisma na przesłanie projektu opinii na adres email: ……………………………………..;

oraz 7 dni na wprowadzenie zmian i dostarczenie opinii do tutejszego urzędu w wersji papierowej.
3. Zamawiający zapewni Wykonawcy we własnym zakresie:
· zaświadczenie o przeznaczeniu nieruchomości w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego*, 

· kopię decyzji o warunkach zabudowy*, 

· kopię decyzji podziałowej,*

(*w zależności od potrzeb).
	Przedstawiciel Wykonawcy
	Przedstawiciel Zamawiającego

	………………………………
	………………………………..


Załącznik nr 2

PROTOKÓŁ ODBIORU DOKUMENTACJI
ZADANIE: ………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

	ZAMAWIAJĄCY:

Gmina Miejska Kościan

Al. Kościuszki 22

64 – 000 Kościan,

reprezentowana przez Burmistrza

Miasta Kościana Piotra Ruszkiewicza
	WYKONAWCA:

……………………........................

……………………………………..

……………………………………..

……………………………………..


W dniu …………………….. przedstawiciel Wykonawcy przekazuje niżej wymienione operaty szacunkowe, wykonane na podstawie umowy …………………………... 
z dnia ………………….:

· ………………………………………………………………………………………

· ………………………………………………………………………………………

· ………………………………………………………………………………………

· ………………………………………………………………………………………

· ………………………………………………………………………………………

Przedstawiciel Wykonawcy operatów szacunkowych oświadcza, że przekazana dokumentacja opracowana jest zgodnie z umową, obowiązującymi przepisami, standardami zawodowymi oraz wiedzą fachową i jest kompletna z punktu widzenia celu któremu 
ma służyć. Przedstawiciel Wykonawcy oświadcza także, że opracowania zostały przygotowane z zachowaniem należytej staranności.

Przedstawiciel Zamawiającego potwierdza odbiór dokumentacji 
z następującymi uwagami:

.......................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................

	Przedstawiciel Wykonawcy
	Przedstawiciel Zamawiającego

	………………………………
	………………………………..


Załącznik nr 3

Kościan, dnia…………………

O Ś W I A D C Z E N I E

O POTRĄCENIU KARY UMOWNEJ









…………………………. 









…………………………..









…………………………. 

Oświadczam, że dokonuje potrącenia kary umownej na podstawie §……… umowy nr………………………………………….….. z dnia………………………………………
Potrącenia dokonuje się z faktury (rachunku) nr……………………………….…..……….
z dnia………………………………………...w wysokości………………..……………….

Wyliczenie:

Okres zwłoki w wydaniu rzeczy (dostawie) wynosi ………..…….... dni

Wysokość kary za 1 dzień ……………………………..…….……….. zł

Łączna kwota kary umownej ……………………………….…...……. zł

Kwota faktury (rachunku )…………………………………….………. zł

Kwota przekazana na konto Wykonawcy 

po dokonaniu potrącenia kary umownej ……………………………… zł

Załącznik do umowy nr BZP.272…..…..2021                                                                                       

                                                                                                ………………, dnia ………….…

…………………………………………...

…………………………………………...

……………………………………………

(nazwa i adres dostawcy, wykonawcy, NIP, Regon)

OŚWIADCZENIE

          Oświadczam, że prowadzę rachunek bankowy, na który należy przekazać płatności do umowy dotyczącej………………………………………………………………………...

 Do rachunku bankowego został wydzielony rachunek VAT na cele prowadzonej działalności gospodarczej.

                                                                ………………………………………………………..

                                                                             podpis (y) osoby (osób) upoważnionej (ych) do reprezentowania
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