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I. PROJEKT TECHNICIZNY

1. Dane ogdine
Przedmiot opracowania:

PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY ODBUDOWY CZESCI MURU
OGRODZENIA ORAZ RENOWACJI MALEJ ARCHITEKTURY W PRZYCHODNI PRZY
UL. KOCHOWSKIEGO 4 W WARSZAWIE

DZ. NR EWID. 81 OBR. 7-01-10
Identyfikator dziatki 146519_8.0110.81
Kategoria VIl - inne budowle

Adres: ul. Kochowskiego 4, Warszawa

Inwestor : SAMODZIELNY PUBLICZNY ZESPOL ZAKLADOW
LECZNICTWA OTWARTEGO WARSZAWA ZOLIBORZ
ul. Szajnochy 8, 01-637 Warszawa

Projektanci:  Architektoniczna Pracownia Projektowa -
Gallicki, Sypniewski architekci s.c.
03-922 Warszawa ul. Miedzynarodowa 58/60a m 13

2. Materiaty do projektowania

e Prawo Budowlane oraz Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i
ich usytuowanie

o Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

e mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:500 do celdéw projektowych
e ustalenia z Inwestorem

e wizja i pomiary w terenie

o wytyczne konserwatorskie

3. Stan istniejgcy

Przedmiotowa dziatka przy ul. Kochowskiego 4 jest zlokalizowana w dzielnicy Zoliborz, w
kwartale zabudowy mieszkaniowej. Dziatka od strony zachodniej sgsiaduje z ul.
Kochowskiego, z tej strony zlokalizowane jest wejscie i wjazd na teren. Od potudnia obiekt
sgsiaduje z blizniaczo zlokalizowanym budynkiem mieszkalnym. Od pdtnocy i wschodu
teren ofaczajg dziatki z zabudowqg mieszkalng.

Dziatka o powierzchni 607,00 m2 ma ksztatt zblizony do prostokgta ze Scietym
naroznikiem. Na dziatce zlokalizowany jest dwukondygnacyjny budynek przychodni
zdrowia. W pétnocno-zachodnim narozniku znajduje sie fragment starej wiaty
Smietnikowe]. Wokot budynku jest nawierzchnia utwardzona z betonu i chodnikowych ptyt
betonowych. Na pozostatym obszarze wystepuje zieleh niska i wysoka oraz obszary
nieutwardzone, nieporosniete frawgq.

Ogrodzenie posesji murowane, w ztym stanie technicznym, cze$ciowo zawalone. Od
strony ul. Kochowskiego ogrodzenie czesciowo wykonane z paneli z ksztattownika
stalowego wypetnionych siatkg stalowq, na stupkach stalowych. Od strony ulicy furtka
stalowa i brama stalowa.

4. Dokumentacja fotograficzna stanu istniejgcego



Miejsce w ktérym mur sie
przewrdcit . Widac
pochylony i podparty mur

( dalej) oraz korzenie drzew ,
ktére spowodowaty
Zniszczenie muru.




Widok muru na odcinku "H"

Widok muru na odcinku "H"
na styku z budynkiem sgsiednim



Widok uschnietego drzewa oraz kregu betonowego ( do usuniecia).



Widok ogrodzenia metalowego i furtek w rejonie gtéwnego wejscia do budynku
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Widok wejscia gtéwnego do budynku. Widoczna furtkg ( do przebudowy) oraz zadaszenie
wejscia ( do wymiany).

5. Projektowane zagospodarowanie dziatki



Na terenie dziatki przewiduje sie przeprowadzenie robdt budowlanych polegajacych na:

a) Odbudowie uszkodzonych i zniszczonych fragmentdw muru ogrodzeniowego

b) Remoncie pozostatej czesci ogrodzenia

c) Poszerzeniu furtki wejsciowej

d) Przebudowie miejsca przechowywania odpaddw (utwardzenie i $ciany odgradzajgce)
e) Montazu daszku nad wejsciem do budynku przychodni.

6. Uksztattowanie terenu i uktad zieleni.

Teren inwestycji ptaski, z zielenig niskg i wysokq. Nie przewiduje sie zmian w
uksztattowaniu terenu. Zaprojektowano niewielkg zmiane utwardzen terenu w pdtnocno-
zachodnim narozniku dziatki w zwigzku z przebudowq miejsca sktadowania odpaddw.
Ziele wysoka i niska zostanie poddana niezbednym zabiegom pielegnacyjnym.
Przewiduje sie wycinke jednego uschnietego drzewa owocowego (Sliwa) w poblizu bramy.

7. Zestawienie powierzchni

BILANS TERENU:

POWIERZCHNIA DZIALKI - 607,00 m2
POWIERZCHNIA ZABUDOWY -241,20 m2
POWIERZCHNIA UTWARDZONA - 122,90 m2
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA - 242,90 m2 (40,0%)

8. Uwarunkowania formalno-prawne

Na obszarze inwestyciji obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Czesci Terenu Zoliborza Historycznego (Uchwata nr LXXXI1/2738/2006 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy). Przedmiotowa dziatka znajduje sie w obszarze MN3a —
zabudowa jednorodzinna.

Dla jednostki MN3a MPZP ustala:

- powierzchnia terenu zagospodarowanego zieleniq — nie mniej niz 40% powierzchni
catej dziatki (spetniono).

Dziatka znajduje sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw Zoliborz Historyczny —
strefa ochrony konserwatorskie (uktad ulic i zabudowa) pod nrrej.: 994 z dn. 30.09.1980 .
Zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi przedstawionymi przez Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw (pismo w zat.) na przedmiotowym terenie
dopuszczalne sq wnioskowane roboty budowlane ktére poprawiq stan techniczny obiektu
i nie spowodujq istotnych zmian w uktadzie urbanistycznym i zespole budowlanym
»Zoliborza Historycznego”.

Budynek przychodni nie jest objety indywidualng ochrong konserwatorskg (nie jest
wpisany do rejestru zabytkéw, nie jest tez objety Gminng Ewidencjg Zabytkdow).

9. Projekt techniczny

Mur ogrodzeniowy - odbudowa

W zwiqzku z przewrdceniem sie cze$ci muru od strony pétnocno- wschodniej, przewiduije sie
rozbidérke uszkodzonych fragmentdéw ogrodzenia. Projekt zaktada odbudowe przewrdconych
i uszkodzonych fragmentdw ogrodzenia murowanego z zachowaniem istniejgcej formy i
wymiardw. Istniejacy mur zbudowany jest z cegty petnej, grubosci ok. 30,0-32cm i wysokosci
ok. 205,0-290,0 cm w zaleznosci od uksztattowania terenu, zwiehczony czapkg betonowq.
Dtugo$¢ murowanego ogrodzenia wynosi ok. 65,0 m natomiast pozostata cze$¢ ogrodzenia
réwniez do renowacji to azurowe ogrodzenie z przeset stalowych na cokole wzmocniony
murowanymi stupkami. Odbudowywany mur bedzie wykonany z cegty rozbidrkowej
uzupetnionej cegtg ceramiczng petng, posadowiony na fundamencie zelbetowym.

W sgsiedztwie drzew zaprojektowano fundament w formie wienca zelbetowego
posadowionego na stupach, zapewniajqgcy przestrzeh dla przerastajgcych korzeni. W
pozostatej czesci zaprojektowano mur posadowiony na tawie fundamentowe;.
Laprojektowano mur pokryty zostanie tynkiem cem.-wap., zacieranym




na gtadko, malowanym w kolorze przetamanej bieli (jasnoszarym). Mur bedzie zwiehczony
czapkg betonowq. Sposdb wykonania, rodzqjiilo$¢ uzytych materiatéw zawiera projekt
techniczny konstrukcyjny.

b) Renowacja ogrodzenia

Ogrodzenie - mur petny:

Wraz z odbudowq czesci muru, przewiduje sie renowacje pozostatych czesci ogrodzenia
od strony pétnocno-zachodniej, pétnocnej, wschodniegj i potudniowej. Przy robotach
renowdacyjnych nalezy stosowa¢ materiaty o zblizonym sktadzie do istniejgcych. Wszelkie
prace wykonywac zgodnie z instrukcjg producenta materiatow.

Na zawilgoconych czesciach muru nalezy sku¢ uszkodzone i mokre tynki, oczysci¢ spoiny
na gtebokos$¢ 2 cm, wykonac przepone hydroizolacyjnqg, w razie potrzeby wykonac prace
odkazajgce (np. przy uzyciu preparatu grzybobodjczego Ceresit CT 99 lub produktu
rownowaznego). Nastepnie nalezy wypetni¢ oczyszczone spoiny za pomocq tynku
renowacyjnego ( np. przy uzyciu Ceresit Cr 61 lub produktu r(wnowaznego). Nastepnie na
oczyszczonej i przygotowanej powierzchni nalezy wykonac obrzutke z tynku
renowacyjnego|( np. przy uzyciu Ceresit Cr 61 lub produktu rGwnowaznego). Na
powierzchniach nierdwnych i siinie zasolonych wykona¢ warstwe specjalistycznego tynku
renowacyjnego o gr. min . 1 cm, wyprowadzajgc nierdwnosci. Po wykonaniu tynku
podktadowego natozy¢ tynk renowacyjny warstwg grubosci 2-3 cm. W przypadku $cian o
Srednim i niskim poziomie zasolenia tynk renowacyjny moze by¢ natozony bezposrednio na
obrzutke, z pominieciem tynku podktadowego. W przypadku powierzchni o niskim
poziomie zasolenia, tynk renowacyjny moze by¢ zastgpiony tynkiem cementowym lub
cementowo-wapiennym z dodatkiem domieszki napowietrzajgcej( np. Ceresit CO 84 lub
produktu rownowaznego).

Ogrodzenie azurowe ( zachodnia cze$¢ ogrodzenia );

Po wykonaniu niezbednych prac renowacyjnych czesci murowanych zgodnie z
powyzszymi zaleceniami nalezy wykonac renowacje stalowych czesci ogrodzenia.
Renowacja polegac bedzie na oczyszczeniu powierzchni, uzupetnieniu i wymianie
uszkodzonych i skorodowanych fragmentdw oraz powtérnym malowaniu antykorozyjng
farbg do metalu. Zaprojektowano malowanie elementdw stalowych na kolor ciemnoszary
(RAL 7024).

Ogrodzenie wiaty na odpadki

Przewiduje sie odtworzenie ist. wiaty na odpadki znajdujgcej sie w pdtnocno zachodnim
narozniku dziatki. Obecne miejsce na gromadzenie odpadkdw jest w bardzo ztym stanie
technicznym i wymaga natychmiastowej rozbidrki i ponownemu odtworzeniu zg. z
rysunkami czesci konstrukcyjne;.

c) Poszerzenie furtki wejsciowe;j

Z uwagi na zty stan technicznych oraz za mate Swiatto przejscia istniejacej furtki
zaprojektowano jej poszerzenie. Po uprzednim demontazu skrzydta wykonac poszerzenie
otworu na furtke: rozebrac¢ fragmenty podmurdwki do istn. stupka betonowego,
przesungc¢ stupki stalowe @100mm zgodnie z rysunkiem detalu. Wykona¢ nowa furtke
zgodnie z zatgczonym rysunkiem D-6. Wszystkie elementy stalowe, ocynkowac a
nastepnie pomalowac proszkowo w kolorze RAL 7024 (jak pozostate stalowe elementy
ogrodzeniaq).

d) Daszek nad wejsciem

Projekt zaktada wymiane istniejgcego daszku nad wejsciem i montaz nowego.
Laprojektowano daszek w konstrukcji stalowej z rur prostokgtnych o przekroju 40x100 dla
konstrukcji podstawowej oraz z rur o przekroju 40x70 dla elementdw usztywniajgcych.
Wszystkie elementy muszg by¢ ocynkowane a nastepnie pomalowane proszkowo w
kolorze RAL 7024. Daszek bedzie kryty szktem laminowanym hartowanym na uchwytach
dystansowych, z odciggami stalowymi. Wymiary, sposdb wykonania przedstawiono na rys.
D-10, D-11, D-12

10. Informacja BIOZ — patrz - Projekt Architektoniczno- budowlany
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Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 23 czerwca 2003r. (Dz. U. z
2003 r., Nr 120, poz. 1126) ,w sprawie informacji dotyczqgcej bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia'- przewidywany zakres prac w
budynku zawiera roboty budowlane, ktérych charakter, organizacja lub miejsce
prowadzenia stwarza szczegdlnie wysokie ryzyko powstania zagrozenia bezpieczenstwa i
zdrowia ludzi. W zwigzku z powyzszym, przed przystgpieniem do robét wykonawca jest
zobowiqgzany do sporzgdzenia Planu Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia.

Podczas wykonywania robdt budowlanych nalezy przestrzegacé przepisdw prawnych
zawartych w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robdt budowlanych (Dz. U. Nr 47,
poz. 401).

a. Zakres robdt dla catego zamierzenia budowlanego oraz kolejnos¢ ich realizaciji
Na terenie dziatki przewiduje sie przeprowadzenie robdt budowlanych polegajgcych na:
- Odbudowie uszkodzonych i zniszczonych fragmentéw muru ogrodzeniowego
- Remoncie pozostatej czesci ogrodzenia
- Poszerzeniu furtki wejsciowej
- Przebudowie miejsca przechowywania odpaddw (utwardzenie i sciany odgradzajgce)
- Montazu daszku nad wejsciem do budynku przychodni.
b. Przewidywane zagrozenia wystepujgce podczas realizacii robét budowlanych
Roboty przy ktérych wykonywaniu wystepuje ryzyko upadku z wysokosci ponad 3,0m:
nalezy przestrzegac zasad bhp w szczegdlnosci przy pracach wymienionych powyzej.
c. Informacje dotyczgce sposobu przeprowadzania instruktazu pracownikdw przed
przystgpieniem do realizacji robdt szczegdlinie niebezpiecznych.
Nalezy przeprowadzi¢ szkolenie z zakresu bhp na stanowisku pracy (instruktaz
stanowiskowy).
d. Srodki techniczne i organizacyjne, zapobiegajgce niebezpieczenstwom
wynikajgcym z wykonywania robét budowlanych.

Na pomieszczeniu socjalnym oznaczonym na planie terenu budowy (sporzgdza
Kierownik budowy) umiesci¢ wykaz zawierajgcy adresy i numery telefondw:
- najblizszego punktu lekarskiego,
- strazy pozarnej,
- posterunku Policji.

W pomieszczeniu socjalnym oznaczonym na planie jw. umiesci¢ punkt pierwszej
pomocy obstugiwany przez wyszkolonych w tym zakresie pracownikdéw. Telefon
komadrkowy umiesci¢ w pomieszczeniu socjalnym oznaczonym na planie jw. Kaski
ochronne umiesci¢ w pomieszczeniu socjalnym oznaczonym na planie jw. Pasy i linki
zabezpieczajgce przy pracach na wysokosci umiescic w pomieszczeniu socjalnym
oznaczonym na planie jw. Ogrodzenie terenu budowy wykonac¢ o wys. minimum 1,5m i
oznaczy< na planie jw. Barierki wykonane z desek kraweznikowych, o szer. 15cm, porecze
wys. 1,1m, oraz deskowanie azurowe pomiedzy poreczqg a deskg kraweznikowq —
wykonac¢ w miejscach niebezpiecznych. Rozmiesci¢ tablice ostrzegawcze w miejscach
zagrozen. W miejscach niebezpiecznych — (np. gtebokie wykopy) zainstalowaé oswietlenie
emitujgce czerwone $wiatto. Wykonac skarpy zabezpieczajgce wykop przed wodami
opadowymi. Oznaczy¢ drogi ewakuacyjne na terenie budowy za pomocg tablic
informacyjnych i oznaczy¢ na planie jw. Wyznaczy¢ miejsce do palenia tytoniu poza
wznoszonym obiektem. Przy tablicy informacyjnej budowy umiesci¢ Tablice informacyjng
BIOZ.

W przypadku ogtoszenia alarmu wywotanego zagrozeniem lub wystgpieniem
pozaru, skazenia gazem, chemikaliami lub innymi czynnikami oznaczajgcego
niebezpieczenstwo dla oséb i mienia nalezy:

- przerwac prace

- zafrzymac wszystkie maszyny budowlane i urzgdzenia w obszarze zagrozenia
- wytgczy¢ odbiorniki elektryczne

- uruchomi¢ srodki ochrony indywidualnej, zabezpieczajgcej przed skutkami
zagrozen.

Projektant:
mgr inz. arch. JACEK GALICKI
upr. nr UA-V-7342-5/26/91 Wk






11. Uwagi i informacje uzupetniajgce

a) Wszystkie uzyte materiaty budowlane muszg odpowiadaé aktualnie obowigzujgcym
Polskim Normom przedmiotowym lub mie¢ aktualng aprobatg techniczng wydang przez
Instytut Techniki Budowlanej , bgdz certyfikaty na znak bezpieczenstwa ,,B".

b) Wszelkie roboty prowadzi¢ w oparciu o uzgodnione z projektantem rysunki
warsztatowe.

c) Wymiary sprawdzi¢ w naturze.

Arch. Jacek Galicki
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