|ZP.6727.262.2:2019.UC Swiebodzin dn. 19.07.2019r.

WYPIS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO
W OBREBIE CHOCIULE PO POLUDNIOWEJ STRONIE DROGI WOJEWODZKIEJ NUMER 276

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2018r. poz. 1945 ze zm.) w zwiazku z wnioskiem z dnia 11.07.2019r. Gminy Swiebodzin, w imieniu
ktorej z pelnomocnictwa wystepuje Pan Piotr Sawiak, w sprawie wydania wypisu i wyrysu z obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki o nr ewid. 886 w 3 obrebie Swiebodzina

informuje, iz:

zgodnie z uchwala nr XXXI/407/09 Rady Miejskiej w Swiebodzinie z dnia 28 maja 2009r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego w obrebie
Chociule po potudniowej stronie drogi wojewddzkiej numer 276 (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego nr 78 poz. 1064
z dnia 02.07.2009r.) zmieniong uchwala nr XXIX/426/2017 Rady Miejskiej w Swiebodzinie z dnia 27 lutego 2017r.
(Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z dnia 2.03.2017r. poz. 517), ktore] tekst jednolity stanowi zatgcznik do Obwieszczenia
Rady Miejskiej w Swiebodzinie z dnia 31 maja 2017r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z dnia 19.06.2017r. poz. 1408).

Rozdziat 1., Przedmiot i zakres ustaler planu”.
§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrgbie Chociule
po potudniowej stronie drogi wojewddzkiej Nr 276, zwany dalej planem.

§ 2.1. Integralng czescia niniejszej uchwaty jest rysunek planu — zatacznik graficzny Nr 1 w skali 1:1000 wraz
z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Swiebodzin.,
2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly, nie zawierajacymi ustalen planu, sa;
1) zafacznk Nr 2 — ,Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania’;
2) zatacznik Nr 3 - Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu’,

§ 3. 1. W planie okre$lono:
1) w rozdziale 2 3 uchwaty lub na rysunku planu:
a) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
b) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
c) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej,
e) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
f) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,
g) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow,
h) szczegoine warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
i) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
2) w rozdziale 3 i 4 uchwaty:
a) szczegOlowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
b) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
3) w rozdziale 4 uchwaly — stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Obowiazujace ustalenia w rysunku planu to: przebiegi linii rozgraniczajacych i linii zabudowy, przebiegi linii
elektroenergetycznych, granica obszaru wymagajacego przeprowadzenie procedury scalenia i podziaiu,
lokalizacja istniejacej i projektowanej zieleni wysokiej, klasy ulic, przebiegi ciagow pieszych, granica
opracowania oraz oznaczenia terenow.

3. Na rysunku planu i w rozdziale 3 uchwaly dla poszczegélnych terendw wydzielanych liniami
rozgraniczajacymi zastosowano oznaczenia liczbowe i literowe, a dla niektorych terenow wydzielanych liniami
projektowanych podziatow nieruchomosci — oznaczenia literowe w nawiasach. Oznaczenia terendw stuza
powiazaniu rysunku planu z ustaleniami tekstowymi, w szczegolnosci zawartymi w rozdziale 3 uchwaty.
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. W rozdziale 3 niniejszej uchwaly w ustaleniach szczegdtowych dotyczacych poszczegolnych terenow
wydzielanych liniami rozgraniczajacymi ustala sie gabaryty projektowanych obiektow kubaturowych oraz
okresla wymagania dotyczace sposobow zagospodarowania terenow, w szczegolnosci minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej i maksymalny dopuszczalny wskaznik zabudowy nieruchomosci.

Wymaga sie, aby usytuowanie projektowanych obiektow respektowato przebiegi ustalonych planem linii
zabudowy.

Dopuszcza sie lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki o ile nie
narusza to ustalonych planem linii zabudowy oraz nie stoi w sprzecznosci z przepisami odrebnymi,
a w szczegdlnosci dotyczacymi ochrony przeciwpozarowe).

Wazdiuz drég publicznych nie dopuszcza sie realizacji ogrodzen pelnych oraz ogrodzen o przgstach
z typowych elementow betonowych.

Wyklucza sie stosowanie w elewacjach projektowanych budynkéw mieszkalnych sidingow z tworzyw
sztucznych.

Przy projektowaniu kolorystyki projektowanych budynkow wyklucza sig stosowanie kolorow jaskrawych,
dalekich od naturainych oraz umieszczanie na elewacji elementéw odblaskowych.

7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
Dla okreslenia dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku zalicza sig tereny zabudowy mieszkaniowe]
do grupy 2.a - ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej’, a teren sportu i rekreacji do grupy 3.c-
Jtereny rekreacyjno — wypoczynkowe”, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Ustala sie podfaczenie terendw przeznaczanych do zabudowy do istniejacych i projektowanych sieci
kanalizacji sanitarnej. Skiad $ciekow odprowadzanych do kanalizacji komunalnej powinien odpowiadat
mozliwosciom technologicznym komunalnych urzadzen oczyszczajgcych.

. Dla ochrony gruntéw i wod podziemnych ustala sie wyposazenie pasow drogowych, parkingéw i innych

utwardzonych nawierzchni towarzyszacych projektowanym obiektom produkcyjnym, ustugowym lub
magazynowym w separatory substancji ropopochodnych, w ktorych winny by¢ oczyszczane wody opadowe
przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej. W przypadku stosowania powierzchni czesciowo
utwardzonych nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ $rodowisko  gruntowo-wodne przed infiltracjg
zanieczyszczen.

Ustala sie stosowanie w kottowniach paliw zapewniajacych dotrzymywanie obowigzujacych norm emisji
zanieczyszczen.

Istniejace zespoly zieleni wskazane w rysunku planu - do zachowania, z zastrzezeniem ust. 8. Wymaga sie
realizacji uzupelniajacych nasadzen zieleni wysokiej w zakresie ustalonym na rysunku planu.

Wymaga sie, aby realizujac sieci infrastruktury technicznej nie narusza¢ systemow korzeniowych drzew,
prowadzac roboty ziemne — w miarg mozliwosci — poza zasiegiem ich koron. Wymaga sie zabezpieczania
drzew na placach budéw dla ich ochrony przed zniszczeniami mechanicznymi.

Nie ogranicza sie mozliwosci wprowadzania innych niz wskazane w rysunku planu nasadzen zieleni wysokiej,
o ile nie stoi to w sprzecznosci z innymi ustaleniami planu i nie ogranicza mozliwosci realizowania ustalonego
planem zainwestowania.

W przypadkach uzasadnionych programem planowanych inwestycji dopuszcza sig wycinanie pojedynczych
istniejacych drzew lub krzewow. Dopuszcza sig rowniez usuwanie pojedynczych drzew, jezeli wymaga tego
ich stan zdrowotny oraz drzew znajdujgcych sie w liniach rozgraniczajacych ulic, w przypadkach
uzasadnionych potrzeba poprawy bezpieczenstwa ruchu.

Wymaga sie, aby ewentualne ucigzliwosci zwigzane z realizacjg i funkcjonowaniem projektowanego
zainwestowania nie wykraczaly poza granice nieruchomosci nalezacych do inwestorow, z zastrzezeniem
ustalen § 14 ust. 16.

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej.

Na calym obszarze objgtym planem w razie odkrycia podczas robét ziemnych przedmiotu o cechach zabytku,
nalezy wstrzyma prace, zabezpieczy¢ miejsce odkrycia i przedmiot oraz zawiadomi¢ o odkryciu wojewddzkiego
konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe — burmistrza miasta.

§
1

9. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

. Terenami skladajacymi sie na przestrzen publiczng na obszarze objetym planem sa; drogi publiczne
— oznaczone symbolem KD i drogi wewnetrzne — oznaczone symbolem KDW, przejscia piesze - KDP oraz
teren zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji — oznaczony symbolem ZP,US.
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2. Projektowane zainwestowanie bedzie obsiugiwane z istnigjacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej.
Ustala sie prowadzenie nowych odcinkow sieci jako sieci podziemnych, w pasach drogowych istniejgcych
i projektowanych ulic — w uzgodnieniu z zarzadcami drog - i wzdiuz granic dziafek. Dopuszcza sig inny sposob
prowadzenia sieci za zgoda i na warunkach uzgodnionych z wiascicielami lub uzytkownikami dziatek.

3. Ustala si¢ zaopatrywanie nowego zainwestowania w wodg z istniejacych wodociagow oraz wodociggow
projektowanych wiaczonych do istniejacego systemu, w szczegdlnosci z realizowanego wzdiuz drogi wojewodzkiej
wodociggu #160. W obrebie terenu 7 MN ustalono orientacyjng lokalizacje zbiomika wyrdwnawczego wody
pitnej (W).

4. Projektowana sie¢ wodociggowa winna zapewnia¢ wiasciwe warunki ochrony przeciwpozarowe;.

5. Ustala sie odprowadzenie $ciekow bytowych oraz powstatych w wyniku prowadzone]j dziatalnosci
gospodarczej do istniejacej oczyszezalni komunalnej poprzez istniejaca, i projektowana sie¢ kanalizacyjna.
Scieki wytwarzane w zwiazku z prowadzona dziatalnoscig gospodarczg winny byc przed odprowadzeniem
do kanalizacji komunalnej — stosownie podczyszczone.

6. Do czasu zrealizowania systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig korzystanie z indywidualnych systemow
w zakresie gospodarki sciekowej, pod warunkiem zapewnienia peinej ochrony przed zanieczyszczeniem gleb
i wod podziemnych.

7. Ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do systemu istniejacej | projektowanej kanalizacji
deszczowej. Dopuszcza sie stosowanie systemow stuzacych zatrzymywaniu wod opadowych na terenie
nieruchomosci — studni chionnych, systemow rozsaczajacych, oczek wodnych — w szczegolnosci w potudniowe]
czesci terenu 4 P,U.

8. Ustala sig odprowadzenie wod deszczowych do systemu kanalizacji deszczowej co najmniej ze wszystkich drog
publicznych.

9. Wody deszczowe, ktore mogg by¢ zanieczyszczane substancjami ropopochodnymi winny by¢ przed
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej oczyszczone w stosownych separatorach.

10. Ustala sie ogrzewanie projektowanych obiektow kubaturowych przez indywidualne lub grupowe kottownie
z zastrzezeniem § 7 ust. 4.

11.Ustala sie doprowadzenie gazu przewodowego do wszystkich terenow  przewidywanych
do zagospodarowania. Zaopatrzenie w gaz - z dystrybucyjnej sieci gazowej, na warunkach okreslonych przez
operatora sieci.

12. Ustala sie adaptacje i stopniowa rozbudowe istniejacego systemu sieci i urzadzen elektroenergetycznych SN.
Ustala si¢ kablowanie i przebudowe istniejacych linii 15kV w przypadku ich kolizji z projektowanym
zainwestowaniem, po uprzednim ustaleniu warunkow z operatorem sieci.

13. Nie ogranicza sie mozliwosci prowadzenia nowych kablowych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia.
Na calym terenie za wyjatkiem pasow drogowych ulic dopuszcza sie realizowanie nowych stacji 15/0,4kV,
na ewentualnie wydzielanych dzialkach o powierzchni do 100 m?. Dopuszcza sie zblizenia $cian obiektow stacji
transformatorowych na odleglo¢ 1,5m od granic dziatek z zachowaniem linii zabudowy ustalonych w rysunku
planu.

14. Ustala sie doprowadzenie energii elektrycznej do wszystkich terenow przewidywanych do zagospodarowania.
Zasilanie projektowanego zainwestowania - z istniejacych i projektowanych sieci nn i stacji transformatorowych
polozonych w bezposrednim sasiedztwie obszaru objgtego planem oraz nowych stacji transformatorowych.
Rozbudowa systemu sieci nn i SN - wg ustalen okreslonych w ust. 2, na warunkach uzgodnionych z dostawca
energil.

15. Nie ogranicza sie mozliwosci rozbudowy kablowej sieci teletechnicznej na obszarze objgtym planem.

16.W obrebie terenow 1 P,U, 2 P,U i 4 P,U dopuszcza sig lokalizacje stacji bazowych telefonii komorkowe]
— wedlug ustalen szczegolowych zawartych w rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

17.Odpady niebezpieczne, w szczegolnosci szlamy z separatoréw, odpadowe oleje hydrauliczne, piyny
hamulcowe, winny byé gromadzone w szczelnych pojemnikach i przekazywane do wykorzystania lub
unieszkodliwiania w instalacjach specjalistycznych. Pozostate odpady nalezy sktadowa¢ na wysypisku
odpadow komunalnych.

18.W obrebie calego obszaru opracowania za wyjatkiem pasow drogowych ulic — dopuszcza sig wydzielanie
dzialek o powierzchni do 100m? pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, o ile nie stoi
to w sprzecznoéci z przepisami odrebnymi lub innymi ustaleniami planu. Dla tak wydzielonych dzialek nie
obowiazujg ustalenia dotyczace wskaznikow zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej okreslone
w ustaleniach szczegolowych dla poszezegdlnych terenow.
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§ 26. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ustala sie stawke procentowa sluzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosSci:
1) 1% dla terenow bedacych wiasnoscia gminy oraz terenéw potozonych w pasach drogowych istniejacych
i projektowanych drog;
2) 30% dla pozostalych terenow.

Rozdzial 5 ,Ustalenia koricowe”
§ 27. W przypadku zmiany nazw instytucji lub numerow dzialek uzytych w uchwale odpowiednie ustalenia nalezy
dostosowaé do zmian, co hie wymaga przeprowadzenia procedury zmiany planu.

§ 28. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Swiebodzina.

§ 29. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa

Lubuskiego.

Zgodnie z art. 7 ust. 3 Ustawy z dnia 16 listopada 2006r.0 opfacie skarbowej /Dz. U z 2019r. poz. 1000/
jednostki samorzadu ferytorialnego sq zwolnione z opfaty skarbowej

Zatacznik:
Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie Chociule po poludniowej

stronie drogi wojewddzkiej numer 276 uchwalonego Uchwata nr XXX1/407/09 Rady Miejskiej w Swiebodzinie z dnia 28 maja
2009r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego nr 78 poz. 1064 z dnia 02.07.2009r.) zmienionego uchwala nr XXIX/426/2017 Rady
Miejskiej w Swiebodzinie z dnia 27 lutego 2017r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z dnia 2.03.2017r. poz. 517), ktorego tekst
jednolity stanowi zalacznik do Obwieszczenia Rady Miejskiej w Swiebodzinie z dnia 31 maja 2017r. (Dz. Urz. Waj.
Lubuskiego z dnia 19.06.2017r. poz. 1408) - w skali 1:1000.

Ponadto informuje, iz zgodnie z zatacznikiem nr 2 do wi/w uchwaly, ,Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania” zagospodarowanie terenu ustalone
w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego wymaga budowy sieci drog lokalnych i dojazdowych wraz
z chodnikami, migjscami postojowymi i o$wietleniem, a takze nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

Zgodnie z ustawa z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591
z pozn. zm.) do zadan wiasnych gminy naleza w szczegélnosci: zaopatrzenie w wode, kanalizacje, usuwanie i oczyszczanie
$ciekow komunalnych, utrzymanie czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwienie odpadow
komunalnych, zaopatrzenie w energie elektryczna, cieping i gaz oraz realizacja drog gminnych

Koszty zwiazane z budowa drog gminnych i towarzyszacych im chodnikow, miejsc postojowych oraz oswietlenia, a takze
kanalizacji deszczowej beda finansowane przez gming i zaklada si¢ realizacje poszczegolnych inwestycji etapami w latach
2009 - 2019. Dopuszcza sig realizowanie inwestycji zwiazanych z budowa drog oraz realizacjg sieci | urzadzen infrastruktury
technicznej wg szczegolowych warunkéw organizacji, realizacji i wspolfinansowania tych inwestycji okreslonych
w przepisach odrgbnych dotyczacych parinerstwa publiczno-prywatnego.

Inwestycje zwigzane z budowa systemu wodociagowego i kanalizacji sanitarnej beda realizowane i finansowane przez
Zaktad Wodociagow Kanalizacji i Usiug Komunalnych spétka z 0.0. w Swiebodzinie zgodnie z ustawa z dnia 7 czerwca
2001r. o zhiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow (tekst jednolity Dz.U. z 2006r. Nr 123 poz.
858 z pozn. zm.). Uzbrojenie terenu objetego planem w sieci i urzadzenia elektroenergetyczne i zZwigzane z zaopatrzeniem
w gaz bedzie realizowane zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tekst
jednolity Dz.U. z 2006r. Nr 89 poz. 625 z pézn. zm.), na warunkach okreslonych przez administratordw tych sieci. Realizacja
sieci infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci wodociagowych oraz kanalizacji deszczowe i sanitarnej, winna byc
prowadzona rownoczesnie z budowa drog.

Otrzymuija:
1. Petnomocnik Wnioskodawcy:

Piotr Sawiak, BUP DROGOWIEC, ul. Spawaczy 5d/7, 65-119 Zielona Gora
2. ala
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