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Zatgcznik nr 9

PROJEKT UMOWY - PO ZMIANIE )
O ZARZADZANIE I ADMINISTROWANIE GMINNYM ZASOBEM NIERUCHOMOSCI
MIASTA I GMINY STASZOW

Wdniu ...oooooiii w Staszowie pomiedzy:
Gming Staszow majaca swoja siedzibe w Staszowie, ul. Opatowska 31,
NIP: 866-160-87-31, REGON: 830409749,

reprezentowang przez:

zwang w tresci umowy ,,Zamawiajgcym’’

a

zwang/ym w tresci umowy ,,Wykonawcg”,

w rezultacie rozstrzygnigcia postgpowania o udzielenie zamoéwienia publicznego w trybie

podstawowym zgodnie z art. 275 pkt 1 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 roku Prawo zamoéwien

publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1129 z p6zn. zm.) i dokonania przez Zamawiajacego wyboru
oferty Wykonawcy, zostata zawarta umowa o nastepujacej tresci:
Przedmiot umowy
§1

1. Na podstawie niniejszej umowy ,,Zamawiajacy’’ zleca, a ,,Wykonawca” przyjmuje do wykonania
przedmiot umowy, ktorym jest zarzadzanie i administrowanie gminnym zasobem nieruchomosci
miasta 1 gminy Staszow, takim jak :

1) budynki i lokale, stanowigce w 100 % wlasno$¢ Gminy Staszoéw, ktorych wykaz zawiera
Zalacznik nr 2 do niniejszej umowy,

2) lokale w budynkach stanowigcych wlasno$¢ Gminy Staszow we Wspodlnotach
Mieszkaniowych oraz lokale w budynkach stanowiacych wspotwlasnos¢ Gminy Staszow 1
0sOb prywatnych, ktorych wykaz zawiera Zatacznik nr 3 do niniejszej umowy,

3) pomieszczenia dodatkowe jak komorki i garaze niebedace pomieszczeniami przynaleznymi do
lokali, ktorych wykaz zawiera Zatacznik nr 4 do niniejszej umowy

- w zakresie okreslonym m.in. w Zalaczniku nr 5 do niniejszej umowy.

2. Zakres przedmiotu niniejszej umowy, o ktorym mowa w ust.1 obejmuje rowniez administrowanie
danymi osobowymi w zakresie niezbgdnym dla realizacji niniejszej umowy. Zamawiajacy na
podstawie art. 28 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogblne rozporzadzenie o ochronie danych), odrebng umowa powierzy Wykonawcy
przetwarzanie danych osobowych niezbgdnych do realizacji niniejszej umowy.

3. Szczegdtowy zakres przedmiotu umowy i opis ustug bedacych przedmiotem umowy, a w tym
m.in. istotne dla Zamawiajgcego postanowienia i zobowigzania Wykonawcy okresla specyfikacja
warunkéw zamowienia, ktorej postanowienia sg3 wprowadzone do niniejszej umowy w sprawie
zamoOwienia publicznego. Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonania wszystkich obowigzkéw
okreslonych w specyfikacji warunkéw zamowienia.

4. W przypadku wystgpienia konieczno$ci udzielenia zamowienia polegajacego na powtdrzeniu
podobnych ustug, jezeli takie zamdwienie bylo przewidziane w ogloszeniu o zamdwieniu dla
zamoOwienia podstawowego 1 jest zgodne z jego przedmiotem oraz calkowita warto$¢ tego
zamoOwienia zostala uwzgledniona przy obliczaniu jego warto$ci zgodnie z zapisami art. 214 ust.
1 pkt 7 ustawy Prawo zamowien publicznych, Zamawiajacy udzieli zaméwienia Wykonawcy w
trybie zamowienia z wolnej reki.

Okres realizacji umowy.
§2

1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia podpisania umowy do 31 grudnia 2022 r.
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Przekazanie nieruchomosci w celu zarzadzania i administrowania przez Zamawiajacego wraz z
niezbedng dokumentacjg nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego stanowigcego
Zatacznik nr 6 do umowy w terminie 10 dni od dnia podpisania umowy.

. Po zakonczeniu realizacji niniejszej umowy, Wykonawca zobowigzany jest w terminie tygodnia

do protokolarnego przekazania Zamawiajacemu nieruchomosci przekazanych w zarzadzanie oraz
catej dokumentacji ich dotyczacej, zebranej do dnia zakonczenia obowigzywania niniejszej
umowy.

. Za okres przekazywania, o ktorym mowa w ust. 3 dokumentacji Wykonawcy nie przystuguje

wynagrodzenie.
Oswiadczenia i zobowigzania Wykonawcy.

§3

. Wykonawca o$wiadcza, ze jest podmiotem zawodowo trudnigcym si¢ wykonywaniem czynnosci

zarzadcy nieruchomo$ciami, ponosi pelng odpowiedzialno§¢ za jako§¢ 1 terminowos$¢
wykonywania czynno$ci objetych umowa, za dziatania osob, za pomocg ktérych bedzie
realizowal umowe oraz za szkody wyrzadzone Zamawiajacemu i osobom trzecim, powstate w
trakcie wykonywania czynnos$ci wynikajacych z umowy.

. Wykonawca zobowigzuje si¢ wykonywa¢ przedmiot niniejszej umowy z nalezytg starannoscig

wynikajacg z zawodowego 1 profesjonalnego charakteru prowadzonej dziatalno$ci zarzadcy
nieruchomos$ciami, oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w szczegolnosci z ustawa
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 611 ze zm.), stosujac standardy zawodowe
zarzadcy nieruchomosci oraz kierujac si¢ zasadami etyki zawodowej 1 interesem Zamawiajacego.

. Wykonawca jest zobowigzany do utworzenia na terenie miasta Staszow placowki z Punktem

Obstugi Klienta, ktory czynny bedzie 5 dni w tygodniu przez co najmniej 8 godzin kazdego dnia,
w tym jeden dzien od godziny 9:00 do godziny 17:00 i utrzymania tego stanu przez caty okres
trwania umowy. Wykonawca najpdzniej w dniu podpisania umowy wskaze pisemnie
Zamawiajacemu dni i godziny, w ktérych placowka bedzie czynna.

. Wykonawca jest obowigzany uzyska¢ pisemng zgode Zamawiajagcego na wykonanie w

nieruchomos$ciach stanowigcych przedmiot zarzadzania wskazanych zmian (przerdbki,
przebudowy, modernizacja, zmiana sposobu uzytkowania, itp.) wymagajacych pozwolenia na
budowe w mysl przepiséw ustawy — Prawo Budowlane.

. Wykonawca jest obowigzany do zawierania umoéw z dostawcami i najemcami oraz do

wystawiania i otrzymywania faktur, w imieniu Zamawiajacego.

. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za nienalezyte wykonanie umowy, a w szczegdlnosci za

btedne naliczanie 1 rozliczanie naleznosci zwigzanych z zarzadzaniem, jak roéwniez ich
nieterminowe odprowadzanie chyba, Ze nastapilo ono wskutek dziatania lub zaniechania
Zamawiajacego.

. W przypadku wystapienia strat z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy wymienionych w

ust. 6 wynikle straty pokrywa w catosci Wykonawca.

. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie zawinione szkody wyrzadzone w mieniu,

objetym przedmiotem umowy spowodowane nienalezytym wykonywaniem umowy chyba, ze
szkoda nastgpita wskutek dzialania lub zaniechania Zamawiajacego.

. Wykonawca jest zobowigzany w terminie do 31.01.2023 roku zamknaé rachunek bankowy,

wskazany w § 10 ust. 5 oraz rozliczy¢ saldo rachunku zgodnie z postanowieniami § 10 ust. 6
umowy.

10.Wykonawca jest zobowigzany do zarejestrowania Wspdlnot Mieszkaniowych.
11.Wykonawca jest zobowigzany do podjecia dziatan majgcych na celu zawarcie polis

ubezpieczeniowych NW (zdarzenia nagte tj. wybuch gazu, pozar itp.) dla budynkéw objetych
Wspdlnotami Mieszkaniowymi.
Pelnomocnictwa

§4

. Niniejsza umowa stanowi jednocze$nie petnomocnictwo do dokonywania przez Wykonawce w

imieniu  Zamawiajgcego czynno$ci w  przedmiocie zarzgdzania 1 administrowania
nieruchomos$ciami w zakresie zwyktego zarzadu.

. W przypadku gdy konieczne bedzie dokonanie czynnos$ci przekraczajacych zakres zwyklego

zarzadu Wykonawca zobowigzany jest do uzyskania odrgbnych petnomocnictw. Udzielenie
2
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pelnomocnictwa jest rOwnowazne z wyrazeniem zgody na dokonanie czynnosci przekraczajacej
zwykly zarzad.

. Pelnomocnictwa, o ktéorych mowa wyzej udzielane beda Wykonawcy jako pelnomocnictwa

ogolne, pelnomocnictwa rodzajowe i pelnomocnictwa szczegodlne.

. Pelnomocnictwa, o ktorych mowa w ust. 2 moga by¢ w kazdym czasie cofnigte. Wykonawca jest

zobowigzany do zwrotu petnomocnictwa po jego wygasnigciu lub cofnigciu.
Zwykly zarzad i czynnosci przekraczajace zwykly zarzad

§5

. W zakresie nieprzekraczajagcym zwyktego zarzadu, Wykonawca ma prawo i obowigzek

podejmowania wszelkich decyzji i dokonywania wszelkich czynno$ci zmierzajacych do
utrzymania nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem.

. W przypadku gdy konieczne bedzie dokonanie czynnos$ci przekraczajacych zakres zwyklego

zarzadu Wykonawca zobowigzany jest do uzyskania odrebnych petnomocnictw, o ktérych mowa
w § 4 ust. 2 z zastrzezeniem ust. 3 ponizej.

. Wykonawca jest uprawniony i zobowigzany do dokonywania czynnosci przekraczajacych zakres

zwyklego zarzadu bez zgody Zamawiajacego, jezeli jest to czynnos$¢ nagta, ktorej zaniechanie
mogloby narazi¢ Zamawiajacego na straty lub jest to czynno$¢ eliminujaca wynikle zagrozenie.
O czynno$ciach naglych przekraczajacych zakres zwyktego zarzadu Wykonawca winien
niezwlocznie powiadomi¢ Zamawiajacego z podaniem ich przyczyn, oraz uzasadnienia
koniecznosci 1 kosztéw ich wykonania. Jezeli wykonanie czynno$ci naglej przekraczajacej zakres
zwyktego zarzadu polegatoby na dokonaniu ustugi, dostawy lub roboty budowlanej, Wykonawca
jest zobowigzany stosowac ustawe¢ Prawo zaméwien publicznych oraz postanowienia niniejszej
umowy w tym zakresie. Koszty czynnosci naglej przekraczajacej zakres zwyklego zarzadu
polegajacej na dokonaniu ustugi, dostawy lub roboty budowlanej, obcigzaja Zamawiajacego.

. W przypadku koniecznosci przeprowadzania remontow wykraczajacych poza drobne naprawy i

konserwacje, (niebedacych czynno$ciami naglymi) nieujetych w planie finansowo-remontowym,
o ktorym mowa w § 6 umowy Wykonawca zobowigzany jest wystapi¢ do Zamawiajacego o
korekte planu finansowo - remontowego.

Plan finansowo-remontowy

§6

. Zamawiajacy w dniu podpisania niniejszej umowy przekaze Wykonawcy uaktualniony na rok

2022 plan finansowo - remontowy.

. Plan finansowo - remontowy jest obowigzujacy dla Wykonawcy i staje si¢ planem finansowo -

remontowym na dany rok.

. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do dokonania korekty w planie finansowo — remontowym

w danym roku kalendarzowym w przypadku zaistnienia waznych przyczyn.

. Korekta, o ktorej mowa wyzej, nie bedzie dotyczyta remontéw bedacych w trakcie realizacji.
. Koszty przeprowadzonych remontow w oparciu o plan finansowo - remontowy obcigzaja

Zamawiajacego.
Zamoéwienia publiczne

§7

. Roboty budowlane, dostawy i ustugi niezbedne do realizacji niniejszej umowy muszg by¢

udzielane i realizowane przez Wykonawce zgodnie z przepisami ustawy Prawo zamowien
publicznych.

. Wykonawca jest zobowigzany do udzielania zaméwien publicznych, na roboty budowlane,

dostawy towardéw i ustugi do kwot okreslonych w planie finansowo - remontowym na dany, rok o
ktorym mowa w § 6 powyzej. Zamawiajacy udzieli Wykonawcy odrgbnych pelnomocnictw w
tym zakresie.

. Wykonawca bedzie wystgpowal w imieniu Zamawiajacego w zakresie okreslonym w ustawie

Prawo Zamowien Publicznych.

. Wszelkie roboty budowlane, dostawy towarow i ustugi, udzielane przez Wykonawce na rzecz

Zamawiajacego musza byc¢ rejestrowane przez Wykonawce w rejestrze zamowien publicznych, z
wyszczegolnieniem podstawy prawnej zamodwienia, przedmiotu i rodzaju zamowienia,
wykonawcy, nr 1 wartosci umowy, nr dowodoéw ksiegowych oraz kwot.
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6.

Kopi¢ rejestru, o ktorym mowa w ust. 4 Wykonawca jest zobowigzany przekazac
Zamawiajacemu raz na kwartal.

Wszelkie dowody ksiggowe wystawiane na rzecz Zamawiajacego w wyniku udzielenia przez
Wykonawce zamowienia publicznego, powinny by¢ opatrzone klauzula, o ktorej mowa w § 10
ust. 10.

. Wykonawca moze w uzasadnionych przypadkach wystagpi¢ do Zamawiajacego z wnioskiem o

udzielenie zamowienia bezposrednio przez Zamawiajacego.

. W okresie obowigzywania niniejszej umowy Wykonawca jest zobowigzany do udost¢pnienia

posiadanej dokumentacji zwigzanej z postepowaniem o udzielenie zamdéwienia publicznego na
kazde zadanie Zamawiajacego.

. Wykonawca w chwili zakonczenia realizacji niniejszej umowy jest zobowigzany w ramach

dokumentacji, o ktorej mowa w § 15 umowy przekaza¢ Zamawiajagcemu dokumentacje
wytworzong w zwigzku z przeprowadzanymi w imieniu Zamawiajacego zamowieniami
publicznymi.

Obsluga finansowo-ksiegowa

§8

. Strony ustalaja, ze Wykonawca w ramach wykonywania czynnosci zarzadzania i

administrowania bedzie naliczat, pobierat, rozliczal zgodnie z zawartymi umowami oraz zgodnie
z obowiazujacymi przepisami, oplaty niezalezne od Zamawiajacego jako wilasciciela w
rozumieniu ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego pobierane od najemcoéw wszystkich lokali, o ile nie ma mozliwo$ci zawarcia
umowy bezposrednio przez najemce, dotyczy to w szczegdlnosci:

1) optat za dostawe zimnej i cieptej wody oraz odprowadzenia nieczystosci ptynnych,

2) optat za dostawe energii cieplnej i elektrycznej,

3) optat za gaz,

. Optlaty, o ktérych mowa w ustepie 1 nie stanowiag dochodéw Zamawiajacego i podlegaja

rozliczeniu finansowemu przez Wykonawcg.

. Wykonawca jest zobowigzany w terminie do konca nast¢pnego miesigca rozliczy¢ optaty o

ktorych mowa w ustgpie 1 powyzej, z tym, ze za miesigc grudzien do 31-go stycznia roku
nastgpnego oraz przedstawi¢ Zamawiajacemu sprawozdanie dotyczace faktycznie poniesionych
kosztow, wysokosci naliczen ustalonych najemcom za zuzywane przez nich media oraz
wysokosci kwot uzyskanych z wplat najemcow.

§9

Strony ustalaja, ze Wykonawca w ramach wykonywania czynno$ci zarzadzania i administrowania
bedzie naliczat 1 pobieral zgodnie z zawartymi umowami od najemcéw lokali mieszkalnych i1
uzytkowych naleznosci z tytutu czynszu wraz z naleznymi odsetkami w przypadku nieterminowych
wplat.

1.
2.

w

§10

Wplywy z tytutu czynszu, o ktérych mowa w § 9 stanowig doch6d Zamawiajacego.
Srodki uzyskane w danym miesigcu z tytutu czynszu Wykonawca zobowigzany jest przekazywaé
na rachunek bankowy Zamawiajac€go O NUMEIZE ....cccccoiviinriiiniiiiiiiiieeieeneeiieninieeene ey
dwukrotnie w miesigcu wedlug stanu $rodkow na :
1) 15 dzien miesigca- w terminie do 20-go danego miesigca,
2) ostatni dzien miesigca- W terminie do 5-go dnia nast¢pnego miesigca, z tym, ze za miesigc

grudzien do 5 stycznia roku nastepnego.

. Zuzyskanych §rodkow z tytutu czynszu Wykonawca nie moze dokonywacé potracen.
. Zamawiajacy przekaze Wykonawcy w terminie do 15- go kazdego miesigca srodki finansowe na

pokrycie zaliczek we Wspolnotach Mieszkaniowych min. na: fundusz remontowy, utrzymanie
czystosci, eksploatacje budynkow, zarzadzanie nieruchomoscia, wode zimna, kanalizacje, optate
za gospodarowanie odpadami, centralne ogrzewanie, centralnie ciepta wode, oplate stala za
centralne ogrzewanie i centralnie ciepla wodg, optate zmienng za centralne ogrzewanie
zaliczkowa, oplat¢ za gaz, energi¢ elektryczna, telewizje kablowa oraz oplat za energi¢
elektryczng dla czesci wspolnych budynkoéw stanowigcych wlasnos¢ Gminy Staszow. Podstawa
przekazania §rodkéw jest faktura wystawiona przez Wykonawce do 7- go dnia kazdego miesigca
za miesigc poprzedni uwzgledniajgca w/w koszty.



Znak: BZP.271.6.2.2022.11

5. Srodki finansowe, o ktéorych mowa w ust. 4 przekazywane beda przez Zamawiajacego na
rachunek bankowy Wykonawcy o nUMerze .............ccoovvvviiiiiiiiiiiinnnnnnnnn

6. Wykonawca jest zobowigzany w terminie do konca nastepnego miesigca rozhczyc srodki
finansowe, o ktérych mowa w ust. 4 przedstawiajagc dokumenty ksiggowe wraz z zestawieniem
zaliczek odprowadzonych do Wspolnot Mieszkaniowych oraz kosztow zakupu energii
elektrycznej dla czesci wspolnych budynkow stanowigcych wiasnos¢ Gminy Staszow, z tym, ze
za miesigc grudzien w terminie do 31-go stycznia roku nastepnego.

7. Wykonawca wptaci w imieniu Zamawiajacego na konta Wspolnot Mieszkaniowych powyzsze
zaliczki, o ktérych mowa w ust. 4 powyzej, w wysokosciach wynikajacych z podjetych przez te
Wspolnoty uchwat w terminie do 10 kazdego miesigca oraz optat zakupu energii elektrycznej dla
czesci wspolnych budynkow stanowigcych wlasno$¢ Gminy Staszoéw w terminach wynikajacych
z dokumentow ksiggowych.

8. Wykonawca zobowigzany jest do przekazywania Zamawiajacemu:

1) w terminie do dnia 9- go kazdego miesigca sprawozdania miesi¢cznego RB-27S,
2) w terminie do 9 - go dnia miesigca, nastgpujacego po zakonczeniu kwartalu, sprawozdania
kwartalnego RB-N.

9. Zamawiajacy upowaznia Wykonawce do dochodzenia w trybie postgpowania sgdowego i
egzekucyjnego wszelkich naleznosci z tytutu czynszéw 1 optat o ktorych mowa w § 8 ust.1 tym
takze zaleglo$ci powstatych przed dniem zawarcia niniejszej umowy w oparciu o obowigzujgce
przepisy prawa.

10.Wykonawca jest zobowigzany wszystkie dokumenty ksiegowe zaopatrzy¢ trescia: ,,Sprawdzono
pod wzgledem merytorycznym zgodnie z podpisang umowa o zarzadzanie nieruchomos$ciami
ZAWAITY oo, ”, a nastegpnie:

a) dostarczy¢ raz na kwartat, w wersji elektronicznej do Zamawiajacego kopie faktur za energig
elektryczng, paliwo gazowe, wodg i $cieki oraz

b) dostarczy¢ oryginat faktur za wykonanie robot budowlanych, dostaw i ustug wynikajacych z
planu finansowo - remontowego, o ktérym mowa w § 6 oraz za wykonanie czynnosci nagtych,
o ktérych mowa w § 5 ust. 3 umowy w terminie pozwalajacym na dokonanie ptatnosci;

11.Na podstawie faktur, o ktorych mowa w ust. 10 lit. b) powyzej w terminie wskazanym na
fakturze Zamawiajacy dokona zaptaty bezposrednio Wykonawcy robot budowlanych, dostaw i
ustug wynikajacych z planu finansowo - remontowego, o ktorym mowa w § 6 albo Wykonawcy
czynnos$ci nagtych, o ktérych mowa w § 5 ust. 3 umowy.

Podwykonawstwo
§11

1. Zgodnie z o$wiadczeniem Wykonawcy zawartym w ofercie zakres ustug, ktore Wykonawca
bedzie wykonywat za pomoca Podwykonawcdéw obejmuje (jezeli dotyczy):

1) ZAKIES USTUZ: o.eviiiieieieceee ettt ettt et te b e e aa e e te e s e e saesaaeaneeeeenes
2) 0ZNACZONY POUWYKONAWCA. .......cueeiveeiiitieiie ettt ettt ettt sbeeae e steeneenaennas

2. W pozostatym zakresie Wykonawca bedzie realizowat ustugi samodzielnie.

3. Wykonawca zobowigzany jest niezwlocznie informowaé¢ Zamawiajacego o wszelkich zmianach
dotyczacych Podwykonawcow, ktore wystgpia w trakcie wykonywania przedmiotu niniejszej
umowy. Jezeli zmiana albo rezygnacja z Podwykonawcy dotyczy podmiotu, na ktérego zasoby
Wykonawca powotywat si¢, na zasadach okreslonych w art. 118 ust. 1 ustawy Prawo zamowien
publicznych, w celu wykazania spetniania warunkéw udzialu w postgpowaniu, Wykonawca jest
obowigzany wykaza¢ Zamawiajgcemu, ze proponowany inny Podwykonawca lub Wykonawca
samodzielnie spelnia je w stopniu nie mniejszym niz Podwykonawca, na ktorego zasoby
Wykonawca powotywat si¢ w trakcie postepowania o udzielenie zamowienia. Przepis art. 122
ustawy Prawo zamowien publicznych stosuje si¢ odpowiednio.

4. Jezeli powierzenie Podwykonawcy wykonania cze$ci przedmiotu umowy nastgpi w trakcie jego
realizacji, Wykonawca wraz z przedstawieniem kopii zawartej umowy o podwykonawstwo, 0
ktorej mowa w § 12 ust.1 umowy, przedstawi Zamawiajagcemu o$wiadczenie, o ktérym mowa w
art. 125 ust.1 ustawy Prawo zamoéwien publicznych lub o$wiadczenia lub podmiotowe srodki
dowodowe dotyczace tego Podwykonawcy potwierdzajgce brak podstaw wykluczenia wobec
tego Podwykonawcy.

5. Jezeli Zamawiajacy stwierdzi, ze wobec danego Podwykonawcy zachodza podstawy
wykluczenia, Wykonawca w terminie okreslonym przez Zamawiajagcego obowigzany jest

5
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zastapi¢ tego Podwykonawce pod rygorem niedopuszczenia Podwykonawcy do realizacji czesci
zamoOwienia.

6. Powierzenie wykonania cze¢$ci przedmiotu umowy Podwykonawcom nie zwalnia Wykonawcy z
odpowiedzialno$ci za nalezyte wykonanie przedmiotu niniejszej Umowy.

§12

1. W razie realizowania czesci przedmiotu umowy za pomocg Podwykonawcy, Wykonawca
zamdwienia jest zobowigzany do przedtozenia Zamawiajagcemu poswiadczonej za zgodno$¢ z
oryginatem kopii zawartej] umowy o podwykonawstwo w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia.
Umowa o podwykonawstwo nie moze zawiera¢ postanowien ksztaltujacych prawa i obowiazki
podwykonawcy, w zakresie kar umownych oraz postanowien dotyczacych warunkéw wyplaty
wynagrodzenia, w sposob dla niego mniej korzystny niz prawa i obowiazki Wykonawcy,
uksztaltowane postanowieniami niniejszej umowy. W przypadku gdy przedtozona
Zamawiajacemu kopia zawartej umowy o podwykonawstwo bedzie zawierala postanowienia
ksztaltujagce prawa i obowigzki podwykonawcy, w zakresie kar umownych oraz postanowien
dotyczacych warunkéw wyplaty wynagrodzenia, w sposob dla niego mniej korzystny niz prawa i
obowigzki Wykonawcy, uksztaltowane postanowieniami niniejszej umowy, Zamawiajacy
informuje o tym Wykonawce i wzywa go do doprowadzenia do zmiany tej umowy pod rygorem
wystapienia o zaptate kary umowne;j.

2. Zamawiajacy dokonuje bezposredniej zaplaty wymagalnego wynagrodzenia przyshugujacego
Podwykonawcy, ktory zawarl umowe¢ przediozong zgodnie z ust. 1 niniejszego paragrafu
w przypadku uchylenia si¢ od obowiazku zaptaty przez Wykonawce zamoéwienia na ustugi.

3. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 2, dotyczy wylacznie naleznos$ci powstatych po
przedtozeniu Zamawiajagcemu poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginalem kopii umowy
0 podwykonawstwo.

4. Bezposrednia zaptata obejmuje wyltacznie nalezne wynagrodzenie, bez odsetek, naleznych
Podwykonawcy.

5. Przed dokonaniem bezposredniej zaplaty Zamawiajacy umozliwi Wykonawcy zgloszenie
pisemnych uwag dotyczacych zasadnos$ci bezposredniej zaptaty wynagrodzenia Podwykonawcy.
Zamawiajacy informuje o terminie zgtaszania uwag, nie krétszym niz 7 dni od dnia dorg¢czenia tej
informacji.

6. W przypadku zgloszenia uwag, o ktorych mowa w ust. 5, w terminie wskazanym przez
Zamawiajacego, Zamawiajacy moze:

1) nie dokona¢ bezposredniej zaptaty wynagrodzenia Podwykonawcy, jezeli Wykonawca wykaze
niezasadnos$¢ takiej zaplaty albo

2) ztozy¢ do depozytu sgdowego kwote potrzebng na pokrycie wynagrodzenia Podwykonawcy w
przypadku istnienia zasadnicze] watpliwosci Zamawiajacego co do wysokos$ci naleznej zaplaty
lub podmiotu, ktoremu platnos¢ si¢ nalezy, albo

3) dokona¢ bezposredniej zaptaty wynagrodzenia Podwykonawcy jezeli Podwykonawca wykaze
zasadnos¢ takiej zaplaty.

7. W przypadku dokonania bezposredniej zaplaty Podwykonawcy, o ktorym mowa w ust. 2,
Zamawiajacy potragca kwotg¢ wyptaconego wynagrodzenia z wynagrodzenia naleznego
Wykonawcy.

8. Konieczno$¢ wielokrotnego dokonywania bezposredniej zaptaty Podwykonawcy, o ktérym mowa
w ust. 2, lub konieczno$¢ dokonania bezposrednich zaptat na sume wigksza niz 5 % wartosci
umowy w sprawie zamdwienia publicznego moze stanowi¢ podstawe do odstgpienia od umowy
w sprawie zamOwienia publicznego przez Zamawiajgcego. Odstagpienie od umowy na tej
podstawie winno nastgpi¢ w terminie 30 dni od dnia zaistnienia przyczyny w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci takiego oswiadczenia i powinno zawiera¢ uzasadnienie.

Wynagrodzenie
§13

1. Z tytulu zarzadzania i administrowania nieruchomos$ciami, o ktorych mowa w § 1 niniejszej
umowy Wykonawca otrzymywal bedzie miesigczne wynagrodzenie ryczaltowe w kwocie
brutto:.................... , stanowigce sume¢ wynagrodzen, o ktérych mowa w ust. 2 , ust. 3 1 ust. 4
ponizej, z zastrzezeniem ust. 8.
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2. Z tytuhu zarzadzania i administrowania nieruchomos$ciami, o ktorych mowa w § 1 pkt 1 niniejsze;j
umowy Wykonawca otrzymywal bedzie miesigczne wynagrodzenie ryczattowe w wysokosci

3. Z tytulu zarzadzania 1 administrowania nieruchomos$ciami, o ktorych mowa w § 1 pkt 2 niniejszej
umowy Wykonawca otrzymywal bedzie miesi¢gczne wynagrodzenie ryczattowe w wysokos$ci
brutto:.............

4. 7 tytuhlu zarzadzania i administrowania nieruchomos$ciami, o ktérych mowa w § 1 pkt 3 niniejszej
umowy Wykonawca otrzymywat bedzie miesi¢czne wynagrodzenie ryczaltowe w wysokosci

5. Zaoferowane przez Wykonawce ceny wynagrodzen miesiecznych okreslonych w ust. 2 - 4
ustalone zostajg na czas trwania umowy i nie ulegng zmianie w okresie jej obowigzywania. Ceny
te zawieraja wszystkie koszty zwigzane z realizacjg przedmiotu umowy, w tym podatek VAT,
wynikajace z dokumentacji postgpowania, jak rowniez nie ujgte w tych materiatach, a niezbedne
do wykonania przedmiotu umowy. Ceny wynagrodzen miesi¢ecznych zawierajg koszty
zarzadzania 1 administrowania, w tym koszty windykacji wierzytelnosci oraz koszty eksploatacji,
napraw i konserwacji biezgcych skalkulowane tacznie w zaleznosci od rodzaju zarzgdzanych
nieruchomosci.

6. Ogodtem taczne wynagrodzenie za realizacj ¢ uslug, o ktorych mowa w niniejszej umowie w catym
okresie obowigzywania umowy nie moze przekroczy¢ kwoty brutto:....................... zt (slownie
ZYOtYCh o, ).

7. Wynagrodzenie miesi¢gczne, o ktorym mowa w ust. 1 platne bedzie przez Zamawiajacego na
podstawie comiesiecznej faktury VAT, wystawionej przez Wykonawce w ciggu 7 dni od
zakonczenia danego miesigca, za ktory ptatnos¢ ma nastapi¢. Wynagrodzenie platne bedzie przez
Zamawiajacego w formie przelewu na rachunek bankowy Wykonawcy w  banku
e nr rachunku ..., w terminie 21 dni od dnia
otrzymania przez Zamawiajacego prawidlowo wystawionej faktury VAT, z zastrzezeniem ust. 9
ponizej.

8. Wynagrodzenie miesi¢czne, platne bedzie proporcjonalnie do ilosci dni realizacji przedmiotu
umowy okreslonego w § 1 ust. 1, w danym miesigcu.

9. Warunkiem zaplaty przez Zamawiajacego naleznego wynagrodzenia za ustugi stanowigce
przedmiot niniejszej umowy jest przedstawienie dowodow zaptaty wymagalnego wynagrodzenia
Podwykonawcom, bioragcym udziat w realizacji ustug objetych niniejszg umowa.

10.W przypadku nieprzedstawienia przez Wykonawce wszystkich dowodow zaptaty, o ktérych
mowa w ust. 9, wstrzymuje si¢ wyplate naleznego wynagrodzenia za odebrang ustuge w czesci
rownej sumie kwot wynikajacych z nieprzedstawionych dowodow zaptaty.

11.Dowodami zaptaty moga by¢ przyktadowo dowody uznania rachunku Podwykonawcy oraz
zlozone przez te podmioty o$wiadczenia potwierdzajace dokonang ptatnos¢. Wskazane
dokumenty/o$wiadczenia powinny zosta¢ ztozone Zamawiajagcemu w oryginale oraz powinny w
swej treSci zawiera¢ odwotanie do przedmiotowej umowy, umowy o podwykonawstwo,
wskazanie wysokosci wynagrodzenia wynikajacego z umowy o podwykonawstwo oraz nazwe
zamoOwienia za ktore zostato wyptacone, a takze termin, w ktorym nastgpito dokonanie ptatnosci.

12.W sytuacji realizacji przez Podwykonawc¢ na rzecz Wykonawcy kilku umoéw o
podwykonawstwo Zamawiajacy w celu udokumentowania dokonania zaptaty Podwykonawcy
wymaga wystawienia dowodu zaptaty, o ktorym mowa w ust. 11 kazdorazowo do kazdej z
realizowanych przez Podwykonawce, na rzecz Wykonawcy umowy o podwykonawstwo.

13.Zamawiajacy os$wiadcza, ze wynagrodzenie dla Wykonawcy platne bedzie z zastosowaniem
mechanizmu podzielonej ptatnosci (split payment).

14 Wykonawca oswiadcza, ze rachunek bankowy wskazany w ust.7 niniejszego paragrafu nalezy do
Wykonawcy i zostal dla niego utworzony-oddzielnie wydzielony rachunek VAT na cele
prowadzonej dziatalno$ci gospodarcze;.

15.Za dzien zaplaty wynagrodzenia uwaza si¢ dzien obcigzenia rachunku bankowego
Zamawiajacego.

Kontrola
§ 14
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1.

Zamawiajacy ma prawo w kazdym czasie przeprowadzi¢ kontrol¢ sposobu wykonywania
niniejszej umowy, a Wykonawca jest zobowigzany udostgpni¢ osobom upowaznionym, przez
Zamawiajacego wszelkie dokumenty i udzieli¢ wyjasnien.

. Zamawiajacy ma prawo zglasza¢ wszelkie uwagi co do wykonywania umowy, a Wykonawca

zobowigzany jest ustosunkowac si¢ do tych uwag na pismie w terminie 14 dni od daty zazadania
wyjasnien.
Dokumentacja
§ 15

. Dokumentacja nieruchomosci wskazanych w § 2 ust. 2 i przekazana Wykonawcy stanowi

wlasno$¢ Zamawiajgcego.

. Wszelka dokumentacja nieruchomosci stworzona przez Wykonawce lub na jego zlecenie w

okresie trwania umowy, dotyczaca powierzonych nieruchomosci, jak 1 jej najemcow, po
zakonczeniu niniejszej umowy staje si¢ wlasnoscia Zamawiajacego.

. Wykonawca zobowigzany jest okaza¢ na zadanie Zamawiajacego i w terminie przez niego

wskazanym dokumentacje lub jej czes¢ (np. umowy najmu itp.).

. W przypadku utraty przez Wykonawce dokumentacji, o ktoérej mowa w niniejszym paragrafie

Wykonawca ponosi wszelkie koszty zwigzane z jej odtworzeniem oraz odpowiedzialno$¢ za
utrate danych osobowych.

. Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia archiwizacji dokumentow w oparciu o

odpowiednie przepisy, w tym m.in. Rozporzadzenia Prezesa Rady Ministréw z dnia 18 stycznia
2011 r. w sprawie instrukcji kancelaryjnej, jednolitych rzeczowych wykazoéw akt oraz instrukcji
w sprawie organizacji i zakresu dzialania archiwoéw zaktadowych (Dz. U. 2011. Nr 14, poz. 67).
Obowiazek zatrudnienia
§ 16

. Zamawiajacy wymaga zatrudnienia przez Wykonawce lub Podwykonawce na podstawie umowy

o prace osob wykonujacych czynno$ci zwigzanych z realizacja przedmiotu niniejszej umowy w
zakresie: napraw i konserwacji instalacji elektrycznej, napraw i konserwacji instalacji wodno-
kanalizacyjnej, obstugi merytorycznej, obstugi finansowo - ksiggowej, obstugi punktu kasowego,
jezeli wykonanie tych czynnos$ci polega na wykonywaniu pracy w sposob okreslony w art. 22 § 1
ustawy z dnia 26 czerwca 1974 roku — Kodeks pracy (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1320 ze zm.).

. Wykonawca lub Podwykonawca zobowigzuje si¢, ze pracownicy wykonujgcy czynnos$ci W

zakresie opisanym w ust. 1 niniejszego paragrafu beda zatrudnieni na podstawie umowy o prace
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 26 czerwca 1974 roku - Kodeks pracy (t.j. Dz. U. z 2020
r., poz. 1320 ze zm.).

. W trakcie realizacji zamdwienia Zamawiajacy uprawniony jest do wykonywania czynnosci

kontrolnych wobec Wykonawcy odnos$nie spetniania przez Wykonawce lub Podwykonawce
wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o prace oséb wykonujacych czynnosci, o ktorych
mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu. Zamawiajacy uprawniony jest w szczegdlnosci do zadania
wyjasnien w przypadku watpliwosci w zakresie speilniania w/w wymogow.

. W trakcie realizacji zamOwienia na kazde wezwanie Zamawiajacego w wyznaczonym w tym

wezwaniu terminie nie krotszym jednak niz 25 dni od dnia otrzymania wezwania, Wykonawca

przedlozy Zamawiajacemu wskazane ponizej dowody w celu potwierdzenia spetnienia wymogu

zatrudnienia na podstawie umowy o prace przez Wykonawce lub Podwykonawce 0sob
wykonujacych wskazane w wust.] niniejszego paragrafu czynnosci w trakcie realizacji
zamoOwienia:

1) oswiadczenie zatrudnionego pracownika, zawierajace informacje w tym dane osobowe,
niezbedne do weryfikacji zatrudnienia na podstawie umowy o pracg, w szczegolno$ci imi¢ |
nazwisko zatrudnionego pracownika, dat¢ zawarcia umowy o prace, rodzaj umowy o prace
oraz zakres obowigzkow pracownika,

2) oswiadczenie Wykonawcy lub Podwykonawcy o zatrudnieniu na podstawie umowy o prace
0osOb wykonujacych wskazane w ust.l niniejszego paragrafu czynnoS$ci, zawierajgce
informacje w tym dane osobowe, niezbedne do weryfikacji zatrudnienia na podstawie umowy
0 prace, w szczegolnosci imie¢/ona i nazwisko/a zatrudnionego/ych pracownika/ow, date/y
zawarcia umowy/Ow o prace, rodzaj umowy/0w o pracg oraz zakres'y obowigzkow
pracownika/ow. Powyzsze o$wiadczenie powinno takze zawiera¢ okre$lenie podmiotu
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sktadajacego o$wiadczenie, date zlozenia o$wiadczenia oraz podpis osoby uprawnionej do
ztozenia o$wiadczenia w imieniu Wykonawcy lub Podwykonawcy;

3) poswiadczong/e za zgodno$¢ z oryginalem odpowiednio przez Wykonawcg lub
Podwykonawce kopig/e umowy/umoéw o pracge osoby/osob wykonujacej/ych w  trakcie
realizacji zamoOwienia czynno$ci, ktorych dotyczy w/w o$wiadczenie Wykonawcy lub
Podwykonawcy. Kopia/e umowy/6w winna/y zawiera¢ informacje, w tym dane osobowe,
niezbedne do weryfikacji zatrudnienia na podstawie umowy o pracg, w szczeg6lnosci imi¢/ona
i nazwisko/a zatrudnionego/ych pracownika/ow, date/y zawarcia umowy/O0w o prace, rodzaj
umowy/6w o prace oraz zakres/y obowigzkow pracownika.

4) poswiadczona/e za zgodno$¢ =z oryginalem odpowiednio przez Wykonawce lub
Podwykonawce kopig/e dowodu/ow potwierdzajacego/ych zgloszenie pracownika/ow przez
pracodawce do ubezpieczen. Kopia/e dowodu/ow potwierdzajacego/ych zgloszenie
pracownika/ow przez pracodawce do ubezpieczen winna/y zawiera¢ informacje, w tym dane
osobowe, niezbedne do weryfikacji zatrudnienia na podstawie umowy o prace, W
szczegolnosci imig/ona 1 nazwisko/a zatrudnionego/ych pracownika/ow.

5. Wymog zatrudnienia, o ktorym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, realizowany bedzie przez
Wykonawce tylko w zakresie realizacji ustug objetych niniejszag umowa.

6. W przypadku uzasadnionych watpliwosci, co do przestrzegania prawa pracy przez Wykonawce
lub Podwykonawce, Zamawiajagcy moze zwréci¢ si¢ o przeprowadzenie kontroli przez
Panstwowa Inspekcje Pracy.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy

§17
1. Wykonawca przed zawarciem umowy wnidst zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy W
wysokosci 5% ceny catkowitej podanej w ofercie, co stanowi kwotg: ........c...oo.oeienn. Zh
(stownie ztotych: ................. . crrenrreneneenn) W TOTMIC Lo,

2. W przypadku przedl"uzema termmu reahzacp przedrnlotu umowy lub okresu gwarancji i1 rgkojmi,
Wykonawca zobowigzany jest niezwlocznie przedtuzy¢ wazno$¢ wniesionego zabezpieczenia lub
wnie$¢ nowe na wydtuzony okres.

3. W przypadku wprowadzenia zmian do umowy majacych wplyw na zabezpieczenie nalezytego jej
wykonania Wykonawca zobowigzany jest niezwlocznie przedtozy¢ nowy dokument
uwzgledniajacy stosowne zmiany.

4. Terminy zwrotu zabezpieczenia okres$la art. 453 ustawy Prawo zamowien publicznych.

Ubezpieczenie od odpowiedzialnos$ci cywilnej
§18

1. Wykonawca oswiadcza, ze podlega obowigzkowemu ubezpieczeniu odpowiedzialnosci cywilnej
za szkody wyrzadzone w zwigzku z zarzadzaniem nieruchomoscia. Jezeli Wykonawca wykonuje
czynnosci przy pomocy innych oséb, dzialajacych pod jego nadzorem, podlega on réwniez
ubezpieczeniu odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone dziataniem tych osob. Kopia
dokumentu ubezpieczenia Wykonawcy stanowi Zatgcznik nr 8 do umowy.

2. Wykonawca przedstawi najpdzniej w dniu podpisania niniejszej umowy kopi¢ aktualnego
dokumentu ubezpieczenia, o ktorym mowa w ust.1 powyzej. W przypadku gdy polisa zawarta
zostala na okres krotszy niz okres trwania umowy wykonawca najpozniej w ostatnim dniu
jej obowiazywania przedstawi nowa polis¢ badz aneks w celu zabezpieczenia przedmiotowej
umowy.

3. Wykonawca niezwlocznie informuje Zamawiajgcego o wszelkich zmianach danych zawartych w
dokumencie ubezpieczenia i o zawarciu nowej umowy ubezpieczenia, przekazujac kopig
dokumentu ubezpieczenia.

4. Jezeli Wykonawca nie dopetni obowiazkoéw, o ktérych mowa w ust. 2 powyzej Zamawiajacy, po
uprzednim wezwaniu w formie pisemnej Wykonawcy do przedtozenia kopii dokumentu
ubezpieczenia w ciggu 7 dni od dnia otrzymania wezwania, ma prawo wypowiedzie¢ umowe ze
skutkiem natychmiastowym.

Kary umowne
§19

1. Za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie umowy, strony ustalaja obowiazek zaptaty kar
umownych w przypadkach 1 wysoko$ciach okreslonych ponize;j:
1) Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu kary umowne z tytutu:
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a) niewykonania albo nienalezytego wykonywania czynno$ci prawnych wskazanych w
Zataczniku nr 5 w stosunku do nieruchomosci wskazanych w § 1 ust. 1 - w wysokosci 1 %
wynagrodzenia miesi¢cznego naleznego Wykonawcy, za kazdy stwierdzony przypadek
niewykonania czynnosci;

b) niewykonania albo nienalezytego wykonywanie obstugi administracyjnej nieruchomosci
wskazanych w § 1 ust. 1 — w wysokosci 0,5 % wynagrodzenia miesiecznego naleznego
Wykonawcy, za kazdy stwierdzony przypadek niewykonania czynnosci;

c) niewykonania albo nienalezytego wykonywania obstugi w zakresie konserwacji i remontow
biezacych nieruchomosci wskazanych w § 1 ust. 1 - w wysokosci 1 % wynagrodzenia
miesi¢gcznego naleznego Wykonawcy, za kazdy stwierdzony przypadek niewykonania
czynno§ci;

d) kazdorazowego stwierdzenia niewykonania albo nienalezytego wykonywania obstugi
finansowo - ksiggowej w stosunku do nieruchomosci wskazanych w § 1 ust. 1 - w
wysokosci 1 % wynagrodzenia miesigcznego naleznego Wykonawcy, z zastrzezeniem lit.
h);

e) niewykonania albo nienalezytego wykonywania zadan w zakresie windykacji w stosunku
do nieruchomos$ci wskazanych w § 1 ust. 1 - w wysokosci 2 % wynagrodzenia
miesiecznego naleznego Wykonawcy, za kazdy stwierdzony przypadek niewykonania
czynno§ci;

f) niewykonania albo nienalezytego wykonywania zadan w zakresie czynnosci zwigzanych z
utrzymaniem nieruchomos$ci wskazanych w § 1 ust. 1 (eksploatacja) z zastrzezeniem lit. o)
w wysokosci 0,5 % wynagrodzenia miesigcznego naleznego Wykonawcy, za kazdy
stwierdzony przypadek niewykonania czynnosci;

g) kazdorazowego stwierdzenia przekroczenia przez Wykonawce ustalonych w Zatgczniku nr
5 do umowy termindw w wysokosci 0,5 % wynagrodzenia miesi¢cznego naleznego
Wykonawcy, o ktorym mowa w § 13 ust. 1 umowy;

h) za kazdorazowe stwierdzenie niewykonania albo nienalezytego wykonania jednego z
obowigzkow, o ktorych mowa w, § 3 ust. 2 — ust. 8 w tym nieprzestrzegania przez
Wykonawce dni i godzin otwarcia Punktu Obstugi Klienta; § 7 ust. 5; § 8 ust.1; § 9; § 10
ust. 2, ust. 6 - ust. 8 i ust. 10; § 15 ust. 3 —ust. 5, § 18 ust. 2 w wysokosci 150 zt (stownie:
sto pigcdziesigt ztotych);

i) odstgpienia od umowy przez Zamawiajacego z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy,
w wysokosci 10 % tacznego wynagrodzenia za przedmiot umowy okreslonego w § 13 ust.
6 umowy;,

j) odstgpienia od umowy przez Wykonawce z przyczyn lezacych po jego stronie w wysokos$ci
10 % tacznego wynagrodzenia za przedmiot umowy okreslonego w § 13 ust. 6 umowy;

k) braku zaptaty lub nieterminowej zaptaty wynagrodzenia naleznego Podwykonawcom — 1 %
wynagrodzenia naleznego danemu Podwykonawcy za kazdy dzien zwtoki;

I) za kazdy przypadek niespetnienia przez Wykonawce lub Podwykonawce wymogu
zatrudnienia na podstawie umowy o prace w rozumieniu przepisoOw kodeksu pracy, osob
wykonujacych czynnosci, o ktorych mowa w § 16 ust. 1 niniejszej umowy, w wysokosci
6000,00 zt (stownie ztotych: szes¢ tysiecy 00/100);

}) za zwloke w przedlozeniu przez Wykonawce dowoddw, o ktorych mowa w § 16 ust. 4
niniejszej umowy, w wysokosci 100,00 zt (stownie zlotych: sto ztotych 00/100) za kazdy
dzien zwloki;

m)za nieprawidlowy nadzor nad realizacja zadania remontowego, niewykonanie zadania
remontowego wynikajacego z zatwierdzonego planu finansowo - remontowego na dany
rok, na skutek zawinionego dzialania badz zaniechania Wykonawcy lub nie usunigcia w
terminie 14 dni od dnia zgloszenia wszelkich wad jakie wystepuja w zadaniach
remontowych objetych gwarancja - w wysokosci 1 % warto$ci danego zadania
remontowego okreslonego w planie finansowo -remontowym, ktorego naruszenie dotyczy;

n) za naruszenie przepisOw wynikajacych z prawa budowlanego Iub przepisow
wykonawczych w wysokosci 500 ztotych za kazdy stwierdzony przypadek;

0) za zaniedbanie obowigzkéw dotyczacych funkcjonowania Pogotowia Technicznego w
wysokosci 500 zt (stownie: pigcset zlotych) za kazdy stwierdzony przez Zamawiajacego
przypadek;
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ol

p) gdy na Zamawiajgcego zostanie natozona kara (grzywna) bedaca nastgpstwem dziatania
Wykonawcy w wysoko$ci natozonej na Zamawiajgcego kary (grzywny) wraz z kosztami
ubocznymi;

r) nieudostepnienia dokumentacji albo uniemozliwienie przeprowadzenia kontroli albo
przekroczenia terminu zwrotu dokumentacji, o ktorym mowa w§2 ust.3 umowy w
wysokosci 1 % wynagrodzenia miesigcznego naleznego Wykonawcy, o ktérym mowa w §
13 ust.6 umowy za kazdy dzien opdznienia w dokonaniu czynnosci ;

S) za wypowiedzenie umowy przez Zamawiajagcego w zwigzku z zaistnieniem jednej z
przyczyn wskazanych w § 21 w wysokosci 10 % lacznego wynagrodzenia za przedmiot
umowy okreslonego w § 13 ust. 6 umowy;

t) za wprowadzenie postanowien ksztattujacych prawa i obowigzki podwykonawcy, w
zakresie kar umownych oraz postanowien dotyczacych warunkéw wyptaty wynagrodzenia,
w sposob dla niego mniej korzystny niz prawa i obowigzki Wykonawcy, uksztattowane
postanowieniami niniejszej umowy w wysokosci 10% wynagrodzenia tacznego brutto,
okreslonego w § 13 ust. 6 umowy

. Wykonawca moze zada¢ od Zamawiajgcego kar umownych:

1) za odstgpienie od umowy przez Wykonawce z przyczyn lezacych po stronie Zamawiajacego w
wysokosci 10% tacznego wynagrodzenia za przedmiot umowy okreslonego w § 13 ust. 6
umowy,

2) za odstgpienic od umowy przez Zamawiajacego z przyczyn lezacych po jego stronie w
wysokosci 10 % lacznego wynagrodzenia za przedmiot umowy okre§lonego w § 13 ust. 6
umowy,

. Przyczyny odstgpienia od niniejszej umowy, o ktorych mowa w art. 456 ust. 1 ustawy Prawo

zamoOwien publicznych nie bedg traktowane jako przyczyny lezace po stronie Zamawiajacego, a
tym samym nie mogg stanowi¢ podstawy do naliczania kar umownych.

. Kary umowne staja si¢ wymagalne nast¢gpnego dnia po zajSciu zdarzenia wywolujacego

obowigzek ich zaptaty.

. Zamawiajacy ma prawo potracenia naliczonych kar umownych z wynagrodzenia Wykonawcy.
. Laczna wysoko$¢ kar umownych obcigzajacych Zamawiajacego nie moze przekroczy¢ 10%

tacznego wynagrodzenia za przedmiot umowy okreslonego w § 13 ust. 6 umowy,

. Laczna wysoko$¢ kar umownych obcigzajagcych Wykonawce nie moze przekroczy¢ 10%

tacznego wynagrodzenia za przedmiot umowy okreslonego w § 13 ust. 6 umowy,

. Zaptata kar umownych nie wyklucza dochodzenia przez Zamawiajacego odszkodowania na

zasadach ogdlnych kodeksu cywilnego. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do dochodzenia
odszkodowania uzupehiajacego, przewyzszajacego wysokos¢ kar umownych do wysokosci
rzeczywiscie poniesionej szkody.
Odstapienie od umowy
§20

. Oprécz wypadkow wymienionych w tresci niniejszej umowy w tresci kodeksu cywilnego oraz w

tresci ustawy Prawo zamowien publicznych, Zamawiajagcemu przystuguje prawo do odstapienia

od umowy w nastepujacych przypadkach:

1) gdy Wykonawca nie rozpoczal wykonywania ustug stanowigcych przedmiot niniejszej umowy
w petnym zakresie 1 nie wykonuje ich pomimo dokonanego przez Zamawiajacego pisemnego
wezwania do ich wykonywania,

2) w razie nie przystapienia do realizacji umowy w terminie 7 od dnia jej zawarcia.

. Odstgpienie od umowy, powinno nastapi¢ w terminie 30 dni od wystapienia okolicznosci

stanowigcej podstawe odstgpienia w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci takiego
o$wiadczenia i powinno zawiera¢ uzasadnienie.

. W przypadkach odstagpienia od umowy, w sytuacji, o ktéorej mowa w ust. 1 pkt. 1 Wykonawca

moze zada¢ wylacznie wynagrodzenia naleznego z tytulu faktycznego wykonania czgsci umowy
za okres rozliczeniowy, w ktorym odstgpienie nastgpito. Wynagrodzenie wykonawcy obliczone
zostanie proporcjonalnie do liczby dni §wiadczenia uslugi w okresie rozliczeniowym a podstawe
jego obliczenia stanowi¢ bedzie wynagrodzenie, o ktérym mowa w § 13 ust. 1 umowy. W takiej
sytuacji podstawa do wystawienia przez Wykonawce faktury VAT stanowil bedzie protokot
przekazania, o ktorym mowa w ust. 4.
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4. W przypadku odstagpienia od umowy w sytuacjach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1 i pkt. 2
Wykonawca w terminie siedmiu dni od daty odstgpienia od umowy zobowigzany jest do
protokolarnego przekazania Zamawiajagcemu nieruchomosci przekazanych w zarzadzanie oraz
catej dokumentacji ich dotyczacej, zebranej do dnia odstgpienia od umowy.

Wypowiedzenie umowy
§21

1. Zamawiajacy ma prawo wypowiedzie¢ niniejszag umowe ze skutkiem natychmiastowym bez
wyznaczania Wykonawcy dodatkowego terminu w szczegdlnosci w sytuacji:

a) gdy Wykonawca zaniechal wykonywania ustug stanowiacych przedmiot niniejszej umowy i
nie realizuje ich dtuzej niz 3 dni,

b) Wykonawca nie realizuje przedmiotu niniejszej umowy zgodnie z jej postanowieniami, a w
tym m.in., gdy Wykonawca narusza zobowigzania umowne,

C) ogloszenia upadtosci lub likwidacji Wykonawcy,

d) gdy Wykonawca dopuscit si¢ udokumentowanych naduzy¢ finansowych na szkode
Zamawiajacego,

e) gdy Wykonawca dopuscit sie¢ udokumentowanych zaniedban, zaniechan lub bledow, w
wyniku ktorych nastagpilo zagrozenie dla zycia badz zdrowia ludzi,

f) w sytuacji okreslonej w § 18 ust. 4 umowy.

2. W przypadku wypowiedzenia umowy Wykonawca moze zadaé wylacznie wynagrodzenia
naleznego z tytutu faktycznego wykonania czg¢éci umowy za okres rozliczeniowy, w ktéorym
doszto do wypowiedzenia umowy. Wynagrodzenie wykonawcy obliczone zostanie
proporcjonalnie do liczby dni $wiadczenia ustugi w okresie rozliczeniowym a podstawe jego
obliczenia stanowi¢ bedzie wynagrodzenie, o ktorym mowa w § 13 ust. 1 umowy. W takiej
sytuacji podstawa do wystawienia przez Wykonawce faktury VAT stanowit bedzie protokot
przekazania, o ktorym mowa w ust. 3.

3. W przypadku wypowiedzenia umowy Wykonawca w terminie siedmiu dni od daty
wypowiedzenia umowy zobowigzany jest do protokolarnego przekazania Zamawiajgcemu
nieruchomosci przekazanych w zarzadzanie oraz catej dokumentacji ich dotyczacej, zebranej do
dnia odstgpienia od umowy.

Przelew wierzytelnoS$ci
§ 22

Strony postanawiaja, ze ewentualny przelew wierzytelnosci, przekaz, sprzedaz oraz zastawienia

jakiejkolwiek wierzytelnosci wynikajacej z niniejszej umowy lub jakiejkolwiek jej czesci, korzysci z

niej lub udzial w niej na osoby trzecie wymaga zgody Zamawiajacego.

Procedura typowania lokali do remontu
§23

1. Wykonawca jako zarzadca lokalami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
stanowigcymi wilasno$¢ gminy Staszow jest zobowigzany do prowadzenia 1 przechowywania
rejestru wnioskow ,,NajemcoOw’’ dotyczacych remontéw i1 napraw w zakresie, nalezagcym na
gruncie wskazanej ustawy do obowigzkéw Zamawiajacego jako ,,Wynajmujacego’ i
przekazywania Zamawiajacemu tego rejestru w terminie do 31 pazdziernika.

2. Rejestr, o ktorym mowa w ust.l powinien zawieraé wykaz zgloszonych remontéw i napraw,
ktorych niewykonanie zagraza bezpieczenstwu uzytkownikow/najemcoéw oraz osob trzecich.

Gwarancja i rekojmia
§ 24

1. Strony postanawiaja, ze Zamawiajacemu przystuguje od Wykonawcy uprawnienie z tytutu
gwarancji i r¢kojmi na remonty, o ktorych mowa w § 7 ust. 2 niniejszej umowy.

2. Termin gwarancji 1 r¢gkojmi wynosi ......... miesigcy liczac od daty odbioru koncowego
przedmiotu umowy.

3. Wykonawca zobowigzuje si¢ do przekazania Zamawiajgcemu wszelkich atestow, deklaracji
certyfikatow, instrukcji, kart gwarancyjnych, oraz innych wymaganych dokumentow.

4. W okresie gwarancyjnym Wykonawca zobowigzuje si¢ do bezplatnego usunigcia wad w terminie
7 dni liczac od daty pisemnego powiadomienia przez Zamawiajacego. Okres gwarancji 1 rekojmi
zostanie przedtuzony o czas naprawy.
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5.

(2]

=

Jezeli Wykonawca nie usunie wad w terminie 14 dni od daty wyznaczonej przez Zamawiajacego
na ich usunig¢cie, to Zamawiajacy moze zleci¢ usunigcie wad stronie trzeciej na koszt
Wykonawcy. W tym przypadku koszty usuwania wad beda pokrywane w pierwszej kolejnosci z
zatrzymanej kwoty bedacej zabezpieczeniem nalezytego wykonania umowy.

. Okres gwarancji i r¢kojmi ulega wydtuzeniu o czas potrzebny na usuni¢cie wad.
. Szczegotowo warunki gwarancyjne zostaly zawarte we wzorze karty gwarancyjnej, stanowigcej

zalgcznik do umowy i sg integralng czg¢éciag umowy. Dokument gwarancji zostanie wystawiony
przez Wykonawce w dniu koncowego odbioru remontéw, o ktorych mowa w § 7 ust. 2 niniejszej
umowy.
Zmiany umowy
§ 25

. Wszystkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
. Zamawiajacy dopuszcza mozliwo$¢ zmiany niniejszej umowy o zamowienie bez

przeprowadzenia nowego postepowania o udzielenie zamowienia, w przypadku:
1) zmian przewidzianych w ogloszeniu o zamoéwieniu lub dokumentach zamowienia, niezaleznie
od warto$ci zmiany, w zakresie
a) sposobu spelniania przez Wykonawce $§wiadczenia ustug stanowigcych przedmiot niniejszej
umowy w przypadku zmiany przepisow prawa powszechnie obowigzujacego wptywajacych
na sposob spetnienia $wiadczenia;
b) zmiany wynagrodzenia umownego w przypadku:

- zmiany ustawowe]j stawki podatku VAT z zastrzezeniem, ze zmiana ta nie moze
prowadzi¢ do zwigkszenia wynagrodzenia netto,

- odstgpienia na wniosek Zamawiajacego od realizacji cze$ci zamowienia, pod warunkiem
wystapienia obiektywnych okolicznosci, ktorych Zamawiajacy nie mogl przewidzie¢ na
etapie przygotowania postgpowania, a ktore powoduja, ze wykonanie przedmiotu
zaméOwienia bez ograniczenia zakresu zamowienia, powodowatoby dla Zamaw1ajqcego
niekorzystne skutki z uwagi na zamierzony cel realizacji przedmiotu zamoéwienia i
zwigzane z tym racjonalne wydatkowanie $rodkow publicznych. W takim przypadku
zmiana nie moze ogranicza¢ zakresu zamoOwienia o wiecej niz 10 % wielkosci
Swiadczenia Wykonawcy okreslonego pierwotnie w umowie.

2) zmian wskazanych przez ustawodawce w art. 455 ust. 1 pkt 2 lit. b) i ¢), w art. 455 ust. 1 pkt 3
i pkt 4 oraz w art. 455 ust. 2 ustawy Prawo zamowien publicznych.

. Wszystkie powyzsze postanowienia stanowig katalog zmian, na ktére Zamawiajacy moze

wyrazi¢ zgode. Nie stanowig jednoczes$nie zobowigzania do wyrazenia takiej zgody.
Osoby wyznaczone do kontaktow
§26

. Wszelkie zawiadomienia, zapytania lub informacje odnoszace si¢ do, lub wynikajace z realizacji

przedmiotu niniejszej umowy, wymagaja formy pisemnej, elektronicznej lub faksu.

. Pisma Stron powinny powotywac si¢ na tytul umowy 1 jej numer. Za dat¢ otrzymania

dokumentéw, o ktorych mowa w ust. 1, strony uznaja dzien dorgczenia listem poleconym albo
przekazania pocztg elektroniczng lub faksem, jezeli ich tres¢ zostanie niezwlocznie potwierdzona
pisemnie, chyba, Ze postanowienia umowy stanowig inaczej.

. Korespondencje w formie pisemnej nalezy kierowa¢ na wskazane w komparycji umowy adresy

stron za$ korespondencje w formie elektronicznej lub faksu na:

a) Zamawiajacy: adresmail : ... , numer faksu:........................
b) Wykonawca: adres mail: ..................ccooeiiininn, ,numer faksu:........................
. Z ramienia Zamawiajacego nadzor nad realizacja przedmlotu umowy bedg sprawowac:
L) s pod wzgledem merytorycznym.
TSSO P TP PO PRPRPRRRIN pod wzgledem finansowym.
. Z ramienia Wykonawcy nadzoér nad realizacja przedmiotu umowy beda sprawowac:
) PSSRSO TP pod wzgledem merytorycznym.
PO T TP P PP TP P PRPRPRPRPPPN pod wzgledem finansowym.

. Osoby wymienione w ust. 4 1 5 sg uprawnione do dokonywania czynnos$ci o ktorych mowa w ust.

Postanowienia koncowe
§27
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1. W przypadku stwierdzenia przez Zamawiajacego, ze Wykonawcy wspdlnie ubiegajacy si¢ 0
udzielenie zamowienia wykonujg ustugi niezgodnie z oswiadczeniem, ktore ztozyli na podstawie
art. 117 ust.4 ustawy Prawo zamowien publicznych, Zamawiajacy wzywa w formie pisemnej
Wykonawcow wspodlnie ubiegajacych sie o udzielenie zamowienia do ich wykonywania zgodnie
z oswiadczeniem, wyznaczajac termin na podjecie ustug przez wlasciwego Wykonawce wspolnie
ubiegajacego si¢ o udzielenie zamdwienia.

2. Jezeli pomimo wezwania, o ktorym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu i po uplywie
wyznaczonego terminu Wykonawcy wspoélnie ubiegajacych si¢ o udzielenie zamdéwienia W
dalszym ciggu wykonujg ushugi niezgodnie z o§wiadczeniem, ktore ztozyli zgodnie z art. 117 ust.
4 ustawy Prawo zamoOwien publicznych, to Zamawiajacy moze odstapi¢ od niniejszej Umowy.
Odstapienie od umowy na tej podstawie winno nastgpi¢ w terminie 30 dni od dnia wystapienia
okolicznosci stanowigcej podstawe do odstgpienia w formie pisemnej pod rygorem niewaznosSci
takiego o$wiadczenia i powinno zawiera¢ uzasadnienie. W przypadku odstgpienia od umowy
Wykonawca moze zgda¢ od Zamawiajgcego tylko wynagrodzenia za faktycznie wykonang cze$¢
przedmiotu umowy, ktora wykonana zostata do dnia odstgpienia od umowy.

§28

1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa, maja zastosowanie m.in. przepisy Kodeksu
cywilnego, ustawy o ochronie praw lokatorow mieszkaniowym zasobem gminy, ustawy o
wlasnosci lokali, ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, przepisy prawa miejscowego i ustawy
Prawo zaméwien publicznych.

2. W przypadku powstania sporu na gruncie niniejszej umowy, strony zgodnie postanawiaja, ze przed
ewentualnym skierowaniem sprawy na droge postepowania sgdowego podjeta zostanie proba
pozasagdowego rozwigzania sporu.

3. Wszelkie spory mogace wynika¢ z niniejszej umowy, Strony poddaja pod rozstrzygnigcie sadu
powszechnego wlasciwego dla siedziby Zamawiajacego.

4. Niniejsza umowe sporzadzono w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla Wykonawcy, dwa dla
Zamawiajacego.

Wykaz zalacznikow
§29

Wykaz zatacznikow:

1) CEIDG/ KRS wykonawcy- Zatacznik nr 1.

2) Budynki i lokale stanowiace w 100 % wtasno$¢ Gminy Staszoéw - Zatgcznik nr 2.

3) Lokale w budynkach stanowigcych wtasnos¢ gminy Staszow we Wspolnotach Mieszkaniowych
oraz lokale w budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ gminy Staszow 1 osob prywatnych -
Zalacznik nr 3.

4) Pomieszczenia dodatkowe jak komorki i garaze niebedgce pomieszczeniami przynaleznymi do
lokali - Zatacznik nr 4.

5) Katalog zadan Zarzadzajacego - Zatacznik nr 5.

6) Protokot zdawczo-odbiorczy — Ztacznik nr 6.

7) Oferta Wykonawcy - Zatgcznik nr 7.

8) Kopia dokumentu ubezpieczenia - Zatacznik nr 8.

9) Karta gwarancyjna — Zatacznik nr 9.

10)Klauzula informacyjna — Zatacznik nr 10.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:
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