UN-PZ.6733.33.2020.LM Zukowo, dnia 22.04.2020r.

DECYZJA
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1 i ust. 4, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 53 ust. 4

pkt 2, pkt 3 i pkt 8 oraz art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 293) oraz na podstawie art. 104, art. 106 § 1 i art. 107 §
1,§ 21§ 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U.
z 2020r. poz. 2256) po rozpatrzeniu wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego
whiesionego do tutejszego organu w dniu 20.02.2020r. nr 8987 przez Gming Zukowo

ustala sie:

lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, polegajgcg na przebudowie,
rozbudowie, nadbudowie budynku Urzedu Gminy w Zukowie na terenie dziatek nr 971/1,
742/9 i czesci dziatki nr 813/3 polozonych w obrebie Zukowo M, gmina Zukowo.

1.

2.

w nastepujgcy sposob:

Rodzaj inwestycji:

Przebudowa, rozbudowa, nadbudowa budynku Urzedu Gminy w Zukowie.

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:

Budowa i utrzymanie pomieszczen dla urzedow organéw wiadzy, administracji, sgdow i
prokuratur, panstwowych szkét wyzszych, szkét publicznych, a takze publicznych: obiektow
ochrony zdrowia, przedszkoli, domow opieki spotecznej, palcowek opiekunczo -
wychowawczych i obiektow sportowych.

Warunki i wymagania ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) na dziatkach ustala sie lokalizacje wnioskowanej inwestycji pod nastepujgcymi
warunkami:
— linie zabudowy — bez zmian, zgodnie z istniejgcymi,
- powierzchnia zabudowy — do 50% pow. terenu objetego inwestycja,
— szerokosé elewacji frontowej — bez zmian,
— wysokos¢ zabudowy (do kalenicy) — do 12m,
— dach budynku (rodzaj i geometria dachu) — ksztatt dachu i spadek w nawigzaniu do
istniejacego dachu nad gtéwng brytg budynku;

b) zgodnie z ustawg z dnia z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i

zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z dnia 13 lipca 2001 r. z pézn. zm.),

¢) infrastruktura techniczna powinna by¢ zaprojektowana zgodnie z warunkami okreslonymi
w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2013 r., poz. 260)
i w Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. z 1999 r. nr 43, poz. 430 z pézn. zm.) - w zakresie prac prowadzonych
W pasie drogowym,

d) z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania terenu — sieci uzbrojenia terenu,
naturalnych spadkéw terenu, a takze istniejgcych ciekow i obszaréw sptywu wéd
powierzchniowych,

e) w sposdb zapewniajgcy dogodne warunki budowy, bezpieczng eksploatacje;

4. Ochrona $srodowiska, przyrody i krajobrazu:

5.

— poszczegolne elementy inwestycji nalezy zaprojektowaé w sposéb zapewniajacy
ograniczenie ich oddziatywania na $rodowisko, z uwzglednieniem potrzeb ochrony
$rodowiska, o ktoérych mowa w ustawie Prawo ochrony $rodowiska, (t.j. Dz.U z 2018r.
poz. 799 ze zm.);

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesne;j:

- wnioskowane dziatki znajduja sie w obszarze ochrony konserwatorskie/ wpisane do
rejestru  zabytkéw wojewddztwa pomorskiego pod numerem A-1348 decyzja
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkoéw w Gdarisku z dnia 06.03.1991r.;




6.

7.

10.

Obstuga w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

—  zaopatrzenie w infrastrukture techniczng — na warunkach i w uzgodnieniu z gestorami
sieci,

—  odprowadzenie $ciekéw — do istniejgcej kanalizacji sanitarnej, na warunkach i w
uzgodnieniu z gestorem sieci,

—  zaopatrzenie w wode — z istniejgcego wodociagu, na warunkach i w uzgodnieniu z
gestorem sieci,

—  obsluga w zakresie komunikacji - do drogi wojewodzkiej dz. nr 813/3 ul. Gdanska,

- miejsca postojowe — w granicach wiasnych dziatek,

Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:

Whnioskowana inwestycje nalezy zaprojektowaé i realizowac w sposéb gwarantujacy
poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych interesow
0s6b trzecich, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 9 ustawy Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z
2018r. poz. 1202 ze zm.), w tym zapewni¢ dostep do drogi publicznej, a takze zgodnie
z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc spetnienie wymagan o ktérych mowa w art. 5
ust. 1 ww. ustawy.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych: ik o
_ " ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych (ustawa z dnia 9.06.2011 r.
Prawo geologiczne i gérnicze t,j. Dz. U. z 2019 r. poz. 868 z poézn. zm.) - dziatki nie
lezg na terenach gomiczych; - 7
ochrona obiektéw na terenach zagrozonych osuwaniem mas ziemnych (ustawa z
dnia 9.06.2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 868 z pozn.
zm.) - dziatki nie lezg na terenach zagrozonych osuwaniem mas ziemnych;
— ochrona przed powodzig (ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne tj. Dz. U. z
2020r. poz. 310) — dziakki nie leza na terenach zagrozonych powodzig,
— ochrona obszaru kolejowego (ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 710 z pdzn. zm.) — dziatki nie leza na terenach
kolejowych.

Czesé graficzna stanowigca integralng czes¢ niniejszej decyzji, w ktérej wyznacza sig

linie rozgraniczajace teren inwestycji:

Zostata sporzgdzona na kopii mapy sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1:500 (zatacznik nr 1

i2).

Uzgodnienia i pozwolenia oraz inne dokumenty wymagane do projektu budowlanego

inwestycji:

a) uzgodnienia z innymi organami, zgodnie z art. 32, ust. 1, pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. - Prawo budowlane (tj. Dz.U. z 2018r. poz. 1202 ze zm.), jezeli przepisy
szczegdlne wymagajg uzyskania pozwolen, uzgodnien badz opinii ze wzglgdu na
specyfike i charakter inwestycji,

Do wniosku o pozwolenie na budowe, zgodnie z art. 33 ust. 2 pkt 1, pkt 2 i pkt 3 ustawy

Prawo budowlane nalezy dotgczyc:

— 4 egzemplarze projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami
i innymi dokumentami wymaganymi przepisami szczegélnymi oraz zaswiadczeniem,
potwierdzajacym wpis autora projektu na liste cztonkéw wiasciwej izby samorzadu
zawodowego, aktualnym na dzier opracowania projektu,

—  o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane, zgodne ze wzorem okreslonym w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 23 czerwca 2003 r. (Dz. U. z 2003 r., nr 120, poz. 1126 z pozn. zm.),

— decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

UZASADNIENIE
W dniu 20.02.2020r. nr 8987 Gmina Zukowo ztozyta wniosek o wydanie decyzji o ustaleniu

lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, polegajgca na przebudowie,




rozbudowie, nadbudowie budynku Urzedu Gminy w Zukowie na terenie dziatek nr 97111,
74219 i czesci dziatki n r 813/3 potozonych w obrebie Zukowo M, gmina Zukowo.

Whiesiony wniosek spetnia wymagania art. 52 wust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tutejszy organ, na podstawie art. 51 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jest organem wiasciwym do wydania wnioskowanej decyzji, sporzgdzenie
projektu decyzji powierzono osobie uprawnionej zgodnie z art. 50 ust. 4 w/w ustawy.

Okreslona we wniosku inwestycja jest inwestycjg celu publicznego, gdyz miesci sie
w zakresie celu publicznego wymienionego w art. 6 pkt 6 ustawy z 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 65) jako ,budowa i utrzymywanie
pomieszczent dla urzedéw organéw wiladzy, administracji, sgdéw i prokuratur,
panstwowych szkét wyiszych, szkét publicznych, a takze publicznych: obiektéw ochrony
zdrowia, przedszkoli, domoéw opieki spofecznej, placéwek opiekurniczo — wychowawczych i
obiektow sportowych”.

O wszczeciu postepowania w sprawie wydania niniejszej decyzji strony zawiadomiono
zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry stanowi,
ze strony zawiadamia sie w drodze obwieszczen, ainwestora oraz wiascicieli i uzytkownikow
wieczystych nieruchomos$ci, na ktérych przewiduje sie zrealizowanie inwestycji opisanej w
decyzji, zawiadamia sie na piémie. Obwieszczenie umieszczono na okres 14 dni, tj. od dnia
12.03.2020r. do dnia 26.03.2020r., na tabl:cy;?ﬁformacy]nej znajdujacej sie w Urzedzie
Gmmwaukowm .,f’ £ N

postepowania dokonano analizy waruf kow § ~zag spodarowania terenu oraz jego
zabudowy wynikajacych z przepiséw o rebnyc héﬁ y stanu faktycznego iprawnego
terenu, na ktérym przewiduje sie reallzaqe przed wej )b‘v?l ji
Na terenie przewidzianym pod reahzabje przed 1;9 JAnwestyciji brak jest obowigzujgcego
planu miejscowego. Zgodnie z art. 4 ‘ust: 2 gsta 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w przypadku braku mlejscowegeﬁ-pf‘é'nu zagospodarowania przestrzennego
okreslenie sposobéw zagospodarowania terenu iwarunkéw zabudowy terenu nastepuje w
drodze decyzji o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu, przy czym lokalizacje
inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Decyzja niniejsza wydana zostata po uzyskaniu uzgodnien:
- Powiatowy Konserwator Zabytkow — post. nr KZ.4124.184.1.2020 z dn. 07.04.2020r.,

- Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad — post. nr 0.GD.Z-3.4351.65.2020.RH z dn.
18.03.2020r.

W przedmiotowym pismie Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad informuje, ze dziatki nr
971/1, 742/9 i cze$¢ dz. nr 813/3 polozone w obrebie Zukowo Miasto pofozone sg w sgsiedztwie
drogi krajowej nr 20, a wiec w obszarze wzmozonego hatasu, wibracji i zanieczyszczen. Czynniki
te mogly mie¢ bardzo niekorzystny wpltyw na istniejacy budynek i inwestor decydujgc sie na jego
budowe winien mie¢ Swiadomo$é poniesienia konsekwencji zwigzanych z ich eliminacjg.
Zwazywszy na powyzisze w przypadku powstania szkéd wynikajacych z sasiedztwa drogi
krajowej GDDKIA, jako zarzgdca drogi nie bedzie uwzgledniaf roszczeri odszkodowawczych
skarzacych.

W trakcie prowadzonego postepowania strony nie wniosty uwag i wnioskéw.

Przeprowadzone postepowanie wykazato, ze zamierzenie jest zgodne z przepisami odrebnymi.
Zatem zgodnie z art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mozna byto
odmowic ustalenia przedmiotowej lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Biorgc pod uwage powyzsze orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Pouczenie:

Od niniejszej decyzji stuzy stronom wniesienie odwotania do Samorzagdowego Kolegium
Odwotawczego w Gdansku za poérednictwem Burmistrza Gminy Zukowo w terminie 14 dni liczac
od dnia doreczenia decyzji.




W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig¢ prawa do
whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sig
ostateczna i prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest
zgodna z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia

odwotania.
W przypadku zrzeczenia sie prawa do wniesienia odwotania nie przystuguje skarga do

Kierownik Referatu
Urbanistyki | Nieruchomosci

Otrzymuja: ) )
1. Gmina Zukowo Referat Inwestygji, ul. Gdariska 52, 83-330 Zukowo

2. Skarb Paristwa - Starosta Kartuski, ul. Dworcowa 1, 83-300 Kartuzy
3. Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad, ul. Subistawa 5, 80-354 Gdarisk
4, ala.

Do wiadomo$ci:
5. Marszatek Wojewddztwa Pomorskiego —
Departament Rozwoju Regionalnego i Przestrzennego
ul. Okopowa 21/27, 80-810 Gdarsk
(na podstawie art. 57 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.

U.z 2018 r. poz. 1945 ze zm.)

Zwolniono z oplaty skarbowej na podstawie art. 7 pkt 3
ustawy z dnia 16.11.2006 r. 0 oplacie skarbowef
(Dz. U. z 2018 poz. 1044 ze zm.)
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Zatgcznik nr 2
do decyzji nr: UN-PZ.6733.33.2020.LM z dnia 22.04.2020r.
ANALIZA URBANISTYCZNA | FORMALNO - PRAWNA
DO POSTEPOWANIA ZWIAZANEGO Z WYDANIEM DECYZJI O USTALENIU LOKALIZACJI
. CELU PUBLICZNEGO
zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 53 ust. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020r. poz. 293)
1. Opis inwestycji:
Przebudowa, rozbudowa, nadbudowa budynku Urzedu Gminy w Zukowie.
2. Rodzaj inwestycji:
Przebudowa, rozbudowa, nadbudowa budynku Urzedu Gminy w Zukowie.

3. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:

Budowa i utrzymanie pomieszczen dla urzedow organdéw wiadzy, administracji, sadow i
prokuratur, panstwowych szkét wyzszych, szkét publicznych, a takze publicznych: obiektow
ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spotecznej, palcowek opiekunczo -
wychowawczych i obiektéw sportowych.

4, Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu oraz analiza warunkéw i zasad

zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych:

a) okreslenie obszaru oddziatywania inwestycji: w granicach linii rozgraniczajgcych terenu

inwestycji okreslonych we wniosku,

b) potozenie: dziatki nr 971/1, 742/9 i czesci dz. nr 813/3 polozone w obrebie Zukowo M, gmina

Zukowo,
c) okredlenie stron postepowania: wtasciciele dziatki,
d) istniejaca zabudowa i aktualny sposéb zagospodarowania i uzytkowania:
- elementy zagospodarowania terenu: dziatka rolna,

e) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:

— zaopatrzenie w infrastrukture techniczng — na warunkach i w uzgodnieniu z gestorami
sieci,
— dostep do drogi: do drogi wojewodzkiej dz. nr 813/3 ul. Gdanska,

f) ustalenia planu miejscowego: brak planu,

g) informacja o ewentualnym przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego: brak,

h) obiekty zabytkowe lub ustalone strefy ochrony zabytkéw: wnioskowane dzialki znajdujg sie w
obszarze ochrony konserwatorskiej wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego
pod numerem A-1348 decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdarnsku z dnia
06.03.1991r.;

i) ochrona débr kultury wspdtczesnej: nie dotyczy,

j) obiekty chronione lub wyznaczone strefy ochrony przyrody: nie dotyczy,

k) ochrona $rodowiska: inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddzialywaC na Ssrodowisko wymienionych w Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko
(Dz. U. poz. 1839),

[) ochrona zdrowia ludzi: nie dotyczy,

m) obiekty i urzgdzenia ucigzliwe lub obowigzujace strefy ochronne i obszary ograniczonego

uzytkowania: brak,

n) istniejgce zrodta emisji: nie dotyczy,

o) informacja o ew. przekroczeniu standardéw jakosci $rodowiska: brak,

p) inne strefy lub obszary: brak,

g) wystepowanie terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: brak.

iiarielaDempc-Klik
Kierownik Referatu
Urbanistyki | Nieruchomosci
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