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1. INFORMACJE
OGOLNE ]
MATERIALY WYJSCIOWE

* Umowa z Inwestorem na opracowanie dokumentacji projektowej

Zatozenia projektowe ustalone z Inwestorem
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* Aktualne normy i przepisy budowlane
*  Projekty Wykonawcze i Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robot

PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest ramowy Projekt Organizacji Robét. Opracowanie to
powinno stanowi¢ podstawe do Szczegdétowego Projektu Organizaciji Robot i Placu
Budowy oraz Planu Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia (BIOZ) opracowanego przez
Wykonawce.

INFORMACJE O TERENIE | OBIEKCIE

Obszar inwestycji zlokalizowany jest w miescie Gdansk, przy ul. Rybinskiego. Obiekt
podlegajgcy rozbidrce lezy na terenie stanowigcym fragment parku zespotu
pocysterskiego w Gdansku — Oliwie. Znajduje sie w nim zabytkowy budynek
oranzerii. Dostep do terenu inwestycji zapewniony jest od strony alei Grunwaldzkie;j.
Na terenie funkcjonuje system drég wewnetrznych. Szczegotowe opisy infrastruktury
mozna znalez¢ w opisach do Projektow Wykonawczych poszczegolnych branz.

WYKONYWANIA

ROBOT

ROBOTY PRZYGOTOWAWCZE | ROZBIORKOWE
* Rozbidrka przejazdu przez torowisko
* Budowa przejazdu na czas prowadzenia robét budowlanych
* Rozbidrka nawierzchni bitumicznych
Zabezpieczenie roslinnosci obecnej na placu budowy
* Rozbiodrka starej palmiarni
* Rozbidrka sieci i przytagczy w obszarze kolizji z projektowanych
zagospodarowaniem terenu
* Rozbiorka wschodniej czesci szklarni
* Prace rozbiérkowe w zabytkowej oranzerii (skucie tynkéw, skucie posadzek,
rozbiorki wg odrebnego opracowania)
ROBOTY KONSTRUKCYJNO-BUDOWLANE
* Roboty fundamentowe i zelbetowe
* lzolacje przeciwwilgociowe
* Montaz konstrukcji stalowej
* Montaz przeszklen
*  Wykonanie zabezpieczen antykorozyjnych
ROBOTY INSTALACYJNE
* Instalacja wodociggowa
¢ Kanalizacja sanitarna
* Ciepfo technologiczne
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* Elektryczne

*  Wentylacja

Wykonawca powinien realizowa¢ prace wg nastepujacych wskazan:

- ogrodzenie placu budowy

- wykonanie drég dojazdowych i przygotowanie placu budowy

- wykonywanie robét budowlanych i instalacyjnych wedtug Projektéw Wykonawczych
- roboty podlegajgce nadzorowi konserwatorskiemu muszg byé prowadzone $cisle w
uzgodnieniu z wtasciwym konserwatorem

- Wykonawca zobowigzany jest do uzgodnienia z Zamawiajgcym harmonogramu
prowadzenia robét oraz do przedstawienia szczegotowych projektdw rozbidrki i

montazu.

3. PLAC |

ZAPLECZE

BUDOWY
ORGANIZACJA PLACU BUDOWY

Lokalizacja terenu zaplecza budowy moze by¢ inna od zaproponowanej w Projekcie,
jednak podstawowe wymagania muszg by¢ spetnione:
* Liczba konteneréw musi byé odpowiednia do liczby zatrudnionych
pracownikow i spetniaé wszelkie wymogi socjalne i BHP
Obiekty socjalne i administracyjne muszg by¢ estetyczne i bezpieczne
*  Sukcesywny wywoz nieczystosci i odpadow
* Krétki czas sktadowania materiatéw budowlanych
Przeszkolona obstuga urzgdzen i maszyn
* Transport tylko wyznaczonymi korytarzami drogowymi

WARUNKI LOKALIZACJI

Zaplecze budowy dla projektowanej inwestycji zlokalizowano na terenie Parku
Opackiego w Gdansku Oliwie. Wjazd na teren budowy zlokalizowany jest od alei
Grunwaldzkiej. Dojazd do obiektu palmiarni zostanie utwardzony i zabezpieczony
wediug odrebnego Projektu Wykonawczego. Wykonawca powinien przewidzie¢
zaplecze dla pracownika ochrony na caty czas trwania budowy. Kontener moze by¢
zlokalizowany przy bramie wjazdowe;.

Wybér tymczasowych obiektéw zaplecza socjalnego i administracyjnego pozostawia
sie Wykonawcy. Konieczne jest jedynie dotrzymanie warunki, aby obiekty te byty
sprawne technicznie, spetniaty wszystkie warunki socjalne, BHP i ppoz oraz miaty
nienaganng estetyke.

Teren pod zaplecze budowy powinien by¢ wyréwnany, a spadki podtuzne terenu nie
moga by¢ wieksze niz 3%. Na terenie zaplecza wyznaczono miejsce na usytuowanie
konteneréw dla kierownictwa budowy i pracownikéw budowy oraz kontener o
przeznaczeniu sanitarnym. Na rysunku zaproponowano miejsca rozmieszczenia
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placu montazowego wraz z warsztatem, placu sktadowania materiatow i odpadow.

Ze wzgledu na specyfike i miejsce prowadzenia robot Wykonawca w momencie
przekazania placu budowy powinien uzgodni¢ z zainteresowanymi stronami
szczegotowe rozmieszczenie poszczegodlnych elementéw placu budowy
uwzgledniajgc zaktadany harmonogram prowadzenia prac oraz rezimy
technologiczne. Niewykluczona jest koniecznos¢ rozbudowy zaplecza socjalnego na
badz tez zmiana lokalizacji poszczegdlnych elementéw w kolejnych etapach
prowadzenia prac. Zaproponowano rowniez miejsce ustawienia dzwigu na etapie
rozbiorki istniejgcej palmiarni oraz na etapie wznoszenia nowego obiektu.
Wykonawca powinien dokonaé¢ doboru i rozmiaru zurawia oraz technologie montazu
uwzgledniajgc warunki lokalne, zwtaszcza elementy przyrody w sgsiedztwie
Palmiarni.

Po zakonczeniu robdét budowlanych i likwidacji zaplecza budowy nalezy teren
uporzadkowac lub doprowadzi¢ do stanu projektowanego.

ZASILENIE W WODE

Zaplecze budowy zasilane bedzie z istniejgcego przytlgcza wodociggowego
potozonego na terenie zaplecza. Wykonawca musi uzgodni¢ z Inwestorem lub
zainteresowanymi stronami miejsce i warunki wpiecia do sieci wodociggowej. Woda
bedzie doprowadzona do kontenera socjalnego oraz do zaworu czerpalnego przy
warsztacie. Nalezy postepowaé zgodnie z ,Instrukcjg montazowg ukladania w
gruncie rurociggéw z PE”. Konieczne jest zastosowanie opomiarowania zuzycia
wody.

ZASILENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA

Przewiduje sie ustawienie min. 3 szt. szafek rozdzielczych mocowanych do podtoza.
Wykonawca musi uzgodni¢ z Inwestorem lub zainteresowanymi stronami miejsce i
warunki przytgcza do sieci elektirycznej. Konieczne jest zastosowanie
opomiarowania zuzycia energii. Przed przystgpieniem do uzytkowania tymczasowe;j
instalacji nalezy wykona¢ stosowne obliczenia odpowiadajgce realnemu
zapotrzebowaniu na energie. Wszystkie podtgczenia muszg by¢ poddane odbiorowi
specjalistycznemu. Pobdr energii elektrycznej w poszczegolnych miejscach robét lub
zaplecza musi odbywac sie przez zastosowanie rozdzielni przenosnych RB przy
zatozeniu max. dtugosci kabli = 50m. Przewody rozprowadzajgce energie
elektryczng muszg by¢ na biezgco konserwowane i nadzorowane przez
uprawnionych pracownikéw budowy oraz muszg by¢ umiejscowione tylko i wytgcznie
na podwieszeniach.

POZOSTALE ELEMENTY ZAPLECZA
1. Dla koniecznych uzupetnien konstrukcji stalowych na terenie zaplecza moze
by¢ konieczne stanowisko spawalniczo — zbrojarskie. Prace spawalnicze w
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budynkach lub na wysokosci mozliwe sg po opracowaniu szczegétowego
Planu BIOZ.

Dopuszcza sie zastosowanie podnosnika nozycowego zamiast rusztowania
zewnetrznego przy rozbioérkach i montazu konstrukcji po uzgodnieniach z
Inwestorem i Stuzbg BHP.

Wykonawca powinien posiada¢ przygotowane Instrukcje Bezpiecznego
Wykonywania Robét dostosowane do inwestyciji.

Teren przekazany Wykonawcy powinien by¢ uzytkowany w sposdb minimalizujgcy

ryzyko wszelkich uszkodzen i zniszczen — dotyczy to m.in. roslinnos$ci, nawierzchni,

budynkéw, bram, ogrodzenia czy elementéw oswietleniowych. Za wszystkie

zniszczenia wynikajgce z winy Wykonawcy ponosi on bezwzgledng

odpowiedzialnosc.

4. KOMUNIKACJA
| TRANSPORT
MATERIALOW

5. WSKAZANIA
TECHNOLOGICZ
NE WYKONANIA
ROBOT
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Wijazd i wyjazd na teren Budowy odbywac sie bedzie bramg tymczasowa.
Wykonawca zobowigzany jest wykona¢ ukfad komunikacyjny wediug
Projektu Wykonawczego. Wszelkie odstepstwa nalezy uzgodni¢ z
Inwestorem oraz Jednostkg projektows.

Przy robotach rozbiérkowych i montazowych nalezy zachowa¢ odpowiednie
strefy bezpieczenstwa pracy, ktéore muszg by¢é oznakowane i
zabezpieczone.

Przy robotach prowadzonych z uzyciem dzwigu nalezy zachowac
szczegolng ostroznosé.

Materiaty dla potrzeb budowy ze wzgledu na specyfike obiektu i lokalizacje
Inwestycji powinny by¢ dostarczane sukcesywnie. Nalezy unikac
niepotrzebnego zalegania materiatbw na sktadowisku, jak i ograniczyé
niezbedng przestrzen na przechowywanie..

Materiaty z rozbiérek muszg byé natychmiast wywozone z budowy.

Uzgodni¢ z Inwestorem i zainteresowanymi stronami sposobu odtgczenia
poszczegodlnych instalacji

Uzgodni¢ z Inwestorem i zainteresowanymi stronami podtgczenie zaplecza
budowy

Uzgodni¢ z Inwestorem wykorzystanie rusztowania na zewnatrz Palmiarni
lub podnosnika nozycowego

Szczegotowy Projekt Organizacji Robot opracowany przez Wykonawce
powinien doktadnie okresla¢ warunki BHP prac rozbiorkowych i
montazowych, a w szczegdlnosci:
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v Plan placu budowy z rozmieszczeniem elementéw
v IBWR dla poszczegdinych rodzajéw robét
v Plan ewakuac;ji
v Schemat organizacyjny budowy
* Ze wzgledu na lokalizacje obiektu rozbiérki powinny byé prowadzone
gtéwnie przy uzyciu elektronarzedzi lub z wykorzystaniem mini-koparki
* Sieci podziemne oraz instalacji wewnetrzne powinny by¢ wykonane zgodnie
z Projektami Wykonawczymi
Wykonawca powinien przestrzega¢ przepiséw ochrony przeciwpozarowej, w
tym utrzymywac sprawny sprzet gasniczy. Materiaty fatwopalne muszg by¢
skladowane w sposéb zgodny odpowiednimi przepisami i zabezpieczone
przed dostepem oséb trzecich
* Podczas realizacji robét Wykonawca bedzie przestrzega¢ przepiséw
dotyczacych bezpieczenstwa i higieny pracy. W  szczegolnosci
Wykonawca ma obowigzek zadbaé, aby personel nie wykonywat pracy w
warunkach niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia oraz nie spetniajgcych
odpowiednich wymagan sanitarnych
¢ Wykonawca zapewni i bedzie utrzymywat wszelkie urzgdzenia
zabezpieczajace, socjalne oraz sprzet i odpowiednig odziez dla ochrony
zycia i zdrowia os6b zatrudnionych na budowie oraz dla zapewnienia
bezpieczenstwa publicznego. Uznaje sie, ze wszelkie koszty zwigzane z
wypetnieniem wymagan okreslonych powyzej nie podlegajg odrebnej
zaptacie i sg uwzglednione w cenie umownej
* Wpykonawca odpowiada za ochrone instalacji na powierzchni ziemi i za
urzgdzenia podziemne, takie jak rurociggi, kable itp. znajdujgce sie w
obszarze placu budowy
* Wykonawca Robdét musi zapewni¢ ochrone przeciwpozarowg wewnatrz i
zewnatrz budynku w czasie realizacji robot
* Konieczno$¢ opracowania przez Wykonawce i stosowania na Budowie
Planu Bioz dotyczgcego w szczegdlnosci nastepujgcych rodzajow prac:
- prace na wysokosciach
- prace spawalnicze
- transport elementéw diugich w utrudnionych warunkach
- roboty malarskie, szlifierskie, impregnacyjne w pomieszczeniach
zamknietych
* Szczegotowy Projekt Organizacji Robét i Plan Bioz — opracowany przez
Wykonawce musi byé uzgodniony w zakresie BHP i ppoz. Szczegdtowy
Projekt Organizacji musi obejmowa¢ m.in. kpl. zabezpieczen i ochrony

otoczenia budynku przed spadaniem elementéw z wysokosci

RY S Y Architekci
ul. Topolowa 2/91, 05-500 Mysiadto, biuro@rysyarchitekci.pl +48 22 749 17 62

67



PROJEKT
ORGANIZACJI ROBOT |
ZAGOSPODAROWANIE

PLACU BUDOWY .
REWITALIZACJA | PRZEBUDOWA KOMPLESKU BUDYNKOW PALMIARNI W OGRODZIE BOTANICZNYM W

PARKU OPACKIM IM. ADAMA MICKIEWICZA W GDANSKU OLIWIE, W RAMACH ZADANIA: REWALORYZACJA
ZABYTKOW SZTUKI OGRODOWEJ | ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ZIELENI W MIESCIE
* Strefy bezpieczenstwa wokdét budynku muszg by¢ wyznaczone i

oznakowane. Nad wejsciami do budynkéw muszg by¢é zbudowane

odpowiednie daszki zabezpieczajace.
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