NRS.271.30.2023.EC
PROJEKT
UMOWA
nr NRS.271.  .2023

zawarta w dniu.............. 2023 r. w Toszku pomiedzy:
Gmina Toszek z siedzibg w Urzedzie Miejskim w Toszku, ul. Bolestawa Chrobrego
2, 44-180 Toszek, (NIP 9691605695), zwana dalej Zamawiajacym, reprezentowana

przez:
Burmistrza Toszka - Grzegorza Kupczyka

a

cerrrrrerie s e e nees. Prowadzacym dziatalno$é gospodarcza pod firma ...................
z siedzibg W, przy ul. ,
NIP ... ,REGON .......c..coooeii , zwanym dalej , Wykonawca”.

Z uwagi na warto$¢ zamowienia ponizej 130.000,00 zl, umowe zawarto z wylaczeniem
obowigzku stosowania ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019r. Prawo zamoéwieri publicznych
(tj. Dz. U. z 2022r., poz. 1710 z p6zn. zm.).

§1

1. W wyniku przeprowadzonego postepowania o zamoéwienie publiczne w trybie
zapytania ofertowego, Wykonawca przyjmuje do wykonania prace zwigzane
z wycena nieruchomosci do naliczenia oplaty adiacenckiej.

2. Zakres ustug objetych przedmiotem zamoéwienia obejmuje prace wyszczegélnione
w ponizszej tabelce:

Miejscowos¢ Ilosé Ilos$é dzialek | Ilosé dziatek po
decyzji | przed podzialem podziale
PNIOW 6 7 55
TOSZEK 2 2 4
WILKOWICZKI 1 1
CIOCHOWICE 3 4 11
PACZYNA 2 3 13
KOTULIN 3 3 13
PISARZOWICE 2 8 9
BOGUSZYCE 1 1 5
LIGOTA TOSZECKA 1 1 2
Razem: 21 30 118

3. Wykonawca zapewnia, ze wycena bedzie dokonywana i sporzadzana przez
Rzeczoznawce Majatkowego z uprawnieniami zawodowymi.

4. Wykonawca zobowiazuje sie do wykonania prac bedacych przedmiotem umowy
z nalezyta starannoscig, zgodnie z obowiazujacymi przepisami i standardami
zawodowymi rzeczoznawcéw majatkowych, w szczegélnosci zgodnie z:

a) ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomo$ciami



10.

11.

12.

(tj. Dz. U. 22023 r.,poz. 344 z p6zn. zm.);

b) rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 21 wrzeénia 2004r. w sprawie wyceny
nieruchomoéci i sporzadzania operatu szacunkowego (t.j. Dz. U. z 2021r., poz.
555),

c) standardami zawodowymi rzeczoznawcéw majatkowych.

W ramach realizacji umowy, a w razie zaistnienia potrzeby Wykonawca

zobowiazany jest do reprezentowania Zamawiajacego przed podmiotami trzecimi

tj.organami wyzszych instancji, typu: Samorzadowe Kolegium Odwotawcze, sady
itp.

Dokumentacje w formie operatéow szacunkowych nalezy sporzadzi¢ w formie

papierowej, po jednym egzemplarzu dla kazdej nieruchomosci. W wyjatkowych,

uzasadnionych przypadkach Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos$¢ zadania
wiekszej liczby egzemplarzy oraz wersji elektronicznej opracowania. Termin uwaza
sie¢ za dochowany, jezeli przedmiot zlecenia zostanie dostarczony do siedziby

Zamawiajacego w sposob okreslony w § 4 ust. 2 pkt a).

Operaty szacunkowe powinny zawiera¢ wszelkie istotne dokumenty wykorzystane

przy ich sporzadzaniu, a w szczegélnosci mape z lokalizacja wycenianej nieruchomosci,

wypis z rejestru gruntéw, protokét z badania KW. Dopuszcza sie sporzadzenie
powyzszych  dokumentéw przez Rzeczoznawce we wlasnym  zakresie.

W przypadku dogodnego dostepu do nieruchomosci, wymaga sie¢ zamieszczenia

w operatach dokumentacji zdjeciowej.

W sprawach objetych zamoéwieniem Wykonawca zobowigzuje sie na wezwanie

Zamawiajacego do potwierdzenia aktualnosci sporzadzonych przez siebie

operatéw szacunkowych.

Wykonawca zobowigzany jest do pozyskania informacji niezbednych

do sporzadzenia operatéw szacunkowych we wlasnym zakresie (np. ustalenia

symbolu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dokonania
ogledzin nieruchomoéci itp.).

Strony zobowigzane sa kazda w swoim zakresie, do wspdéldziatania przy

wykonywaniu niniejszej umowy.

W ramach realizacji przedmiotu niniejszej umowy Zamawiajacy powierzy

Wykonawcy przetwarzanie danych osobowych, na warunkach szczegétowo

opisanych w zataczniku nr 1.

Zamawiajacy dopuszcza zlecanie czeéci prac podwykonawcom, wylacznie

w uzasadnionych przypadkach; za pisemna zgoda Zamawiajacego.

§2

Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas oznaczony i obowigzuje od daty jej zawarcia
do dnia 20 pazdziernika 2023r.

§3
Zamawiajacy zaplaci Wykonawcy za wykonanie roboty wynagrodzenie w wysokosci
.......... zl netto + VAT, co daje lacznie kwote .......... zl brutto (slownie:

............... ztotych brutto).

Wyplata wynagrodzenia nastapi na podstawie faktury wystawionej na: Gmina Toszek,
ul. Bolestawa Chrobrego 2, 44-180 Toszek (NIP: 9691605695) w terminie 21 dni od daty jej
doreczenia do siedziby Zamawiajacego przelewem na konto Wykonawcy wskazane
na dokumencie rozliczeniowym i protokolarnym stwierdzeniu przez Zamawiajacego
terminowego i prawidlowego wykonania robét, bedacych przedmiotem niniejszej
umowy.



3. W przypadku rozbieznosci pomiedzy terminem ptatnosci wskazanym w dokumencie
ksiegowym (faktura) a wskazanym w umowie przyjmuje si¢, Ze prawidlowo podano
termin okres$lony w niniejszej umowie

§4

1. Podstawa do wystawienia faktury lub rachunku za wykonanie zlecenia bedzie
uzyskanie informacji (mailowej badZz pisemnej) o prawidlowym wykonaniu
zlecenia tj. sporzadzeniu operatéw szacunkowych i braku koniecznosci
dokonywania poprawek - braku uwag ze strony Zamawiajacego.

2. Zrealizowanie zlecenia przez Wykonawce oraz sprawdzenie przez Zamawiajgcego
zgodnosci pracy ze zleceniem, a takze prawidlowosci sporzadzenia operatow
odbywac sie bedzie w nastepujacy sposob:

a) Wykonawca zobowiazuje sie dostarczy¢ do siedziby Zamawiajacego przedmiot
zaméwienia w terminie okreslonym w § 2. Spos6éb doreczenia moze nastgpic
poprzez:

|. zlozenie operatéw wraz z pisemng informacja o wykonaniu zaméwienia
i podaniem jego numeru; w Biurze Obstugi Interesanta Urzedu
Miejskiego w Toszku w godzinach pracy Urzedu,

Il.  wysylke operatow wraz z ww. pisemna informacja droga listowna - przy
czym o wykonaniu pracy w terminie decyduje data stempla pocztowego,
réwnoznaczna z data wysylki operatéow.

b) Zamawiajacy zobowiazuje si¢ do sprawdzenia poprawnosci sporzadzenia
dokumentacji w terminie 14 dni od daty otrzymania operatow. W przypadku
stwierdzenia jakichkolwiek bledéw Wykonawca zostanie o nich
poinformowany pisemnie (e-mailem lub faksem) i dokona ich korekty w ciggu
kolejnych 14 dni.

C) Zamawiajacy kazdorazowo poinformuje Wykonawce o mozliwosci
wystawienia rachunku za wykonanie zlecenia niezwlocznie:

|. posprawdzeniu dokumentacji i potwierdzeniu prawidlowosci jej wykonania,

Il. w przypadku stwierdzenia jakichkolwiek btedéw - po dokonaniu przez
Wykonawce stosownych poprawek i zaakceptowaniu ich przez
Zamawiajgcego.

3. Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ zglaszania koniecznosci dokonania
korekt w poszczegélnych operatach przez caly okres obowigzywania umowy.

§5

1. Wykonawca udziela Zamawiajacemu gwarancji za wady na okres 24 miesiecy
liczac od daty odbioru poszczegélnych operatéw szacunkowych.

2. Wszelkie wady i usterki powstale w okresie gwarancji z przyczyn lezacych
po stronie Wykonawcy, beda usuniete przez niego nieodplatnie.

3. W okresie gwarancji Wykonawca zobowiazuje si¢ do usuniecia wad i usterek
w terminie 14 dni liczac od daty pisemnego (listownie, faksem lub e-mailem)
powiadomienia przez Zamawiajacego.

4. Wykonawca odpowiada za wady w wykonywaniu przedmiotu umowy réwniez
po okresie gwarancji, jezeli Zamawiajacy zawiadomi Wykonawce o wadzie przed
uplywem okresu gwarancji.

5. Jezeli Wykonawca nie usunie wad w terminie, o ktérym mowa w ust. 3,
Zamawiajacy moze zleci¢ usuniecie wad stronie trzeciej na koszt Wykonawcy.



§6

WYKONAWCA zobowigzuje sie zaptaci¢c ZAMAWIAJACEMU nastepujace

kary umowne:

a) za odstgpienie od umowy wskutek okolicznosci, za ktére odpowiada
WYKONAWCA - w wysokoéci 15% wynagrodzenia brutto okreslonego
w § 3 ust. 1 umowy;

b) za zwloke w wykonywaniu prac bedacych przedmiotem zlecenia
- w wysokosci 2% wartosci zlecenia brutto, za kazdy dzieni zwloki;

c) za zwloke w usunieciu wad stwierdzonych po odbiorze prac lub w okresie
gwarancji - w wysokosci 2% wartosci zlecenia brutto, za kazdy dzien zwloki
liczac od dnia wyznaczonego przez ZAMAWIAJACEGO na usuniecie wad.

ZAMAWIAJACY zobowiazuje sie zaplacic WYKONAWCY kary umowne

w  wysokosci 15% wynagrodzenia brutto okreSlonego w § 3 ust. 1T umowy,

za odstgpienie od umowy wskutek okolicznosci, za ktére odpowiada

ZAMAWIAJACY z wyjatkiem tych okolicznosci, o ktérych mowa w § 7 umowy.

. Jezeli kara umowna nie pokrywa poniesionej szkody, strony moga dochodzié

odszkodowania uzupelniajagcego zgodnie =z art. 471. kodeksu cywilnego

(tj. Dz. U. 2022r., poz. 1360 z p6zn. zm.)

§7

W razie wystapienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie

umowy nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢

w chwili zawarcia umowy; Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy w terminie

30 dni od powziecia wiadomosci o tych okolicznosciach. W takim przypadku

Wykonawca moze zadaé¢ wylacznie wynagrodzenia naleznego mu z tytulu

wykonania czesci umowy, stwierdzonego protokotem sporzadzonym przy udziale

Zamawiajgcego.

Zamawiajagcemu przystuguje prawo do odstapienia od umowy réwniez

w przypadku, gdy:

a) Wykonawca w terminie 7 dni nie przystapi do realizacji zlecen bez
uzasadnionych przyczyn oraz nie kontynuuje ich pomimo wezwania
Zamawiajacego zlozonego na piSmie;

b) w razie niewykonania przez Wykonawce zamoéwienia w terminie okreslonym
§ 2 umowy bez uzasadnionej przyczyny;

C) w razie niedokonania przez Wykonawce korekt zgtoszonych btedéw w terminie
okreslonym w § 4 ust. 2 pkt b) umowy, bez uzasadnionej przyczyny;

d) Wykonawca realizuje przedmiot umowy w sposob istotnie odbiegajacy
od ustalonych zawodowych standardéw rzeczoznawcéw majatkowych;

e) wobec Wykonawcy zostat ztozony wniosek o ogloszenie upadtosci lub likwidacji.

Odstapienie od umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem

niewaznosci.

Wykonawcy przystuguje prawo odstapienia od umowy w szczegdlnosci jezeli:

a) Zamawiajacy nie wywiazuje si¢ z obowiazku zaptaty faktury lub rachunku mimo
dodatkowego wezwania w terminie 1 miesigca od uplywu terminu na zaplate
faktury lub rachunku okreslonej w niniejszej umowie,

b) Zamawiajacy odmawia bez uzasadnionej przyczyny dostarczania niezbednych
informacji i dokumentéw bedacych w jego posiadaniu, a niezbednych do wyceny
nieruchomosci.

W wypadku odstapienia od umowy przez Wykonawce oraz Zamawiajacego obciazaja



nastepujace obowigzki:

a) w terminie 10 dni od daty odstapienia od umowy Wykonawca przy udziale
Zamawiajacego sporzadzi szczegotowy protokét przeprowadzonych czynnosci
wedlug stanu na dzien odstapienia,

b) w terminie 10 dni od daty odstgpienia od umowy Wykonawca zwroéci
Zamawiajgcemu wszelkie przekazane mu dokumenty.

§8

1. Zakazuje sie dokonywania istotnych zmian  postanowiefi  zawartej
umowy w stosunku do tresci oferty, na podstawie ktérej dokonano wyboru
Wykonawcy, za wyjatkiem nastepujacych przypadkéw:

a) wystapienia ,sity wyzszej’, oznaczajacej wydarzenie zewnetrzne,
nieprzewidywalne, niemozliwe do zapobiezenia i poza kontrola Stron
umowy, wystepujace po podpisaniu umowy, a powodujace niemozliwosé
wywigzania si¢ z umowy w jej obecnym brzmieniu,

b) zmiany w danych Wykonawcy lub Zamawiajacego, wynikajacych
z dokumentéw rejestrowych,

C) zmiany obowiazujacych przepiséw prawnych, jezeli w wyniku tych zmian
konieczne bedzie dostosowanie treéci umowy do aktualnego stanu prawnego,

d) zmiany terminu wykonania zlecen, terminu zakoriczenia umowy oraz terminu
na dokonanie poprawek tylko w uzasadnionych przypadkach, na podstawie
obiektywnych przestanek zaakceptowanych przez Zamawiajacego i za zgoda
Zamawiajacego (np. w przypadku: opéZnienia w realizacji zlecenia z uwagi na
utrudniony dostep do wycenianej nieruchomosci, choroby badZz innych
nieprzewidzianych zdarzen losowych itp.).

2. Wszelkie zmiany i uzupetnienia do umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§9

1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego, ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz powszechnie
obowigzujace przepisy prawa.

2. Spory miedzy stronami mogace wyniknaé z realizacji umowy rozstrzygac
bedzie Sad wlasciwy miejscowo dla siedziby ZAMAWIAJACEGO.

§10

Umowe niniejsza sporzadzono w 4-ch jednobrzmiacych egzemplarzach, 3 egz. dla
Zamawiajacego i 1 egz. dla Wykonawcy.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA



