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Drezdenko 13.02.2024r.

Znak sprawy: RI.271.1.36.2023
Wyjaśnienie nr 2 treści SWZ
Dot.: postępowania o udzielenie zamówienia publicznego pn.:

Renowacja budynku komunalnego Ośrodka Pomocy Społecznej przy ul. Marszałkowskiej w Drezdenku
Działając na podstawie art. 284 ust. 2  ustawy z 11 września 2019 r. - Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1605) zamawiający udziela wyjaśnienia treści SWZ.
Pytania i odpowiedzi:

1) Prosimy o doprecyzowanie informacji dotyczącej wykonania izolacji pionowej fundamentów. W PPK oraz decyzji LWKZ zostało przyjęte rozwiązanie z wykorzystanie mat bentonitowych, jednocześnie w pozwoleniu LWKZ nie sprecyzowano sposoby dociążenia mat. W PPK w celu dociążenia zalecane jest użycie „chudziaka”, czyli materiału na bazie szarego cementu portlandzkiego, co nie jest zgodne ze sztuką konserwatorską(materiały na bazie cementu szarego ze względu na zawartość soli nie są zalecane przy obiektach zabytkowych). Czy projekt zakłada zastosowanie innego materiału dociążającego, i jaki inny materiał jest zalecany?
Odp. Wprowadzanie nowych materiałów, technologii  i rozwiązań materiałowych stosowanych w renowacji obiektów zabytkowych , związanych  w szczególności do naprawą i wzmocnieniami konstrukcji, jej uszczelnieniu i zabezpieczeniu przed niekorzystnym oddziaływaniem wszelkiego rodzaju wód penetrujących obiekty, może być niestety zabiegiem naruszającym częściowo zasady prowadzenia prac konserwatorskich, w szczególności przy prowadzeniu adaptacji zabytków do nowych funkcji i oczekiwania odzyskania odpowiedniej dla użytkownika trwałości obiektu aspekcie racjonalności nakładów poniesionych na prace remontowe. W przypadku wzmiankowanego „chudziaka”  – będącej potoczną nazwy  betonu nienośnego (C8-10), podkładowo-wyrównawczego, o stosunkowo niskiej wytrzymałości przy małej zawartości cementu (nie więcej niż 180 kg na 1 m3), jego zastosowanie nie powoduje bezpośredniego  oddziaływanie  niekorzystnych soli pochodzących z warstwy betonu dociskowego/wyrównawczego ze starą substancją ponieważ ściany budynku są zaizolowane wcześniej izolacją z mat bentonitowych – mat akumulujących te sole jak i napływającej od zewnątrz wody gruntowej. Warstwę z „chudziaka” można również zastąpić warstwą z cemento-gruntu (jeszcze mniej cementu portlandzkiego) złożonego z odpowiednio uziarnionej zasypki żwirowo-piaskowej wymieszanej sucho w trakcie obsypywaniu izolacji z maty bentonitowej od zewnętrz. Trzecią możliwością spełniającą funkcję zasypki dociążającej jest zastosowanie warstwy z naturalnego materiału kamiennego np. grys z otoczaków, szary o uziarnieniu 15-20 mm + 30-60 mm. W tym wypadku zaleca się wykonanie przegrody z geowłókniny drenażowej 100g/m2 pomiędzy dociążeniem z grysu resztą szerokości zasypki. W przypadku ostatniego rozwiązania sztuka konserwatorska nie ucierpi, jednakże znacznie wzrosną koszty zabezpieczenia mat bentonitowych. W przypadku nowych propozycji formy dociążenia mat bentonitowych wskazane jest przedstawienie rozwiązań do zatwierdzenia kierownika prac konserwatorskich, nadzoru i LWKZ.

2) Oględziny obiektu wykazały, iż powierzchnie wypraw tynkarskich oraz dekoracji sztukatorskiej elewacji północnej, zachodniej i południowej (poza elewacją z dekoracją w technice sgraffita) pokryte są warstwą grubej, spękanej i mocnej powłoki malarskiej wykonanej na bazie spoiwa olejnego. Tego typu nawarstwień - ze względu na ich dużą twardość oraz dobrą adhezję do podłoża – nie da się usunąć zalecaną w PPK metodą hydrodynamiczną, a wykorzystanie metody strumieniowo-ściernej doprowadzi do znacznych zniszczeń wapiennego tynku. Warstwy starych spoiw olejnych wymagają chemicznego rozmiękczenia. Czy projektant uwzględnia oraz jaką dodatkową/ odmienną metodę usuwania wtórnych powłok olejnych, która zabezpieczy historyczne wyprawy tynkarskie oraz dekoracje sztukatorskie przed ich uszkodzeniem?
Odp. Należy poczekać do wykonania zgodnie z PPK dokładnej stratygrafii warstw malarskich elewacji z ustawionych rusztowań. Nie wyklucza się zmiany technologii czyszczenia po uzyskaniu rzeczywistych informacji o twardości warstw z próbnych zabiegów czyszczących na różnych fragmentach elewacji. Przed wybraniem właściwej metody oczyszczania wskazane jest wykonanie prób na elewacji. W przypadku gdy wskazane metody okazałyby się nieskuteczne lub szkodliwe dla materii zabytkowej kierownik prac konserwatorskich może zaproponować inne metody i podjąć decyzję o ostatecznym sposobie oczyszczania w porozumieniu z nadzorem oraz LWKZ. Jeśli na oczyszczanych powierzchniach zostanie stwierdzona obecność warstw, których oczyszczenie/usunięcie zaproponowanymi metodami jest niemożliwe, dopuszcza się wykonanie prób z zastosowaniem preparatów chemicznych powodujących spęcznienie powłok malarskich (np. olejnych).

3) Czy zamawiający dopuszcza montaż nowych okien na wzór starych, spełniających wszystkie wymagania izolacyjne?
Odp. Tak, po przejściu określonych procedur sprawdzających dla każdego ze starego okna drewnianego przeznaczonego wstępnie do naprawy:

- dokładne pomiary okna – korekta do opracowania projektowego,

- usuniecie kitu, demontaż szyb,

- zdjęcie skrzydeł,

- określenie ilości, rozległości i głębokości zniszczenia przekrojów drewnianych zarówno zdjętych skrzydeł, jak i pozostawionych w murach skrzynek, boków, parapetów, oczepów

- racjonalna ocena celowości napraw miejscowych elementów drewnianych lub całościowej wymiany fragmentów ram – przyjęto próg 70 % powierzchni przekroju drewnianego po oczyszczeniu – element nie do wykorzystania, po przekroczeniu 70% długości wszystkich elementów podłużnych okna przyjmuje się jako całkowicie zniszczone – okno do wymiany

- dodatkowy parametr kwalifikacji okna wymiany

- deformacja przestrzenna okna na trzech kierunkach różna o 5% od wartości nominalnej – okno do wymiany,

- brak możliwości pogrubienia wkładów szklanych (poprawa termoizolacyjności) – skrzydło okna do wymiany,

- uszkodzone okucia, zamki, klamki itp. – nie kwalifikują okna do wymiany – naprawa, wymiana okuć na inne.

Ustalona lista okien do wymiany zostanie zatwierdzona przez nadzór konserwatorski i LWKZ. Przy indywidualnej ocenie stolarki otworowej można posłużyć się dostępnymi zapisami z Poradnika remontu i konserwacji historycznej stolarki okiennej pod redakcją Moniki Bogdanowskiej (publikacja dostępna na stronie NID: https://ksiegarnia.nid.pl/wp-content/uploads/2023/12/Poradnik-historyczna-stolarka-okienna.pdf ) Zgodnie z ww. zapisami należy m. in. zmierzyć wymiar otworu w  ościeżnicy na skrzydło okienne, zmierzyć skrzydło w felcach i porównać wymiary. Różnica wymiarów w  jednym miejscu między ościeżnicą a  skrzydłem powinna wynosić 3 mm (stara norma stolarska dopuszczała tolerancję 1–4 mm). 

Głównym założeniem konserwatorskim w przypadku stolarki okiennej jest zachowanie oryginalnej stolarki w możliwie największym zakresie przede wszystkim ze względu na wyjątkowe i bogate opracowanie snycerskie. Sugeruje się aby z okien przeznaczonych do wymiany zostały zdemontowane/wycięte elementy detalu fragmenty opracowane snycersko i po poddaniu ich działaniom konserwatorskim zostały zamontowane/wpasowane na nowych oknach drewnianych.


4) Czy projektant uwzględnia zastosowanie hydrofilnego preparatu krzemoorganicznego do wzmacniania osłabionych elementów detalu architektonicznego. Tego typu preparaty wzmacniają osłabioną strukturalnie elementu nie tworząc bariery hydrofobowej. Preparaty wodne takie jak Optogrunt Aquaforte nie wzmacniają strukturalnie a jedynie warstwy przypowierzchniowe, jednocześnie tworząc hydrofobowy film. 
Odp. Należy poczekać do wykonania zgodnie z PPK dokładnej stratygrafii warstw malarskich elewacji z ustawionych rusztowań. Nie wyklucza się  zmiany technologii naprawy bądź wymiany elementów ozdobnych elewacji po uzyskaniu rzeczywistych informacji o  ich stanie   na różnych fragmentach elewacji.

Dopuszcza się wzmacnianie strukturalne  hydrofilnymi preparatami krzemoorganicznymi typu KSE 300 (można rozpocząć proces wzmacniania preparatem KSE 100 dla lepszej penetracji a następnie kontynuować już z preparatem KSE 300). Decyzję o doborze preparatu może podjąć kierownik prac konserwatorskich po uwzględnieniu m.in.  technologii i materiałów stosowanych po wzmacnianiu.

5) W przypadku prac konserwatorskich w obrębie piwnic obiektu w PPK w pierwszej kolejności zalecane jest skucie tynków a następnie wykonanie zabiegu dezynfekcji. Zwracamy uwagę, iż wykonanie w/w zabiegów w sugerowanej kolejności jest niezgodna ze sztuką konserwacji, gdyż w trakcie usuwania tynków dochodzi do transmisji bakterii i zarodników grzybów na nowe powierzchnie konserwowanych pomieszczeń. W związku z powyższym, czy projektant przewiduje, w pierwszej kolejności wykonanie zabiegu dezynfekcji na całej powierzchni tynków a następnie ich usunięcie? - różnice w obmiarze 
Odp. Wykonanie dezynfekcji ścian przed skuciem spowoduje, że duża część preparatu „pójdzie po skuciu tynków w piach”. Chyba, że po skuciu jeszcze raz zdezynfekujemy ściany – najważniejsza jest dobrze oczyszczona i zdezynfekowana powierzchnia ściany.   Dlatego zalecane jest najpierw wszystko skuć, oczyścić i naprawić powierzchnię,  a potem zdezynfekować.  Tej pracy nie etapować!  Trochę kucia, trochę dezynsekcji, tu i tam, robi się nieporządek. Faktem jest że zgodnie ze sztuką konserwacji dezynfekcję należy wykonywać w pierwszej kolejności przed innymi działaniami konserwatorskimi  ale w procesie dezynfekcji zależy nam na oddziaływaniu preparatu w materiale który pozostaje w obiekcie i będzie stanowił podłoże dla nowych powłok, a nie na dezynfekcji tynku który w całości zostanie usunięty i wywieziony w postaci gruzu z budowy. W przypadku tak złego stanu zachowania tynków jak w omawianej piwnicy można spodziewać się że skażenie mikrobiologiczne nie ogranicza się tylko do warstwy powierzchniowej tynków ale ma charakter strukturalny i może dotyczyć również głębszych partii – muru ceglanego. Dlatego wskazane jest wykonanie dezynfekcji podłoża czyli muru ceglanego (nawet w przypadku ewentualnej transmisji zarodników możemy je wtedy wyeliminować). Istotne wydaje się wykonanie dezynfekcji przed oczyszczaniem metodami mokrymi aby zarodniki nie migrowały w głąb struktury materiału wraz z wodą.   Oczywiście PPK nie wyklucza dezynfekcji wstępnej oraz wielokrotnej dezynfekcji jeśli kierownik prac konserwatorskich lokalnie uzna to za konieczne.


6) Prosimy o doprecyzowanie sposobu szklenia okien. Czy w wycenie należy uwzględnić szklenie pakietowe 2 czy 3 szybowe, lub bez szyb pakietowych np. szybą bezpieczną.
Jeśli w skrzydłach wewnętrznych mają być zastosowane pakiety 3 szybowe to - ze względu na grubość pakietu oraz jego ciężar -jak rozwiązania przewiduje projektant przy ich osadzenie oraz wzmocnieniu ram?
Zastosowanie szyb pakietowych w skrzydłach wewnętrznych, w przypadku niskich temperatur na zewnątrz nie eliminuje pojawiania się zjawiska kondensacji pary wodnej na szybach skrzydeł zewnętrznych od strony wewnętrznej (przestrzeń między skrzydłami). Czy projektant zakłada szklenie pakietowe w skrzydłach zewnętrznych, zamiast skrzydeł wewnętrznych?
Odp. Planem było uzyskanie  szklenia trójszybowego. Rozstrzygnięcie nastąpi w trakcie przeprowadzenia procedur sprawdzających dla okien wg 3. W trakcie sprawdzania okien należy ocenić czy uszczelnienie okien i wymiana kitów szklarskich nie będzie wystarczająca dla poprawy warunków termicznych w pomieszczeniach. Głównym celem wymiany oryginalnego szklenia na pakiety jest poprawa izolacji termicznej przy jednoczesnym zachowaniu oryginalnej stolarki okiennej. W przypadku decyzji o wprowadzeniu pakietów - jeśli wprowadzenie pakietów do skrzydeł wewnętrznych będzie groziło pojawieniem się zjawiska kondensacji należy w pierwszej kolejności przeanalizować sytuację z zastosowaniem wentylacji przestrzeni pomiędzy skrzydłami zewnętrznymi a wewnętrznymi stolarki (należy zaznaczyć że są to rozwiązania stosowane już w konserwacji stolarki otworowej).

7) W związku z udzielonymi odpowiedziami oraz zadanymi nowymi, zwracamy się z prośbą o wydłużenie terminu składania ofert do 01.03.2024r. Powyższe spowodowane jest chęcią złożenia należycie oszacowanej oferty. 

Odp. Zamawiający pozostawia termin składania ofert bez zmian. 

8) Dnia 14 lutego około godziny 11:00 planujemy przeprowadzić wizję lokalną (dodatkową) obiektu OPS. Głównie w zakresie stolarki okiennej i drzwiowej.
Odp. Zamawiający nie organizuje dodatkowej wizji lokalnej. 
Z up. Burmistrza

Mateusz Grzymałowski 

Zastępca Burmistrza 
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