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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
Opracowanie dokumentacji technicznej wielobranzowej budowlano -wykonawczej na remont i modernizacje
wielorodzinnego budynku mieszkalnego wraz z przylqczami mediéw i sieci teletechnicznych
przy ul. Wawrzyniaka 38 w Poznaniu nr dziatki 130/21 nr arkusza 14, obreb 21

PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

Przedmiotem zaméwienia realizowanego w trybie zamoéwienia publicznego przez Zarzad
Komunalnych Zasobéw Lokalowych Sp. z 0.0. (zwany dalej Zamawiajacym), jest:

PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
Opracowanie dokumentacji technicznej wielobranzowej budowlano -wykonawczej na
remont i modernizacja wielorodzinnego budynku mieszkalnego przy ul. Wawrzyniaka
38 w Poznaniu nr dziatki 130/21, nr arkusza 14, obreb 21

ZAMAWIAJACY

Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych sp. z o.0.
ul. Matejki 57
60-770 Poznan

LOKALIZACJA INWESTYCJI

Poznan, ulica Wawrzyniaka 38
nr dzialki: nr dzialki 130/21, nr arkusza 14, obreb21

WSPOLNY SEOWNIK ZAMOWIEN (CPV):

71.22.00.00-6 — Ustugi projektowania architektonicznego
71.32.00.00-7 - Ustugi inzynierskie w zakresie projektowania
71.24.80.00-8 — Nadzor nad projektem i dokumentacja
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v PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
Opracowanie dokumentacji technicznej wielobranzowej budowlano -wykonawczej na remont i modernizacje
wielorodzinnego budynku mieszkalnego wraz z przylgczami mediéw i sieci teletechnicznych
przy ul. Wawrzyniaka 38 w Poznaniu nr dziatki 130/21 nr arkusza 14, obreb 21

SPIS ZAWARTOSCI PROGRAMU_ FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO

I. CZESC OPISOWA

1. Opis og6lny przedmiotu zaméwienia:

1.1 Charakterystyczne parametry okreélajace wielko$¢ obiektu oraz zakres robot
budowlanych

1.2 Opis budynku

1.3 Szczegdlowy zakres prac zamowienia

2. Wymagania Zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamoéwienia
2.1  Wymagania architektoniczne
2.2  Wymagania konstrukcyjne
2.3  Wymagania instalacyjne
24  Wykonczenie wewngtrzne i zewnetrzne

2.5  Zagospodarowanie terenu

3. Warunki wykonania i obioru prac projektowych
3.1 Zakres prac projektowych

3.2 Warunki wykonania 1 odbioru prac projektowych

IL. CZESC INFORMACYJNA

1. Oswiadczenie Zamawiajgcego stwierdzajace jego prawo do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane

2. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia budowlanego
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Opracowanie dokumentacji technicznej wielobranzowej budowlano -wykonawczej na remont i modernizacje
wielorodzinnego budynku mieszkalnego wraz z przylgczami medidw i sieci teletechnicznych
przy ul. Wawrzyniaka 38 w Poznaniu nr dziatki 130/21 nr arkusza 14, obreb 21

I. CZESC OPISOWA

1. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem Zamdwienia jest:
- opracowanie dokumentacji technicznej wielobranzowej budowlano-wykonawczej (projektowe;
i kosztorysowej) na remont i modernizacj¢ wielorodzinnego budynku mieszkalnego przy ulicy
ul. Wawrzyniaka 38 w Poznaniu obejmujacej uzupeinienie i oczyszczenie elewacji, remont
i docieplenie dachu, renowacje lub czeéciowa wymine stolarki drzwiowej zewngtrznej
i wewngtrznej, czgsciowa wymiang stolarki okiennej, wykonanie izolacji przeciwwilgociowej
pionowej i poziomej budynku, remont klatek schodowych, wymiane instalacji elektrycznej,
teletechnicznej, domofonowej i wodno-kanalizacyjnej w czesciach wspélnych budynku, wymiane
instalacji gazowej wewnetrznej w czesciach wspolnych i poszczegélnych lokalach mieszkalnych
wraz z uporzgdkowaniem wentylacji w catym budynku, plan zagospodarowania terenu (wymiana
nawierzchni podworza, zlokalizowanie miejsc postojowych, miejsc przeznaczonych na odpady,
wymiana instalacji deszczowej i wodno-kanalizacyjnej przebiegajgcej przez podwérze, wymiana
lub naprawa ogrodzenia terenu itp. )

- uzyskanie wszystkich niezb¢dnych uzgodnien, pozwolen, decyzji administracyjnych

- sprawowanie nadzoru autorskiego w trakcie realizacji zadania inwestycyjnego, w okresie
gwarancyjnym, r¢kojmi i pogwarancyjnym

1.1. Charakterystyczne parametry okreslajace wielko$¢é oraz zakres robét :

Budynek, zlokalizowany przy ulicy Wawrzyniaka 38 w Poznaniu, pelni funkcje mieszkalno-
uzytkowa.

Dane podstawowe budynku:

- adres budynku: Poznan ul. Wawrzyniaka 38

- funkcja podstawowa budynku: mieszkalna wielorodzinna
- rok budowy: 1935

- liczba kondygnacji: 4

- liczba lokali mieszkalnych -22

- liczba lokali uzytkowych: 1

Dane ewidencyjne dzialki:

- nr i nazwa obrebu: 21, Jezyce

- numer arkusza mapy ewidencyjnej 14

- numer dziafki: 130/21

- pole powierzchni dzialki 1617 m?

- oznaczenie ksiggi wieczystej KW PO1P/00202325/4
- dane o wiascicielu dziatki Miasto Poznan
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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
Opracowanie dokumentacji technicznej wielobranzowej budowlano -wykonawczej na remont i modernizacje
wielorodzinnego budynku mieszkalnego wraz z przylgczami mediéw i sieci teletechnicznych
przy ul. Wawrzyniaka 38 w Poznaniu nr dziatki 130/21 nr arkusza 14, obreb 21

Zestawienie parametrow budvnku:

kubatura [m’]: 6 660,63
powierzchnia zabudowy [m?]: 478,15
powierzchnia uzytkowa [m?]: 989,9
powierzchnia pomieszczen przynaleznych [m?]: 92
_powierzchnia wspdlna budynku [m?]: 434,1
powierzchnia netto budynku 1516,5
2 48
powierzchnia obudowy budynku [m?]: 1,
5

1.2. Opis budynku i_planowanych robdt:

- funkcja budynku: budynek mieszkalny wielorodzinny

- rodzaj zabudowy: budynek wolnostojacy

- ilos¢ kondygnacji:4 czes$ciowo podpiwniczony

- rodzaj pokrycia dachu: papa

- uktad konstrukcyjny: mieszany

- rodzaj muréw: murowany z cegly

- rodzaj stropéw: drewniane, ceramiczne na belkach stalowych
- rodzaj schodéw: zelbetowe

- instalacje: wod-kan, elektryczna, teletechniczna, gazowa,

- ogrzewanie: sie¢ miejska

1.2.1. Charakterystvka budynku:

Budynek przy ul. Wawrzyniaka 38 jest budynkiem mieszkalnym, wolnostojgcym zlokalizowanym
w zabudowie miejskiej. Budynek posiada jedna klatke schodows zlokalizowang z od strony
podworza. Od strony frontowej, znajduja si¢ bezposrednie wejscia do lokali mieszkalnych
zlokalizowanych na parterze budynku. Schody piwnicy i posadzki w piwnicy ceglane mocno
zdegradowane. W piwnicy budynku znajduje si¢ kotlownia gazowa. W wigkszej czgsci budynku
stolarka okienna wymieniona na nowa drewniang z nawietrzakami o jednolitym podziale i detalu
architektonicznym. Na klatach schodowych stwierdzono liczne ubytki sp¢kania, odparzenia tynku
wewnetrznego oraz odpadanie tuszczacej si¢ farby. Sciany przewidziane do catkowitej renowaciji.
Dach budynku w konstrukcji drewnianej pokryty w papa.
Przed przystapieniem do projektowania nalezy dokona¢ odkrywek w celu potwierdzenia
ww. informacji.

Na terenie podwoérza znajduje sie budynki garazowe stanowiace naktad wlasne Najemcow
oraz sie¢ kanalizacyjna, jednak nie jest znany stan jej zachowania.
Budynek polozny jest na obszarze objetym ochrona konserwatorska jako element zespolu
urbanistyczno-architektonicznego, kolebki miasta, najstarszego przedmiescia i najstarszych dzielnic
XIX- wiecznego Poznani z budynkami uzytecznosci publicznej, sakralnymi, zaloZeniami
parkowymi i willowymi, zabytkami architektury przemyslowej i kamienicami wpisanego do
rejestru zabytkow pod numerem A239 w dniu 6 pazdziernika 1982 r.
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Tren na ktérym znajduje si¢ budynek nie Jest objety miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego.

1.2.2 Planowany zakres robé6t budowlanvch

Przy sporzadzaniu dokumentacji projektowej nalezy uwzglednié planowany zakres
robot budowlanych:

remont elewacji budynku po przez uzupetnienie wszystkich elementéw ceglanych,
wzmocnieniu ich konstrukeji i jej wyczyszezenie zgodnie ze sztukg konserwatorska
1 programem prac konserwatorskich uzgodnionym z Miejskim Konserwatorem
Zabytk6éw oraz ekspertyza techniczna,

wykonanie izolacji p-wilgociowej pionowe;j $cian fundamentowychi $cian piwnic
Ppo uprzednim wzmocnieniu ich konstrukcji,

wykonanie izolacji poziomej piwnic z odtworzeniem istniejgcej posadzki ceglanej,
wymiang czgsciows stolarki okiennej z PCV na nowg drewniang z nawietrzakami
z zachowaniem podzialow i detali.

wymiang parapetéw zewnetrznych, opierzeni, rynien i rur spustowych na nowe
wykonane z blachy tytanowo-cynkowe;.

renowacje lub odtworzenie balustrad zewngtrznych w zaleznosci od wskazan
ekspertyzy technicznej i programu prac konserwatorskich,

remont dachu z wymiang elementow konstrukcyjnych bedacych w zltym stanie
technicznym jego dociepleniem i remontem kominow,

dobudowe brakujgcych przewodéw wentylacyjnych zgodnie z opinia kominiarskg
lub przelaczenie (pomieszczen, urzadzers do wolnych przewodow wentylacyjnych
po wezesniejszej likwidacji kotlin i piecy kaflowych),

demontaz istniejacej i montaz nowej instalacji odgromowej,

demontaz wszelkich zbednych urzadzen oraz elementéw mocujacych,
znajdujgcych si¢ na dachu i elewacjach budynku,

wymiang wewnetrznej instalacji wodno-kanalizacyjnych w czesci wspolnej
budynku (piony, poziomy) ,

wymiana instalacji gazowej, wykonanie nowej instalacji z. w. u, c. w. u. w
budynku,

modernizacja kottowni gazowej, wykonanie dodatkowego obiegu na podgrzew c.
w. u.,

wymiang wewnetrznej instalacji elektrycznej i teletechniczne, domofonowe;j
uporzadkowanie wewnetrznych linii zasilajacych wraz z wymiang szaf
rozdzielczych, obudéw itp. w obrebie czesci wspolnej budynku,

wymiang wewnetrznej instalacji gazowej w czesci wspllnej budynku
1 W poszczegolnych lokalach mieszkalnych,

remont korytarzy i klatki schodowej (wymiana posadzek i wykladzin uzupehienie
tynkow, szpachlowanie, malowanie, czyszczenie stopni, podstopnic i spocznikéw,
renowacja balustrady itp.),

uporzgdkowanie terenu dziedzifica poprzez wykonanie nowych nawierzchni,
nasadzen oraz obiektéw malej architektury po uprzedniej wymianie istniejacych
na terenie podworza sieci wodno- kanalizacyjnych, deszczowych bedacych w zlym
stanie technicznym. Tym celu nalezy wykonaé stosowne badania, odkrywki oraz
badania gruntowe itp.
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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY

Opracowanie dokumentacji technicznej wielobranzowej budowlano -wykonawczej na remont i modernizacje

1.3

wielorodzinnego budynku mieszkalnego wraz z przylgczami mediow i sieci teletechnicznych
przy ul. Wawrzyniaka 38 w Poznaniu nr dziatki 130/21 nr arkusza 14, obreb 21

Szczegolowy zakres przedmiotu zamowienia :

1.3.1 Wykonanie dokumentacii proiektowei budowlano-wykonawczej. obejmujacej wszystkie
branze. zawierajace] w szczegdlnosci nastepujace elementy sktadowe:

a.

Ekspertyze techniczng wraz z oceng stanu technicznego giéwnych elementow
konstrukcyjnych budynku takich fundamenty, Sciany fundamentowe, $ciany budynku,
stropy, schody, wigzba dachowa. Ekspertyza winna zawiera¢ ewentualne zalecenia
w przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci 1 byé poprzedzona udokumentowanymi
badaniami i odkrywkami;

Ekspertyze techniczng w zakresie zachowania warunkow p-poz wraz ze wszelkimi
odstepstwami od warunkéw technicznych uzyskanymi od Komendanta Strazy Pozarnej
Inwentaryzacje budynku, zawierajaca czgs¢ opisowa, czg¢$¢ rysunkowg oraz
dokumentacje fotograficzna;

. Program prac konserwatorskich, zawierajacy wyniki badan stratygraficznych i inne

zalecenia Miejskiego Konserwatora Zabytkow wmykajace z wezesniej uzyskanych
wytycznych MKZ;

Audyt energetyczny,

Opinie ornitologiczng celem okreslenia czy budynki sg wykorzystywane jako miejsce
gniazdowania ptakéw lub schronienie dla nietoperzy. Jesli tak to jakie gatunki, w jakiej
liczebnosci wystepujg oraz gdzie zlokalizowane sg te miejsca;

okreslenie potencjalnych miejsc, ktore moglyby by¢ zajete przez ptaki lub
nietoperze przed rozpoczgciem prac termomodernizacyjnych na obiektach, doktadna
lokalizacja tych miejsc. Opinia ta ma na celu réwniez zaproponowanie optymalnych
metod by zminimalizowa¢ ryzyko pokrywania si¢ terminow zasiedlania przez zwierzgta
obiektow z pracami termomodernizacyjnymi i wskazanie innych rozwigzan celem
ochrony zasiedlajacych sie na budynkach ptakéw lub nietoperzy.

. Projekt zagospodarowania terenu na aktualnych mapach geodezyjnych , uwzgledniajacy

elementy infrastruktury, wykonanie elementow matej architektury oraz uksztattowania
zieleni, wymiang instalacji wodno-kanalizacyjnej i deszczowej przebiegajgcej przez
podwdrze, lokalizacja miejsca na odpady; wymiang nawierzchni,

Projekt budowlany i projekt wykonawczy branzy architektoniczno-budowlanej,

z uwzglednieniem zalecen ekspertyzy technicznej oraz wytycznych Miejskiego
Konserwatora Zabytkow oraz Komendanta Strazy Pozarne;j,

projekt budowlany i projekt wykonawczy wymiany instalacji elektrycznej
wraz z o$wietleniem  podstawowym, awaryjno-ewakuacyjnym i  zewngtrznym
(uzgodniony z gestorem sieci),

projekt budowlany i projekt wykonawczy modernizacji instalacji teletechnicznych tj. TV,
domofony, telefony, okablowanie $wiattowodowe i miedziane i inne.

. projekt budowlany i projekt wykonawczy instalacji ppoz. (oddymianie, przewietrzanie,

o$wietlenie awaryjne, sygnalizacja pozaru) zgodnie z opinig ppoz.
Projekt budowlany i projekt wykonawczy instalacji gazowej w czgsciach wspolnych
budynku jak i poszczegélnych lokalach;

m. Projekt budowlany i projekt wykonawczy instalacji c. u .w., z. w. u. w czg$ciach

wspdlnych budynku (piony i poziomy) ;
Modernizacji kotlowni gazowej, zaprojektowanie i wykonanie drugiego obiegu na
podgrzew c. w. u.,

. Projekt budowlano-wykonawczy instalacji wentylacyjnej w czesciach wspolnych

budynku jak i poszczegolnych lokalach;
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p. Projekt budowlano — wykonawczy na wymiany instalacji wod-kan i kanalizacji
deszczowej na podwérzu,

q. Kosztorysy inwestorskie dla poszczegdlnych zakresow robét

1. Przedmiary robét dla poszczegolnych zakreséw robét;

s. Specyfikacja Techniczna Wykonania i Odbioru Robdt w oparciu 0 ww. dokumentacje
projektowsg.

Wykonawca musi  zapewnié sprawdzenie  projektéw  pod wzgledem ich
zgodnosci z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, przez osobe posiadajgca
uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczefi w odpowiedniej specjalnosci
1 bedacg cztonkiem whasciwej izby samorzadu zawodowego.

1.3.2 Uzyskanie wszelkich niezbednych decyzii. pozwolen oraz dokumentéw niezbednych
w celu realizacji inwestycii:
- decyzji Miejskiego Konserwatora Zabytkow,
- decyzji Zarzadu Drég Miejskich (W zwiazku z koniecznoscia realizacji robét
budowlanych w obrebie pasa drogowego),
- decyzji o pozwoleniu na budowe,
- pozwolen i uzgodnien branzowych Gazownia, Aquanet, ENEA,
- pozwolen i uzgodnien branzowych, opinii z Komendy Strazy Pozarne;j,
- pozwolef i uzgodnier branzowych, opinii w zakresie Ochrony Srodowiska,
- wszelkich innych decyzji, pozwolen, opinii, jakie okazg si¢ niezbedne dla realizacji
Inwestycji.

1.3.3 Sprawowanie nadzoru autorskiego nad realizacia przedmiotu Umowy w zakresie
sporzadzanej dokumentacii.

2 .WYMAGANIA ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

2.1 Wymagania architektoniczne

Planowana inwestycja ma na celu podwyzszenie parametréw techniczno-uzytkowych
budynku. Roboty budowlane w opisanym powyzej zakresie nalezy zaprojektowaé tak,
aby byly mozliwe do wykonania zgodnie z wytycznymi Miejskiego Konserwatora
Zabytkéw, Komendanta Strazy Pozarnej zaleceniami ekspertyzy technicznej
obowigzujacymi przepisami prawa oraz sztuka budowlang. Zastosowane rozwigzania
powinny umozliwié¢ korzystanie z budynku na dotychczasowych zasadach. Przy
wykonywaniu robé6t budowlanych powinny zostaé uzyte materialy o duzej trwatosci
zgodnie z obowigzujagcymi norami o duzej trwalosci oraz walorach estetycznych i
uzytkowych.

2.2 Wymagania konstrukcyine

Dokumentacja projektowa powinna uwzglednia¢, iz roboty budowlane nalezy
przeprowadzi¢ z zachowaniem szczegolnej ostroznosci po opracowaniu ekspertyzy
technicznej w zakresie oceny elementéw konstrukcji oraz programu rob6t
konserwatorskich z zachowaniem zalecen zawartych w ww. ekspertyzie oraz

str. 8



PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
Opracowanie dokumentacji technicznej wielobranzowej budowlano -wykonawczej na remont i modernizacje
wielorodzinnego budynku mieszkalnego wraz z przylgczami mediow i sieci teletechnicznych
przy ul. Wawrzyniaka 38 w Poznaniu nr dziatki 130/21 nr arkusza 14, obreb 21

wytycznych Miejskiego Konserwatora Zabytkow, Komendanta Strazy Pozarnej. W
dokumentacji projektowej nalezy przewidzieé, ze roboty budowlane powinny
by¢ prowadzona w taki sposob, aby nie narusza¢ ani nie obcigza¢ elementéw konstrukeji
budynku oraz ze wykonanie izolacji przeciwwilgociowej nalezy przewidzieé
w dokumentacji projektowej odcinkowo z zachowaniem szczegdlnej ostroznosci.

2.3 Wymagania instalacyine

2.3.1 instalacje sanitarne i1 gazowe

W zakresie instalacji wodno-kanalizacyjnej, deszczowej w czgsciach wspolnych
budynku (to jest klatkach schodowych, korytarzach, podworzu), nalezy sporzadzi¢
dokumentacje projektowg w tym zakresie oraz uzyska¢ wszelkie niezbedne opinie,
uzgodnienia i inne dokumenty, konieczne do sporzadzenia dokumentacji projektowe;j
oraz uzyskania zgody organu administracji architektoniczno-budowlanej na wykonanie
rob6t. Dokumentacja powinna obejmowa¢ wymiane instalacji gazowej, wodno-
kanalizacyjnej i kanalizacji deszczowej na terenie przedmiotowe]j nieruchomosei w celu
odprowadzenia wod deszczowych z terenu przedmiotowej nieruchomosci do miejskiego
systemu sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosplawnej. Przy sporzadzaniu
dokumentacji projektowej w tym zakresie nalezy takze wzia¢ pod uwage zalecenia
ekspertyzy technicznej dotyczace stanu zawilgocenia $cian kondygnacji podziemne;.
Wykonawca oznaczy jednoznacznie jakiego rodzaju elementy powinny by¢ zastosowane
podajgc ich charakterystyczne parametry. Zamawiajacy preferuje instalacje
kanalizacyjng z rur niskoszumowych, instalacje wodne z rur typu PEX lub réwnowazna.
Zamawiajacy preferyje liczniki c.o0., z.w.u., c.w.u. z nakladka radiowg umozliwiajacg
odczyt bezposrednio przez zleceniodawce na podstawie nabytych licencji i sprzgtu
np. firmy Bimeters lub réwnowazne. Zaprojektowane liczniki powinny posiadaé
zabezpieczenia uniemozliwiajgce osobom postronnym zdjecie nakladki radiowej
lub posiada¢ wbudowang nakladke na stale. Zamawiajacy wyklucza zastosowanie
licznikéw z nakladkg radiowa, wymagajacych odczytu wylacznie przez jedna firme
wybrang przez producenta licznikdw.

Ponadto w dokumentacji projektowej nalezy przewidzieé, ze prowadzenie roboét
budowlanych powinno odbywac sie w taki sposdb, aby trudnosci w dostawie mediow
byly jak najmniej ucigzliwe dla uzytkownikow lokali w przedmiotowym budynku.

W przypadku, gdy wymagane bgdzie wykonanie lub modernizacja instalacji
odgromowej, nalezy przewidzie¢ wykonanie dokumentacji projektowej w tym zakresie.

2.3.2 Instalacia elektrvczna z przviaczem oraz instalacia odgromowa.

Instalacja elektryczna:

Istniejgcg instalacje w ukladzie TN-C wymieni¢ na nowg w ukladzie TN-S. Wymieni¢
istniejgce rozdzielnice oraz WLZy od ztacz kablowych oraz pomigdzy tablicami. WLZy
wykona¢ przewodami o izolacji bezhalogenowej. Wszystkie przewody prowadzié
zgodnie z normami i wytycznymi. WLZ prowadzi¢ po korytach kablowych metalowych
w pionach, na odejsciach podtynkowo. Zasilanie opraw o$wietleniowych prowadzié
podtynkowo. Osprzet w piwnicach montowa¢ natynkowo.
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Instalacja odgromowa:

Budynek jest wyposazony w instalacje odgromowa. Nalezy wykonaé stosowng ocene
stanu istniejacego oraz w razie potrzeby wykona¢ nowa instalacje¢ odgromowg zgodnie
Z Najnowszg norma.

Instalacje teletechniczne

Instalacja domofonowa

Nalezy zaprojektowa¢ instalacje domofonowa w systemie dwuprzewodowym z panelem
dostgpowym przy kazdych drzwiach wejsciowych do klatki schodowej oraz bramie.
Zastosowa¢ urzadzenia umozliwiajagce otwieranie drzwi (elektrozaczepy itp.)
kompatybilne z centrala p.poz. Kazdy domofon powinien pozwalaé na dostep przy uzyciu
kodu dostepowego oraz breloka RFID.

Instalacija telewizvina

Nalezy wykona¢ instalacje antenowa TV-SAT zbiorcza doprowadzona do kazdego lokalu
mieszkalnego.

Nalezy doprowadzi¢ do kazdego lokalu przewdd umozliwiajacy podigczenie TV
kablowej. Przewdd zakoniczy¢ w szafce multimedialne;.

Istniejgcq infrastrukture antenowa zdemontowaé.
Instalacja $wiattowodowa i miedziana

Do kazdego lokalu nalezy doprowadzié zestaw przewodow umozliwiajacy dostawcg ustug
telekomunikacyjnych ich realizacje. Przewody zakonczy¢ w szafce multimedialne;.

rzewietrzania.

Zabezpieczenie os$wietlenie awarvine. system oddymiania i

sygnalizacji pozaru, wyposazenie ppoz.

2.4 _Wykoriczenie zewnetrznych elementéw budynku

W celu okreslenia zalecen, dotyczacych sposobu wykorniczenia elewacji, dachu,
stolarki okiennej i drzwiowej, balustrad i kominow powinny zostaé przeprowadzone
badania ,,in situ” oraz badania historyczne. Badania te powinny zosta¢ ujawnione
w dokumentacji projektowej, szczegdlnie w programie rob6t konserwatorskich oraz
ekspertyzie technicznej. Przy projektowaniu w niniejszym zakresie nalezy dostosowaé
si¢ do wszelkich zalecen Miejskiego Konserwatora Zabytkéw i Komendanta Strazy
Pozarne;j.

Wykonczenie wewnetrznych elementow budynku

W miar¢ mozliwosci nalezy przewidzie¢ zachowanie istniejacych elementow
wykonczenia klatek schodowych i korytarzy. W przypadku koniecznosci lub renowacji
tych elementéw, harmonogram i sposéb wykonania prac nalezy zaplanowaé
w uzgodnieniu z Miejskim Konserwatorem Zabytkow. W zakresie wykonczenia $cian
1 posadzek czgéci wspdlnych obiektéw, projekt powinien zostaé poprzedzony
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wykonaniem odkrywek i badan stratygraficznych oraz opracowaniem stosownej
ekspertyzy -p-poz

2.5 . Zagospodarowanie terenu

W ramach nieruchomosci, na ktérej zlokalizowany jest przedmiotowy budynek nalezy
zaplanowa¢ wykonanie robot budowlanych, majgcych na celu uporzagdkowanie
i aranzacje dziedzinca, a takze odwodnienia terenu. Miejsce gromadzenia odpadow
statych nalezy przewidzie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami na terenie obj¢tym
inwestycjg na dotychczasowych zasadach. Ponadto nalezy w sposéb optymalny
zaprojektowa¢ ciagi piesze oraz nasadzenia i obiekty malej architektury (fawki, kosze na
odpady itp.) oraz przewidzie¢ mozliwos¢ odprowadzenia wod opadowych do miejskiej
sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej. W przypadku koniecznosci wykonania
obnizenia zwierciadla wod gruntowych, nalezy takze przewidzie¢ wykonanie
wlasciwych urzadzen.

3. WARUNKI WYKONANIA I ODBIORU PRAC PROJEKTOWYCH

3.1 Zakres prac projektowych

Zakres prac projektowych obejmuje dokumentacje projektowa zgodnie
z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego.
Dokumentacja projektowa musi by¢ wykonana w stanie kompletnym z punktu widzenia
celu, ktéremu ma shuzy¢.

Na podstawie projektu budowlanego Wykonawca zobowiazany jest uzyskaé¢ decyzje
o pozwoleniu na budowe na realizacj¢ robot budowlanych w zakresie i sposob wskazany
W niniejszym programie funkcjonalno-uzytkowym.

Zamawiajacy zastrzega, ze Wykonawca nie moze stosowaé w dokumentacji znakow
towarowych, patentow lub pochodzenia materialdw chyba, ze nie mozna opisa¢
przedmiotu zamoéwienia za pomoca dostatecznie dokladnych okreslen, a wskazaniu
takiemu towarzyszg wyrazenie ,,lub rOwnowazny”.

Dokumentacja powinna obeimowaé:

3.1.1 Ekspertyze techniczng istniejagcego budynku — 4 szt. w wersji papierowe;j

- powinna obejmowa¢ ocene stanu technicznego gléwnych elementéw konstrukcyjnych
budynku (fundamenty, stropy, Sciany nosne i S$ciany zewn¢trzne, dach, schody
zewnetrzne i wewnetrzne) oraz ocen¢ stanu technicznego poszczegdlnych instalacji z
uwzglednieniem podloza gruntowego,

- powinna by¢ sporzadzona po przeprowadzeniu udokumentowanych stosownych badan
i odkrywek,

- zawiera¢ zalecenia wykonania robot oraz przeprowadzenia ewentualnych dziatan
naprawczych w istniejacym obiekcie;

3.1.2 Audyt energetyczny- 4 szt. w wersji papierowej,

3.1.3 Ekspertyze p-poz — 4 szt w wersji papierowe)
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3.1.4. Opinie ornitologiczng — 4 szt w wersji papierowej
3.1.5 Inwentaryzacje istniejacego budynku — 4 szt. w wersji papierowe;j

- powinna obejmowaé istniejagcy budynek mieszkalno-ustugowy oraz teren dziatki,
na ktorej zlokalizowany jest przedmiotowy obiekt,
- zawiera¢ bedzie czes¢ opisows, cze$¢ rysunkows oraz dokumentacj¢ fotograficzng;

3.1.6 Program prac konserwatorskich - 4 szt. w wersji papierowej

- powinien obejmowaé wyniki badan stratygraficznych,

- powinien zawiera¢ kwalifikacj¢ elementéw obiektu (stropéw, schodéw, stolarki
okiennej i drzwiowej) do ewentualnej renowacji lub wymiany,

- zawiera¢ program planowanych rob6t konserwatorskich.

3.1.7 Projekty budowlane— 6 szt. w wersji papierowej

- z uwzglednieniem specyfiki robot budowlanych, w zakresie i stopniu
dok}adnosci niezbednym do sporzadzenia przedmiaru robét, kosztorysu inwestorskiego
i realizacji rob6t budowlanych,

- powinien swoim zakresem obejmowaé wszystkie branze,

- uwzgledniajgcy zalecenia zawarte w ekspertyzie technicznej oraz wytyczne Miejskiego
Konserwatora Zabytkow,

- powinien zawiera¢ rysunki detali, niezbednych do prawidlowego wykonania zadania
inwestycyjnego;

3.1.8 Projekt wykonawcze - 6 sztuk wersji papierowe;

3.1.9 Przedmiar robét — 5 szt. w wersji papierowe;j

- powinien zawiera¢ zestawienie przewidywanych do wykonania rob6t podstawowych w
kolejnosci technologicznej ich wykonania wraz z ich szczegétowym opisem lub
wskazaniem podstaw ustalajgcych szczegélowy opis oraz wskazaniem wlasciwych
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych, z wyliczeniem
i zestawieniem ilo$ci jednostek przedmiarowych robét podstawowych);

3.1.10 Kosztorys inwestorski — 5 szt. w wersji papierowej
- wykonany metoda szczeg6lowa z rozbiciem na R, Mi S;

3.1.11 Informacja dotvczaca bezpieczefistwa i ochrony zdrowia — 2 szt.
W Wersji papierowej

3.1.12 Specyfikacje techniczna wykonania i odbioru robot — 5 szt.
W wersji papierowej

3.1.13 Pozostale opracowania niezbedne do opracowania dokumentacji projektowej —
6 szt. w wersji papierowej

3.1.14 Przygotowanie wniosku o pozwolenie na budowe lub zeloszenia robot
budowlanych do wlasciwego organu - 2 szt. w wersji papierowej

3.1.15 Calos¢ dokumentacji opisana w punktach od 3.1.1 do 3.1.13 w wersji
elektronicznej — 2 plyty

str, 12



PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY

Opracowanie dokumentacji technicznej wielobranzowej budowlano -wykonawczej na remont i modernizacje

3.2

wielorodzinnego budynku mieszkalnego wraz z przylgczami mediéw i sieci teletechnicznych
przy ul. Wawrzyniaka 38 w Poznaniu nr dziatki 130/21 nr arkusza 14, obreb 21

Wszystkie egzemplarze dokumentacji projektowej powinny zawiera¢ rysunki
wydrukowane w kolorze (nie moga stanowi¢ czarno biatych kserokopii oryginalnych
rysunkow z zaznaczonymi na kolorowo projektowanymi elementami).

Wszystkie egzemplarze dokumentacji projektowej powinny by¢ wykonane w technice
komputerowej, nie dopuszcza si¢ rysunkow i opiséw odrecznych.

Zamawiajacy BEZWGLEDNIE wymaga, aby Wykonawca potgczyt wszystkie elementy
dokumentacji w pliki w formacie pdf, ktére odpowiadajg kazdemu tomowi dokumentacji
W wersji papierowe;.

Wykonawca zobowigzany jest przekaza¢ przedmiot zamowienia w plikach:

1) ADOBE READER - cato$¢ dokumentacji (rozszerzenie. pdf),

2) MS WORD - kompletne opisy techniczne, inwentaryzacje, instrukcje oraz
STWiORB (rozszerzenie .doc).

3) AUTOCAD - kompletne rysunki (rozszerzenie .dwg)

4) NORMA - przedmiary i kosztorysy (rozszerzenie .ath).

Na Wykonawcy spoczywa obowiazek:

- dokonania wszelkich uzgodnien branzowych w tym m.in. z rzeczoznawcg ppoz.,
rzeczoznawea sanitarnym, BHP i ergonomii, jezeli sa niezbedne do uzyskania
pozwolenia na budowe lub zgloszenia rob6t budowlanych,

- uzyskania wszelkich decyzji, ktére sg niezbgdne do wydania decyzji pozwolenia
na budowe lub zgloszenia robot budowlanych,

- uzyskania wszelkich opracowan geodezyjnych niezbg¢dnych do opracowania
dokumentacji projektowej i uzyskania pozwolenia na budowe lub zgloszenia robot
budowlanych,

Warunki wykonania i odbioru prac projektowych

3.2.1 Dokumentacja powinna zosta¢ wykonana zgodnie z obowigzujacymi przepisami
oraz obowigzujacymi przepisami prawa miejscowego, a W szczeg6lnosei z
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 1. w sprawie
szczegolowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznej wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego oraz

3.2.2 W trakcie realizacji inwestycji projektant zobowiazany jest do sprawowania
nadzoru autorskiego, a w szczegodlnosci do:

- stwierdzenia w toku wykonywania robot budowlanych zgodnosci realizacji
z projektem,

- uzgadniania mozliwosci wprowadzania rozwigzan zamiennych w stosunku
do przewidzianych w projekcie, zgloszonych przez kierownika budowy
lub inspektora nadzoru inwestorskiego.

3.2.3 Na etapie opracowania projektu - robocze konsultacje z Zamawiajgcym w celu
akceptacji proponowanych przez jednostke projektows rozwigzan technicznych
i standardéw, co najmniej co 2 tygodnie w siedzibie Zamawiajgcego —
zakonczone notatka stuzbowa z ustalen.
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3.2.4 Niezwloczne, po opracowaniu, przekazanie materiatéw przygotowawczych,
celem ich oméwienia i akceptacji rozwigzan.

3.2.5 Dokumentacje projektowa nalezy skoordynowaé z innymi projektami
prowadzonymi réwnolegle w obszarze inwestycji.

3.2.6 Przedkladanie Zamawiajacemu na biezaco kserokopii wszelkich wystapien,
uzgodnien i oryginalow uzyskanych decyzji.

3.2.7 Uzupehienie i poprawienie dokumentacji wg zalecen Zamawiajacego.

3.2.8 Dokumentacja powinna by¢ wykonana w jezyku polskim, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, normami, ze sztukg budowlana, oraz powinna by¢
opatrzona klauzulg o kompletnosci i przydatnosci z punktu widzenia celu,
ktéremu ma shuzyé.

3.2.9 Dokumentacja powinna by¢ spdjna i skoordynowana we wszystkich branzach.

3.2.10 Projektant ponosi odpowiedzialnosé z tytutu zbyt poéinego przekazania
Zamawiajacemu materialow, opinii, uzgodnien i decyzji, skutkujgeych
nieterminowoscig realizacji przedmiotu zamoOwienia,.

3211 W zakresie dokumentacji nalezy ujg¢ wszystkie roboty niezbedne
do wykonawstwa robét, oraz obliczenia i inne szczegbtowe dane pozwalajace na
sprawdzenie poprawnosci jej wykonania. Dokumentacj¢ nalezy opracowaé
W Sposob czytelny (nie dopuszcza si¢ opiséw recznych).

3.2.12 Informacje zawarte w dokumentacji w zakresie technologii wykonania roboét,
doboru materialow i urzadzen powinny okresla¢ przedmiot zaméwienia
W spos6b zgodny z art. 29 i 30 ustawy z dnia 29.01.2004 . Prawo zamowien
publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 907 z pézn. zmian).

3.2.13 Dokumentacja podlegata bedzie zatwierdzeniu przez Zamawiajacego.

II. CZESC INFORMACYJNA

1.

N

O o w»

Oswiadczenie Zamawiajgcego stwierdzajace jego prawo do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane - bedzie przekazane Projektantowi jako zalgcznik do protokotu
zatwierdzenia i odbioru projektu budowlanego.

Przepisy prawne i normy zwiazane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia budowlanego:

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (4. Dz. U. 22018 1., poz. 1202),

Ustawaz dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017 r., poz. 1073 ze Zm.),

Ustawa zdnia 16 kwietnia 2004 r.o wyrobach budowlanych (t. Dz. U. 2016 r.,
poz. 1570 ze zm.),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2015 I., pOZ.
1442),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 22 wrzesnia 2015 r. w sprawie
szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 22012 r., poz. 462 ze zm.),
Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2017 r. poz. 2101
ze zm.),

Inne przepisy zwigzane z wyzej wymienionymi ustawami lub wynikajgce ze specyfiki
inwestycji,

Ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 roku (Dz. U. 22018 ., poz. 1614 ze zm.),
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I Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat ( Dz. U. 2 2016 1. poz. 21 83),

J. Postanowienie Wielkopolskiego Komendanta Wojewddzkiego PSP nr WZ.5595.424.2.2019

z 08.11.2019 r. wydanego na podstawie Ekspertyzy Technicznej z 10.2019 r. - dostepne

w siedzibie Zamawiajacego

Opinia z Przegladu Kominiarskiego nr 102/2018 z 28.10.2018 r. - dostepna w siedzibie

Zamawiajgcego

L. Obowiazujace na terytorium Polski Normy, dyrektywy U.E. itp.

M. Normy wymienione w ustawie Prawo Budowlane oraz przepisach towarzyszacych

N. Zasady wiedzy techniczno-budowlanej

Przed zastosowaniem wyzej powolanych przepisow nalezy sprawdzié ich aktualnogé.

~
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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
Opracowanie dokumentacji technicznej wielobranzowej modernizacji
budynku mieszkalnego wraz z przylgczami mediow i sieci teletechnicznych

przy ul. Jaworowej 15 w Poznaniu
nr dziatki 91 nr arkusza 06, obreb 60 (Debiec)

PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

Przedmiotem zaméwienia realizowanego w trybie zamoOwienia publicznego przez Zarzad
Komunalnych Zasobéw Lokalowych Sp. z 0.0. (zwany dalej Zamawiajacym), jest:

Opracowanie dokumentacji technicznej wielobranzowej modernizacji
budynku mieszkalnego wraz z prylgczami mediow i sieci teletechnicznych
przy ul. Jaworowej 15 w Poznaniu
nr dziatki 91 nr arkusza 06, obreb 60 (Debiec)

ZAMAWIAJACY

Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych sp. z o.0.

ul. Matejki 57

60-770 Poznan

wpisany do Rejestru Przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy Poznan - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu Wydziat VIII Gospodarczy KRS 0000483352,
NIP: 2090002942, REGON: 302538131

LOKALIZACJA INWESTYCJI

Poznan, ul. Jaworowa 15
nr dzialki: nr dzialki 91, nr arkusza 06, obreb 60 (D¢biec)

WSPOLNY SLOWNIK ZAMOWIEN (CPV):

71.22.00.00-6 — Ustugi projektowania architektonicznego
71.32.00.00-7 — Ushugi inzynierskie w zakresie projektowania
71.24.80.00-8 — Nadzor nad projektem i dokumentacja
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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
Opracowanie dokumentacji technicznej wielobrantowej modernizacji
budynku mieszkalnego wraz z proylgczami mediow i sieci teletechnicznych
przy ul. Jaworowej 15 w Poznaniu
nr dziatki 91 nr arkusza 06, obreb 60 (Debiec)

SPIS ZAWARTOSCI PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO

I. CZESC OPISOWA
1. Opis ogélny przedmiotu zaméwienia:

1.1 Opis i charakterystyka budynku

1.2 Charakterystyczne parametry okreslajgce wielkosé budynku uzytkowego
1.3 Dane podstawowe budynku

1.4 Dane ewidencyjne dziatki

1.5 Opis elementéw budynku

2. Opis elementéw konstrukeyjnych
2.1 Fundamenty i $ciany piwnic
2.2 Sciany zewnetrzne
2.3 Sciany wewnetrzne
2.4 Stropy
2.5 Posadzki
2.6 lzolacje
2.7 Schody wewnetrzne
2.8 Schody zewnetrzne
2.9 Konstrukcja dachowa, pokrycie dachu, elementy blacharskie - odwodnienie dachu
2.10 Kominy i murki ogniowe
2.11 Stolarka okienna i drzwiowa
2.12 Balustrady, pochwyty, wycieraczki, inne elementy $lusarskie
2.13 Sufity
2.14 Instalacja c.o., c.w.u., wod-kan, deszczowa z przylaczami, wentylacji
2.15 Instalacja elektryczna z przytaczem oraz instalacja odgromowa
2.16 Instalacje teletechniczne: system alarmowy, kontroli dostepu, monitoring, Internet, RTV

2.17 Zabezpieczenie ppoz.: o§wietlenie awaryjne, system oddymiania i przewietrzania, wyposazenie
ppoz., oznakowanie

2.18 Nawierzchnia wokét budynku z odwodnieniem
2.19 Zagospodarowanie terenu z malg architekturg
2.20 Ochrona $rodowiska
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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
Opracowanie dokumentacji technicznej wielobranzowej modernizacji
budynku mieszkalnego wraz z przylgczami mediow i sieci teletechnicznych
przy ul. Jaworowej 15 w Poznaniu
nr dziatki 91 nr arkusza 06, obreb 60 (Debiec)

3. Szczegolowy zakres przedmiotu zaméwienia
3.1 Wykonanie dokumentacji projektowej budowlanej i wykonawczej

3.2 Wykonanie rob6t budowlanych, drogowych i instalacyjnych

4. Wymagania zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamoéwienia.

4.1 Wymagania architektoniczne

4.2 Wymagania konstrukcyjne

4.3 Wymagania instalacyjne — instalacje wod-kan, c.w.u., c.o., wentylacji
4.4 Wymagania instalacyjne — instalacje elektryczne i teletechniczne

4.5 Wymagania dot. wykoniczenia zewngtrznych elementéw budynkéw
4.6 Wymagania dot. wykoniczenia wewnetrznych elementéw budynkéw

4.7 Wymagania dot. zagospodarowania terenu

5. Zakres i wymagania dot. prac projektowych.
5.1 Zakres prac projektowych
5.2 Warunki wykonania i odbioru prac projektowych
5.3 Dokumentacja dot. ochrony §rodowiska w czasie wykonywania Robot

IL. CZESC INFORMACYJNA

1. Oswiadczenie Zamawiajgcego stwierdzajace jego prawo do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane

2. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia. budowlanego
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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
Opracowanie dokumentacji technicznej wielobraniowej modernizacji
budynku mieszkalnego wraz z przylgczami mediow i sieci teletechnicznych
przy ul. Jaworowej 15 w Poznaniu
nr dzialki 91 nr arkusza 06, obreb 60 (Debiec)

CZESC OPISOWA

1. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem Zamo6wienia jest:

a.

b.

C.

1.1

kompleksowe opracowanie dokumentacji technicznej wielobranzowej budowlane;
1 wykonawczej (projektowej i kosztorysowej) na wykonanie kompleksowej modernizacji
budynku mieszkalnego pod adresem: ul. Jaworowa 15 w Poznaniu

uzyskanie wszystkich niezbednych uzgodnien, pozwolen, decyzji administracyjnych
oraz realizacji na podstawie ww. dokumentéw na wszystkich etapach realizacji Zamo6wienia,
sprawowanie nadzoru autorskiego w trakcie realizacji zadania inwestycyjnego, w okresie
gwarancyjnym, r¢kojmi i pogwarancyjnym.

Opis i charakterystyka budynku:

Budynek mieszkalny jednopietrowy z poddaszem mieszkalnym w zabudowie szeregowej
ze wspolna elewacja potudniowa z budynkiem przy ul. Jaworowej Nr 17 i ze wspélng elewacja
pénocng z budynkiem przy ul. Sw. Szczepana Nr 6. Kamienica murowana w technologii
tradycyjnej posiada trzy kondygnacje nadziemne oraz piwnicg. W budynku znajduje sie szes¢
lokali wynajmowanych na cele mieszkalne. Wszystkie lokale sg obecnie wynajete.

Do budynku prowadzi wejscie od strony frontowej ijedno wejscie od strony ogrodu (tylne).
W klatce schodowej znajdujg sie wejscia do mieszkan znajdujace si¢ na parterze, pietrze
i poddaszu oraz wejécie do czesci uzytkowej poddasza pehiacy funkcje suszarni. Na poddaszu
znajduje si¢ wylaz na dach. Wigkszo$é pomieszczen piwnicy zajmujg skrytki lokatorskie,
pozostate to pomieszczenia techniczne i uzytkowe tj. pomieszczenie przylacza wody, pralnia,
pomieszczenie gospodarcze. Dostep do piwnicy mozliwy jest réwniez od strony ogrodu poprzez
schody zewnetrzne.

Obiekt przekryty jest dachem dwuspadowym o matym nachyleniu konstrukcji drewniane;,
belkowej, pokryty papa. Elewacje ze stolarka okienng z drewna i PCV i drewniang stolarka
drzwiowa, pokryte tynkiem cementowo-wapiennym. W czgsci niezabudowanej dziatki znajduja
si¢ trawniki, mini plac zabaw oraz wydzielony niskim ogrodzeniem fragment wylozony
matami. Przy elewacji frontowej i tylnej opaska betonowa.

Charakterystyczne parametry okreslajace wielko§é budynku

kubatura [m’]: 1580,35 J
powierzchnia zabudowy [m?]: 154,03
powierzchnia uzytkowa [m?]: 255,80
powierzchnia pomieszczen przynaleznych [m?]: 25,50
powierzchnia wspdlna budynku [m?]: 83,60
powierzchnia netto budynku [m?]: 364,90
powierzchnia obudowy budynku [m?]: 598,46




PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
Opracowanie dokumentacji technicznej wielobranzowej modernizacji
budynku mieszkalnego wraz z priylgczami mediow i sieci teletechnicznych
przy ul. Jaworowej 15 w Poznaniu

nr dziatki 91 nr arkusza 06, obreb 60 (Debiec)

1.3 Dane podstawowe budynku:
- adres budynku: Poznan, ul. Jaworowa 15
- funkcja podstawowa budynku: mieszkalna
- rok budowy: 1930
- liczba kondygnacji nadziemnych: 2 + poddasze ze strychem
- liczba lokali : mieszkalnych 6

1.4 Dane ewidencyjne dzialki:

- nr i nazwa obr¢bu: 60, Debiec
- nr arkusza mapy ewidencyjnej 06
- numer dzialek: 91
- pole powierzchni dziatki 429 m*
- oznaczenie ksiggi wieczyste] KW PO2P/00014455/6
- dane o wiascicielu dziatki Miasto Poznan
1.5 Opis budynku:

- rodzaj zabudowy: w zwartej zabudowie z dziedzincem

- ilo$¢ kondygnacji: 2 + poddasze ze strychem

- rodzaj pokrycia dachu: papa

- uktad konstrukcyjny: mieszany

- rodzaj muréw: cegla

- rodzaj stropdéw: drewniane

- rodzaj schod6w: stalowo-drewniane

- instalacje: wodno-kanalizacyjna, elektryczna, teletechniczna
- ogrzewanie: kottami na paliwo stale / piecami kaflowymi

2. OPIS ELEMENTOW KONSTRUKCYJNYCH BUDYNKU
Obickt przewidziany do modernizacji.

2.1 Fundamenty i §ciany piwnic:

Fundamenty i $ciany piwnic wykonane z cegly nietynkowane bez sladow wilgoci.

2.2 Sciany zewnetrzne:

Sciany zewnetrzne murowane nieocieplone, otynkowane tynkiem cementowo-wapiennym,
malowane. Na parterze widoczne ubytki farby i tynku oraz $lady zawilgocenia Scian.

2.3 Sciany wewnetrzne:

Sciany wewnetrzne sieni, korytarzy i klatki schodowej murowane pokryte tynkiem cementowo-
wapiennym kat. IV, malowane farba akrylowa i lamperia z farby olejnej z widocznymi ubytkami
farby, miejscami szpachlowane.

2.4 Stropy:

Stropy drewniane, belkowe. Stwierdzono normatywne zuzycie stropow.
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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
Opracowanie dokumentacji technicznej wielobranzowej modernizacji
budynku mieszkalnego wraz z proylgczami mediow i sieci teletechnicznych
przy ul. Jaworowej 15 w Poznaniu

nr dzialki 91 nr arkusza 06, obreb 60 (Debiec)
2.5 Posadzki:

W korytarzach na parterze i wiatrolapie posadzka z lastrico miejscami popgkana. Na klatkach
schodowych i strychu podlogi drewniane, malowane. W piwnicy posadzki betonowe zatarte na ostro
lekko wyréwnane. Posadzki na klatkach, korytarzach i strychu wykazuja normatywny stopien zuzycia.

2.6 Izolacje:

2.6.1 Izolacje przeciwwilgociowe i przeciwwodne:
a) Na $cianach fundamentowych w piwnicach widoczne slady penetracji wod gruntowych. Stan
faktyczny izolacji przeciwwilgociowej mozna okresli¢ poprzez miejscowe odkrywki.
b) Pokrycie dachu papa na warstwie desek opartych na belkowaniu. Stwierdzono §lady
miejscowych nieszczelnosci pokrycia dachowego.
¢) Brak liniowego odwodnienia. Od strony frontowe;j i od strony ogrodu opaska betonowa.

2.6.2 Izolacje termiczne:
a) Sciany zewngtrzne nieocieplone nie spelniaja obowiazujgcych norm dot. izolacyjnosci
termicznej.
b) Brak izolacji termicznej dachu.
¢) Brak izolacji termicznej stropéw nad pomieszczeniami nieogrzewanymi.
d) Brak izolacji termicznej posadzek posadowionych na gruncie.

2.6.3 Izolacje techniczne. Brak izolacji technicznych.
2.7 Schody wewnetrzne:

Klatki schodowe wewnetrzne o konstrukcji stalowo-drewnianej. Stalowe belki podtrzymuja spoczniki
1 drewniane belki policzkowe. Stwierdzono normatywne zuzycie konstrukcji.

2.8 Schody zewnetrzne:

Przy tylnej elewacji znajduja si¢ betonowe schody wejsciowe do piwnicy w zlym stanie
technicznym z widocznymi duzymi ubytkami stopni i $cian.

2.9 Konstrukcja dachowa, pokrycie dachu, $wietliki, elementy blacharskie, odwodnienia dachu:
Dach nieocieplony, dwuspadowy o malym nachyleniu potaci o konstrukeji drewniane;j belkowe;j,
kryty warstwa desek i papa. Konstrukcja dachu niezabezpieczona przeciwpozarowo. Elementy
konstrukcyjne suche, popekane ze $ladami bejcy i/lub lakieru. Okna do wymiany. Daszki kanaléw
wentylacyjnych, elementy obrébek blacharskich i odwodnienia dachu wykazuja normatywne zuzycie.
Instalacja kanalizacyjna deszczowa: odwodnienia po przez rynny i piony spustowe deszczowe
kanalizacji grawitacyjnej prowadzone po Scianach zewnetrznych budynku, obshigujace poszczegdlne
fragmenty potaci dachowej. Piony spustowe wyposazy¢ w otwory rewizyjne.

2.10 Kominy i murki ogniowe:

Murowane, tynkowane kominy i opierzenia kominéw wykazuja normatywne zuzycie.
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Opracowanie dokumentacji technicznej wielobranzowej modernizacji
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2.11 Stolarka okienna i drzwiowa:

2.11.1 Oryginalne okna piwnic w wigkszos$ci uszkodzone i nickompletne, zabezpieczone kratkami
stalowymi. Kratki okienne wykazujg normatywne zuzycie. Niektére okna piwnicy
wymienione na PCV.

2.11.2 Okna w wickszosci drewniane (oryginalne) lub z PCV, czesciowo wymienione, w réznym
stanie technicznym. Niektére wymienione okna PCV nie nawiazujg do oryginalnego stylu
i podziatu.

2.11.3 Drzwi wewnetrzne lokatorskie r6znego typu, zazwyczaj drewniane ptytowe lub plycinowe
w réznym stanie technicznym. W sieni oryginalne, drewniane drzwi wahadlowe w dobrym
stanie technicznym.

2.11.4 Drzwi zewnetrzne oryginalne drewniane. Drzwi do piwnicy nieoryginalne, drewniane
plytowe (z odzysku). Wszystkie drzwi wykazujg ponadnormatywne zuzycie.

2.11.5 Drzwi w piwnicy. Drzwi komorek lokatorskich drewniane, gospodarskie w dobrym stanie
technicznym. Drzwi do pomieszczen technicznych ptytowe w dobrym stanie technicznym.

2.12 Balustrady, pochwyty, wycieraczki, inne elementy Slusarskie:

2.12.1 Balustrady na klatce schodowej pelne z drewnianym pochwytem w dobrym stanie
technicznym. Elementy mocowan wykazuja normatywne zuzycie.

2.12.2 Stalowe odcinki pochwytéw schodéw zewnetrznych i elementy mocowan wykazujg
normatywne zuzycie oraz $lady wptywu warunkéw atmosferycznych.

2.123 Wycieraczki, kratki w oknami piwnicznymi, pokrywy studzienek wykazuja
ponadnormatywne zuzycie oraz $lady wplywu warunkéw atmosferycznych.

2.13 Sufity:

W klatkach schodowych sufity malowane na tynku, w wiekszosci lekko zabrudzone, miejscami
uszkodzone, wykazuja normatywne zuzycie. W piwnicach spody stropéw czesciowo otynkowane
tylko obrzutkg cementowa.

2.14 Instalacja c.o., c.w.u., wodno-kanalizacyjna, deszezowa wraz z przylaczami:

2.14.1 Centralne ogrzewanie:

Dla pokrycia potrzeb cieplnych poszczegdlnych pomieszczen w okresie grzewczym zaleca sig
calkowita wymiang istniejgcej instalacji grzewczej na nowa (likwidacja piecow kaflowych i innych
zrédel ciepta). Podczas prowadzonych prac, nalezy przewidzie¢ budowe wezta miejskie) sieci
cieplowniczej / kottowni gazowej (w zaleznosci od warunkéw przylaczeniowych gestoréw sieci).
Nows instalacje centralnego ogrzewania wyposazy¢ w grzejniki ptytowe typu Compact. Przy
grzejnikach nalezy zamontowaé zawory termostatyczne wraz z glowicami, ktére pozwolg
na utrzymanie temperatury w pomieszczeniach na zagdanym poziomie.

str. 8



PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
Opracowanie dokumentacji technicznej wielobranzowej modernizacji
budynku mieszkalnego wraz pryvigezami mediow i sieci teletechnicznych
przy ul. Jaworowej 15 w Poznaniu
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Pomiaru zuzytego ciepta dokonywa¢ bedg cieplomierze, montowane przy pionach c.o.
narozejsciu na kazdy lokal mieszkalny. Nalezy zastosowaé cieplomierze Hydrocal M3 firmy
BMeters, pracujace ze zdalnym systemem odczytu Hydrolink. Regulacja hydrauliczna instalacji
centralnego ogrzewania odbywac si¢ bedzie za pomocg nastaw na zaworach termostatycznych
oraz zaworach réwnowazacych Hydrocontrol VTR, ktére nalezy zamontowac¢ pod pionami c.o.

Wszystkie przewody montowaé zgodnie z zaleceniami producenta. Na instalacji wykona¢ podpory
ruchome i stale zgodnie z wytycznymi producenta rur. Przewody prowadzi¢ w sposéb
umozliwiajacy naturalng kompensacje wydtuzen. Dodatkowo przy przejsciach instalacji c.o. przez
przegrody budowlane oddzielajace strefy pozarowe nalezy uszczelniaé przejscia przez te przegrody
ognioochronng elastyczng masa uszczelniajaca o odpornosci ogniowej danej przegrody.

Wewnetrzng instalacje centralnego ogrzewania od rozdzielaczy do poszczegdlnych lokali
mieszkalnych jak i w lokalach, nalezy wykonaé z rur wielowarstwowych PEX. Przewody
w lokalach mieszkalnych nalezy ukladaé w plastikowych korytkach, montowanych nad posadzka
lub pod stropem. W celu minimalizacji strat cieplnych rury nalezy zaizolowaé termicznie
za pomocg otulin termoizolacyjnych. Izolacje cieplne i akustyczne zastosowane w instalacjach
wewnetrznych: co, wodociagowej powinny by¢ wykonane w sposob zapewniajacy
nierozprzestrzenianie ognia. Grubosé izolacji przyjmowaé zgodnie z tabelg Wymagania dotyczgce
izolacji cieplnej przewodow i komponentéw wediug rozporzqdzenia ministra infrastruktury
z 6 listopada 2008 r. W pomieszczeniu wezla miejskiej sieci cieplowniczej / kottowni gazowej
izolacj¢ wykonaé w postaci hupkéw izolacyjnych z twardej pianki poliuretanowej w plaszczu PCV.

Nalezy przestrzegaé wytycznych producenta, co do wlasciwego mocowania przewodow
w uchwytach statych i przesuwnych, a przejscia przez przeszkody nalezy wykonywaé w rurach
ostonowych. Sprawdzenie instalacji wykona¢ zgodnie z wytycznymi producenta rur. W obrebie
rury ochronnej nie wolno wykonywaé zadnych polaczen przewodow. Nalezy zaizolowaé kazdy
odcinek instalacji c.o., Iacznie z podejsciem przy cieplomierzach.

2.14.2 Instalacja wody:

Jako rozwigzanie instalacji wodociggowej wody w budynku nalezy wymieni¢ istniejgca instalacje
wodociggowa na nowa z rozdzialem dolnym. Instalacje wodociagows bytowo-gospodarcza
prowadzi¢ z rur wielowarstwowych PEX. Podejscia do przyboréw sanitarnych wyprowadzi¢ na
odpowiednia wysoko$¢ nad poziomem posadzki i zakonczyé zaworami odcinajgcymi.
Podlaczenie wody do baterii za pomocg wezy elastycznych lub stelazy podtynkowych. Armatura
odcinajaca kulowa gwintowa lub kohierzowa, z mosigdzu lub brazu. Przejscia przewodow
instalacji wodociagowej przez Sciany budynku w tulejach ochronnych ostonowych stalowych.
Migdzy tulejg ostonowg i rurg wlasciwg warstwa izolacji cieplnej (pianki polietylenowej)
lub innego materiatu plastycznego. Mocowanie przewodéw instalacji wodociggowej przy pomocy
uchwytéw stalowych z gumowg wkiadkg ochronng oraz uchwytéw, do $cian, stropow i innych
elementéw konstrukcyjnych budynku.

Przewody instalacji wodociggowej nalezy zaizolowaé termicznie otulinami Ze spienionego
polietylenu o grubosciach zgodnie z tabely Wymagania dotyczgce izolacji cieplnej przewodow
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i komponentéw wedlug rozporzqdzenia ministra infrastruktury z 6 listopada 2008 r.
Na wszystkich przewodach narazonych na temperatury ujemne, nalezy zainstalowaé kable
grzejne samoregulujace.

Po wykonaniu calo$¢ instalacji wodociagowej, nalezy instalacje podda¢ prébie cisnieniowe)
oraz wykona¢ badania jakosci wody pod wzgledem fizykochemicznym i bakteriologicznym.

2.14.3 Kanalizacja sanitarna:

Istniejace piony kanalizacji sanitarnej nalezy zdemontowac. Nowe piony instalacji wykonac z rur
kanalizacyjnych niskoszumowych - polaczenia kielichowe na uszczelke wargowa gumowa. Piony
kanalizacyjne nalezy wyposazy¢ w otwory rewizyjne oraz wywiewke wyprowadzona ponad dach
budynku. Instalacje pod posadzkg nalezy uktadaé na catej dlugosci na wyréwnanym dnie wykopu
z 10 cm podsypka piaskowa, a ich kielichy muszg by¢ zwrdcone w kierunku przeciwnym
do kierunku odplywu sciekow. Srednica przewodow odpltywowych powinna by¢ nie mniejsza niz
2110 mm (klasy S).

2.14.4 Instalacja wentylacji:
Pomieszczenia zaleca sie, aby wyposazy¢ jedno okno najdalej polozone w nawietrzak okienny.
Lazienki wyposazy¢ w wentylacje wyciggowa przed montazem nalezy sprawdzi¢ czy istniejaca
instalacja wyciggowa jest sprawna. W przypadku niedroznosci nalezy ja zaslepi¢ i nalezy wykona¢
wentylacje wyciagowsa. Kanaly wentylacyjne sztywne o przekroju okraglym nalezy wykonac
zblachy stalowej ocynkowanej z polaczeniami z profili zimnogi¢tych ocynkowanych. Kanaly
wentylacyjne o przekroju okraglym podwiesza¢ do konstrukcji budynku za pomoca obejm.

2.15 Instalacja elektryczna z przylaczem oraz instalacja odgromowa.

2.15.1 Instalacja elektryczna:

Istniejacy instalacje w ukladzie TN-C wymieni¢ na nowa w ukladzie TN-S. Wymieni¢ istniejace
rozdzielnice oraz WLZy od zlacz kablowych oraz pomiedzy tablicami. WLZy wykona¢
przewodami o izolacji bezhalogenowej. Wszystkie przewody prowadzi¢ zgodnie z normami
i wytycznymi. WLZ prowadzi¢ po korytach kablowych metalowych w pionach, na odejsciach
podtynkowo. Zasilanie opraw o$wietleniowych prowadzié podtynkowo. Osprzgt w piwnicach
montowaé natynkowo. Oswietlenie zgodnie z projektem.

2.15.2 Instalacja odgromowa:
Budynek nie jest wyposazony w instalacje odgromows. Nalezy wykona¢ stosowna oceng¢ stanu
istniejacego oraz w razie potrzeby wykonaé nowa instalacje odgromowa zgodnie z najnowszg norma.

2.16 Instalacje teletechniczne.

2.16.1 Instalacja domofonowa
Istniejacy instalacje domofonowa nalezy sprawdzié pod kontem mozliwosci rozbudowy o panel dla
wejscia (plot).
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2.16.2 Instalacja telewizyjna
Nalezy wykonaé instalacje antenowg TV-SAT zbiorcza doprowadzona do kazdego lokalu
mieszkalnego.

Nalezy doprowadzi¢ do kazdego lokalu przew6d umozliwiajacy podlaczenie TV kablowe;j.
Istniejacy infrastrukture antenows zdemontowag.

2.16.3 Instalacja $wiattowodowa i miedziana
Do kazdego lokalu nalezy doprowadzié zestaw przewoddw umozliwiajacy dostawca ushug
telekomunikacyjnych ich realizacje.

2.17 Zabezpieczenie ppoz.: oswietlenie awaryjne, system oddymiania i przewietrzania,
sygnalizacji pozaru, wyposazenie ppoz.:

Brak zabezpieczen ppoz., o§wietlenia awaryjnego, system oddymiania i przewietrzania, sygnalizacji
pozaru, wyposazenia ppoz. Konieczne jest opracowanie opinii (ekspertyzy) ppoz., ktora okredli
wymagania zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

2.18 Nawierzchnia wokél budynku

Brak utwardzonej nawierzchni przed i za budynkiem. Teren niezabudowany dziatki stanowig tereny
zielone, plac zabaw i chodniki.

2.19 Zagospodarowanie terenu, mala architektura, zielen:

W projekcie nalezy uwzgledni¢ m.in.:

a) elementy malej architektury tj. np. lawki, donice, hustawki, piaskownice

b) przebieg chodnikéw i $ciezek,

¢) lokalizacjg zamykanego/ych Smietnika/6w,

d) rewitalizacje istniejacej zieleni.
2.20 Ochrona Srodowiska:
Dokumentacja projektowa powinna zawieraé zapisy dotyczace ochrony srodowiska wymagane
wszystkimi przepisami i normami prawnymi obowigzujacymi w Polsce, m.in. wymienionymi w pkt.
IL2.H i IL21. ze szczegdlnym uwzglednieniem ochrony gatunkéw ptakéw i nietoperzy gniazdujgcych
w budynkach.

Przy sporzadzaniu dokumentacji projektowej nalezy uwzgledni¢ planowany zakres robét
i projektowaé w oparciu o obowigzujace przepisy prawa.

3. SZCZEGOLOWY ZAKRES PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA:

Dokumentacj¢ projektowa wielobranzowg na modernizacje budynku mieszkalno-uzytkowego wraz
z przylaczami mediow i sieci teletechnicznych na dzialce nr 91 przy ul. Jaworowej 15 w Poznaniu
nalezy wykona¢ w oparciu o niniejsze wytyczne, ekspertyzy techniczne i opinie ppoz., wszystkie
uzyskane niezbedne informacje o stanie technicznym budynku oraz przeprowadzone wizje W terenie.
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3.1 Wymagany zakres dokumentacji:

Wykonanie dokumentacji projektowej budowlanej i wykonawczej, obejmujacej wszystkie branze,
zawierajace] w szczegdlnos$ci nastepujace elementy sktadowe:

3.1.1 Ekspertyze techniczng wszystkich gtéwnych elementéw konstrukcyjnych budynku, ktéra
powinna zawiera¢ rowniez ocene stanu technicznego wszystkich branz instalacyjnych i ocene
stanu bezpieczenstwa pozarowego oraz zawiera¢ ewentualne zalecenia w przypadku
stwierdzenia nieprawidlowosci.

3.1.2 Kompletng inwentaryzacj¢ catego budynku i wszystkich innych obiektow budowlanych
a w szczegolnosci: fundamentéw, $cian fundamentowych wraz izolacjami, $cian budynku,
elewacji, stropéw, schodow, konstrukcji dachowej z pokryciem dachowym, obiektéw malej
architektury, instalacji, sieci znajdujacych si¢ w bezposrednim sasiedztwie budynku
na dzialce nr 91 przy ul. Jaworowej 15. Inwentaryzacja powinna zawiera¢ cz¢$¢ opisows,
czg§¢ rysunkowa oraz dokumentacje fotograficzng calego obiektu zpodzialem
na poszczegdlne elementy tj.: Sciany, fundamenty, elewacja, stolarka okienna i drzwiowa,
dach, konstrukcja, instalacje, sieci, czgsci wspolne, chodniki, opaski itd.

3.1.3 Program prac konserwatorskich, zawierajgcy wyniki badan stratygraficznych.

3.1.4 Projekt zagospodarowania terenu, uwzgledniajacy elementy infrastruktury, elementy malej
architektury, ogrodzenia zewnetrznego i wewnetrznego oraz uksztaltowanie zieleni
z uwzglednieniem odwodnienia terenu i instalacji kanalizacji deszczowe;j.

3.1.5 Projekt budowlany i projekt wykonawczy branzy architektoniczno-budowlanej w tym m.in.:

3.1.6 Projekt budowlany i projekt wykonawczy branzy architektoniczno-budowlanej z
uwzglednieniem zalecen ekspertyzy technicznej oraz wytycznych Miejskiego Konserwatora
Zabytkéw (o ile beda przekazane) w tym m.in.:

a. projekt architektoniczno-budowlany,

b. program prac konserwatorskich, o ile bedzie konieczny,

c. projekt konstrukcyjny zgodnie ze sporzadzona ekspertyza techniczna,

d. projekty budowlane i wykonawcze wymiany instalacji c.o, c.w.u., wodno-kanalizacyjne;j,
deszczowej oraz montazu kotlowni gazowej / wezla miejskiej sieci cieptowniczej
uzgodnione z gestorami sieci,
projekt wszystkich niezbgdnych przylaczy do sieci,

f. projekt budowlany i wykonawczy modernizacji instalacji elektrycznej wraz z o$wietleniem

podstawowym , awaryjno-ewakuacyjnym i zewngtrznym (uzgodniony z gestorem sieci),

g. projekt budowlany 1 wykonawczy modernizacji instalacji teletechnicznych tj. TV,

domofony, telefony, okablowanie $wiattowodowe i miedziane i inne.

h. projekt budowlany i1 wykonawczy instalacji ppoz. (oddymianie, przewietrzanie,

oswietlenie awaryjne, sygnalizacja pozaru) zgodnie z opinia ppoz.

1. charakterystyke energetyczng projektowanego budynku,

j. kosztorysy inwestorskie z przedmiarami robét dla wszystkich projektowanych zakresow

roboét i branz,

k. specyfikacje techniczng wykonania i odbioru roboét budowlanych (STWiORB),

o
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L. Plan Bezpieczefistwa i Ochrony Zdrowia i Srodowiska,
m. Opini¢ ornitologiczng i chiropterologiczna i inne opinie dot. wystepujacych chronionych
prawem gatunkéw zwierzat i roslin.

Wykonawca musi uzyskaé — w razie konieczno$ci — nowe warunki przylaczenia dla mediow.
Wykonawca musi zapewni¢ sprawdzenie projektéw pod wzgledem ich zgodnosci z przepisami,
witym  techniczno-budowlanymi, przez osobe posiadajaca  uprawnienia  budowlane
do projektowania bez ograniczer w odpowiedniej specjalnosci.
Wykonawca musi zapewni¢ sprawdzenie projektow pod wzglgdem ich zgodnosci z m.in. przepisami:
* techniczno-budowlanymi, przez osoby posiadajace uprawnienia budowlane i instalacyjne
do projektowania bez ograniczen w odpowiedniej specjalnosci i bedacymi czlonkami
wladciwej izby samorzadu zawodowego,
® ochrony przeciwpozarowej, UDT, BHP, higieniczno-sanitarnymi,
e ochrony srodowiska.

3.1.7 Uzyskanie wszelkich niezbednych decyzji, pozwolefi oraz dokumentéw niezbednych
w celu realizacji inwestycji:
* decyzji Zarzadu Drég Miejskich jezeli wystapi koniecznosé realizacji robdt budowlanych
w obrebie pasa drogowego,
e decyzji o pozwoleniu na budowe (i ile jest konieczna),
* pozwolen i uzgodnien branzowych z gestorami instalacji i sieci podziemnych,
* decyzji Migjskiego Konserwatora Zabytkéw (o ile bedzie konieczna),
* wszelkich innych decyzji, pozwolefi, opinii, ckspertyz jakie okaza si¢ niezbedne dla
realizacji inwestycji,
® 7g06d sgsiadow jezeli wystapi koniecznosé realizacji rob6t budowlanych w obrebie
sgsiednich dzialek.
3.1.8 Sprawowanie nadzoru autorskiego podczas realizacji modernizacji obiektu w zakresie
sporzgdzanej dokumentacji.
3.1.9 Sprawowanie nadzoru autorskiego podczas realizacji modernizacji obiektu w zakresie
sporzadzanej dokumentacji.

3.2 Zakres robét budowlanych i instalacyjnych.

Opracowany w pierwszym etapie realizacji zadania inwestycyjnego i uzgodniony
z Zamawiajgcym Projekt Techniczny okreslaé bedzie szczegblowy zakres robdt w tym m.in.:

e roboty ziemne

¢ roboty budowlane konstrukcyjne

* wykonanie izolacji przeciwwodnych i przeciwwilgociowych

* wykonanie izolacji termicznych

e roboty dekarskie

* roboty wykoriczeniowe zewnetrzne i wewngtrzne

* modernizacje stolarki i §lusarki okiennej i drzwiowe;j
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e roboty slusarskie: balustrady, pochwyty, wycieraczki, uchwyty do flag itp.
e modernizacje instalacji c.0., c.w.u., wod-kan, deszczowej z przylgczami
e modernizacj¢ instalacji wentylacyjne;j
e modernizacje instalacji elektrycznej z przytagczem
e modernizacj¢ instalacji odgromowe;j
e modemizacje i rozbudowe instalacji teletechnicznych: TV, domofony, telefony,
okablowanie $wiatlowodowe i miedziane itd.
e zabezpieczenie ppoz.. os$wietlenie awaryjne, system oddymiania 1 przewietrzania,
wyposazenie ppoz., oznakowanie ewakuacyjne
e modernizacj¢ nawierzchni chodnikéw z odwodnieniem
e zagospodarowanie terenu z malg architekturg, ogrodzeniem, uksztaltowaniem terenu wraz
z miejscem skladowania odpadow itd. zgodnie z pkt. 3.1.4.

4. WYMAGANIA ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA.

4.1 Wymagania architektoniczne:

Planowana inwestycja modernizacji ma na celu podwyzszenie parametréow techniczno-uzytkowych
budynku. Przedmiot umowy (dokumentacj¢ projektowa) w opisanym powyzej zakresie nalezy
wykonaé tak, aby byly mozliwe do wykonania zgodnie z zaleceniami ekspertyzy technicznej,
wytycznych Miejskiego Konserwatora Zabytkéw (jezeli bedg wydane), opinii stanu ppoz. i innymi
zaleceniami dotyczacymi modernizowanego budynku, obowiazujacymi przepisami prawa oraz
sztuka budowlang. Projekt nalezy wykonywaé zgodnie z ustaleniami z Zamawiajgcym. Zastosowane
rozwigzania powinny umozliwi¢ korzystanie z budynkéw na dotychczasowych zasadach.
W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci w zakresie zagospodarowania terenu lub funkcji
obiektu nalezy przewidzie¢ rozwigzania, ktore doprowadza przedmiotowa nieruchomos¢ (obiekty i
teren) do stanu zgodnego z prawem.

4.2 Wymagania konstrukcyjne

Dokumentacja projektowa powinna uwzglednia¢ prowadzenie robdt budowlanych z zachowaniem
szczegblnej ostroznosci zgodnie z zaleceniami zawartymi w opracowane]j ekspertyzie techniczne;j
w zakresie oceny elementéw konstrukcji. W dokumentacji projektowej nalezy przewidzie¢, ze
roboty budowlane powinny byé prowadzone w taki sposéb, aby nie narusza¢ ani nie obcigzaé
dodatkowo elementéw konstrukeji budynku. Nalezy uwzglednié¢ ewentualne roboty rozbiérkowe w
przypadku koniecznosci ich wykonania.

4.3 Wymagania instalacyjne — instalacje wodno-kanalizacyjne, c.w.u., c.0., wentylacji:

a) Projekt budowlano-wykonawczy wymiany instalacji ciepltej wody uzytkowej wraz
z instalacjg wodno-kanalizacyjna.

b) Projekt budowlano-wykonawczy instalacji centralnego ogrzewania uwzgledniajacy
adaptacja pomieszczenia piwnicznego na kotlowni¢ gazowa / wezel miejskiej sieci
cieplownicze] w zaleznosci od warunkow przylaczeniowych gestorow sieci (PSG / Veolia)
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montaz grzejnikéw z dostosowaniem mocy i ilosci grzejnikéw do nowych warunkéw
termicznych obiektu, montaz zaworéw termostatycznych, hermetyzacje instalacji.
Wykonawca oznaczy jednoznacznie jakiego rodzaju elementy powinny byé zastosowane
podajgc ich charakterystyczne parametry.

¢) Projekt budowlano-wykonawczy wezla miejskiej sieci cieplowniczej / kotlowni gazowe;j.

d) Projekt inwentaryzacji instalacji wentylacyjnej pomieszezen.

e) Projekty innych robét budowlanych zwiazane z obiektem, ktére wynikajg ze specyfiki robét
modernizacyjnych, np. uporzadkowanie przewodow kominowych wraz z koncowa
powykonawczg opinig kominiarska, po uruchomieniu ogrzewania odlaczenie
niepotrzebnych zZrédet ciepla wraz z ich demontazem, zaslepieniem otworéw w kominach
1 odtworzeniem powierzchni scian i podtég, itp.

Zamawiajacy preferuje liczniki c.o., zw., c.w.u. z nakladkg radiows. Pomiaru zuzytego ciepla
dokonywac beda cieptomierze/wodomierze, montowane przy pionach, na rozejsciu na kazdy lokal
mieszkalny. Nalezy zastosowa¢ urzadzenia firmy BMeters, pracujgee ze zdalnym systemem odczytu
Hydrolink. Regulacja hydrauliczna instalacji centralnego ogrzewania odbywa¢ sie bedzie za pomoca
nastaw na zaworach termostatycznych oraz zaworach réwnowazacych Hydrocontrol VTR, ktére
nalezy zamontowa¢ pod pionami centralnego ogrzewania.

4.4 Wymagania instalacyjne — instalacje elektryczne i teletechniczne
Nalezy sporzadzi¢ dokumentacj¢ projektowa w zakresie:

a) Instalacji elektrycznych i odgromowej w zakresie czgsci wspdlnych budynku oraz terenu
nieruchomosci (to jest na klatkach schodowych, korytarzach, dziedzincu, piwnicach wraz
zkomérkami  lokatorskimi). Projekt instalacji elektrycznej powinien przewidywaé
uporzadkowanie wewnetrznej sieci zasilajacej, wykonanie nowych szaf rozdzielczych
(dla wszystkich lokali) w zakresie czesci wspélnych budynku oraz terenu nieruchomosci.

Projekt instalacji elektrycznych i odgromowej powinien uwzgledniaé¢ m.in.:

* demontaz starej instalacji elektrycznej, szaf, rozdzielnic, opraw oswietleniowych,

* inwentaryzacj¢ stanu instalacji elektrycznej w czesciach wspdlnych oraz tablic
mieszkaniowych,

¢ wykonanie projektu uzgodnionego z ENEA,

* wykonanie rozdzielnicy gléwnej (RG) oraz rozdzielnic administracyjnych (RA),

* Wwyniesienie zlgcz pomiarowych i zebranie ich w jednym miejscu na parterze lub innym
ogolnodostepnym miejscu po uzgodnieniu z ENEA,

e wykonanie szachtow instalacyjnych z drabinkami / korytami kablowymi metalowymi
zrozdziatem na przewody pradowe i teletechniczne, rewizje na odej$ciach, przebicia
w elementach konstrukcyjnych budynku, rozprowadzenie rur i peszli instalacyjnych,
szachty zabudowa¢ plytg G-K,

* w ciggach poziomych prowadzenie przewodéw na korytach elektroinstalacyjnych w suficie
podwieszanym lub korycie elekiroinstalacyjnym,

¢ wykonanie nowych WLZ od ZK do RG i TL prowadzonych w szachtach po korytach
kablowych metalowych z punktéw pomiarowych do poszczegdlnych lokali,
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instalacj¢ elektryczng oswietleniowa klatek schodowych i ciagéow komunikacyjnych
wewnetrznych i zewngtrznych, zastosowanie opraw oswietleniowych w technologii LED
z zintegrowanym czujnikiem ruchu oraz czujnikiem zmierzchowym i wezta cieplnego,
wykonanie instalacji elektrycznej o$wietlenia awaryjnego klatek schodowych, ciggow
komunikacyjnych wewnetrznych i zewnetrznych i wezla cieplnego,
instalacja elektryczna o$wietleniowa czesci wspdlnych piwnicy wraz z komoérkami
lokatorskimi, zastosowanie opraw o$wietleniowych w technologii LED, instalacja
sterowana poprzez automat czasowo-schodowy oraz ogranicznik mocy,
instalacja elektryczna o$wietlenia zewnetrznego i policyjnego ze sterowaniem zegarem
astronomicznym,
instalacja elektryczna zasilania i sterowania urzgdzeniami wentylacji i klimatyzacji,
instalacja uziemiajgca 1 odgromowa: wykonanie otoku, zwody podtynkowo w rurce
niepalnej, zlacza pomiarowe w opasce budynku, wpuszczenie bednarki do RG
oraz pomieszczenia wezla cieplnego,
wykonanie gléwnej szyny wyréwnawczej (GSW) 1 uziemianej (GSU) wraz z polaczeniami
wyréwnawczymi wszystkich elementéw metalowych infrastruktury cieplnej i sanitarnej,
system ochrony przeciwprzepigciowej z zachowaniem stopniowania w kazdej rozdzielicy,
system ochrony przeciwporazeniowej, aparaty réznico-pradowe typu A,
system ochrony przeciwpozarowej: wylgczniki zasilania ppoz. z przyciskami przy kazdym
wyjéciu, aparaty roznico-pragdowe selektywne,
odpowiednie oznakowanie piktogramami poszczegdlnych elementéw infrastruktury.
instalacji automatyki systeméw wentylacji, klimatyzacji, grzewczych, chlodniczych itd.

Projekt instalacji teletechnicznych powinien uwzglednia¢ m.in.:

Instalacji domofonowej, ktéry powinien uwzgledniac:

o wykorzystanie istniejacej lub rozprowadzenie nowej instalacji do lokali,

o zainstalowanie unifonow,

o wymiana centrali domofonowej wraz z panelem zewng¢trznym,

o zaprogramowanie centrali domofonowe;j,

Uporzadkowanie instalacji teletechnicznej: wykonaniem nowych szaf dystrybucyjnych
w wyznaczonych pomieszczeniach, rozprowadzenie okablowania mediéw
do poszczegdlnych lokali,

Instalacji okablowania strukturalnego i urzadzen sieci Internetowej i TV.

4.5 Wymagania dot. wykoriczenia zewne¢trznych elementéw budynkéw

W celu okreslenia zalecen,, dotyczacych sposobu wykonczenia elewacji, dachu, stolarki okiennej
i drzwiowej, balustrad i komindéw powinna zosta¢ przeprowadzona inwentaryzacja i badania
na obickcie. Badania te powinny zostaé ujawnione w dokumentacji projektowej, szczegdlnie
w ekspertyzie techniczne;.

4.6 Wymagania dot. wykonczenia wewnetrznych elementéw budynkéw
Nalezy zastosowaé¢ materialy dostosowane do wymogdw ppoz. okreslonych w opinii stanu ppoz.
i wymagan dotyczacych przeznaczenia pomieszczen. W miar¢ mozliwosci nalezy przewidzie¢
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zachowanie istniejacych elementéw wykonczenia klatek schodowych i korytarzy. W przypadku
koniecznosci wymiany lub renowacji tych elementéw, harmonogram i spos6b wykonania prac
nalezy zaplanowa¢ w uzgodnieniu z Miejskim Konserwatorem Zabytkow.

4.7 Wymagania dot. zagospodarowania terenu

W ramach nieruchomosci, na ktérej zlokalizowany jest przedmiotowy budynek nalezy zaplanowaé
wykonanie robét budowlanych, majacych na celu uporzadkowanie i aranzacje¢, a takze odwodnienia
terenu. Miejsce gromadzenia odpadéw stalych nalezy przewidzieé zgodnie z obowigzujacymi
przepisami na terenie objetym inwestycja na dotychczasowych zasadach. Ponadto nalezy w sposéb
optymalny zaprojektowaé ciagi piesze oraz nasadzenia i obiekty malej architektury (fawki, kosze na
odpady itp.) oraz przewidzie¢ mozliwo$é odprowadzenia wéd opadowych do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej lub ogélnosplawne;.

5 ZAKRES I WYMAGANIA DOT. PRAC PROJEKTOWYCH.

S.1 Zakres prac projektowych

Zakres prac projektowych obejmuje dokumentacje projektowa zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegblowego zakresu i formy dokumentaciji
projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego. Dokumentacja projektowa musi by¢ wykonana w stanie
kompletnym z punktu widzenia celu, ktéremu ma shuzy¢.

Na podstawie projektu budowlanego Wykonawca zobowigzany jest uzyskaé ostateczng decyzje
wladciwego organu o pozwoleniu na budowe na realizacj¢ robét budowlanych w zakresie i sposéb
wskazany w niniejszym programie funkcjonalno-uzytkowym lub zglosié¢ roboty budowlane do
wiasciwego organu i uzyska¢ ostateczng zgode umozliwiaj 3ca rozpoczecie robot.

Dokumentacja powinna obejmowag:

a. Ekspertyze techniczng i ppoz. istniejagcych budynkéw — 6 szt. w WETS]i papierowe;

- powinna obejmowa¢ ocen¢ stanu technicznego gléwnych elementow konstrukcyjnych
budynkéw (fundamenty, stropy, Sciany no$ne i $ciany zewngtrzne, dach, schody zewnetrzne
1 wewnetrzne) z uwzglednieniem podloza gruntowego,

- zawiera¢ zalecenia wykonania robét oraz przeprowadzenia ewentualnych dzialah naprawczych
w istniejgcych obiektach,

b. Inwentaryzacj¢ rysunkowa oraz fotograficzna elementéw przeznaczonych do remontu — 6 szt. w
wersjl papierowe;j:

¢. Projekt budowlany i projekt wykonawczy — po 6 szt. w wersji papierowe;j
- z uwzglednieniem specyfiki rob6t budowlanych, w zakresie i stopniu dokladnosci niezbednym
do sporzadzenia przedmiaru robdt, kosztorysu inwestorskiego i realizacji rob6t budowlanych,
- powinien swoim zakresem obejmowaé wszystkie branze,
- uwzgledniajacy zalecenia zawarte w ekspertyzie technicznej
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- powinien zawiera¢ rysunki detali, niezbednych do prawidlowego wykonania zadania
inwestycyjnego;

d. Przedmiar robét— 6 szt. w wersji papierowej
- powinien zawieraé zestawienie przewidywanych do wykonania robot podstawowych
w kolejnosci technologicznej ich wykonania wraz z ich szczegétowym opisem lub wskazaniem
podstaw ustalajagcych szczegdtowy opis oraz wskazaniem wiasciwych specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych z wyliczeniem i zestawieniem ilosci jednostek
przedmiarowych rob6t podstawowych);

e. Kosztorys inwestorski — 6 szt. w wersji papierowej - wykonany metoda szczegbétowa z rozbiciem
naR,MiS§;

f. Informacja dotyczaca Planu Bezpieczefistwa i Ochrony Zdrowia i Srodowiska — 3 szt. - w wersji
papierowej;

g. Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét — 5 szt. - w wersji papierowej;

h. Pozostale opracowania niezbedne do opracowania dokumentacii projektowej

- przygotowanie kompletnego wniosku o pozwolenie na budowe do UM WUIA oraz MKZ (o ile
bedzie wymagane) — 2 szt. — w wersji papierowej

- przygotowanie kompletnego wniosku o pozwolenie na uzytkowanie obiektu — 2 szt. —w wersji
papierowe;j

- opracowanie opinii omitologicznej i chiropterologicznej wraz z wnioskiem do RDOS
i wskazaniami kompensacji przyrodniczej — 5 szt. - w wersji papierowej

- opracowanie opinii mykologicznej — S szt. - w wersji papierowej

j. Calos¢ dokumentaciji opisana w punktach od 3.2.1 do 3.2.9 w wersji elektronicznej — 2 plyty CD

Wszystkie egzemplarze dokumentacji projektowej powinny zawiera¢ rysunki wydrukowane
w kolorze (nie moga stanowi¢ czarno biatych kserokopii oryginalnych rysunkéw z zaznaczonymi na
kolorowo projektowanymi elementami).

Wszystkie egzemplarze dokumentacji projektowej powinny by¢ wykonane w technice
komputerowej, nie dopuszcza si¢ rysunkéw i opisow odregcznych.

Zamawiajacy BEZWGLEDNIE wymaga, aby Wykonawca polaczyt wszystkie elementy dokumentacji
w pliki w formacie pdf, ktére odpowiadaja kazdemu tomowi dokumentacji w wersji papierowe;.

Wykonawca zobowigzany jest przekaza¢ przedmiot zaméwienia w plikach:

1) ADOBE READER - calo$¢ dokumentacji (rozszerzenie. pdf),

2) MS WORD - kompletne opisy techniczne, inwentaryzacje, instrukcje oraz STWiORB
(rozszerzenie .doc).

3) AUTOCAD - kompletne rysunki (rozszerzenie .dwg)
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4) NORMA - przedmiary i kosztorysy (rozszerzenie .ath).

Na Wykonawcy spoczywa obowiazek:

- dokonania wszelkich uzgodnien branzowych w tym m.in. z IZ€CZ0ZNAawcey ppoz., IZecZoznawcey
sanitarnym, BHP i ergonomii, jezeli s niezbedne do uzyskania pozwolenia na budowe
lub zgloszenia robét budowlanych,

- uzyskania wszelkich decyzji, ktére sa niezbedne do wydania decyzji pozwolenia
na budowg lub zgloszenia robét budowlanych,

- uzyskania wszelkich opracowan geodezyjnych niezbednych do opracowania dokumentacji
projektowej i uzyskania pozwolenia na budowe lub zgloszenia robot budowlanych,

- przeprowadzenia kompletnej procedury oddania do uzytkowania obiektu wraz z uzyskaniem
wszelkich decyzji, pozwolen, opinii, i ewentualnych ekspertyz, jakie okaza sie niezbedne dla
przystgpienia do uzytkowania.

5.2 Warunki wykonania i odbioru prac projektowych

5.2.1 Dokumentacja powinna zostaé wykonana zgodnie z obowigzujacymi przepisami
oraz obowigzujacymi przepisami prawa miejscowego, a w szczegdlnosei z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegoélowego zakresu i formy
dokumentacji projektowe;, specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét budowlanych
oraz programu funkcjonalno-uzytkowego.

522 W trakcie realizacji inwestycji projektant zobowigzany jest do sprawowania nadzoru
autorskiego, a w szczegblnosci do:
e stwierdzenia w toku wykonywania rob6t budowlanych zgodnosci  realizacji
z projektem,
® uzgadniania mozliwosci  wprowadzania rozwigzan zamiennych w  stosunku
do  przewidzianych w projekcie,  zgloszonych przez kierownika budowy
lub inspektora nadzoru inwestorskiego.

5.2.3 Na etapie opracowania projektu - robocze konsultacje z Zamawiajgcym w celu akceptaciji
proponowanych przez jednostke projektowg rozwigzan technicznych
1 standardéw, co najmniej co 2 tygodnie w siedzibie Zamawiajgcego — zakonczone notatkg
stuzbowg z ustalen.

5.2.4 Niezwloczne, po opracowaniu, przekazanie materialow przygotowawczych, celem ich
omowienia i akceptacji rozwiazan.

5.2.5 Dokumentacj¢ projektowa nalezy skoordynowaé¢ z innymi projektami prowadzonymi
rownolegle w obszarze inwestycji.

5.2.6 Przedkladanie Zamawiajacemu na biezaco kserokopii wszelkich wystapiefi, uzgodnien
i oryginatéw uzyskanych decyzji.

5.2.7  Uzupelnienie i poprawienie dokumentacji wg zalecen Zamawiajgcego.
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5.2.8 Dokumentacja powinna by¢ wykonana w jezyku polskim, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, normami, ze sztukg budowlana, oraz powinna by¢ opatrzona klauzula
o kompletnosci i przydatnosci z punktu widzenia celu, ktéremu ma shuzy¢.

5.2.9 Dokumentacja powinna by¢ spojna i skoordynowana we wszystkich branzach.

5.2.10 Projektant ponosi odpowiedzialnos¢ z tytutlu zbyt péznego przekazania Zamawiajacemu
materialéw, opinii, uzgodnien i decyzji, skutkujagcych nieterminowoscia realizacji
przedmiotu zamowienia.

5.2.11 W zakresie dokumentacji nalezy ujg¢ wszystkie roboty niezbedne do wykonania robét,
oraz obliczenia i inne szczegoélowe dane pozwalajace na sprawdzenie poprawnosci jej
wykonania. Dokumentacje nalezy opracowa¢ w sposob czytelny (nie dopuszcza si¢ opisow
recznych).

5.2.12 Informacje zawarte w dokumentacji w zakresie technologii wykonania robét, doboru
materialow i urzadzen powinny okresla¢ przedmiot zaméwienia w sposob zgodny z art. 29
i 30 ustawy z dnia 29.01.2004 r. Prawo zamdwien publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 907
z pozn. zmian). Zamawiajacy zastrzega, ze Wykonawca nie moze stosowa¢ w dokumentacji
znakéw towarowych, patentéw lub pochodzenia materialow chyba, ze nie mozna opisaé
przedmiotu zaméwienia za pomoca dostatecznie doktadnych okreslen, a wskazaniu takiemu
towarzysza wyrazenie ,,lub rownowazny” ze wskazaniem parametréw, wlasciwosei ktdre
spelni¢ mogg inne produkty lub materiaty.

5.2.13 Dokumentacja podlegata bedzie zatwierdzeniu przez Zamawiajgcego
5.3 Dokumentacja dot. ochrony srodowiska w czasie wykonywania Robét:

W dokumentacji projektowej powinny znalez¢ si¢ zapisy nakladajace obowiazek na wykonawce
modernizacji obiektu znajomosci i stosowania w czasie prowadzenia robot wszelkich przepisow
dotyczacych ochrony srodowiska naturalnego, w tym przepiséw ujetych w pkt. 11.2.H-J i 11.2.Q
oraz ponizszych zasad:

a) W okresie trwania budowy i wykanczania robot wykonawca robot budowlanych bedzie:

e utrzymywaé Teren Budowy i wykopy w stanie bez wody stojacej,

e podejmowaé wszelkie uzasadnione kroki majace na celu stosowanie si¢ do przepiséw i norm
dotyczacych ochrony s$rodowiska na terenie i wokét Terenu Budowy oraz bedzie unikaé
uszkodzefrr lub ucigzliwosci dla oséb lub dobr publicznych i innych, a wynikajacych
z nadmiernego hatasu, wibracji i zanieczyszczenia, lub innych przyczyn powstatych
W nast¢pstwie jego sposobu dzialania.

¢ wykonawca rob6t bedzie miat szczegdlny wzglad na:

- Lokalizacj¢ baz, warsztatow, magazynow, sktadowisk, ukopoéw i drég dojazdowych;

- Srodki ostroznosci i zabezpieczenia przed:
o zanieczyszczeniem zbiornikéw i ciekéw wodnych pylami lub substancjami toksycznymi,
o zanieczyszczeniem powietrza pylami i gazami,
o mozliwosciag powstania pozaru.
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W przypadku prowadzenia robét w sasiedztwie drzew nalezy unika¢ ich mechanicznego
uszkodzenia i przesuszenia w wyniku prowadzenia robot odwodnieniowych.

W bezposrednim zasiggu koron drzew nie powinny by¢ lokalizowane place skladowe i drogi
dojazdowe. Wokét kazdego zagrozonego drzewa nalezy wydzieli¢ strefe bezpieczenstwa.

Wykonaweg rob6t budowlanych uznaje sie za wytworce odpadow powstajacych w czasie
budowy. Usunigcie odpadéw, ich wykorzystanie lub unieszkodliwienie sa obowigzkiem
wykonawcy. Zamawiajgcy nie bedzie z tego tytulu ponosit zadnych kosztéw w tym z tytulu
oplat za gospodarcze korzystanie ze srodowiska.

Po przeprowadzeniu rozbiérek wykonawca robét ma obowigzek:

— zgromadzenia powstajacych odpadéw w sposib selektywny,

— zapewnienia wlasciwego postepowania w czasie rozbiérki z odpadami niebezpiecznymi
1 zgromadzenia ich w sposéb zapewniajacy ochrong srodowiska,

— przekazania odpadéw niebezpiecznych podmiotowi uprawnionemu do prowadzenia
dzialalnosci w zakresie transportu i unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych,

— zagospodarowania wszystkich odpadéw powstajacych w fazie budowy. Wytwoérca odpadow
(wykonawca prac budowlanych) bedzie mégt zleci¢ wykonanie obowigzku gospodarowania
odpadami innemu posiadaczowi odpadéw, za ktérego dziatalnos¢ ponosi odpowiedzialnosé
przed Zamawiajgcym.

Postgpowanie z odpadami powinno zgodne ze wszystkimi obowigzujacymi przepisami w tym
m.in. z Ustawg o Odpadach z dn. 14 grudnia 2012 r. z pozn. zm. (pkt. IL.2.R).

II. CZESC INFORMACYJNA
1.

Qo m

Oswiadczenie Zamawiajacego stwierdzajace jego prawo do dysponowania nieruchomoscig
na cele budowlane - bedzie przekazane Projektantowi jako zalacznik do protokolu
zatwierdzenia i odbioru projektu budowlanego.

Przepisy prawne i normy zwiazane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia budowlanego:

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (. Dz. U. 22018 r., poz. 1202),

Ustawaz dnia 27 marca 2003 .0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(. Dz. U. 22017 r., poz. 1073 ze zm.),

Ustawazdnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (§. Dz. U. 2016 r.,
poz. 1570 ze zm.),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkow technicznych,
Jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (1. Dz.U. 22015 r., poz. 1442),
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 22 wrzesnia 2015 r. w sprawie
szczegblowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012 I., poz. 462 ze zm.),
Ustawa z dnia 17.05.1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. 2 2017 r. poz.2101 ze zm.),
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 22 wrzesnia 2015 roku w sprawie szczegOlowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2015 r. poz. 1554)
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Ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 roku (Dz. U. z2018 1., poz. 1614 ze zm.),
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat ( Dz. U. z 2016 1. poz. 2183),
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 09.10.2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej ro$lin
Dz. Ust. 2014, 1409
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 09.10.2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw
Dz. Ust. 2014, 1408
Postanowienie Wielkopolskiego Komendanta Wojewodzkiego PSP nr WZ.5595.424.2.2019
2 08.11.2019 r. wydanego na podstawie Ekspertyzy Technicznej z 10.2019 r. - dostepne
w siedzibie Zamawiajgcego,
Opinia z Przegladu Kominiarskiego nr 102/2018 z 28.10.2018 r. - dostepna w siedzibie
Zamawiajacego,
Obowigzujace na terytorium Polski Normy, dyrektywy U.E. itp.,
Normy wymienione w ustawie Prawo Budowlane oraz przepisach towarzyszacych,
Zasady wiedzy techniczno-budowlane;.
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 09.10.2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow
Dz. Ust. 2014, 1408
Ustawa o Odpadach z dnia 14 grudnia 2012 r. (Dz.U. 2 2013 r. poz. 21), tekst jednolity z dnia
15 marca 2019 r. (Dz.U. z 2019 r. poz. 701)
Ustawa o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach z dnia 13 wrzesnia 1996 r. (Dz. U. z
2018 r., poz. 1454 ze zm.),
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maj 2004r w sprawie okreslania metod
1podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania kosztéw planowanych prac
projektowych oraz planowanych kosztéw robot budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym. (Dz.U. z 2004 r. Nr 130, poz. 1389 )
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 17 marca 2009 r. w sprawie szczegélowego
zakresu i form audytu energetycznego (Dz.U. z 2009 r. Nr 43, poz. 346, z pézn. zm. ),
w sprawie zakresu i form audytu energetycznego i rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
1 Rozwoju z dnia 3 wrzesnia 2015 r zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie szczegblowego
zakresu i formy audytu energetycznego oraz czgsci audytu remontowego, wzoréw kart
audytow, a takze algorytmu oceny oplacalnosci przedsigwzigcia termomodernizacyjnego (dz.
U. 2015, poz. 1606)
Wszystkie pozostale przepisy szczegélowe i Normy Polskie oraz dyrektywy U.E majace
zastosowanie i wplyw na kompletno$¢ i prawidlowosé wykonania zadania projektowego oraz
docelowe bezpieczenstwo uzytkowania wraz z trwaloscia i ekonomikg rozwiazan
technicznych.

Przed zastosowaniem wyzej powotanych przepisow nalezy sprawdzié ich aktualnosé.
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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
Opracowanie dokumentacji technicznej wielobranzowej modernizacji

budynku mieszkalnego wraz z prylgczami mediow i sieci teletechnicznych
przy ul. Wojskowej 8 w Poznaniu
nr dzialki 66/13, nr arkusza 13, obreb 39 (Lazarg)

PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

Przedmiotem zaméwienia realizowanego w trybie zamowienia publicznego przez Zarzad
Komunalnych Zasobéw Lokalowych Sp. z 0.0. (zwany dalej Zamawiajgcym), jest:

Opracowanie dokumentacji technicznej, wielobranzowej, budowlanej i wykonawczej
modernizacji budynku mieszkalnego wraz z prrylgezami mediow i sieci teletechnicznych
przy ul. Wojskowej 8 w Poznaniu
nr dzialki 66/13, nr arkusz 13, obre¢b 39 (Lazarz)

ZAMAWIAJACY

Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych sp. z o.o.

ul. Matejki 57

60-770 Poznan

wpisany do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy Poznan - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu Wydziat VIII Gospodarczy KRS 0000483352,
NIP: 2090002942, REGON: 302538131

LOKALIZACJA INWESTYCJI

Poznan, ul. Wojskowa 8
nr dzialki 66/13, nr arkusza 13, obreb 39 (Lazarz)

WSPOLNY SEOWNIK ZAMOWIEN (CPV):

71.22.00.00-6 — Ustugi projektowania architektonicznego Y
71.32.00.00-7 — Ushugi inzynierskie w zakresie projektowania
71.24.80.00-8 — Nadzor nad projektem i dokumentacja 1
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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
Opracowanie dokumentacji technicznej wielobranzowej modernizacji

budynku mieszkalnego wraz z przylgczami mediow i sieci teletechnicznych
przy ul. Wojskowej 8 w Poznaniu
nr dziatki 66/13, nr arkusza 13, obreb 39 (Lazarz)

SPIS ZAWARTOSCI PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO

I. CZESC OPISOWA
1. Opis ogoélny przedmiotu zamoéwienia:

1.1 Opis i charakterystyka budynku

1.2 Charakterystyczne parametry okreslajgce wielkos¢ budynku uzytkowego
1.3 Dane podstawowe budynku

1.4 Dane ewidencyjne dzialki

1.5 Opis elementéw budynku

2. Opis elementéw konstrukcyjnych
2.1 Fundamenty i $ciany piwnic
2.2 Sciany zewnetrzne
2.3 Sciany wewnetrzne
2.4 Stropy
2.5 Posadzki
2.6 Izolacje
2.7 Schody wewngtrzne
2.8 Schody zewngtrzne
2.9 Konstrukcja dachowa, pokrycie dachu, elementy blacharskie - odwodnienie dachu
2.10 Kominy i murki ogniowe
2.11 Stolarka okienna i drzwiowa
2.12 Balustrady, pochwyty, wycieraczki, inne elementy $lusarskie
2.13 Sufity
2.14 Instalacja c.o., c.w.u., wodno-kanalizacyjnej, deszczowa z przylgczami, wentylacji
2.15 Instalacja elektryczna z przylagczem oraz instalacja odgromowa
2.16 Instalacje teletechniczne

2.17 Zabezpieczenie ppoz.: oswietlenie awaryjne, system oddymiania i przewietrzania, wyposazenie
ppoz., oznakowanie

2.18 Nawierzchnia wokot budynku z odwodnieniem
2.19 Zagospodarowanie terenu z matg architektura
2.20 Ochrona srodowiska
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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
Opracowanie dokumentacji technicznej wielobranzowej modernizacji

budynku mieszkalnego wraz z prylgczami mediow i sieci teletechnicznych
przy ul. Wojskowej 8 w Poznaniu
nr dziatki 66/13, nr arkusza 13, obreb 39 (Lazarz)
3. Szczegolowy zakres przedmiotu zaméwienia

3.1 Wykonanie dokumentacji projektowej budowlanej i wykonawczej
3.2 Wykonanie rob6t budowlanych, drogowych 1 instalacyjnych

4. Wymagania zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zaméwienia.
4.1 Wymagania architektoniczne
4.2 Wymagania konstrukcyjne
4.3 Wymagania instalacyjne — instalacje wodno-kanalizacyjna, c.w.u., c.0., wentylacji,
4.4 Wymagania instalacyjne — instalacje elektryczne i teletechniczne
4.5 Wymagania dot. wykonczenia zewnetrznych elementow budynkow
4.6 Wymagania dot. wykonczenia wewnetrznych elementéw budynkéw

4.7 Wymagania dot. zagospodarowania terenu

5. Zakres i wymagania dot. prac projektowych.
5.1 Zakres prac projektowych
5.2 Warunki wykonania i odbioru prac projektowych
5.3 Dokumentacja dot. ochrony srodowiska w czasie wykonywania Robét

I1. CZESC INFORMACYJNA

1. Oswiadczenie Zamawiajacego stwierdzajgce jego prawo do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane

2. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia budowlanego
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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
Opracowanie dokumentacji technicznej wielobranZowej modernizacji

budynku mieszkalnego wraz z prrylgczami mediow i sieci teletechnicznych
przy ul. Wojskowej 8 w Poznaniu
nr dzialki 66/13, nr arkusza 13, obreb 39 (Lazarz)

CZESC OPISOWA

1. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem Zaméwienia jest:

a.

b.

C.

1.1

1.2

kompleksowe opracowanie dokumentacji technicznej wiclobranzowej budowlanej
i wykonawczej (projektowej i kosztorysowej) na wykonanie kompleksowej modernizacji
budynku mieszkalnego pod adresem: ul. Wojskowa 8 w Poznaniu.

uzyskanie wszystkich niezbednych uzgodnien, pozwolen, decyzji administracyjnych
oraz realizacji na podstawie ww. dokumentdéw na wszystkich etapach realizacji Zaméwienia,
sprawowanie nadzoru autorskiego w trakcie realizacji zadania inwestycyjnego, w okresie
gwarancyjnym, rekojmi i pogwarancyjnym.

Opis i charakterystyka budynku:

Budynek mieszkalny, trzykondygnacyjny, murowany wykonany w technologii tradycyjne;j,
w pelni podpiwniczony, wpisany do rejestru zabytkow jako obiekt znajdujacy sie¢ w strefie
Zespohu Budynkow Koszarowych Huzarow, Taboréw 1 Magazynow nr rejestru A294. Kamienica
sklada si¢ z trzech czesci: dwdch nizszych czesci skrajnych i wyzszej czesei srodkowej. Obiekt
posiada 3 kondygnacje nadziemne oraz kondygnacje podziemng — piwnicg. Funkcje strychu
petnig dwa pomieszczenia w skrajnych nizszych czgsciach budynku na 2 pigtrze.

Od strony wschodniej, w tylnej czesci kamienicy znajdujg si¢ dwa wejécia z sieniami i dwoma
klatkami schodowymi. Przed wejsciami do budynku znajduje si¢ dziedziniec. Budynek posiada
dach plaski dwuspadowy o konstrukcji drewnianej, kryty papg. Elewacje nietynkowane
licowane ceglg. Nawierzchnia dziedzinca bardzo nieréwna w wigkszosci nieutwardzona,
miejscami wystepujg plyty betonowe wylewanej na mokro lub prefabrykowane, kostka
brukowa, gruz itp. Na dziedzincu znajduja si¢ garaze o konstrukcji metalowej.

Dostep do mieszkan na parterze oraz 1 i 2 pigtrze mozliwy jest z wewngtrznych dwoch klatek
schodowych. Obecnie wigkszos¢ lokali jest wynajeta. Dostep do piwnicy mozliwy jest poprzez
schody wewnetrzne prowadzace z korytarzy na parterze.

Charakterystyczne parametry okreslajace wielko§¢ budynku

kubatura [m’]: 2581,60
powierzchnia zabudowy [m?]: 303,00
powierzchnia uzytkowa [m?]: 503,20
powierzchnia pomieszczen przynaleznych [m?]: 129,50
powierzchnia wspolna budynku [m?]: 266,50
powierzchnia netto budynku [m?]: 899,20
powierzchnia obudowy budynku [m?]: 1329,50

1.3 Dane podstawowe budynku:

- adres budynku: Poznan, ul. Wojskowa 8
- funkcja podstawowa budynku: mieszkalna
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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
Opracowanie dokumentacji technicznej wielobranzowej modernizacji

budynku mieszkalnego wraz z przylgczami mediow i sieci teletechnicznych
przy ul. Wojskowej 8 w Poznaniu

nr dziatki 66/13, nr arkusza 13, obreb 39 (Lazarz)
- rok budowy: 1900
- liczba kondygnacji nadziemnych: 3
- liczba lokali: mieszkalnych 10

1.4 Dane ewidencyjne dzialki:

- nr i nazwa obrebu: 39, Lazarz
- nr arkusza mapy ewidencyjnej 13
- numer dzialek: 66/13
- pole powierzchni dzialek 1634 m?
- oznaczenie ksiegi wieczystej KW PO1P/00137366/6
- dane o wlascicielu dziatki Miasto Poznan
1.5 Opis budynku:

- rodzaj zabudowy: wolnostojaca z dziedzincem

- ilo$¢ kondygnacji: 3

- rodzaj pokrycia dachu: papa

- uktad konstrukcyjny: mieszany

- rodzaj muréw: cegla

- rodzaj stropéw: drewniane

- rodzaj schodow: zelbetowe

- instalacje: wodno-kanalizacyjna, gazowa, elektryczna, wentylacyjna, teletechniczna
- ogrzewanie: piecami weglowymi, kottami gazowymi

2. OPIS ELEMENTOW KONSTRUKCYJNYCH BUDYNKU
Obiekt przewidziany do modernizacji.
2.1 Fundamenty i $ciany piwnic:

Fundamenty i $ciany piwnic wykonane z cegly, czgsciowo tynkowane. Widoczne slady wilgoci na
Scianach iposadzce. Brak izolacji $cian i posadzek. Naswietla piwniczne nieoczyszczone,
zabrudzone.

2.2 Sciany zewnetrzne:

Sciany zewnetrzne murowane nicocieplone licowane cegla z elementami ozdobnymi. Na parterze
widoczne slady zawilgocenia $cian.

2.3 Sciany wewnetrzne:

Sciany wewnetrzne murowane pokryte tynkiem cementowo-wapiennym, malowane farbg akrylowa
i lamperia z farby olejnej. Widoczne ubytki farby i tynku przy wejsciach oraz $lady zawilgocenia na
parterze.

2.4 Stropy:

Stropy drewniane, belkowe. Stwierdzono normatywne zuzycie stropow.
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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
Opracowanie dokumentacji technicznej wielobranzowej modernizacji

budynku mieszkalnego wraz z przylgczami mediow i sieci teletechnicznych
przy ul. Wojskowej 8 w Poznaniu
nr dzialki 66/13, nr arkusza 13, obreb 39 (Lazarz)
2.5 Posadzki:

W sieniach i na spocznikach klatek schodowych posadzka z plytek terakotowych. Na strychach
podlogi drewniane. W piwnicy posadzki ceglane. Posadzki wykazujg ponadnormatywny stopien
zZuzycia.

2.6 Izolacje:

2.6.1 Izolacje przeciwwilgociowe i przeciwwodne:
a) Na scianach fundamentowych w piwnicach widoczne §lady penetracji wod gruntowych. Stan
faktyczny izolacji przeciwwilgociowej mozna okresli¢ poprzez miejscowe odkrywki.
b) Pokrycie dachu papa. Stwierdzono $lady miejscowych nieszczelnosci pokrycia dachowego.
¢) Brak liniowego odwodnienia. Od strony ulicy chodnik, od strony dziedzinca i przy $cianach
szczytowych opaska z kostki brukowe;.

2.6.2 Izolacje termiczne:
a) Sciany zewnetrzne nieocieplone nie spelniaja obowiazujacych norm dot. izolacyjnosci
termicznej.
b) Brak izolacji termicznej dachu.
¢) Brak izolacji termicznej stropéw nad pomieszczeniami nieogrzewanymi.
d) Brak izolacji termicznej posadzek posadowionych na gruncie.

2.6.3 Brak izolacji technicznych
2.7 Schody wewnetrzne:

Klatki schodowe wewnetrzne o konstrukcji zelbetowej. Schody do piwnic zelbetowe. Stwierdzono
normatywne zuzycie konstrukcji i elementéw stopni oraz wykonczenia klatek schodowych.

2.8 Schody zewnetrzne:
Brak schodéw zewnetrznych.
2.9 Konstrukcja dachowa, pokrycie dachu, $wietliki, elementy blacharskie, odwodnienia dachu:

Dach nieocieplony, dwuspadowy o konstrukcji drewnianej o malym spadku kryty papa na warstwie
desek. Konstrukcja dachu niezabezpieczona przeciwpozarowo, ani w zadnej innej formie. Elementy
konstrukcyjne suche, popekane. Okna na strychu do naprawy i/lub wymiany. Daszki kanalow
wentylacyjnych, elementy obrobek blacharskich i odwodnienia dachu wykazujg normatywne zuzycie.
Instalacja kanalizacyjna deszczowa: odwodnienia po przez rynny i piony spustowe deszczowe
kanalizacji grawitacyjnej prowadzone po $cianach zewnetrznych budynku, obstugujace poszczegdlne
fragmenty potaci dachowe;j. Piony spustowe wyposazy¢ w otwory rewizyjne.

2.10 Kominy i murki ogniowe:
Kominy i opierzenia kominéw i murkéw ogniowych wykazujg normatywne zuzycie.

2.11 Stolarka okienna i drzwiowa:
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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
Opracowanie dokumentacji technicznej wielobranzowej modernizacji
budynku mieszkalnego wraz z przylgczami mediow i sieci teletechnicznych
przy ul. Wojskowej 8 w Poznaniu
nr dzialki 66/13, nr arkusza 13, obreb 39 (Lazarg)

2.11.1 Okna piwnic w wigkszosci uszkodzone. Kratki zamykajgce studzienki wykazujg
ponadnormatywne zuzycie.

2.11.2 Okna z PCV lub drewniane, czgsciowo wymienione, w réznym stanie technicznym.

2.11.3 Drzwi wewnetrzne lokatorskie roéznego typu, oryginalne drewniane, nieoryginalne
drewniane ptytowe lub plycinowe, stalowe w roznym stanie technicznym. Drzwi do piwnic
oryginalne, stalowe, pancerne jedno i dwudzielne, niezamykane ze wzgledu na bardzo
ciezko poruszajacy si¢ mechanizm.

2.11.4 Drzwi zewngetrzne oryginalne, drewniane, wykazujg ponadnormatywne zuzycie. Drzwi do
skrytek piwnic

2.11.5 Drzwi do komorek lokatorskich oryginalne drewniane, malowane typu gospodarczego,
wykazuja normatywne zuzycie.

2.12 Balustrady, pochwyty, wycieraczki, inne elementy $lusarskie:

2.12.1 Balustrady schodéw wewnetrznych stalowe, pochwyty drewniane, elementy mocowan
wykazuja normatywne zuzycie.

2.12.3 Wycieraczki, kratki w oknami piwnicznymi, pokrywy studzienek wykazujg
ponadnormatywne zuzycie oraz slady wpltywu warunkow atmosferycznych.

2.13 Sufity:

W Kklatkach schodowych sufity malowane na tynku, w wigkszo$ci lekko zabrudzone, miejscami
ubytki farby i tynku, widoczne $lady po zaciekach, wykazuja normatywne zuzycie. W piwnicach
spody stropoéw otynkowane, malowane, silnie zabrudzone z widocznymi ubytkami farby.

2.14 Instalacja c.o., c.w.u., wodno-kanalizacyjne, deszczowa z przylaczami:

2.14.1 Centralne ogrzewanie:

Dla pokrycia potrzeb cieplnych poszczegélnych pomieszczenn w okresie grzewczym zaleca sig
catkowita wymiang istniejacej instalacji grzewczej na nowa (likwidacja piecow kaflowych i innych
zrodel ciepla). Podczas prowadzonych prac, nalezy przewidzie¢ budowe wezla miejskiej sieci
cieplowniczej / kotlowni gazowej (w zaleznosci od warunkéw przylaczeniowych gestoréw sieci).
Nowg instalacj¢ centralnego ogrzewania wyposazy¢ w grzejniki plytowe typu Compact. Przy
grzejnikach nalezy zamontowaé zawory termostatyczne wraz z glowicami, ktére pozwolg na
utrzymanie temperatury w pomieszczeniach na zagdanym poziomie.

Pomiaru zuzytego ciepla dokonywac bedg cieplomierze, montowane przy pionach c.o. na rozejsciu
na kazdy lokal mieszkalny. Nalezy zastosowaé cieplomierze Hydrocal M3 firmy BMeters,
pracujace ze zdalnym systemem odczytu Hydrolink. Regulacja hydrauliczna instalacji centralnego
ogrzewania odbywac si¢ bedzie za pomocg nastaw na zaworach termostatycznych oraz zaworach
rownowazgcych Hydrocontrol VTR, ktére nalezy zamontowa¢ pod pionami c.o.

Wszystkie przewody montowaé zgodnie z zaleceniami producenta. Na instalacji wykona¢ podpory
ruchome i stale zgodnie z wytycznymi producenta rur. Przewody prowadzi¢ w sposéb umozliwiajacy
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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
Opracowanie dokumentacji technicznej wielobranZowej modernizacji

budynku mieszkalnego wraz z prylgczami mediow i sieci teletechnicznych
przy ul. Wojskowej 8 w Poznaniu

nr dzialki 66/13, nr arkusza 13, obreb 39 (Lazarz)
naturalng kompensacje wydhuzen. Dodatkowo przy przej$ciach instalacji c.o. przez przegrody
budowlane oddzielajace strefy pozarowe nalezy uszczelniaé przejScia przez te przegrody
ognioochronng elastyczng masa uszczelniajaca o odpornosci ogniowej danej przegrody.

Wewnetrzng instalacj¢ centralnego ogrzewania od rozdzielaczy do poszczegélnych lokali
mieszkalnych jak i w lokalach, nalezy wykona¢ z rur wielowarstwowych PEX. Przewody w
lokalach mieszkalnych nalezy uklada¢ w plastikowych korytkach, montowanych nad posadzka lub
pod stropem. W celu minimalizacji strat cieplnych rury nalezy zaizolowa¢ termicznie za pomocg
otulin termoizolacyjnych. Izolacje cieplne i akustyczne zastosowane w instalacjach wewnetrznych:
co, wodociggowej powinny by¢ wykonane w sposéb zapewniajgcy nierozprzestrzenianie ognia.
Grubos¢ izolacji przyjmowac zgodnie z tabelg Wymagania dotyczgce izolacji cieplnej przewodow i
komponentow wedtug rozporzgdzenia ministra infrastruktury z 6 listopada 2008 r. W
pomieszczeniu wezla miejskiej sieci cieptowniczej / kotlowni gazowej izolacj¢ wykonaé w postaci
tupkéw izolacyjnych z twardej pianki poliuretanowej w plaszezu PCV.

Nalezy przestrzega¢ wytycznych producenta, co do wlasciwego mocowania przewodéw
w uchwytach stalych i przesuwnych, a przejscia przez przeszkody nalezy wykonywaé w rurach
oslonowych. Sprawdzenie instalacji wykona¢ zgodnie z wytycznymi producenta rur. W obrebie
rury ochronnej nie wolno wykonywaé zadnych polaczen przewodoéw. Nalezy zaizolowaé kazdy
odcinek instalacji c.0., lacznie z podejsciem przy cieplomierzach..

2.14.2 Instalacja wody:

Jako rozwiazanie instalacji wodociggowej wody w budynku nalezy wymieni¢ istniejaca instalacje
wodociaggowa na nowag z rozdzialem dolnym. Instalacj¢ wodociggowg bytowo-gospodarcza
prowadzi¢ z tur wielowarstwowych PEX. Podejscia do przyboréw sanitarnych wyprowadzié
na odpowiednia wysoko$¢ nad poziomem posadzki i zakonczy¢ zaworami odcinajacymi.
Podlgczenie wody do baterii za pomoca wezy elastycznych lub stelazy podtynkowych. Armatura
odcinajaca kulowa gwintowa lub kolnierzowa, z mosiadzu lub brazu. Przejscia przewodow
instalacji wodociagowej przez sciany budynku w tulejach ochronnych ostonowych stalowych.
Miegdzy tuleja oslonows i rurg wlasciwg warstwa izolacji cieplnej (pianki polietylenowej) lub
innego materiatu plastycznego. Mocowanie przewodéw instalacji wodociggowej przy pomocy
uchwytéw stalowych z gumowa wkladka ochronng oraz uchwytéw, do §cian, stropéw i innych
elementéw konstrukcyjnych budynku.

Przewody instalacji wodociagowej nalezy zaizolowaé termicznie otulinami ze spienionego
polietylenu o grubosciach zgodnie z tabelg Wymagania dotyczqce izolacji cieplnej przewodow
i komponentow wedlug rozporzgdzenia ministra infrastruktury z 6 listopada 2008 r. Na wszystkich
przewodach narazonych na temperatury ujemne, nalezy zainstalowa¢ kable grzejne
samoregulujace.

Po wykonaniu caloé¢ instalacji wodociggowej, nalezy instalacje podda¢ prébie cisnieniowej
oraz wykona¢ badania jakosci wody pod wzgledem fizykochemicznym i bakteriologicznym.
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2.14.3 Kanalizacja sanitarna:

Istniejace piony kanalizacji sanitarnej nalezy zdemontowaé. Nowe piony instalacji wykona¢ z rur
kanalizacyjnych niskoszumowych - potgczenia kielichowe na uszczelke wargowa gumowa. Piony
kanalizacyjne nalezy wyposazyé w otwory rewizyjne oraz wywiewke wyprowadzong ponad dach
budynku. Instalacje pod posadzka nalezy ukladaé na calej dtugosci na wyrownanym dnie wykopu z
10 cm podsypka piaskowa, a ich kielichy musza byé zwrécone w kierunku przeciwnym do
kierunku odptywu $ciekéw. Srednica przewodéw odplywowych powinna byé nie mniejsza niz
9110 mm (klasy S).

2.14.4 Instalacja wentylacji:

Pomieszczenia zaleca si¢, aby wyposazy¢ jedno okno najdalej polozone w nawietrzak okienny.
Lazienki wyposazy¢ w wentylacje wyciggowa przed montazem nalezy sprawdzié¢ czy istniejaca
instalacja wyciggowa jest sprawna. W przypadku niedrozno$ci nalezy ja zaslepi¢ i nalezy wykonaé
wentylacj¢ wyciggowa. Kanaly wentylacyjne sztywne o przekroju okraglym nalezy wykonaé
z blachy stalowej ocynkowanej z polaczeniami z profili zimnogigtych ocynkowanych. Kanaly
wentylacyjne o przekroju okraglym podwiesza¢ do konstrukcji budynku za pomocg obejm.

2.15 Imstalacja elektryczna z przylaczem oraz instalacja odgromowa.

2.15.1 Instalacja elektryczna:

Istniejaca instalacj¢ w ukladzie TN-C wymieni¢ na nowa w ukladzie TN-S. Wymienié istniejace
rozdzielnice oraz WLZy od zlacz kablowych oraz pomigdzy tablicami. WLZy wykonaé
przewodami o izolacji bezhalogenowej. Wszystkie przewody prowadzi¢ zgodnie z normami
i wytycznymi. WLZ prowadzi¢ po korytach kablowych metalowych w pionach, na odejsciach
podtynkowo. Zasilanie opraw os$wietleniowych prowadzi¢ podtynkowo. Osprzet w piwnicach
montowac natynkowo. Oswietlenie zgodnie z projektem.

2.15.2 Instalacja odgromowa:
Budynek nie jest wyposazony w instalacje odgromowsa. Nalezy wykonaé stosowng ocen¢ stanu
istniejgcego oraz w razie potrzeby wykona¢ nowa instalacje odgromowa zgodnie z najnowsza norma.

2.16 Instalacje teletechniczne.

2.16.1 Instalacja domofonowa

Istniejacg instalacje = domofonowa nalezy sprawdzi¢ pod kontem sprawnosci dzialania i
funkcjonalnosci.

2.16.2 Instalacja telewizyjna

Nalezy wykona¢ instalacje antenowa TV-SAT zbiorczg doprowadzong do kazdego lokalu
mieszkalnego.

Nalezy doprowadzi¢ do kazdego lokalu przewod umozliwiajacy podiaczenie TV kablowe;.

Istniejgca infrastrukture antenowg zdemontowac.

2.16.3 Instalacja $wiatlowodowa i miedziana

Do kazdego lokalu nalezy doprowadzi¢ zestaw przewodéw umozliwiajacy dostawca ustug
telekomunikacyjnych ich realizacje.
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2.17 Zabezpieczenie ppoz.: oSwietlenie awaryjne, system oddymiania i przewietrzania,
sygnalizacji pozaru, wyposazZenie ppoz.

Brak zabezpieczen ppoz., o§wietlenia awaryjnego, system oddymiania i przewietrzania, sygnalizacji
pozaru, wyposazenie ppoz. Konieczne jest opracowanie opinii (ekspertyzy) ppoz., ktéra okresli
wymagania zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

2.18 Nawierzchnia dziedzinica z odwodnieniem:

Nawierzchnia dziedzifica jest obecnie cze$ciowo utwardzona nawierzchnig betonowg w znacznym
stopniu spgkang 1 miejscowo zapadajaca si¢, przy budynku kostkg kamienna. Do calkowitej
przebudowy. Na dziedzincu znajdujg si¢ metalowe garaze. Brak $mietnika. Kontenery stoja bez
zadaszenia na dziedzincu.

2.19 Zagospodarowanie terenu, mala architektura, zielen:

W projekcie nalezy uwzgledni¢ m.in.:
a) elementy malej architektury tj. np. tawki, donice, trzepak, kosz na $mieci itp.
b) lokalizacje zamykanego/ych smietnika/6w,
c¢) rewitalizacje istniejace) zieleni.

2.20 Ochrona Srodowiska:

Dokumentacja projektowa powinna zawiera¢ zapisy dotyczace ochrony srodowiska wymagane
wszystkimi przepisami i normami prawnymi obowigzujgcymi w Polsce, m.in. wymienionymi w pkt.
II.2.Hill.2.1. ze szczegélnym uwzglednieniem ochrony gatunkéw ptakéw gniazdujacych w budynkach.

Przy sporzadzaniu dokumentacji projektowej nalezy uwzgledni¢ planowany zakres robot
1 projektowac w oparciu o obowiazujace przepisy prawa.

3. SZCZEGOLOWY ZAKRES PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA:

Dokumentacj¢ projektowa wielobranzowg na modernizacje budynku mieszkalnym wraz
z przylaczami medidw i sieci teletechnicznych przy ul. Wojskowa w Poznaniu nalezy wykonaé w
oparciu o niniejsze wytyczne, ekspertyzy techniczne i opinie ppoz., wszystkie uzyskane niezbedne
informacje o stanie technicznym budynku oraz przeprowadzone wizje w terenie.

3.1 Wymagany zakres dokumentacji:

Wykonanie dokumentacji projektowej budowlanej i wykonawczej, obejmujacej wszystkie branze,
zawierajacej w szczegdlnosci nastepujace elementy sktadowe:

3.1.1 Ekspertyze techniczng wszystkich gtéwnych elementéw konstrukcyjnych budynku, ktéra
powinna zawiera¢ rdwniez ocen¢ stanu technicznego wszystkich branz instalacyjnych i oceng
stanu bezpieczenstwa pozarowego oraz zawiera¢ ewentualne zalecenia w przypadku
stwierdzenia nieprawidlowosci.

3.1.2 Kompletng inwentaryzacje calego budynku i wszystkich innych obiektow budowlanych
a w szczegolnosei: fundamentoéw, Scian fundamentowych wraz izolacjami, $cian budynku,
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elewacji, stropow, schodéw, konstrukcji dachowej z pokryciem dachowym, obiektéw malej
architektury, instalacji, sieci znajdujacych sie w bezposrednim sasiedztwie budynku
na dzialce nr 66/13 przy ul. Wojskowe) 8. Inwentaryzacja powinna zawiera¢ czes¢ opisowa,
czes¢ rysunkowg oraz dokumentacje fotograficzng calego obiektu z podzialem
na poszczegolne elementy tj.: $ciany, fundamenty, elewacja, stolarka okienna 1 drzwiowa,
dach, konstrukcja, instalacje, sieci, cze¢$ci wspolne, nawierzchni¢ na dziedzincu itd.

3.1.3 Program prac konserwatorskich, zawierajacy wyniki badan stratygraficznych.

3.1.4 Projekt zagospodarowania terenu, uwzgledniajacy elementy infrastruktury, elementy malej
architektury, ogrodzenia oraz uksztaltowanie zieleni z uwzglednieniem odwodnienia terenu
1 instalacji kanalizacji deszczowe;.

3.1.5 Projekt remontu nawierzchni na dziedzincu.

3.1.6 Projekt budowlany 1 projekt wykonawczy branzy architektoniczno-budowlanej
zuwzglednieniem zalecen ekspertyzy technicznej oraz wytycznych Miejskiego
Konserwatora Zabytkow (o ile bedg przekazane przez MKZ) w tym m.in.:

a. projekt architektoniczno-budowlany,

b. program prac konserwatorskich, o ile bedzie konieczny,

c. projekt konstrukcyjny zgodnie ze sporzadzong ekspertyza techniczng,

d. projekty budowlane i wykonawcze wymiany instalacji ¢.o, c.w.u., wodno-kanalizacyjnej,
deszczowe] oraz montazu kotlowni gazowej / wegzla miejskiej sieci cieplowniczej
uzgodnione z gestorami sieci,

e. projekt wszystkich niezbednych przylaczy do sieci,

f. projekt budowlany i wykonawczy modernizacji instalacji elektrycznej wraz z oswietleniem
podstawowym , awaryjno-ewakuacyjnym i zewnetrznym (uzgodniony z gestorem sieci),

g. projekt budowlany i wykonawczy modernizacji instalacji teletechnicznych tj. TV,
domofony, telefony, okablowanie $wiattowodowe i miedziane 1 inne.

h. projekt budowlany i1 wykonawczy instalacji ppoz. (oddymianie, przewietrzanie,
o$wietlenie awaryjne, sygnalizacja pozaru) zgodnie z opinig ppoz.

i. charakterystyke energetyczng projektowanego budynku,

j. kosztorysy inwestorskie z przedmiarami robét dla wszystkich projektowanych zakreséw
robét i branz,

k. specyfikacje techniczng wykonania i odbioru rob6t budowlanych (STWiORB),

1. Plan Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia i Srodowiska,

m. Opini¢ ornitologiczng i chiropterologiczng i inne opinie dot. wystepujacych chronionych
prawem gatunkow zwierzat i roslin.

Wykonawca musi uzyskaé — w razie koniecznosci — nowe warunki przylaczenia dla mediow.
Wykonawca musi zapewni¢ sprawdzenie projektow pod wzgledem ich zgodnosci z przepisami,
wtym techniczno-budowlanymi, przez osob¢ posiadajgca uprawnienia budowlane
do projektowania bez ograniczen w odpowiedniej specjalnosci.

Wykonawca musi zapewni¢ sprawdzenie projektow pod wzgledem ich zgodnosci z m.in.
przepisami:
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techniczno-budowlanymi, przez osoby posiadajgce uprawnienia budowlane i instalacyjne
do projektowania bez ograniczen w odpowiedniej specjalnosci i bedacymi czlonkami
wlasciwej izby samorzadu zawodowego,
ochrony przeciwpozarowej, UDT, BHP, higieniczno-sanitarnymi,
ochrony srodowiska.

3.1.7 Uzyskanie wszelkich niezbednych decyzji, pozwolen oraz dokumentéw niezbednych

w celu realizacji inwestycji:

decyzji Zarzadu Drég Miejskich jezeli wystapi koniecznos¢ realizacji robot budowlanych
w obregbie pasa drogowego,

decyzji o pozwoleniu na budowe (i ile jest konieczna),

pozwolen i uzgodnien branzowych z gestorami instalacji i sieci podziemnych,

decyzji Miejskiego Konserwatora Zabytkéw (o ile bedzie konieczna),

wszelkich innych decyzji, pozwolen, opinii, ekspertyz jakie okaza si¢ niezbedne dla
realizacji inwestycji,

Zg6d sgsiadow jezeli wystapi koniecznos$¢ realizacji robét budowlanych w obrebie
sasiednich dzialek.

3.1.8 Sprawowanie nadzoru autorskiego podczas realizacji modernizacji obiektu w zakresie

sporzadzanej dokumentacji.

3.2 Zakres robét budowlanych i instalacyjnych.

Opracowany w pierwszym etapie realizacji zadania inwestycyjnego 1 uzgodniony
z Zamawiajacym Projekt Techniczny okresla¢ bedzie szczegolowy zakres robdt w tym m.in.:

roboty ziemne

roboty budowlane konstrukcyjne

wykonanie izolacji przeciwwodnych i przeciwwilgociowych

wykonanie izolacji termicznych

roboty dekarskie

roboty wykonczeniowe zewngtrzne i wewngtrzne

modernizacj¢ stolarki i §lusarki okiennej i drzwiowej

roboty §lusarskie: balustrady, pochwyty, wycieraczki, uchwyty do flag itp.

adaptacja pomieszczenia piwnicznego na kotlowni¢ gazowa / wezet miejskiej sieci
cieplowniczej w zaleznosci od warunkéw przytaczeniowych gestordw sieci (PSG / Veolia)
modernizacj¢ instalacji c.o., c.w.u., wodno-kanalizacyjnej, deszczowej z przylagczami
modernizacj¢ instalacji wentylacyjnej

modernizacje instalacji elektrycznej z przylaczem

modernizacj¢ instalacji odgromowe;j

modernizacje i rozbudowe instalacji teletechnicznych: TV, domofony, telefony,
okablowanie §wiattowodowe 1 miedziane itd.
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e zabezpieczenie ppoz.: oS$wietlenie awaryjne, system oddymiania i przewietrzania,
wyposazenie ppoz., oznakowanie ewakuacyjne,

¢ modernizacj¢ nawierzchni na dziedzificu budynku z odwodnieniem,

e zagospodarowanie terenu z malg architektura, ogrodzeniem, uksztaltowaniem terenu wraz
z miejscem skladowania odpadoéw itd. zgodnie z pkt. 3.1.4.

4. WYMAGANIA ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA.
4.1 Wymagania architektoniczne:

Planowana inwestycja modernizacji ma na celu podwyzszenie parametrow techniczno-uzytkowych
budynku. Przedmiot umowy (dokumentacje projektowa) w opisanym powyzej zakresie nalezy
wykona¢ tak, aby byly mozliwe do wykonania zgodnie z zaleceniami ekspertyzy technicznej,
wytycznych Miejskiego Konserwatora Zabytkoéw (jezeli bedg wydane), opinii stanu ppoz. i innymi
zaleceniami dotyczacymi modernizowanego budynku, obowigzujacymi przepisami prawa oraz
sztuka budowlang. Projekt nalezy wykonywac zgodnie z ustaleniami z Zamawiajacym. Zastosowane
rozwigzania powinny umozliwi¢ korzystanie z budynkéw na dotychczasowych zasadach.
W przypadku stwierdzenia nieprawidlowosci w zakresie zagospodarowania terenu lub funkcji
obiektu nalezy przewidzie¢ rozwigzania, ktére doprowadzg przedmiotowa nieruchomosé (obiekty i
teren) do stanu zgodnego z prawem.

4.2 Wymagania konstrukcyjne

Dokumentacja projektowa powinna uwzglednia¢ prowadzenie robét budowlanych z zachowaniem
szczegoblnej ostroznosci zgodnie z zaleceniami zawartymi w opracowane] ekspertyzie technicznej
w zakresie oceny elementow konstrukcji. W dokumentacji projektowej nalezy przewidziel, ze
roboty budowlane powinny by¢ prowadzone w taki sposob, aby nie narusza¢ ani nie obcigzaé
dodatkowo elementow konstrukcji budynku. Nalezy uwzgledni¢ ewentualne roboty rozbidrkowe
w przypadku konieczno$ci ich wykonania.

4.3 Wymagania instalacyjne — instalacje wodno-kanalizacyjna, c.w.u., c.0., wentylacji

a) Projekt wymiany instalacji cieplej wody uzytkowej wraz z instalacjg wodng i sanitarng.

b) Projekt budowlano-wykonawczy instalacji centralnego ogrzewania uwzgledniajacy
adaptacja pomieszczenia piwnicznego na kotlownie gazowsg / wezel miejskiej sieci
cieplowniczej w zaleznosci od warunkow przylgczeniowych gestoréw sieci (PSG / Veolia)
montaz grzejnikéw z dostosowaniem mocy i ilo$ci grzejnikoéw do nowych warunkéw
termicznych obiektu, montaz zawordéw termostatycznych, hermetyzacje instalacji.
Wykonawca oznaczy jednoznacznie jakiego rodzaju elementy powinny by¢ zastosowane
podajac ich charakterystyczne parametry.

c) Projekt budowlano-wykonawczy wezla miejskiej sieci cieplowniczej / kotlowni gazowej.

d) Projekt inwentaryzacji instalacji wentylacyjnej pomieszczen.

e) Projekty innych robét budowlanych zwigzane z obiektem, ktére wynikaja ze specyfiki robot
modernizacyjnych, np. uporzadkowanie przewodéw kominowych wraz zkoncows
powykonawcza opinig kominiarska, po uruchomieniu ogrzewania odigczenie
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niepotrzebnych zrddet ciepla wraz z ich demontazem, zaslepieniem otworéw w kominach
i odtworzeniem powierzchni $cian i podlég, itp.

Zamawiajacy preferyje liczniki c.o., z.w., c.w.u. z nakladka radiowg. Pomiaru zuzytego ciepla
dokonywa¢ beda cieptomierze/wodomierze, montowane przy pionach, na rozej$ciu na kazdy
lokal mieszkalny. Nalezy zastosowaé urzadzenia firmy BMeters, pracujace ze zdalnym
systemem odczytu Hydrolink. Regulacja hydrauliczna instalacji centralnego ogrzewania
odbywa¢ sie bedzie za pomoca nastaw na zaworach termostatycznych oraz zaworach
réwnowazacych Hydrocontrol VTR, ktére nalezy zamontowaé pod pionami centralnego
ogrzewania.

4.4 Wymagania instalacyjne — instalacje elektryczne i teletechniczne

Nalezy sporzadzi¢ dokumentacje projektowa w zakresie:

a) Instalacji elektrycznych i odgromowe] w zakresie cze$ci wspdlnych budynku oraz terenu
nieruchomosci (to jest na klatkach schodowych, korytarzach, dziedzincu, piwnicach wraz z
komoérkami  lokatorskimi). Projekt instalacji elektrycznej powinien przewidywaé
uporzadkowanie wewngtrznej sieci zasilajacej, wykonanie nowych szaf rozdzielczych (dla
wszystkich lokali) w zakresie czesci wspblnych budynku oraz terenu nieruchomosci.

Projekt instalacji elektrycznych i odgromowej powinien uwzglednia¢ m.in.:

e demontaz starej instalacji elektrycznej, szaf, rozdzielnic, opraw os$wietleniowych,

e inwentaryzacj¢ stanu instalacji elektrycznej w czgsciach wspdlnych oraz tablic
mieszkaniowych,

¢ wykonanie projektu uzgodnionego z ENEA,

e wykonanie rozdzielnicy gtownej (RG) oraz rozdzielnic administracyjnych (RA),

e wyniesienie zlagcz pomiarowych i zebranie ich w jednym miejscu na parterze lub innym
ogolnodostepnym miejscu po uzgodnieniu z ENEA,

¢ wykonanie szachtéw instalacyjnych z drabinkami / korytami kablowymi metalowymi z
rozdzialem na przewody pradowe i teletechniczne, rewizje na odejsciach, przebicia w
elementach konstrukcyjnych budynku, rozprowadzenie rur i peszli instalacyjnych, szachty
zabudowac plytg G-K,

e w ciaggach poziomych prowadzenie przewoddéw na korytach elektroinstalacyjnych w suficie
podwieszanym lub korycie elektroinstalacyjnym,

e wykonanie nowych WLZ od ZK do RG i TL prowadzonych w szachtach po korytach
kablowych metalowych z punktow pomiarowych do poszczegdlnych lokali,

e instalacj¢ elektryczng oswietleniowa klatek schodowych i ciggow komunikacyjnych
wewnetrznych i zewnetrznych, zastosowanie opraw oswietleniowych w technologii LED z
zintegrowanym czujnikiem ruchu oraz czujnikiem zmierzchowym i wezla cieplnego,

e wykonanie instalacji elektrycznej oswietlenia awaryjnego klatek schodowych, ciggéow
komunikacyjnych wewn¢trznych i zewngtrznych i wezla cieplnego,
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¢ instalacja elektryczna oswietleniowa czesci wspolnych piwnicy wraz z komodrkami
lokatorskimi, zastosowanie opraw o$wietleniowych w technologii LED, instalacja
sterowana poprzez automat czasowo-schodowy oraz ogranicznik mocy,

¢ instalacja elektryczna o$wietlenia zewnetrznego i policyjnego ze sterowaniem zegarem
astronomicznym,

¢ instalacja elektryczna zasilania i sterowania urzadzeniami wentylacji,

¢ instalacja uziemiajgca i odgromowa: wykonanie otoku, zwody podtynkowo w rurce
niepalnej, zlacza pomiarowe w opasce budynku, wpuszczenie bednarki do RG
oraz pomieszczenia wezla cieplnego,

e wykonanie gléwnej szyny wyrownawczej (GSW) i uziemianej (GSU) wraz z polaczeniami
wyrownawczymi wszystkich elementéw metalowych infrastruktury cieplnej i sanitarne;j,

e system ochrony przeciwprzepi¢ciowej z zachowaniem stopniowania w kazdej rozdzielnicy,

¢ system ochrony przeciwporazeniowe], aparaty réznico-pradowe typu A,

e system ochrony przeciwpozarowej: wylaczniki zasilania ppoz. z przyciskami przy kazdym
wyijsciu, aparaty roznico-pragdowe selektywne,

o odpowiednie oznakowanie piktogramami poszczegolnych elementow infrastruktury.

¢ instalacji automatyki systeméw wentylacji, grzewczych, chlodniczych itd.

Projekt instalacji teletechnicznych powinien uwzglednia¢ m.in.:

e Instalacji domofonowej, ktéry powinien uwzgledniac:
o wykorzystanie istniejacej lub rozprowadzenie nowej instalacji do lokali,
o zainstalowanie unifonow,

o wymiana centrali domofonowej wraz z panelem zewnetrznym,
o zaprogramowanie centrali domofonowej,

¢ Uporzadkowanie instalacji teletechnicznej: wykonaniem nowych szaf dystrybucyjnych
w wyznaczonych pomieszczeniach, rozprowadzenie okablowania mediéw do poszczegdlnych
lokali,

¢ Instalacji okablowania strukturalnego i urzadzen sieci Internetowej i TV,

4.5 Wymagania dot. wykonczenia zewnetrznych elementéw budynkoéw

W celu okreslenia zalecen, dotyczacych sposobu wykonczenia elewacji, dachu, stolarki okiennej
i drzwiowej, balustrad i komindéw powinny zosta¢ przeprowadzona inwentaryzacja i badania
na obiekcie. Badania te powinny zosta¢ ujawnione w dokumentacji projektowej, w programie robot
konserwatorskich, szczegélnie w ekspertyzie technicznej. Przy projektowaniu w niniejszym zakresie
nalezy dostosowac¢ sie do wszelkich zalecen Miejskiego Konserwatora Zabytkow (o ile bedg wydane).

4.6 Wymagania dot. wykonczenia wewnetrznych elementéw budynkéw

Nalezy zastosowaé¢ materialy dostosowane do wymogoéw ppoz. okreslonych w opinii stanu ppoz.
1 wymagan dotyczacych przeznaczenia pomieszczen. W miar¢ mozliwosci nalezy przewidzied
zachowanie istniejgcych elementéw wykonczenia klatek schodowych i korytarzy. W przypadku
koniecznosci lub renowacji tych elementéw, harmonogram i sposéb wykonania prac nalezy
zaplanowa¢ w uzgodnieniu z Miejskim Konserwatorem Zabytkow. W zakresie wykonczenia $cian
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i posadzek czegsci wspélnych obiektow, projekt powinien zostaé poprzedzony wykonaniem
odkrywek i badan stratygraficznych.

4.7 Wymagania dot. zagospodarowania terenu

W ramach nieruchomogci, na ktérej zlokalizowany jest przedmiotowy budynek nalezy zaplanowaé
wykonanie robét budowlanych, majacych na celu uporzadkowanie i aranzacje, a takze odwodnienia
terenu. Miejsce gromadzenia odpadéw stalych nalezy przewidzie¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami na terenie objetym inwestycja na dotychczasowych zasadach. Ponadto nalezy w sposéb
optymalny zaprojektowac ciagi piesze oraz nasadzenia i obiekty malej architektury (fawki, kosze na
odpady itp.) oraz przewidzie¢ mozliwos¢ odprowadzenia wod opadowych do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej lub ogélnosplawne;.

S ZAKRES I WYMAGANIA DOT. PRAC PROJEKTOWYCH.

5.1 Zakres prac projektowych

Zakres prac projektowych obejmuje dokumentacje projektowa zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegélowego zakresu i formy dokumentacji
projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdt budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego. Dokumentacja projektowa musi by¢é wykonana w  stanie
kompletnym z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢.

Na podstawie projektu budowlanego Wykonawca zobowiazany jest uzyskaé ostateczng decyzje
wlasciwego organu o pozwoleniu na budowe na realizacj¢ rob6t budowlanych w zakresie i sposob
wskazany w niniejszym programie funkcjonalno-uzytkowym lub zglosi¢ roboty budowlane do
wlasciwego organu i uzyska¢ ostateczng zgode umozliwiajgcg rozpoczecie robot.

Dokumentacja powinna obejmowad:

a. Ekspertyze techniczng i ppoz. istniejgcych budynkéw — 6 szt. w wersji papierowej

- powinna obejmowaé ocen¢ stanu technicznego glownych elementéw konstrukcyjnych
budynkow (fundamenty, stropy, $ciany nosne i Sciany zewnetrzne, dach, schody zewn¢trzne
1 wewngtrzne) z uwzglgdnieniem podloza gruntowego,

- zawiera¢ zalecenia wykonania robdét oraz przeprowadzenia ewentualnych dziatan naprawczych
w istniejacych obiektach,

b. Inwentaryzacje rvsunkowa oraz fotograficzna elementoéw przeznaczonych do remontu — 6 szt.

W wersji papierowe;j:

c. Projekt budowlany i projekt wykonawczy — po 6 szt. w wersji papierowe]
- z uwzglednieniem specyfiki robdot budowlanych, w zakresie 1 stopniu dokladnosci niezbednym
do sporzadzenia przedmiaru robot, kosztorysu inwestorskiego i realizacji robot budowlanych,
- powinien swoim zakresem obejmowa¢ wszystkie branze,
- uwzgledniajacy zalecenia zawarte w ekspertyzie technicznej
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- powinien zawiera¢ rysunki detali, niezbednych do prawidlowego wykonania zadania
inwestycyjnego;

d. Przedmiar robdt— 6 szt. w wersji papierowej
- powinien zawieraC zestawienie przewidywanych do wykonania rob6t podstawowych
w kolejnosci technologicznej ich wykonania wraz z ich szczegbélowym opisem lub wskazaniem
podstaw ustalajagcych szczegdtowy opis oraz wskazaniem wlasciwych specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robot budowlanych z wyliczeniem i zestawieniem ilosci jednostek
przedmiarowych rob6t podstawowych);

e. Kosztorys inwestorski — 6 szt. w wersji papierowe]j - wykonany metoda szczegélowg z rozbiciem
naR,M1S§;

f. Plan Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia i Srodowiska — 3 szt. - w wersji papierowe;

g. Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robdt — 5 szt. - w wersji papierowej;

h. Pozostale opracowania niezbedne do opracowania dokumentacji projektowej

- przygotowanie wniosku o pozwolenie na budowe — 2 szt. — w wersji papierowe;j
- przygotowanie wniosku o pozwolenie na uzytkowanie obiektu — 2 szt. — w wersji papierowej

- opracowanie opinii ornitologicznej i chiropterologicznej wraz z wnioskiem do RDOS
1 wskazaniami kompensacji przyrodniczej — S szt. - w wersji papierowej

- opracowanie opinii mykologicznej — 5 szt. - w wersji papierowe;j

J- Calo$¢ dokumentaciji opisana w punktach od 3.2.1 do 3.2.9 w wersji elektronicznej — 2 plyty CD

Wszystkie egzemplarze dokumentacji projektowej powinny zawieraé rysunki wydrukowane
w kolorze (nie mogg stanowi¢ czarno bialych kserokopii oryginalnych rysunkéw z zaznaczonymi
na kolorowo projektowanymi elementami).

Wszystkie egzemplarze dokumentacji projektowe] powinny by¢é wykonane w technice
komputerowej, nie dopuszcza si¢ rysunkow i opiséw odrgcznych.

Zamawiajacy BEZWGLEDNIE wymaga, aby Wykonawca polaczyl wszystkie elementy dokumentaciji
w pliki w formacie pdf, ktére odpowiadaja kazdemu tomowi dokumentacji w wersji papierowe;.

Wykonawca zobowigzany jest przekazaé przedmiot zaméwienia w plikach:

1) ADOBE READER - calos¢ dokumentacji (rozszerzenie. pdf),

2) MS WORD - kompletne opisy techniczne, inwentaryzacje, instrukcje oraz STWiORB
(rozszerzenie .doc).

3) AUTOCAD - kompletne rysunki (rozszerzenie .dwg)

4) NORMA - przedmiary i kosztorysy (rozszerzenie .ath).

Na Wykonawcy spoczywa obowiazek:
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- dokonania wszelkich uzgodnienn branzowych w tym m.in. z rzeczoznawcg ppoz., rZeczoznawca
sanitarnym, BHP i ergonomii, jezeli sa niezbgdne do uzyskania pozwolenia na budowg
lub zgloszenia robét budowlanych,

- uzyskania wszelkich decyzji, ktore sa niezbedne do wydania decyzji pozwolenia
na budowe lub zgloszenia rob6t budowlanych,

- uzyskania wszelkich opracowan geodezyjnych niezbednych do opracowania dokumentacji
projektowe]j i uzyskania pozwolenia na budowg lub zgloszenia robdt budowlanych.

- przeprowadzenia kompletnej procedury oddania do uzytkowania obiektu wraz z uzyskaniem
wszelkich decyzji, pozwolen, opinii, i ewentualnych ekspertyz, jakie okazg sie niezbedne dla
przystapienia do uzytkowania.

5.2 Warunki wykonania i odbioru prac projektowych

5.2.1

522

Dokumentacja powinna zostaé wykonana zgodnie z obowiazujacymi przepisami
oraz obowigzujacymi przepisami prawa miejscowego, a w szczegolnosci z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy
dokumentacji projektowe;j, specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét budowlanych
oraz programu funkcjonalno-uzytkowego.

W trakcie realizacji inwestycji projektant zobowigzany jest do sprawowania nadzoru
autorskiego, a w szczegolnosci do:

e stwierdzenia w toku wykonywania robdot budowlanych zgodnoéci realizacji

523

524

525

526

527

z projektem,

uzgadniania mozliwosci  wprowadzania rozwigzan zamiennych w  stosunku
do  przewidzianych w  projekcie, zgloszonych przez kierownika budowy
lub inspektora nadzoru inwestorskiego.

Na etapie opracowania projektu - robocze konsultacje z Zamawiajagcym w celu akceptacji
proponowanych przez jednostke projektowa rozwigzan technicznych
i standardéw, co najmniej co 2 tygodnie w siedzibie Zamawiajgcego — zakonczone notatka
stuzbowg z ustalen.

Niezwloczne, po opracowaniu, przekazanie materialdw przygotowawczych, celem ich
omoéwienia i akceptacji rozwigzan.

Dokumentacje projektowa nalezy skoordynowaé z innymi projektami prowadzonymi
rownolegle w obszarze inwestycji.

Przedkladanie Zamawiajgcemu na biezaco kserokopii wszelkich wystapieni, uzgodnien
i oryginaléw uzyskanych decyzji.

Uzupelnienie i poprawienie dokumentacji wg zalecenn Zamawiajacego.
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Dokumentacja powinna byé wykonana w jezyku polskim, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, normami, ze sztukg budowlang, oraz powinna byé opatrzona klauzula
o kompletnosci i przydatnosci z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢.

Dokumentacja powinna by¢ spojna i skoordynowana we wszystkich branzach.

5.2.10 Projektant ponosi odpowiedzialnos¢ z tytulu zbyt pdéznego przekazania Zamawiajacemu

5.2.11

materialéw, opinii, uzgodnien i decyzji, skutkujacych nieterminowoscia realizacji
przedmiotu zaméwienia.

W zakresie dokumentacji nalezy uja¢ wszystkie roboty niezbedne do wykonania robdt,
oraz obliczenia i inne szczegétowe dane pozwalajgce na sprawdzenie poprawnosci jej
wykonania. Dokumentacje¢ nalezy opracowa¢ w sposéb czytelny (nie dopuszcza si¢ opiséw
recznych).

5.2.12 Informacje zawarte w dokumentacji w zakresie technologii wykonania robdt, doboru

materiatéw 1 urzadzen powinny okresla¢ przedmiot zamoéwienia w sposob zgodny z art. 29
130 ustawy z dnia 29.01.2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 907
Z pézn. zmian). Zamawiajacy zastrzega, ze¢ Wykonawca nie moze stosowaé¢ w dokumentacji
znakéw towarowych, patentéw lub pochodzenia materiatow chyba, ze nie mozna opisaé
przedmiotu zamowienia za pomocg dostatecznie dokladnych okreslen, a wskazaniu takiemu
towarzysza wyrazenie ,,lub réwnowazny” ze wskazaniem parametréw, wlasciwosci ktore
speli¢ mogg inne produkty lub materiaty.

5.2.13 Dokumentacja podlegala bedzie zatwierdzeniu przez Zamawiajacego

5.3 Do

kumentacja dot. ochrony srodowiska w czasie wykonywania Robét:

W dokumentacji projektowej powinny znalez¢ si¢ zapisy nakladajace obowiazek na wykonawce
modernizacji obiektu znajomosci i stosowania w czasie prowadzenia robdt wszelkich przepisow
dotyczacych ochrony $rodowiska naturalnego, w tym przepisow ujetych w pkt. 11.2.H-J i 11.2.Q
oraz ponizszych zasad:

a) W okresie trwania budowy i wykanczania rob6t wykonawca rob6t budowlanych bedzie:
e utrzymywa¢ Teren Budowy i wykopy w stanie bez wody stojgce;j,

e podejmowaé wszelkie uzasadnione kroki majgce na celu stosowanie si¢ do przepiséw i norm
dotyczacych ochrony $rodowiska na terenie i wokot Terenu Budowy oraz bedzie unikad
uszkodzen lub ucigzliwosci dla oséb lub débr publicznych i innych, a wynikajacych
z nadmiernego halasu, wibracji i1 zanieczyszczenia, lub innych przyczyn powstalych
W nastepstwie jego sposobu dzialania.

¢ wykonawca robot bedzie mial szczegdlny wzglad na:
- Lokalizacj¢ baz, warsztatow, magazynow, sktadowisk, ukopow i drog dojazdowych;
- Srodki ostroznosci i zabezpieczenia przed:

o zanieczyszczeniem zbiornikow i ciekéw wodnych pylami lub substancjami toksycznymi,
o zanieczyszczeniem powietrza pylami i gazami,
o mozliwoscia powstania pozaru.
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W przypadku prowadzenia robdt w sgsiedztwie drzew nalezy unika¢ ich mechanicznego
uszkodzenia i przesuszenia w wyniku prowadzenia robét odwodnieniowych.

W bezposrednim zasiggu koron drzew nie powinny by¢ lokalizowane place sktadowe i drogi
dojazdowe. Wokot kazdego zagrozonego drzewa nalezy wydzieli¢ strefe bezpieczenstwa.

Wykonawce robot budowlanych uznaje si¢ za wytworce odpadéw powstajacych w czasie
budowy. Usuniecie odpadow, ich wykorzystanie lub unieszkodliwienie sa obowigzkiem
wykonawcy. Zamawiajgcy nie bedzie z tego tytulu ponosit zadnych kosztow w tym z tytulu
oplat za gospodarcze korzystanie ze srodowiska.

Po przeprowadzeniu rozbidrek wykonawca robdt ma obowigzek:

— zgromadzenia powstajacych odpadow w sposob selektywny,

— zapewnienia wiasciwego postgpowania w czasie rozbiorki z odpadami niebezpiecznymi
i zgromadzenia ich w sposo6b zapewniajacy ochrong srodowiska,

— przekazania odpadéw niebezpiecznych podmiotowi uprawnionemu do prowadzenia
dzialalnosci w zakresie transportu i unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych,

~ zagospodarowania wszystkich odpadéw powstajacych w fazie budowy. Wytwdrca odpadow
(wykonawca prac budowlanych) bedzie mogt zleci¢ wykonanie obowiazku gospodarowania
odpadami innemu posiadaczowi odpadéw, za ktorego dziatalnos¢ ponosi odpowiedzialnosé
przed Zamawiajacym.

Postgpowanie z odpadami powinno zgodne ze wszystkimi obowigzujacymi przepisami w tym
m.in. z Ustawg o Odpadach z dn. 14 grudnia 2012 r. z pézn. zm. (pkt. I1.2.R).

II. CZESC INFORMACYJNA
1.

Oswiadczenie Zamawiajgcego stwierdzajace jego prawo do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane - bedzie przekazane Projektantowi jako zalgcznik do protokolu
zatwierdzenia i odbioru projektu budowlanego.

Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia budowlanego:

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 1202),

Ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t). Dz. U. 22017 r., poz. 1073 ze zm.),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r.o wyrobach budowlanych (). Dz. U. 2016 r.,
poz. 1570 ze zm.),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (tj. Dz.U. z 2015 r., poz. 1442),
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 22 wrze$nia 2015 r. w sprawie
szczegdlowego zakresu 1 formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012 r., poz. 462 ze zm.),
Ustawa z dnia 17.05.1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. z 2017 1. poz.2101 ze zm.),
Rozporzagdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 22 wrzesénia 2015 roku w sprawie szczegélowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2015 r. poz. 1554)
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Ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 roku (Dz. U. z 2018 r., poz. 1614 ze zm.),
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat ( Dz. U. 22016 r. poz. 2183),
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 09.10.2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin
Dz. Ust. 2014, 1409
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 09.10.2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw
Dz. Ust. 2014, 1408
Postanowienie Wielkopolskiego Komendanta Wojewodzkiego PSP nr WZ.5595.424.2.2019
2 08.11.2019 r. wydanego na podstawie Ekspertyzy Technicznej z 10.2019 r. - dostgpne
w siedzibie Zamawiajacego,
Opinia z Przegladu Kominiarskiego nr 102/2018 z 28.10.2018 r. - dostgpna w siedzibie
Zamawiajacego,
Obowigzujgce na terytorium Polski Normy, dyrektywy U.E. itp.,
Normy wymienione w ustawie Prawo Budowlane oraz przepisach towarzyszacych,
Zasady wiedzy techniczno-budowlane;j.
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 09.10.2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw
Dz. Ust. 2014, 1408
Ustawa o Odpadach z dnia 14 grudnia 2012 r. (Dz.U. z 2013 r. poz. 21), tekst jednolity z dnia
15 marca 2019 r. (Dz.U. z 2019 r. poz. 701)
Ustawa o utrzymaniu czystos$ci i porzadku w gminach z dnia 13 wrzesnia 1996 r. (Dz. U. z
2018 r., poz. 1454 ze zm.),
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maj 2004r w sprawie okreslania metod 1
podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania kosztéw planowanych prac
projektowych oraz planowanych kosztow robét budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym. (Dz.U. z 2004 r. Nr 130, poz. 1389 )
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 17 marca 2009 r. w sprawie szczegdlowego
zakresu i form audytu energetycznego (Dz.U. z 2009 r. Nr 43, poz. 346, z poin. zm.); W
sprawie zakresu i form audytu energetycznego i rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury 1
Rozwoju z dnia 3 wrzes$nia 2015 r zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie szczegdlowego
zakresu i formy audytu energetycznego oraz czesci audytu remontowego, wzorow Kkart
audytow, a takze algorytmu oceny oplacalnosci przedsiewzigcia termomodernizacyjnego (dz.
U. 2015, poz. 1606)
Wszystkie pozostale przepisy szczegélowe i Normy Polskie oraz dyrektywy U.E majace
zastosowanie 1 wplyw na kompletnos¢ i prawidlowos¢ wykonania zadania projektowego oraz
docelowe bezpieczenstwo uzytkowania wraz z trwaloscia i ekonomika rozwigzan
technicznych.

Przed zastosowaniem wyzej powolanych przepisow nalezy sprawdzi¢ ich aktualnos¢.
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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
Opracowanie dokumentacji technicznej wielobranzowej modernizacji
budynku mieszkalnego wraz z przylgczami mediow i sieci teletechnicznych
przy ul. Lipowej 3 w Poznaniu
nr dzialki 43, nr arkusza 2, obrgb 60 (Debiec)

PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

Przedmiotem zaméwienia realizowanego w trybie zaméwienia publicznego przez Zarzad
Komunalnych Zasobéw Lokalowych Sp. z 0.0. (zwany dalej Zamawiajacym), jest:

Opracowanie dokumentacji technicznej, wielobraniowej, budowlanej i wykonawczej
modernizacji budynku mieszkalnego wraz z prrylgczami mediow i sieci teletechnicznych
przy ul. Lipowej 3 w Poznaniu
nr dziatki 43 nr, arkusza 2, obreb 60 (Debiec)

ZAMAWIAJACY

Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych sp. z o.0.

ul. Matejki 57

60-770 Poznan

wpisany do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy Poznan - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu Wydzial VIII Gospodarczy KRS 0000483352,
NIP: 2090002942, REGON: 302538131

LOKALIZACJA INWESTYCJI

Poznan, Lipowa 3
nr dzialki 43, nr arkusza 2, obreb 60 (D¢biec)

WSPOLNY SEOWNIK ZAMOWIEN (CPV):

71.22.00.00-6 — Ushugi projektowania architektonicznego
71.32.00.00-7 — Ushugi inzynierskie w zakresie projektowania
71.24.80.00-8 — Nadzdr nad projektem i dokumentacja
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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
Opracowanie dokumentacji technicznej wielobranzowej modernizacji
budynku mieszkalnego wraz z proylgczami mediow i sieci teletechnicznych
przy ul. Lipowej 3 w Poznaniu
nr dziatki 43, nr arkusza 2, obreb 60 (Debiec)

SPIS ZAWARTOSCI PROGRAMU F UNKCJONALNO-UZYTKOWEGO

I. CZESC OPISOWA
1. Opis ogélny przedmiotu zaméwienia:

1.1 Opis i charakterystyka budynku

1.2 Charakterystyczne parametry okreslajace wielkos¢ budynku uzytkowego
1.3 Dane podstawowe budynku

1.4 Dane ewidencyjne dziatki

1.5 Opis elementéw budynku

2. Opis elementow Konstrukcyjnych
2.1 Fundamenty i $ciany piwnic
2.2 Sciany zewngtrzne
23 Sciany wewnetrzne
2.4 Stropy
2.5 Posadzki
2.6 Izolacje
2.7 Schody wewnetrzne
2.8 Schody zewnetrzne
2.9 Konstrukcja dachowa, pokrycie dachu, elementy blacharskie - odwodnienie dachu
2.10 Kominy i murki ogniowe
2.11 Stolarka okienna i drzwiowa
2.12 Balustrady, pochwyty, wycieraczki, inne elementy slusarskie
2.13 Sufity
2.14 Instalacja c.o., c.w.u., wodno-kanalizacyjna, deszczowa z przylaczami, wentylacji
2.15 Instalacja elektryczna z przytaczem oraz instalacja odgromowa
2.16 Instalacje teletechniczne

2.17 Zabezpieczenie ppoz.: oswietlenie awaryjne, system oddymiania i przewietrzania, Wyposazenie
ppoz., oznakowanie

2.18 Zagospodarowanie terenu z malg architektura
2.19 Ochrona $rodowiska
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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
Opracowanie dokumentacji technicznej wielobranzowej modernizacji
budynku mieszkalnego wraz z priylgczami mediow i sieci teletechnicznych
przy ul. Lipowej 3 w Poznaniu
nr dziatki 43, nr arkusza 2, obreb 60 (Debiec)
3. Szczegolowy zakres przedmiotu zaméwienia

3.1 Wykonanie dokumentacji projektowej budowlanej i wykonawczej

3.2 Wykonanie rob4t budowlanych, drogowych i instalacyjnych

4. Wymagania zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamoéwienia.

4.1 Wymagania architektoniczne

4.2 Wymagania konstrukcyjne

4.3 Wymagania instalacyjne — instalacje wod-kan, c.w.u., wentylacji
4.4 Wymagania instalacyjne — instalacje elektryczne i teletechniczne
4.5 Wymagania dot. wykonczenia zewnetrznych elementéw budynkéw
4.6 Wymagania dot. wykonczenia wewngtrznych elementéw budynkow

4.7 Wymagania dot. zagospodarowania terenu

5. Zakres i wymagania dot. prac projektowych.
5.1 Zakres prac projektowych
5.2 Warunki wykonania i odbioru prac projektowych
5.3 Dokumentacja dot. ochrony §rodowiska w czasie wykonywania Robot

IL. CZESC INFORMACYJNA

1. Oswiadczenie Zamawiajacego stwierdzajgce jego prawo do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane

2. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia budowlanego
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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
Opracowanie dokumentacji technicznej wielobranzowej modernizacji
budynku mieszkalnego wraz z przylgczami mediow i sieci teletechnicznych
pryy ul. Lipowej 3 w Poznaniu
nr dzialki 43, nr arkusza 2, obreb 60 (Debiec)
CZESC OPISOWA

1. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem Zamodwienia jest:

a. kompleksowe opracowanie dokumentacji technicznej wielobranzowej budowlanej
1 wykonawczej (projektowej i kosztorysowej) na wykonanie kompleksowej modernizacji
budynku mieszkalno-uzytkowego pod adresem: ul. Lipowa 5 w Poznaniu,

b. uzyskanie wszystkich niezbednych uzgodnien, pozwolen, decyzji administracyjnych
oraz realizacji na podstawie ww. dokumentéw na wszystkich etapach realizacji Zamoéwienia,

C. sprawowanie nadzoru autorskiego w trakcie realizacji zadania inwestycyjnego, w okresie
gwarancyjnym, rgkojmi i pogwarancyjnym.

1.1 Opis i charakterystyka budynku:

Budynek mieszkalny parterowy z poddaszem mieszkalnym i strychem oraz piwnica
w zabudowie blizniaczej z péinocno-zachodnig elewacja wspolng z budynkiem Nr 2 przy
ul. Lipowej murowany w technologii tradycyjnej.

W budynku znajdujg si¢ cztery lokale wynajmowane na cele mieszkalne. Wszystkie lokale sg
obecnie wynajgte. Do budynku prowadzi wejécie od strony frontowej 1 dwa wejscia od strony
ogrodu (tylne). Na poddasze mieszkalne prowadza dwa niezalezne zabiegowe biegi schodowe.
Nastrych dostep mozliwy jest pojedynczym, prostym biegiem schodowym z korytarza na
poddaszu. Czgs¢ pomieszczen piwnicy zajmuja komorki lokatorskie pozostale to pomieszczenie
techniczne na kociol gazowy i pralnia. Dostep do piwnicy mozliwy jest poprzez schody
zewngetrzne od strony ogrodu.

Obiekt przekryty jest dachem wielospadowym, mansardowym o konstrukcji drewnianej
stupowo-platwiowo—kleszczowej, wykonczony ceramiczng dachowka karpidwka ukladana w
podwdjng koronke. Elewacje ze stolarka okienng z drewna i PCV i drewniang stolarkg
drzwiowa, pokryte tynkiem cementowo-wapiennym. W czesci niezabudowanej dziatki znajdujg
si¢ trawniki, maly sad i ogréd czgsciowo zagospodarowany, a w tylnej czgsci murowany zasiek
na odpady (szlake). Przy elewacji frontowej i tylnej brak opaski, jedynie od strony poludniowo-
wschodniej wystgpuje opaska polaczona z chodnikiem.

Charakterystyczne parametry okreslajace wielko$é¢ budynku

kubatura [m’]: 1376,1—1|
powierzchnia zabudowy [m?]: 128,97
powierzchnia uzytkowa [m?]: 156,60
powierzchnia pomieszczen przynaleznych [m?]: 25,40
powierzchnia wspélna budynku [m?]: 86,30
powierzchnia netto budynku [m?]: 268,30
powierzchnia obudowy budynku [m?]: 850,11
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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
Opracowanie dokumentacji technicznej wielobranzowej modernizacji
budynku mieszkalnego wraz z priylgczami mediow i sieci teletechnicznych
przy ul. Lipowej 3 w Poznaniu
nr dziatki 43, nr arkusza 2, obreb 60 (Debiec)
1.3 Dane podstawowe budynku:

- adres budynku: Poznan, ul. Lipowa 3

- funkcja podstawowa budynku: mieszkalna i uzytkowa

- rok budowy: 1937

- liczba kondygnacji nadziemnych: 2 (parter, poddasze) + strych
- liczba lokali: mieszkalnych 4

1.4 Dane ewidencyjne dzialki:

- nr i nazwa obrgbu: 60, Debiec
- nr arkusza mapy ewidencyjnej 2
- numer dziatki: 43
- pole powierzchni dziatki 701 m?
- oznaczenie ksiegi wieczystej KW PO2P/00111259/2
- dane o wiascicielu dziatki Miasto Poznan
1.5 Opis budynku:

- rodzaj zabudowy: wolnostojaca, blizniacza

- ilo$¢ kondygnaciji: 2 (parter, poddasze) + strych

- rodzaj pokrycia dachu: dachéwka karpiowka

- uklad konstrukcyjny: mieszany

- rodzaj muréw: cegla

- rodzaj stropéw: drewniane

- rodzaj schodow: drewniane

- instalacje: wodno-kanalizacyjna, gazowa, wentylacja, elektryczna, teletechniczna
- ogrzewanie: centralne, kociol gazowy

2. OPIS ELEMENTOW KONSTRUKCYJNYCH BUDYNKU
Obiekt przewidziany do modernizacji.
2.1 Fundamenty i Sciany piwnic:
Fundamenty i §ciany piwnic wykonane z cegly, czgsciowo tynkowane ze sladami wilgoci od strony
zewnetrzne;.
2.2 Sciany zewnetrzne:

Sciany zewnetrzne murowane nieocieplone, tynkowane z wieloma ubytkami. Widoczne slady
zawilgocenia $cian od strony zewngtrznej, szczegdlnie w oficynie na parterze. Sciany zasieku na
szlake w tylnej czesci dzialki murowane, nieotynkowane.

2.3 Sciany wewnetrzne:

Sciany wewnetrzne murowane pokryte tynkiem cementowo-wapiennym, malowane farbg akrylows
i lamperia z farby olejnej. Brak sladéw zawilgocenia.
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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
Opracowanie dokumentacji technicznej wielobranzowej modernizacji
budynku mieszkalnego wraz z proylgczami mediow i sieci teletechnicznych
przy ul. Lipowej 3 w Poznaniu
nr dzialki 43, nr arkusza 2, obreb 60 (Debiec)
2.4 Stropy:

Stropy drewniane, belkowe. Stwierdzono normatywne Zuzycie stropow.
2.5 Posadzki:

W korytarzach i wiatrolapie posadzka mozaikowa z matoformatowych plytek terakotowych
utozonych w karo. Na klatkach schodowych i strychu podlogi drewniane. W piwnicy posadzki
betonowe zatarte na ostro lekko wyréwnane. Posadzki na klatkach, korytarzach i strychu wykazuja
ponadnormatywny stopien zuzycia.

2.6 Izolacje:

2.6.1 Izolacje przeciwwilgociowe i przeciwwodne:
a) Na scianach fundamentowych w piwnicach widoczne slady penetracji wod gruntowych. Stan
faktyczny izolacji przeciwwilgociowej mozna okresli¢ poprzez miejscowe odkrywki.
b) Pokrycie dachu jedynie dachéwkg karpiéwka ukiadang w podwdjna koronke uszczelniona
zaprawa. Stwierdzono $lady miejscowych nieszczelnosci pokrycia dachowego.
¢) Brak liniowego odwodnienia. Od strony szczytowej chodnik z opaska, od strony frontowej
i tylnej elewacji brak opaski.

2.6.2 Izolacje termiczne:
a) Sciany zewngetrzne nieocieplone nie spelniajg obowigzujacych norm dot. izolacyjnosci
termiczne;j.
b) Brak izolacji termicznej dachu.
¢) Brak izolacji termicznej stropéw nad pomieszczeniami nieogrzewanymi.
d) Brak izolacji termicznej posadzek posadowionych na gruncie.

2.6.3 Izolacje techniczne. Brak izolacji technicznych.
2.7 Schody wewnetrzne:

Klatki schodowe wewnetrzne o konstrukcji drewniane;j. Schody na poddasze jednobiegowe
zabiegowe. Schody na strych proste, jednobiegowe. Stwierdzono normatywne zuzycie konstrukcji
1 ponadnormatywne zuzycie elementéw wykoficzenia klatek schodowych.

2.8 Schody zewnetrzne:

Schody wejsciowe do wiatrolapu i tylne schody od strony ogrodu zelbetowe wyposazone w stalowe
i zelbetowe balustrady z ubytkami elementow konstrukcyjnych i elementéw wykonczenia. Przy
tylnej elewacji znajdujg si¢ betonowe schody wejsciowe do piwnicy z widocznymi ubytkami stopni i
Scian. Konstrukcja schodéw wejsciowych i do piwnicy wykazuje ponadnormatywne zuzycie.

2.9 Konstrukcja dachowa, pokrycie dachu, swietliki, elementy blacharskie, odwodnienia dachu:

Dach wielospadowy mansardowy o konstrukcji drewnianej: shupowo-ptatwiowo—kleszczowej, kryty
jedynie ceramiczng dachéwkg karpiéwka ulozona w podwdjng koronke uszczelniong zaprawa,
nicocieplony bez izolacji przeciwwilgociowej. Konstrukcja  dachu  niezabezpieczona
przeciwpozarowo, ze $§ladami bejcy lub lakieru. Elementy konstrukcyjne suche, nieco popekane w
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og6lnym dobrym stanie technicznym. Okna na strychu w zlym stanie technicznym. Daszki kanatow
wentylacyjnych, elementy obrébek blacharskich i odwodnienia dachu wykazujg normatywne zuzycie.
Instalacja kanalizacyjna deszczowa: odwodnienia po przez rynny i piony spustowe deszczowe
kanalizacji grawitacyjnej prowadzone po $cianach zewnetrznych budynku, obshugujace poszczegolne
fragmenty polaci dachowe;j. Piony spustowe wyposazy¢ w otwory rewizyjne.

2.10 Kominy i murki ogniowe:
Kominy i opierzenia kominéw i murkéw ogniowych wykazuja normatywne zuzycie.
2.11 Stolarka okienna i drzwiowa:

2.11.1 Oryginalne okna piwnic w wigkszosci uszkodzone i niekompletne, zabezpieczone kratkami
stalowymi. Kratki okienne wykazujg normatywne zuzycie. Niektére okna piwnicy
wymienione na PCV.

2.11.2 Okna w wicgkszo$ci drewniane (oryginalne) lub z PCV, czgsciowo wymienione, w réznym
stanie technicznym. Niektore wymienione okna PCV nie nawigzuja do oryginalnego stylu
1 podziahu.

2.11.3 Drzwi wewnetrzne lokatorskie réznego typu, zazwyczaj drewniane plytowe lub plycinowe
w réznym stanie technicznym.

2.11.4 Drzwi zewnetrzne oryginalne drewniane. Drzwi do piwnicy nieoryginalne, drewniane
plytowe (z odzysku). Wszystkie drzwi wykazuja ponadnormatywne zuzycie.

2.11.5 Drzwi w piwnicy. Drzwi komoérek lokatorskich drewniane, azurowe w dobrym stanie
technicznym. Drzwi do pomieszczen technicznych plytowe w dobrym stanie technicznym.

2.12 Balustrady, pochwyty, wycieraczki, inne elementy slusarskie:

2.12.1 W klatkach schodowych pochwyty drewniane zamocowane do konstrukcji schodéw. Brak
niektérych odeinkéw pochwytéw schodéw wewnetrznych.

2.12.2 Stalowe odcinki pochwytow schodéw zewnetrznych i elementy mocowan wykazujg
normatywne zuzycie oraz $lady wplywu warunkow atmosferycznych.

2.12.3 Wycieraczki, kratki w oknach piwnicznych, pokrywy studzienek wykazujg ponadnorma-
tywne zuzycie oraz §lady wpltywu warunkéw atmosferycznych.

2.13 Sufity:

W klatkach schodowych sufity malowanych ptyt stanowigcych podniebienie biegéw schodowych,
w wigkszosci lekko zabrudzone, miejscami uszkodzone, wykazujg normatywne zuzycie.
W piwnicach spody stropow czesciowo otynkowane tylko obrzutka cementows.

2.14 Instalacja c.o0., c.w.u., wodno-kanalizacyjna, deszczowa z przylaczami:

2.14.1 Instalacja centralnego ogrzewania:
Dokona¢ inwentaryzacji istniejacej instalacji oraz pomieszczenia kotlowni. Jedli zachodzi
koniecznos¢ dokonaé¢ modernizacji istniejgcej instalacji centralnego ogrzewania.
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2.14.2 Instalacja wody:

Jako rozwigzanie instalacji wodociggowej wody w budynku nalezy wymienié istniejgca instalacje
wodociggowg na nowa z rozdzialem dolnym. Instalacje wodociaggowa bytowo-gospodarcza
prowadzi¢ z rur wielowarstwowych PEX. Podejscia do przyboréw sanitarnych wyprowadzi¢ na
odpowiednia wysokos¢ nad poziomem posadzki i zakonczy¢ zaworami odcinajacymi.
Podlgczenie wody do baterii za pomocg wezy elastycznych lub stelazy podtynkowych. Armatura
odcinajaca kulowa gwintowa lub kolnierzowa, z mosiagdzu lub brazu. Przejscia przewodoéw
instalacji wodociggowej przez $ciany budynku w tulejach ochronnych ostonowych stalowych.
Migdzy tuleja ostonowa i rurg wlasciwg warstwa izolacji cieplnej (pianki polietylenowej) lub
innego materiatu plastycznego. Mocowanie przewodéw instalacji wodociagowej przy pomocy
uchwytoéw stalowych z gumowg wkiadka ochronng oraz uchwytéw, do $cian, stropéw i innych
elementéw konstrukcyjnych budynku.

Przewody instalacji wodociggowej nalezy zaizolowa¢ termicznie otulinami ze spienionego
polietylenu o grubosciach zgodnie z tabela Wymagania dotyczqce izolacji cieplnej przewodéw
i komponentow wedlug rozporzqdzenia ministra infrastruktury z 6 listopada 2008 r. Na
wszystkich przewodach narazonych na temperatury ujemne, nalezy zainstalowaé kable grzejne
samoregulujace.

Po wykonaniu calo$¢ instalacji wodociggowej, nalezy instalacje poddaé prébie cisnieniowej
oraz wykona¢ badania jakosci wody pod wzglgedem fizykochemicznym i bakteriologicznym.

2.14.3 Kanalizacja sanitarna:

Istniejgce piony kanalizacji sanitarnej nalezy zdemontowaé. Nowe piony instalacji wykonaé z rur
kanalizacyjnych niskoszumowych - polaczenia kielichowe na uszczelke wargowa gumowa. Piony
kanalizacyjne nalezy wyposazy¢ w otwory rewizyjne oraz wywiewke wyprowadzong ponad dach
budynku. Instalacj¢ pod posadzka nalezy uktadaé na calej dlugosci na wyréwnanym dnie wykopu
z 10 cm podsypkg piaskows, a ich kielichy musza byé zwrécone w kierunku przeciwnym do
kierunku odptywu sciekow. Srednica przewodoéw odplywowych powinna by¢ nie mniejsza niz
2110 mm (klasy S).

2.14.4 Instalacja wentylacji:
Pomieszczenia zaleca sig, aby wyposazy¢ jedno okno najdalej polozone w nawietrzak okienny.
Lazienki wyposazy¢ w wentylacj¢ wyciagowa przed montazem nalezy sprawdzié czy istniejaca
instalacja wyciggowa jest sprawna. W przypadku niedroznosci nalezy jg zaslepié i nalezy wykonaé
wentylacj¢ wyciggows. Kanaly wentylacyjne sztywne o przekroju okraglym nalezy wykonaé
zblachy stalowej ocynkowanej z polaczeniami z profili zimnogietych ocynkowanych. Kanaty
wentylacyjne o przekroju okraglym podwiesza¢ do konstrukcji budynku za pomoca obejm.

2.15 Instalacja elektryczna z przylaczem oraz instalacja odgromowa.

2.15.1 Instalacja elektryczna:
Istniejacy instalacj¢ w ukiadzie TN-C wymieni¢ na nowa w ukladzie TN-S. Wymienié istniejace
rozdzielnice oraz WLZy od zlacz kablowych oraz pomiedzy tablicami. WLZy wykonaé

str. 9



PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
Opracowanie dokumentacji technicznej wielobranzowej modernizacji
budynku mieszkalnego wraz z przylgczami mediow i sieci teletechnicznych
przy ul. Lipowej 3 w Poznaniu
nr dziatki 43, nr arkusza 2, obreb 60 (Debiec)
przewodami o izolacji bezhalogenowej. Wszystkie przewody prowadzi¢ zgodnie z normami i
wytycznymi. WLZ prowadzi¢ po korytach kablowych metalowych w pionach, na odejsciach

podtynkowo. Zasilanie opraw os$wietleniowych prowadzi¢ podtynkowo. Osprzet w piwnicach
montowac natynkowo. O$wietlenie zgodnie z projektem.

2.15.2 Instalacja odgromowa:

Budynek jest wyposazony w instalacje odgromowsg. Nalezy wykonaé stosowng ocen¢ stanu
istniejgcego oraz w razie potrzeby wykona¢ nowa instalacje odgromowa zgodnie z najnowsza
norma.

2.16 Instalacje teletechniczne.
2.16.1 Instalacja domofonowa

Istniejacy instalacje domofonowa nalezy sprawdzi¢ pod kontem mozliwosci rozbudowy o panel
dla wejscia (plot).

2.16.2 Instalacja telewizyjna

Nalezy wykona¢ instalacje antenowg TV-SAT zbiorcza doprowadzong do kazdego lokalu
mieszkalnego.

Nalezy doprowadzi¢ do kazdego lokalu przewod umozliwiajgcy podigczenie TV kablowe;j.
Istniejgca infrastrukture antenows zdemontowac.
2.16.3 Instalacja $wiatlowodowa i miedziana

Do kazdego lokalu nalezy doprowadzié zestaw przewodéw umozliwiajgcy dostawcg ustug
telekomunikacyjnych ich realizacje.

2.17 Zabezpieczenie ppoz.: osSwietlenie awaryjne, system oddymiania i przewietrzania,
sygnalizacji pozaru, wyposaZenie ppoz.

Brak zabezpieczen ppoz., oswietlenia awaryjnego, system oddymiania i przewietrzania, sygnalizacji

pozaru, wyposazenia ppoz. Konieczne jest opracowanie opinii (ekspertyzy) ppoz., ktora okresli

wymagania zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

2.18 Nawierzchnia wokél budynku
Brak utwardzonej nawierzchni przed i za budynkiem
2.19 Zagospodarowanie terenu, mala architektura, zielen:

W projekcie nalezy uwzglednié m.in.:
a) elementy malej architektury tj. np. lawki, donice, trzepak itp.
b) przebieg chodnikow i sciezek,
¢) lokalizacj¢ zamykanego/ych smietnika/ow,
d) rewitalizacj¢ istniejgcej zieleni.
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2.20 Ochrona Srodowiska:

Dokumentacja projektowa powinna zawieraé zapisy dotyczace ochrony Srodowiska wymagane
wszystkimi przepisami i normami prawnymi obowigzujacymi w Polsce, m.in. wymienionymi w pkt.
IL.2.H-J, ze szczegdlnym uwzglednieniem ochrony gatunkéw ptakéw gniazdujacych w budynkach.
szczegblnym uwzglednieniem ochrony gatunk6éw ptakéw i nietoperzy gniazdujacych w budynkach.

Przy sporzadzaniu dokumentacji projektowej nalezy uwzglednié planowany zakres rob6t
i projektowaé w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa.

3. SZCZEGOLOWY ZAKRES PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA:

Dokumentacje¢ projektowa wiclobranzowa na modernizacje budynku mieszkalno-uzytkowego wraz
z przylaczami mediéw i sieci teletechnicznych przy ul. Lipowa 3 w Poznaniu nalezy wykonac
W oparciu o niniejsze wytyczne, ekspertyzy techniczne i opinie ppoz., wszystkie uzyskane niezbedne
informacje o stanie technicznym budynku oraz przeprowadzone wizje w terenie.

3.1 Wymagany zakres dokumentacji:

Wykonanie dokumentacji projektowej budowlanej i wykonawczej, obejmujacej wszystkie branze,
zawierajgcej w szczegblnosci nastepujace elementy sktadowe:

3.1.1 Ekspertyze techniczng wszystkich gléwnych elementéw konstrukcyjnych budynku, ktéra
powinna zawiera¢ réwniez ocen¢ stanu technicznego wszystkich branz instalacyjnych i oceng
stanu bezpieczenstwa pozarowego oraz zawiera¢ ewentualne zalecenia w przypadku
stwierdzenia nieprawidlowosci.

3.1.2 Kompletng inwentaryzacj¢ calego budynku i wszystkich innych obicktéw budowlanych
a w szczegolnosei: fundamentéw, scian fundamentowych wraz izolacjami, $cian budynku,
elewacji, stropéw, schodoéw, konstrukeji dachowej z pokryciem dachowym, obiektow matle;j
architektury, instalacji, sieci znajdujacych si¢ w bezposrednim sasiedztwie budynku
na dzialce nr 43 przy ul. Lipowej 3. Inwentaryzacja powinna zawiera¢ czesé opisowa, czesé
rysunkowg oraz dokumentacj¢ fotograficzng calego obiektu z podzialem na poszczegblne
elementy tj.: Sciany, fundamenty, elewacja, stolarka okienna i drzwiowa, dach, konstrukcja,
instalacje, sieci, czgsci wspdlne, nawierzchnie na dziedzificu itd.

3.1.3 Program prac konserwatorskich, zawierajacy wyniki badaf stratygraficznych.

3.1.4 Projekt zagospodarowania terenu, uwzgledniajgcy elementy infrastruktury, elementy malej
architektury, ogrodzenia, chodnikéw wewnetrznych, $ciezek ogrodowych oraz
uksztattowanie zieleni z uwzglednieniem odwodnienia terenu.

3.1.5 Projekt  budowlany i projekt wykonawczy branzy architektoniczno-budowlanej
zuwzglednieniem  zalecen ekspertyzy technicznej oraz wytycznych Miejskiego
Konserwatora Zabytkéw (o ile beda przekazane przez MKZ) w tym m.in.:

a. projekt architektoniczno-budowlany,

b. program prac konserwatorskich, o ile bedzie konieczny,

c. projekt budowlano-wykonawczy wymiany instalacji, c.w.u., wodno-kanalizacyjne;j,
deszczowej,
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d. projekt wszystkich niezbednych przylaczy do sieci, oraz inwentaryzacja instalacji c.o.,
e. projekt budowlany i wykonawczy modernizacji instalacji elektrycznej wraz z o$wietleniem
podstawowym , awaryjno-ewakuacyjnym i zewn¢trznym (uzgodniony z gestorem sieci),
f. projekt budowlany i wykonawczy modernizacji instalacji teletechnicznych tj. TV,
domofony, telefony, okablowanie $wiattowodowe i miedziane i inne.
g. projekt budowlany 1 wykonawczy instalacji ppoz. (oddymianie, przewietrzanie,
oswietlenie awaryjne, sygnalizacja pozaru) zgodnie z opinig ppoz.
h. charakterystyke energetyczna projektowanego budynku,
i. kosztorysy inwestorskie z przedmiarami robot dla wszystkich projektowanych zakresow
robét 1 branz,
j. specyfikacje techniczng wykonania i odbioru robét budowlanych (STWiORB),
k. Plan Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia i Srodowiska,
1. Opini¢ ornitologiczng i chiropterologiczng i inne opinie dot. wystepujacych chronionych
prawem gatunkoéw zwierzat i roslin.

Wykonawca musi uzyska¢ — w razie Konieczno$ci — nowe warunki przylaczenia dla mediow.
Wykonawca musi zapewni¢ sprawdzenie projektow pod wzgledem ich zgodnosci z przepisami,
wtym techniczno-budowlanymi, przez osobg posiadajaca uprawnienia budowlane
do projektowania bez ograniczenn w odpowiedniej specjalnosci.
Wykonawca musi zapewni¢ sprawdzenie projektow pod wzgledem ich zgodnosci z m.in. przepisami:
e techniczno-budowlanymi, przez osoby posiadajagce uprawnienia budowlane i instalacyjne
do projektowania bez ograniczen w odpowiedniej specjalnosci 1 bedacymi czlonkami
wlasciwej izby samorzadu zawodowego,
e ochrony przeciwpozarowej, UDT, BHP, higieniczno-sanitarnymi,
e ochrony srodowiska.

3.1.6 Uzyskanie wszelkich niezbednych decyzji, pozwolen oraz dokumentéw niezbgdnych
w celu realizacji inwestycji:
e decyzji Zarzadu Drog Miejskich jezeli wystapi koniecznos$¢ realizacji robét budowlanych
w obrebie pasa drogowego,
e decyzji Miejskiego Konserwatora Zabytkow (o ile bgdzie konieczna),
e pozwolen i uzgodnien branzowych z gestorami instalacji i sieci podziemnych,
o Zg6d sgsiadow jezeli wystapi konieczno$¢ realizacji robdt budowlanych w obrebie
sgsiednich dzialek,
o wszelkich innych decyzji, pozwolen, opinii, ekspertyz jakie okaza si¢ niezbg¢dne dla
realizacji inwestycji,
3.1.7 Sprawowanie nadzoru autorskiego podczas realizacji modernizacji obiektu w zakresie
sporzadzanej dokumentac;ji.

3.2 Zakres robot budowlanych i instalacyjnych.

Opracowany W pierwszym etapie realizacji zadania inwestycyjnego 1 uzgodniony
z Zamawiajacym Projekt Techniczny okresla¢ bedzie szczegotowy zakres robdt w tym m.in.:
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e roboty ziemne
e roboty budowlane konstrukcyjne
e wykonanie izolacji przeciwwodnych i przeciwwilgociowych
e wykonanie izolacji termicznych
e roboty dekarskie
e roboty wykonczeniowe zewnetrzne i wewnetrzne
¢ modernizacjg stolarki i Slusarki okiennej i drzwiowej
* roboty $lusarskie: balustrady, pochwyty, wycieraczki, uchwyty do flag itp.
* modernizacj¢ instalacji c.o0., c.w.u., wod-kan, deszczowej z przytaczami
e modernizacje instalacji wentylacyjnej
e modernizacje instalacji elektrycznej z przylgczem
e modernizacj¢ instalacji odgromowe;j
¢ modernizacj¢ i rozbudowe instalacji teletechnicznych: TV, domofony, telefony,

okablowanie swiattowodowe i miedziane itd.
o zabezpieczenie ppoz.: o$wictlenie awaryjne, system oddymiania i przewietrzania,

wyposazenie ppoz., oznakowanie ewakuacyjne
e modermizacj¢ nawierzchni chodnikéw z odwodnieniem
e zagospodarowanie terenu z matg architekturg, ogrodzeniem, uksztattowaniem terenu wraz

z miejscem sktadowania odpadéw itd. zgodnie z pkt. 3.1.3.

4. WYMAGANIA ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA.
4.1 Wymagania architektoniczne:

Planowana inwestycja modernizacji ma na celu podwyzszenie parametréw techniczno-uzytkowych
budynku. Przedmiot umowy (dokumentacj¢ projektowa) w opisanym powyzej zakresie nalezy
wykonaé tak, aby byly mozliwe do wykonania zgodnie z zaleceniami ekspertyzy technicznej,
wytycznych Miejskiego Konserwatora Zabytkéw (jezeli beda wydane), opinii stanu ppoz. i innymi
zaleceniami dotyczacymi modernizowanego budynku, obowigzujacymi przepisami prawa oraz
sztukg budowlang. Projekt nalezy wykonywa¢ zgodnie z ustaleniami z Zamawiajacym. Zastosowane
rozwigzania powinny umozliwi¢ korzystanie z budynkéw na dotychczasowych zasadach.
W przypadku stwierdzenia nieprawidlowosci w zakresie zagospodarowania terenu lub funkcji
obiektu nalezy przewidzie¢ rozwigzania, ktére doprowadza przedmiotows nieruchomo$é (obiekty
i teren) do stanu zgodnego z prawem.

4.2 Wymagania Konstrukcyjne

Dokumentacja projektowa powinna uwzglednia¢é prowadzenie robét budowlanych z zachowaniem
szczegOlnej ostroznosci zgodnie z zaleceniami zawartymi w opracowanej ekspertyzie technicznej
w zakresie oceny elementéw konstrukcji. W dokumentacji projektowej nalezy przewidzieé,
ze roboty budowlane powinny byé prowadzone w taki sposdb, aby nie narusza¢ ani nie obciazaé
dodatkowo elementéw konstrukcji budynku. Nalezy uwzgledni¢ ewentualne roboty rozbiérkowe
w przypadku koniecznosci ich wykonania.
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4.3 Wymagania instalacyjne — instalacje wodno-kanalizacyjnej, c.w.u., c.0., wentylacji

a) Projekt wymiany instalacji cieplej wody uzytkowej wraz z instalacja wodno-kanalizacyjna.

b) Inwentaryzacja oraz projekt modernizacji instalacji centralnego ogrzewania / kotlowni gazowej.
Wykonawca oznaczy jednoznacznie jakiego rodzaju elementy powinny by¢ zastosowane
podajac ich charakterystyczne parametry.

c¢) Projekt inwentaryzacyjny instalacji wentylacji.

d) Projekty innych robdét budowlanych zwigzane z obiektem, ktoére wynikajg ze specyfiki robot
modernizacyjnych, np. uporzadkowanie przewodéw kominowych wraz zkoncows
powykonawczg opinig kominiarska, po uruchomieniu ogrzewania odlaczenie niepotrzebnych
7rodel ciepla wraz z ich demontazem, zaslepieniem otworéw w kominach i odtworzeniem
powierzchni $cian i podtog, itp.

Zamawiajacy preferuje liczniki c.o., z.w.., c.w.u. z nakladka radiowa. Pomiaru zuzytego ciepta
dokonywaé bedg cieplomierze/wodomierze, montowane przy pionach, na rozejsciu na kazdy
lokal mieszkalny. Nalezy zastosowaé¢ urzadzenia firmy BMeters, pracujace ze zdalnym
systemem odczytu Hydrolink. Regulacja hydrauliczna instalacji centralnego ogrzewania
odbywa¢ si¢ bedzie za pomoca nastaw na zaworach termostatycznych oraz zaworach
rownowazacych Hydrocontrol VTR, ktére nalezy zamontowaé pod pionami centralnego
ogrzewania.

4.4 Wymagania instalacyjne — instalacje elektryczne i teletechniczne

Nalezy sporzadzi¢ dokumentacje projektowa w zakresie:

a) Instalacji elektrycznych i odgromowej w zakresie czgéci wspdlnych budynku oraz terenu
nieruchomosci (to jest na klatkach schodowych, korytarzach, dziedzincu, piwnicach wraz
z komorkami  lokatorskimi). Projekt instalacji elektrycznej powinien przewidywacd
uporzadkowanie wewngtrznej sieci zasilajacej, wykonanie nowych szaf rozdzielczych (dla
wszystkich lokali) w zakresie czesci wspolnych budynku oraz terenu nieruchomosci.

Projekt instalacji elektrycznych i odgromowej powinien uwzgledniaé¢ m.in.:

¢ demontaz starej instalacji elektrycznej, szaf, rozdzielnic, opraw oswietleniowych,

¢ inwentaryzacje¢ stanu instalacji elektrycznej w czgsciach wspdlnych oraz tablic
mieszkaniowych,

o wykonanie projektu uzgodnionego z ENEA,

¢ wykonanie rozdzielnicy gléwnej (RG) oraz rozdzielnic administracyjnych (RA),

e wyniesienie zlacz pomiarowych i zebranie ich w jednym miejscu na parterze lub innym
ogo6lnodostepnym miejscu po uzgodnieniu z ENEA,

e wykonanie szachtéw instalacyjnych z drabinkami / korytami kablowymi metalowymi
z rozdzialem na przewody pradowe i teletechniczne, rewizje na odejsciach, przebicia
w elementach konstrukcyjnych budynku, rozprowadzenie rur i peszli instalacyjnych,
szachty zabudowa¢ plyta G-K,

e w ciaggach poziomych prowadzenie przewodéw na korytach elektroinstalacyjnych w suficie
podwieszanym lub korycie elektroinstalacyjnym,
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wykonanie nowych WLZ od ZK do RG i TL prowadzonych w szachtach po korytach
kablowych metalowych z punktéw pomiarowych do poszczegolnych lokali,

instalacje elektryczng oswietleniowg klatek schodowych i ciggow komunikacyjnych
wewngtrznych i zewnetrznych, zastosowanie opraw oswietleniowych w technologii LED
z zintegrowanym czujnikiem ruchu oraz czujnikiem zmierzchowym i kotlowni gazowej,
wykonanie instalacji elektrycznej o$wietlenia awaryjnego klatek schodowych, ciggow
komunikacyjnych wewnetrznych i zewnetrznych i kottowni gazowej,

instalacja elektryczna oswietleniowa czeéci wspdlnych piwnicy wraz z komoérkami
lokatorskimi, zastosowanie opraw oswietleniowych w technologii LED, instalacja
sterowana poprzez automat czasowo-schodowy oraz ogranicznik mocy,

instalacja elektryczna o$wietlenia zewnetrznego i policyjnego ze sterowaniem zegarem
astronomicznym,

instalacja elektryczna zasilania i sterowania urzadzeniami wentylacji i klimatyzacji,
instalacja uziemiajaca i odgromowa: wykonanie otoku, zwody podtynkowo w rurce
niepalnej, zlacza pomiarowe w opasce budynku, wpuszczenie bednarki do RG
oraz pomieszczenia kottowni gazowe;j,
wykonanie glownej szyny wyréwnawczej (GSW) i uziemianej (GSU) wraz z polgczeniami
wyréwnawczymi wszystkich elementéw metalowych infrastruktury cieplnej i sanitarnej,
system ochrony przeciwprzepigciowej z zachowaniem stopniowania w kazdej rozdzielnicy,
system ochrony przeciwporazeniowej, aparaty réznico-pradowe typu A,

system ochrony przeciwpozarowej: wylaczniki zasilania ppoz. z przyciskami przy kazdym
wyjsciu, aparaty réznico-pradowe selektywne,

odpowiednie oznakowanie piktogramami poszczegdlnych elementéw infrastruktury.

instalacji automatyki systeméw wentylacji, klimatyzacii, grzewczych, chlodniczych itd.

Projekt instalacji teletechnicznych powinien uwzglednia¢ m.in.:

Instalacji domofonowej, ktéry powinien uwzgledniaé:

o wykorzystanie istniejgcej lub rozprowadzenie nowej instalacji do lokali,

o zainstalowanie unifonéw,

© wymiana centrali domofonowej wraz z panelem zewnetrznym,

o zaprogramowanie centrali domofonowej,

Uporzadkowanie instalacji teletechnicznej: wykonaniem nowych szaf dystrybucyjnych
W wyznaczonych pomieszczeniach, rozprowadzenie okablowania mediow
do poszczegdlnych lokali,

Instalacji okablowania strukturalnego i urzadzet sieci Internetowej i TV,

4.5 Wymagania dot. wykonczenia zewnetrznych elementéw budynkéw

W celu okreslenia zalecen, dotyczacych sposobu wykoficzenia elewacji, dachu, stolarki okiennej
i drzwiowej, balustrad i kominéw powinny zostaé przeprowadzona inwentaryzacja i badania
na obiekcie. Badania te powinny zostaé ujawnione w dokumentacji projektowej, szczegélnie
w ekspertyzie technicznej.
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4.6 Wymagania dot. wykonczenia wewnetrznych elementéw budynkéw

Nalezy zastosowaé materialy dostosowane do wymogdéw ppoz. okreslonych w opinii stanu ppoz.
obiektu i wymagan dotyczacych przeznaczenia pomieszczen.

4.7 Wymagania dot. zagospodarowania terenu

W ramach nieruchomosci, na ktorej zlokalizowany jest przedmiotowy budynek nalezy zaplanowad
wykonanie robét budowlanych, majacych na celu uporzgdkowanie i aranzacje, a takze odwodnienia
terenu. Miejsce gromadzenia odpadoéw statych nalezy przewidzie¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami na terenie objetym inwestycjg na dotychczasowych zasadach. Ponadto nalezy w sposéb
optymalny zaprojektowac ciggi piesze oraz nasadzenia i obiekty matej architektury (fawki, kosze na
odpady, ogrodzenie itp.) oraz przewidzie¢ mozliwo$¢ odprowadzenia wod opadowych do miejskie;j
sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosplawne;.

5 ZAKRES I WYMAGANIA DOT. PRAC PROJEKTOWYCH.

5.1 Zakres prac projektowych

Zakres prac projektowych obejmuje dokumentacj¢ projektowa zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegdlowego zakresu i formy dokumentacji
projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego. Dokumentacja projektowa musi by¢ wykonana w  stanie
kompletnym z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢.

Na podstawie projektu budowlanego Wykonawca zobowiazany jest uzyska¢ ostateczna decyzje
wlasciwego organu o pozwoleniu na budowe na realizacje robdt budowlanych w zakresie i sposéb
wskazany w niniejszym programie funkcjonalno-uzytkowym lub zglosi¢ roboty budowlane
do wlasciwego organu i uzyskac ostateczng zgode umozliwiajgca rozpoczecie robot.

Dokumentacja powinna obejmowa¢:

a. Ekspertyze techniczng i ppoz. istniejgcych budynkow — 6 szt. w wersji papierowe]

- powinna obejmowaé ocen¢ stanu technicznego gléwnych elementéw konstrukcyjnych
budynkow (fundamenty, stropy, sciany nosne i $ciany zewnetrzne, dach, schody zewngtrzne
1 wewnetrzne) z uwzglednieniem podloza gruntowego,

- zawiera¢ zalecenia wykonania robot oraz przeprowadzenia ewentualnych dziatan naprawczych
w istniejacych obiektach,

b. Inwentaryzacje rysunkowa oraz fotograficzna elementéw przeznaczonych do remontu — 6 szt.

W wersji papierowej:

c. Projekt budowlany i projekt wykonawczy — po 6 szt. w wersji papierowej
- z uwzglednieniem specyfiki robot budowlanych, w zakresie i stopniu dokladnosci niezb¢dnym
do sporzadzenia przedmiaru robédt, kosztorysu inwestorskiego i realizacji robot budowlanych,
- powinien swoim zakresem obejmowac wszystkie branze,
- uwzgledniajacy zalecenia zawarte w ekspertyzie technicznej
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- powinien zawiera¢ rysunki detali, niezbednych do prawidlowego wykonania zadania
inwestycyjnego;

d. Przedmiar robét — 6 szt. w wersji papierowe;j
- powinien zawiera¢ zestawienie przewidywanych do wykonania robét podstawowych
w kolejnosci technologicznej ich wykonania wraz z ich szczegélowym opisem lub wskazaniem
podstaw ustalajacych szczeg6lowy opis oraz wskazaniem wilasciwych specyfikacii technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych z wyliczeniem i zestawieniem ilosci jednostek
przedmiarowych robdt podstawowych);

e. Kosztorys inwestorski — 6 szt. w wersji papierowej - wykonany metodg szczegélowa z rozbiciem
naR, MiS§;

f. Plan Bezpieczefstwa i Ochrony Zdrowia i Srodowiska — 3 szt. - w wersji papierowe;j;

g. Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru rob6t — 5 szt. - w wersji papierowej;

h. Pozostale opracowania niezbedne do opracowania dokumentacii projektowej

- przygotowanie wniosku o pozwolenie na budowe — 2 szt. — w wersji papierowe;j
- przygotowanie wniosku o pozwolenie na uzytkowanie obiektu — 2 szt. — w wersji papierowej

- opracowanie opinii ornitologicznej i chiropterologicznej wraz z wnioskiem do RDOS
i wskazaniami kompensacji przyrodniczej — 5 szt. - w wersji papierowej

- opracowanie opinii mykologicznej — 5 szt. - w wersji papierowej

J. Calos¢ dokumentacii opisana w punktach od 3.2.1 do 3.2.9 w wers;ji elektronicznej — 2 plyty CD

Wszystkie egzemplarze dokumentacji projektowej powinny zawieraé rysunki wydrukowane
w kolorze (nie mogg stanowi¢ czarno biatych kserokopii oryginalnych rysunkéw z zaznaczonymi na
kolorowo projektowanymi elementami).

Wszystkie egzemplarze dokumentacji projektowej powinny byé wykonane w technice
komputerowej, nie dopuszcza sie rysunkéw i opiséw odrecznych.

Zamawiajacy BEZWGLEDNIE wymaga, aby Wykonawca polaczyl wszystkie elementy
dokumentacji w pliki w formacie pdf, ktére odpowiadaja kazdemu tomowi dokumentacji w wersji
papierowe;j.

Wykonawca zobowigzany jest przekazaé przedmiot zamowienia w plikach:

1) ADOBE READER - cato$¢ dokumentacji (rozszerzenie. pdf),

2) MS WORD - kompletne opisy techniczne, inwentaryzacje, instrukcje oraz STWiORB
(rozszerzenie .doc).

3) AUTOCAD - kompletne rysunki (rozszerzenie .dwg)

4) NORMA — przedmiary i kosztorysy (rozszerzenie .ath).
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Na Wvkonawcy spoczywa obowiazek:

- dokonania wszelkich uzgodnien branzowych w tym m.in. z rzeczoznawca ppoz., rZzeCZoznawcg
sanitarnym, BHP i ergonomii, jezeli sa niezbedne do uzyskania pozwolenia na budowg
lub zgloszenia robot budowlanych,

- uzyskania wszelkich decyzji, ktore s3 niezbgedne do wydania decyzji pozwolenia
na budowe lub zgloszenia rob6t budowlanych,

- uzyskania wszelkich opracowan geodezyjnych niezbednych do opracowania dokumentacji
projektowej i uzyskania pozwolenia na budowe lub zgloszenia robdt budowlanych.

- przeprowadzenia kompletnej procedury oddania do uzytkowania obiektu wraz z uzyskaniem
wszelkich decyzji, pozwolen, opinii, i ewentualnych ekspertyz, jakie okaza si¢ niezbgdne dla
przystapienia do uzytkowania.

5.2 Warunki wykonania i odbioru prac projektowych

5.2.1 Dokumentacja powinna zosta¢ wykonana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
oraz obowigzujacymi przepisami prawa miejscowego, a w szczegolnosci z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegélowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robot budowlanych
oraz programu funkcjonalno-uzytkowego.

5.22 W trakcie realizacji inwestycji projektant zobowigzany jest do sprawowania nadzoru
autorskiego, a w szczegdlnosci do:
o stwierdzenia w toku wykonywania robot budowlanych zgodnosci realizacji
z projektem,
e uzgadniania mozliwosci wprowadzania rozwigzan zamiennych w  stosunku
do przewidzianych w  projekcie, zgloszonych przez Kkicrownika budowy
lub inspektora nadzoru inwestorskiego.

5.2.3 Na etapie opracowania projektu - robocze konsultacje z Zamawiajagcym w celu akceptacji
proponowanych przez jednostke projektowa rozwigzan technicznych
i standardéw, co najmniej co 2 tygodnie w siedzibie Zamawiajgcego — zakonczone notatka
stuzbowg z ustalen.

5.24 Niezwloczne, po opracowaniu, przekazanie materialéw przygotowawczych, celem ich
omowienia i akceptacji rozwigzan.

5.2.5 Dokumentacje projektowa nalezy skoordynowaé¢ z innymi projektami prowadzonymi
réwnolegle w obszarze inwestycji.

5.2.6 Przedkladanie Zamawiajagcemu na biezaco kserokopii wszelkich wystgpien, uzgodnien
i oryginaléw uzyskanych decyz;i.

5.2.7 Uzupelnienie i poprawienie dokumentacji wg zalecen Zamawiajgcego.
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5.2.8 Dokumentacja powinna by¢ wykonana w jezyku polskim, zgodnie z obowigzujacymi

przepisami, normami, ze sztuka budowlana, oraz powinna by¢ opatrzona klauzulg

o kompletnosci i przydatnosci z punktu widzenia celu, ktéremu ma shuzy¢.

5.2.9 Dokumentacja powinna by¢ spéjna i skoordynowana we wszystkich branzach.

5.2.10 Projektant ponosi odpowiedzialnos¢ z tytulu zbyt pozZnego przekazania Zamawiajgcemu
materialéw, opinii, uzgodnien i decyzji, skutkujacych nieterminowoscig realizacji
przedmiotu zaméwienia.

5.2.11 W zakresie dokumentacji nalezy uja¢ wszystkie roboty niezbedne do wykonania robét, oraz
obliczenia i inne szczegélowe dane pozwalajace na sprawdzenie poprawnosci jej wykonania.
Dokumentacjg¢ nalezy opracowac¢ w spos6b czytelny (nie dopuszcza sie opiséw recznych).

5.2.12 Informacje zawarte w dokumentacji w zakresie technologii wykonania robét, doboru
materialéw i urzgdzen powinny okreslaé¢ przedmiot zaméwienia w sposéb zgodny z art. 29
130 ustawy z dnia 29.01.2004 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 907
z pézn. zmian). Zamawiajacy zastrzega, ze Wykonawca nie moze stosowaé w dokumentacji
znakow towarowych, patentéw lub pochodzenia materialéw chyba, ze nie mozna opisaé
przedmiotu zaméwienia za pomocg dostatecznie dokladnych okreslen, a wskazaniu takiemu
towarzyszg wyrazenie ,,lub réwnowazny” ze wskazaniem parametréw, wlasciwosci ktore
spetni¢ mogg inne produkty lub materiaty.

5.2.13 Dokumentacja podlegata b¢dzie zatwierdzeniu przez Zamawiajgcego
5.3 Dokumentacja dot. ochrony Srodowiska w czasie wykonywania Robét:

W dokumentacji projektowej powinny znalez¢ si¢ zapisy nakladajace obowigzek na wykonawce
modernizacji obiektu znajomosci i stosowania w czasie prowadzenia robét wszelkich przepiséw
dotyczacych ochrony srodowiska naturalnego, w tym przepiséw ujetych w pkt. IL.2.H-J i I1.2.Q
oraz ponizszych zasad:

a) W okresie trwania budowy i wykanczania rob6t wykonawca rob6t budowlanych bedzie:

® utrzymywac Teren Budowy i wykopy w stanie bez wody stojacej,

* podejmowaé wszelkie uzasadnione kroki majace na celu stosowanie sie do przepiséw i norm
dotyczacych ochrony srodowiska na terenie i woké! Terenu Budowy oraz bedzie unikaé
uszkodzen lub ucigzliwosci dla oséb lub débr publicznych i innych, a wynikajacych
z nadmiermnego halasu, wibracji i zanieczyszczenia, lub innych przyczyn powstalych
W nastepstwie jego sposobu dzialania.

e wykonawca rob6t bedzie mial szczegdlny wzglad na:

- Lokalizacjg baz, warsztatow, magazynow, skladowisk, ukopéw i drég dojazdowych;

- Srodki ostroznosci i zabezpieczenia przed:
o zanieczyszczeniem zbiomnikéw i ciekéw wodnych pylami lub substancjami toksycznymi,
O zanieczyszczeniem powietrza pytami i gazami,
o mozliwoscia powstania pozaru.
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W przypadku prowadzenia roboét w sgsiedztwie drzew nalezy unikaé¢ ich mechanicznego
uszkodzenia i przesuszenia w wyniku prowadzenia robot odwodnieniowych.

W bezposrednim zasiggu koron drzew nie powinny by¢ lokalizowane place skladowe i drogi
dojazdowe. Wokot kazdego zagrozonego drzewa nalezy wydzieli¢ strefe bezpieczenstwa.

Wykonawce robot budowlanych uznaje si¢ za wytworce odpadow powstajacych w czasie
budowy. Usunigcie odpadéw, ich wykorzystanie lub unieszkodliwienie sg obowigzkiem
wykonawcy. Zamawiajacy nie bedzie z tego tytulu ponosit zadnych kosztow w tym z tytulu
oplat za gospodarcze korzystanie ze srodowiska.

Po przeprowadzeniu rozbiérek wykonawca robét ma obowigzek:

— zgromadzenia powstajacych odpadéw w sposéb selektywny,
— zapewnienia wiasciwego postgpowania w czasie rozbiorki z odpadami niebezpiecznymi
i zgromadzenia ich w sposdb zapewniajacy ochrong srodowiska,

— przekazania odpadéw niebezpiecznych podmiotowi uprawnionemu do prowadzenia
dzialalnosci w zakresie transportu i unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych,

— zagospodarowania wszystkich odpadow powstajacych w fazie budowy. Wytwoérca odpadow
(wykonawca prac budowlanych) bedzie mogl zleci¢ wykonanie obowigzku gospodarowania
odpadami innemu posiadaczowi odpadéw, za ktérego dzialalno$é ponosi odpowiedzialnosé
przed Zamawiajacym.

Post¢gpowanie z odpadami powinno zgodne ze wszystkimi obowigzujacymi przepisami w tym
m.in. z Ustawag o Odpadach z dn. 14 grudnia 2012 r. z pézn. zm. (pkt. I1.2.R).

II. CZESC INFORMACYJNA
1.

Os$wiadczenie Zamawiajagcego stwierdzajace jego prawo do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane - bedzie przekazane Projektantowi jako zalacznik do protokolu
zatwierdzenia i odbioru projektu budowlanego.

Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia budowlanego:

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 1202),
Ustawazdnia 27 marca 2003 r.o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j. Dz. U. 22017 r., poz. 1073 ze zm.),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (tj. Dz. U. 2016 r.,
poz. 1570 ze zm.),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (tj. Dz.U. z 2015 r., poz. 1442),
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 22 wrzesnia 2015 r. w sprawie
szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012 r., poz. 462 ze zm.),
Ustawa z dnia 17.05.1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. z 2017 r. poz.2101 ze zm.),
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 22 wrzesnia 2015 roku w sprawie szczegétowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2 2015 r. poz. 1554)
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Ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 roku (Dz. U. z 2018 ., poz. 1614 ze zm.),
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat ( Dz. U. z 2016 r. poz. 2183),
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 09.10.2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin
Dz. Ust. 2014, 1409
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 09.10.2014 . w sprawie ochrony gatunkowej grzybow
Dz. Ust. 2014, 1408
Postanowienie Wielkopolskiego Komendanta Wojewodzkiego PSP nr WZ.5595.424.2.2019
z08.11.2019 r. wydanego na podstawie Ekspertyzy Technicznej z 10.2019 r. - dostepne
w siedzibie Zamawiajgcego,
Opinia z Przeglagdu Kominiarskiego nr 102/2018 z 28.10.2018 r. - dostepna w siedzibie
Zamawiajacego,
Obowigzujace na terytorium Polski Normy, dyrektywy U.E. itp.,
Normy wymienione w ustawie Prawo Budowlane oraz przepisach towarzyszacych,
Zasady wiedzy techniczno-budowlanej.
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 09.10.2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow
Dz. Ust. 2014, 1408
Ustawa o Odpadach z dnia 14 grudnia 2012 r. (Dz.U. z 2013 1. poz. 21), tekst jednolity z dnia
15 marca 2019 r. (Dz.U. z 2019 r. poz. 701)
Ustawa o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. (Dz. U.
z 2018 r., poz. 1454 ze zm.)
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maj 2004r w sprawie okreslania metod
i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania kosztéw planowanych prac
projektowych oraz planowanych kosztéw robdt budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym. (Dz.U. z 2004 r. Nr 130, poz. 1389 )
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 17 marca 2009 r. w sprawie szczegblowego
zakresu i form audytu energetycznego (Dz.U. z 2009 r. Nr 43, poz. 346, z péin. zm.);
w sprawie zakresu i form audytu energetycznego i rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
i Rozwoju z dnia 3 wrzesnia 2015 r zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie szczegblowego
zakresu i formy audytu energetycznego oraz czesci audytu remontowego, wzoréw kart
audytow, a takze algorytmu oceny oplacalnosci przedsiewziecia termomodernizacyjnego
(dz. U. 2015, poz. 1606)
Wszystkie pozostale przepisy szczegblowe i Normy Polskie oraz dyrektywy U.E majace
zastosowanie i wptyw na kompletnosé i prawidlowo$¢ wykonania zadania projektowego oraz
docelowe bezpieczenstwo uzytkowania wraz z trwaloscia i ekonomika rozwigzan
technicznych.

Przed zastosowaniem wyzej powotanych przepiséw nalezy sprawdzié ich aktualnosg.
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