Ogtoszenie nr 2022/BZP 00077395/01 z dnia 2022-03-07

Ogloszenie o zamiarze zawarcia umowy
Ustugi
Zarzadzanie i administrowanie gminnym zasobem nieruchomosci miasta i gminy Staszéw

| SEKCJA | ZAMAWIAJACY

1.1.) Rola zamawiajacego
Postepowanie prowadzone jest samodzielnie przez zamawiajgcego

1.2.) Nazwa zamawiajacego: GMINA STASZOW

1.4.) Krajowy Numer ldentyfikacyjny: REGON 830409749
1.5.) Adres zamawiajacego:

1.5.1.) Ulica: ul. Opatowska 31

1.5.2.) Miejscowos¢: Staszéw

1.5.3.) Kod pocztowy: 28-200

1.5.4.) Wojewédztwo: Swietokrzyskie

1.5.5.) Kraj: Polska

1.5.6.) Lokalizacja NUTS 3: PL722 - Sandomiersko-jedrzejowski
1.5.7.) Numer telefonu: 158648305

1.5.8.) Adres poczty elektronicznej: bzp@staszow.pl

1.5.9.) Adres strony internetowej zamawiajgcego: www.staszow.pl

1.6.) Rodzaj zamawiajgcego: Zamawiajgcy publiczny - jednostka sektora finanséw publicznych - jednostka samorzadu
terytorialnego

1.7.) Przedmiot dziatlalnosci zamawiajgcego: Ogolne ustugi publiczne

| SEKCJA Il - INFORMACJE PODSTAWOWE

2.1.) Nazwa zaméwienia:
Zarzadzanie i administrowanie gminnym zasobem nieruchomosci miasta i gminy Staszéw

2.2.) Identyfikator postepowania: ocds-148610-4ca2d787-9e08-11ec-80f8-1ad70aec7fa4

2.3.) Numer ogtoszenia: 2022/BZP 00077395/01

2.4.) Wersja ogtoszenia: 01

2.5.) Data ogtoszenia: 2022-03-07 12:39

2.6.) Zamowienie zostato ujete w planie postepowan: Tak

2.7.) Numer planu postepowan w BZP: 2022/BZP 00030678/03/P

2.8.) Identyfikator pozycji planu postepowan:

1.3.29 Zarzadzanie i administrowanie gminnym zasobem nieruchomosci miasta i gminy Staszéw
2.9.) Ogtoszenie dotyczy ustug spotecznych i innych szczegélnych ustug: Nie

2.10.) Czy zamoéwienie dotyczy projektu lub programu wspoétfinansowanego ze srodkéw Unii Europejskiej: Nie

| SEKCJA Ill - PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

3.1.) Przed wszczeciem postepowania przeprowadzono konsultacje rynkowe: Nie
3.2.) Numer referencyjny: BZP.271.10.4.2022.11

3.3.) Rodzaj zamoéwienia
Ustugi

3.4.) Zamawiajacy udziela zamoéwienia w czesciach, z ktérych kazda stanowi przedmiot odrebnego postepowania: Nie
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Ogtoszenie nr 2022/BZP 00077395/01 z dnia 2022-03-07

3.8.) Krétki opis przedmiotu zamoéwienia

Przedmiotem niniejszego zamoéwienia jest organizowanie oraz wykonywanie prac zwigzanych z zarzgdzaniem i
administrowaniem gminnym zasobem nieruchomosci miasta i gminy Staszow zgodnie z zasadami wynikajacymi z przepiséw
prawa i standardami zawodowymi oraz zgodnie z etykg zawodowg w odniesieniu do nastepujacych nieruchomosci:

1) budynki i lokale, stanowigce w 100 % wiasno$¢ gminy Staszéw okreslone w Zatgczniku nr 2 do projektu umowy,

2) lokale w budynkach stanowigcych wtasno$¢ gminy Staszéw we Wspdlnotach Mieszkaniowych oraz lokale w budynkach
stanowigcych wspotwlasnos¢ gminy Staszow i oséb prywatnych okreslone w Zataczniku nr 3 do projektu umowy,

3) pomieszczenia dodatkowe jak komorki i garaze niebedace pomieszczeniami przynaleznymi do lokali, okreslonych w
Zatgczniku nr 4 do projektu umowy

- w zakresie okreslonym m.in. w Zatgczniku nr 5 do projektu umowy.

Zakres przedmiotu zamoéwienia obejmuje réwniez administrowanie danymi osobowymi w zakresie niezbednym dla realizacji
przedmiotu zamodwienia. Zamawiajacy na podstawie art. 28 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w
sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzgdzenie o ochronie
danych), odrebng umowg powierzy Wykonawcy przetwarzanie danych osobowych niezbednych do realizacji przedmiotu
zamowienia.

taczna powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali mieszkalnych i uzytkowych w budynkach stanowigcych 100% wtasnosci
gminy Staszéw wynosi 5353,18 mkw. (110 lokali w 27 budynkach, w tym: 103 lokale mieszkalne o powierzchni 4483,76
mkw. i 7 lokali uzytkowych o powierzchni 869,42 mkw.), taczna powierzchnia lokali mieszkalnych w budynkach
stanowigcych wtasnosé Gminy Staszéw we Wspdlnotach Mieszkaniowych wynosi 1620,92 mkw. (37 lokali w 20
budynkach), faczna powierzchnia lokali mieszkalnych i uzytkowych w budynkach stanowigcych wspétwiasno$¢ Gminy
Staszow i 0séb prywatnych wynosi 4196,76 mkw. (132 lokale w 25 budynkach, w tym 129 lokali mieszkalnych o powierzchni
3913,76 mkw. i 3 lokali uzytkowych o powierzchni 283 mkw.), faczna powierzchnia komérek i garazy niebedacych
pomieszczeniami przynaleznymi do lokali wynosi 429,27 mkw.

Dane dodatkowe do opisu przedmiotu zamowienia:

1. Przeglady okresowe budynkéw stanowigcych 100% wtasnos$¢ gminy Staszow (27 budynkéw) oraz budynkow
stanowigcych wspétwlasnos¢ gminy Staszéw i oséb prywatnych (25 budynkéw) na wtasny koszt wykonuje Wykonawca.
Przeglad gazowy - 10 budynkdéw. Przeglady kominiarskie, dymowe i spalinowe — 52 budynkoéw. Przewody dymowe,
spalinowe i wentylacyjne — zakres rzeczowy konserwacji i drobnych napraw zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow
budowlanych i terenéw (Dz. U. 2010 nr 109 poz. 719 ze zm.) w zakresie nie stanowigcym charakteru remontowego badz
awarii tj. zapewnienie wiasciwego funkcjonowania kanatéw wentylacyjnych i dymowych oraz zapewnienie zachowania
wymogow przeciwpozarowych i BHP w budynkach.

2. Koszty materiatow zuzytych do biezacej konserwacji budynkéw mieszkalnych i uzytkowych ponosi Wykonawca.

Zakres robot konserwacyjnych do wykonania to m.in.:

1) awaryjna naprawa wewnetrznej instalacji wodociagowe;j i kanalizacyjnej z wytgczeniem przebudowy, w przypadku gdy
konieczna bedzie ingerencja w lokale sgsiednie zakres prac i sposob rozliczenia nalezy ustali¢ z Zamawiajacym,

2) naprawa i konserwacja piecow grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej oraz podtég, wyktadzin podtogowych, a takze
tynkéw $cian i sufitéw w lokalach zwolnionych przez najemce (w ilosci do 4 rocznie),

3) drobne naprawy pokrycia dachowego zapewniajgce jego szczelnosé¢, gdy podjete dziatania beda niewystarczajace
kolejne czynnosci podejmie Zamawiajacy,

4) malowanie $cian i sufitow w lokalach zwolnionych przez najemce (w ilosci do 4 rocznie),

5) oproznienie zwolnionych lokali z rzeczy pozostawionych przez najemce,

6) wymiana w zwolnionych lokalach zuzytych elementéw np. kuchenek, umywalek, zlewéw wraz z armaturg i niezbednym
osprzetem (w ilosci do 4 rocznie).

3. Koszt optat sgdowych i komorniczych w prowadzonych sprawach, o ktérych mowa w Katalogu zadan ponosi Wykonawca.
4. Wszystkie umowy na dostawe mediéw zawiera z dostawcami Wykonawca. Wykonawca zobowigzany jest rozliczy¢
wszystkie media oraz zaptaci¢ w terminie ich ptatnosci. Wszelkie ewentualne odsetki za nieterminowe regulowanie
naleznosci za media obcigzajg Wykonawce.

5. Wykonawca bedzie naliczat i pobierat zgodnie z zawartymi umowami naleznosci z tytutu czynszu wraz z naleznymi
odsetkami w przypadku nieterminowych wptat.

6. Wykonawca pokrywa straty wynikte z nienalezytego wykonania przedmiotu zaméwienia, a w szczegoélnosci za btedne
naliczanie i rozliczanie naleznosci zwigzanych z zarzadzaniem, jak rowniez ich nieterminowym odprowadzaniem, chyba ze
nastgpito ono wskutek dziatania lub zaniechania Zamawiajacego.

7. Czesci wspdlne winny by¢é utrzymywane na biezaco w czystosci poprzez minimum jednokrotne w tygodniu ich zamiatanie
i umycie posadzek i schodoéw. Zamawiajgcy nie zapewnia wody i pomieszczenia magazynowego dla oséb wykonujacych
sprzatanie czesci wspolnych nieruchomosci. Koszt materiatow uzytych do biezacej konserwacji ponosi Wykonawca.

8. Wykonawca zobowigzany jest do utrzymania pogotowia elektrycznego, wod. — kan. c.o. i gazowego. Pogotowie
techniczne zobowigzane jest do zabezpieczenia awarii po otrzymaniu wiadomosci od najemcy lub odpowiednich stuzb
(rozpoczecie zabezpieczenia awarii nastapi niezwlocznie lecz w czasie nie diuzszym niz 4 godziny). Pogotowie techniczne
obejmuje rowniez lokale gminne w budynkach wspdlnot mieszkaniowych. Koszt interwenc;ji i zabezpieczenia awarii ponosi
Wykonawca, a koszt usuniecia awarii obcigza Zamawiajgcego.

9. Koszt deratyzacji (minimum 2 razy w roku), dezynfekgji i dezynsekcji pokrywa Wykonawca.

10.Zamawiajacy przekaze w formie papierowej wykaz budynkéw wraz z danymi adresowymi, wykaz lokali wraz z ich
najemcami i iloscig os6b uprawnionych do zamieszkania, wykaz naliczen czynszow i optat dodatkowych wraz z ich saldami,
wykaz prowadzonych postepowan sadowych w terminie 7 dni od podpisania umowy.
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11.Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za jakos¢ i terminowos¢ wykonywania czynnosci objetych umowa, za
dziatania oséb, za pomoca ktorych bedzie realizowat umowe oraz za szkody wyrzadzone Zamawiajgcemu i osobom trzecim,
powstate w trakcie wykonywania czynnosci wynikajacych z umowy.

12.Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia archiwizacji dokumentéw w oparciu o odpowiednie przepisy, w tym m.in.
Rozporzadzenie Prezesa Rady Ministrow z dnia 18 stycznia 2011r. w sprawie instrukcji kancelaryjnej, jednolitych
rzeczowych wykazéw akt oraz instrukcji w sprawie organizacji i zakresu dziatania archiwéw zaktadowych (Dz. U. 2011. Nr
14, poz. 67).

13.Wykonawca jest zobowigzany do utworzenia na terenie miasta Staszéw placowki z Punktem Obstugi Klienta, ktory
czynny bedzie 5 dni w tygodniu przez co najmniej 8 godzin kazdego dnia, w tym jeden dzier od godziny 9:00 do godziny
17:00 i utrzymania tego stanu przez caty okres trwania umowy. Wykonawca najp6zniej w dniu zawarcia umowy wskaze
pisemnie Zamawiajgcemu dni i godziny, w ktérych placowka bedzie czynna.

3.10.) Gtéwny kod CPV: 70330000-3 - Ustugi zarzgdzania nieruchomosciami na zasadzie bezposredniej ptatnosci lub umowy

[[SEKCJA IV TRYB UDZIELENIA ZAMOWIENIA |

4.1.) Tryb udzielenia zaméwienia/ wraz z podstawa prawna:
Zamowienie udzielane jest w trybie zaméwienia z wolnej reki na podstawie: art. 305 pkt 1 ustawy w zw. z art. 214 ust. 1 pkt
5 ustawy

4.2.) Uzasadnienie faktyczne i prawne wyboru trybu negocjacji bez ogloszenia albo zaméwienia z wolnej reki:

Zgodnie z wymogami art. 214 ust. 1 pkt 5 ustawy Pzp zachodza przestanki udzielenia przedmiotowego zaméwienia tj.: ze
wzgledu na wyjatkowa sytuacje niewynikajaca z przyczyn lezacych po stronie zamawiajgcego, ktorej nie mogt przewidzieé
wymagane jest natychmiastowe wykonanie zaméwienia, a nie mozna zachowac terminéw okreslonych dla innych trybow
udzielenia zamdwienia. Powyzsze wynika z faktu, ze dotychczas przeprowadzono trzy postepowania w trybie podstawowym
na ww zadanie, w ktérych nie wytoniono wykonawcy. C.d. w informacjach dodatkowych.

| SEKCJA V ZAWARCIE UMOWY |

5.1.) Wykonawca, z ktéorym Zamawiajacy zamierza zawrze¢ umowe:

5.1.1) Nazwa (firma) wykonawcy, ktéremu zamawiajacy zamierza udzieli¢ zaméwienia (w przypadku wykonawcow
ubiegajacych sie wspolnie o udzielenie zamoéwienia — dotyczy petnomocnika, o ktorym mowa w art. 58 ust. 2 ustawy):
Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Staszowie Spotka Gminy z o.0.

5.1.2.) Ulica: Wojska Polskiego 3
5.1.3.) Miejscowos¢: Staszow
5.1.4.) Kod pocztowy: 28-200

5.1.5.) Wojewoddztwo: swigetokrzyskie

5.1.6.) Kraj: Polska

| SEKCJA VI NFORMACJE DODATKOWE I

SEKCJA IV pkt 4.4 C.d. Uzasadnienie faktyczne i prawne wyboru trybu negocjacji bez ogtoszenia albo zaméwienia z wolnej
reki:

Pierwsze postepowanie (dotyczyto okresu 12 miesiecy) zostato uniewaznione, gdyz nie wptyneta zadna oferta. Drugie
postepowanie (dotyczyto okresu 10 miesiecy) zostato uniewaznione, gdyz cena ztozonej oferty przewyzszata kwote jaka
zamawiajgcy zamierzat przeznaczy¢ na sfinansowanie zaméwienia, jednoczesnie zamawiajgcy nie mogt zwiekszy¢ tej kwoty
do ceny oferty najkorzystniejszej. Trzecie postepowanie (dotyczyto okresu 10 miesiecy) zostato uniewaznione z uwagi na
fakt, iz pierwsza ztozona oferta podlegata odrzuceniu gdyz nie zostata podpisania, natomiast druga oferta zostata odrzucona
ze wzgledu na jej niezgodnos¢ z warunkami zamowienia.

Zamawiajacy informuje, ze:

1) Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest: Gmina Staszéw (ul. Opatowska 31, 28-200 Staszow, telefon
kontaktowy: 15 864 83 05);

2) Administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, z ktérym moga sie Panstwo kontaktowaé we wszystkich sprawach
dotyczacych przetwarzania danych osobowych za posrednictwem adresu e-mail: inspektor@cbi24.pl lub pisemnie na adres
Administratora;

3) Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda w celu realizacji praw oraz obowigzkéw wynikajacych z prze-piséw prawa
(art. 6 ust. 1 lit. c RODO), w celu zwigzanym z przedmiotowym zamoéwieniem oraz zawarcia umowy, a podstawg prawng ich
przetwarzania jest obowigzek prawny stosowania sformalizowanych procedur udzielania zamoéwieh spoczywajacy na
Zamawiajacym jako jednostce sektora finanséw publicznych - ustawa z dnia 11 wrzes$nia 2019 roku - Prawo zamoéwien
publicznych (t.,j. Dz.U. z 2021 poz.1129 ze zm.) - zwana dalej ustawa Pzp;

4) Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych beda osoby lub podmioty, ktérym udostepniona zostanie doku-mentacja
postepowania w oparciu o art. 18 oraz art. 74 ustawy Pzp oraz podmioty ktérym Administrator powierzyt przetwarzanie
danych osobowych na podstawie umowy powierzenia przetwarzania danych oso-bowych tj. OpenNexus Sp. z 0.0. z
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Ogtoszenie nr 2022/BZP 00077395/01 z dnia 2022-03-07

siedzibg w Poznaniu;

5) Pani/Pana dane osobowe bedg przechowywane, zgodnie z art. 78 ustawy Pzp, przez okres 4 lat od dnia zakonczenia
postepowania o udzielenie zaméwienia, a jezeli okres obowigzywania umowy przekracza 4 lata, okres przechowywania
obejmuje caty okres obowigzywania umowy; przekazane dane beda przetwarzane przez okres niezbedny do realizacji celu,
dla ktérego dane te zostaly przekazane, a po tym czasie — w zakresie przewidzianym w przepisach powszechnie
obowigzujgcego prawa;

6) Obowigzek podania przez Pania/Pana danych osobowych bezposrednio Pani/Pana dotyczacych jest wymogiem
ustawowym okreslonym w przepisach ustawy Pzp, zwigzanym z udziatem w postepowaniu o udzielenie zamowienia
publicznego; konsekwencje niepodania okreslonych danych wynikajg z ustawy Pzp;

7) W odniesieniu do Pani/Pana danych osobowych decyzje nie bedg podejmowane w sposob zautomatyzowany, stosownie
do art. 22 RODO;

8) Posiada Pani/Pan:

a) na podstawie art. 15 RODO prawo dostepu do danych osobowych Pani/Pana dotyczacych;

b) na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania Pani/Pana danych osobowych *;

¢) na podstawie art. 18 RODO prawo zgdania od administratora ograniczenia przetwarzania danych osobowych z
zastrzezeniem przypadkéw, o ktérych mowa w art. 18 ust. 2 RODO **;

d) prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna Pani/Pan, ze przetwarzanie
danych osobowych Pani/Pana dotyczacych narusza przepisy RODO;

9) Nie przystuguje Pani/Panu:

-w zwigzku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usunigcia danych osobowych;

-prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktérym mowa w art. 20 RODO;

-na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych osobowych, gdyz podstawg prawng
przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO.
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