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Dane ogdine
Przedmiot inwestycji

Projekt zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajacej na przebudowie
targowiska miejskiego przy ulicy Sucharskiego w Konstantynowie L.6dzkim.

Lokalizacja
Konstantynow .odzki, targowisko wzdtuz ul. Sucharskiego.
Inwestor

Gmina Konstantynéw Lodzki
ul. Zgierska 2
95-050 Konstantynoéw £.odzki

Podstawa opracowania

Umowa o prace projektowe,

Mapa do celow projektowych nr P.1008.2020.1500 z dnia 2020-06-08,
Wizja lokalna,

Uzgodniona koncepcja z Inwestorem

Zapisy miejscowego planu zagospodarowania terenu, uchwata nr V/38/19 z

dnia 28 marca 2019 dotyczace obszaru 2.U

Warunki techniczne podiaczenia do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej
nr 102/2020/D z dn. 08.07.2020r

Warunki techniczne podtaczenia do miejskiej sieci wodociggowej i
kanalizacyjnej wezta sanitarnego nr 94/2020 z dn. 03.07.2020r

Zakres opracowania

Projekt obejmuje przede wszystkim:

— przebudowe pasa pieszo — jezdnego

— wydzielenie nowych miejsc targowych czesciowo zadaszonych

— wykonanie odwodnienia terenu utwardzonego

— wydzielenie dodatkowych miejsc postojowych w czesci przy ul.Narutowicza

— wykonanie we¢zta sanitarnego dla uzytkownikow targowiska wraz z pergola

— przewiduje usunigcie obiektow handlowych szpecacych aktualnie przestrzen
1 bedacych w ztym stanie technicznym — w zakresie wlascicieli 1 wg
odr.zgloszen.

— wydzielenie miejsca utwardzonego dla nowych obiektow handlowych w
lekkiej konstrukcji z mozliwoscia podtaczenia si¢ do sieci miejskiej wod-
kan. i energetycznej.

— nawigzanie si¢ czgsci pieszo — jezdnej do zjazdoéw z przebudowywanej ulicy
Sucharskiego wg odr. oprac.

Uwarunkowania planistyczne

Teren jest objety planem miejscowym uchwata nr V/38/19 z dnia 28 marca
2019 , teren oznaczony jako 2.U.

Sposéb uzytkowania terenu i1 funkcja nie ulegng zmianie. Projekt zaktada
zadaszenie czg¢sci miejsc handlowych ( powyzej 50% ) zadaszeniami
catorocznymi z materiatu nietransparentnego przepuszczajacego 5% energii
stonecznej w kolorze biatym na podkonstrukcji stalowej malowanej na biato.
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2.

3.

Teren oznaczony jako 2.U od strony wschodniej obejmuje cze$ciowo dziatke
260/1 w pasie okoto 2,35 + 4,15m i przebiega po nieprzekraczalnej linii
zabudowy, natomiast od stron poinocnej, zachodniej i potudniowej po granicy
dziatki 260/3. Dziatka 260/1 przylegajaca bezposrednio do 260/3 ma
wyznaczone na swoim terenie miejsca parkingowe, z ktérych beda korzystaé
na czas handlu osoby majace stoiska o wymiarach 3,20x3,20 co jest zgodne z
zapisami miejscowego planu i wypelnia warunek o dostgpnosci miejsc
postojowych.

Istniejacy stan zagospodarowania terenu

Nieruchomo$¢ stanowi obszar mig¢dzy ulicami Sadowa, Narutowicza,
Sucharskiego (dz. nr 260/1) oraz dziatka nr 259/23; 259/34; 259/20; od strony
zachodniej.

Teren jest uzbrojony we wszystkie media: w sie¢ energetyczng, wodociggowa,
kanalizacyjng sanitarng, kanalizacyjng deszczowa.

Istniejaca zabudowa: 11 budynkow w lekkiej zabudowie drewnianej lub ptyt
warstwowych jako sklepiki osiedlowe rozrzucone po calym terenie w niejednolitej
formie architektonicznej i niektore bardzo ztym stanie technicznym przeznaczone do

rozbiorki wg odrgbnych zgtoszen przez wiascicieli poszczegodlnych obiektow.

Droqi: teren targowiska w czeSci pieszo — jezdnej wylozony warstwa bitumiczng na
podbudowie z trylinki. Miejsca targowe wyltozone trylinkg z wydzielonymi
miejscami handlowymi pasami malowanymi biatg farba.

Parkingi: aktualnie pas parkingéw wzdhiz ulicy Sucharskiego wydzielone rzgdy
miejsc postojowych od strony wschodniej, czgsciowo na trawnikach wzdluz granicy
zachodniej ulicy Sucharskiego.

Oswietlenie istniejacymi 10 latarniami ulicznymi sodowymi i rteciowymi na terenie
przebudowywanej ulicy Sucharskiego. Opracowanie nie przewiduje przebudowy
o$wietlenia drogowego.

Teren handlowy: pasy terenu z trylinki z wydzielonymi miejscami handlowymi
pasami malowanymi biatg farbg. Cze$ciowo handel odbywa si¢ na terenach
zielonych oraz wzdtuz drogi pieszo jezdnej na asfalcie.

Zielen : zielen wysoka, srednio wysoka i niska, drzewa lisciaste, trawniki. Wzdtuz
wschodniej granicy wydzielone kraweznikami wyniesionymi na 12cm miejsca terenu
biologicznie czynnego z pojedynczymi drzewami i cz¢§ciowo porosnigte trawg. W
pasie zieleni istniejgce stupy energetyczne z o§wietleniem.

Projektowane zagospodarowanie dziatki

Pas zieleni likwidowany w projekcie przebudowy ulicy Sucharskiego zostanie

odtworzony w przedmiotowym opracowaniu 2,5m na zachod 1 bedzie to linia styku
dwoch opracowan. W terenie tym wykonane zostang fragmenty doj$¢ chodnikowych
w miejscach projektowanych przejs¢ miedzy nowotworzonymi miejscami
parkingowymi. W pasie zieleni znajda si¢ ozdobne drzewka jako nasadzenia zastgpcze
zamiast wycinanych istniejacych drzew w ilosci okolo 100szt, o ukorzenieniu

poziomym i zabezpieczone przed ukorzenianiem si¢ pionowo w dot.
Projektuje si¢ nowy cigg pieszo-jezdny o szerokosci 6m, przesuwajac aktualny

pas o okoto 6m bez wydzielania odrgbnego chodnika 1 krawe¢znikow miedzy pasami
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handlowymi, a ciggiem pieszo - jezdnym. Wzdhiz wschodniej granicy wydziela si¢
104 miejsca handlowe o wymiarach 3,20x3,20m do handlu bez pojazdu z czego 75
miejsca sg zadaszone stalym zadaszeniem calorocznym. Po stronie zachodniej pasa
pieszo-jezdnego wydziela si¢ 81 miejsc handlowe z pojazdem o wymiarach
3,20x6,50m z czego 44 bedzie zadaszonych.

Mniej wiecej] w potowie targowiska po stronie zachodniej projektuje si¢ wezet
sanitarny dla uzytkownikow, jako murowany budynek parterowy z niezbedng
infrastruktura.

Ciag pieszo - jezdny:

Utwardzony i wyprofilowany tak, zeby wody opadowe zbierane byly z miejsc
handlowych do osi podluznej ciggu pieszo-jezdnego gdzie zostanie wykonany 30cm
pas rynnowy ptaski z 7 wpustami typu Hauraton KS30x30 ze studzienka punktowa
klasy D400, DN100 z syfonem i osadnikiem, z rusztem zeliwnym pretowym
czarnym z powloka KTL.

Parkingi:
Miejsca postojowe dla handlujacych w obiektach ustugowych cze¢sciowo znajduja si¢

w potnocnej czesci opracowania przy ulicy Narutowicza natomiast reszt¢ miejsc
parkingowych zapewnia¢ bedzie pas parkingéw wzdtuz ulicy Sucharskiego.

Teren handlowy:

W zamian za wyburzane obiekty handlowe wyznacza si¢ teren utwardzony
oznaczony jako U, gdzie umozliwia si¢ prywatnym przedsigbiorcom, ktorzy
aktualnie na targowisku prowadza w takich obiektach handel i ustugi, postawienie
nowych obiektow spetniajagcych obecne wymogi prawa budowlanego i1 ktore beda
skupione w jednym ciggu zachowujac jednolity charakter architektoniczny. W
poblizu tego miejsca wykonana zostanie infrastruktura, ktora pozwoli na podtgczenie
mediéow dla lokali tego wymagajacych na zasadach i warunkach gestora sieci.
Przytacza jak i same obiekty posadowione beda wedlug odrgbnego opracowania.

Zielen :

W istniejagcym pasie zieleni wszystkie drzewa przeznaczone sa do usunigcia w
ramach odrebnego opracowania — przebudowy ulicy Sucharskiego. Pas zieleni
zostanie przesunigty o 2,5m na rzecz nowoprojektowanych miejsc parkingowych wg
projektu przebudowy ul.Sucharskiego. Powstanie nowy pas ok 2m zieleni, ktory jest
objety niniejszym opracowaniem 1 bedzie linig styku niniejszego opracowania oraz
projektu przebudowy ulicy Sucharskiego.

Od strony zachodniej konieczne jest wycigcie 36 sztuk drzew, ktore wchodza w
kolizj¢ z projektowanymi miejscami handlowymi, pod ktdre przeznaczony jest teren
w planie miejscowym. Planuje si¢ w zamian nasadzenie 100 drzew ozdobnych typu
Katalpa — Surmia bignoniowa o sercowatym ukorzenieniu.

Utwardzenia terenu:

Wszystkie utwardzenia projektowanej przebudowy wykonane z ptyt betonowymi o
wymiarach 212x300mm; 212x240mm; 150x360mm. Miejsca postojowe w kolorze
grafitowym - stalowy z wydzicleniem miejsc handlowych pasem plytek
jasnoszarych, natomiast cigg pieszo — jezdny z plyt jasnoszarych — skandi lub
réwnowaznych.
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Uklad sieci zewnetrznych:

Projekt przewiduje przebudowe wodociaggu wraz z przeniesieniem hydrantow oraz
odtworzeniu przytaczy wg odrgbnego opracowania.

Do budynku sanitarnego doprowadzone zostang przylacza elektryczne, kanalizacyjne,
wodociagowe.

Do strefy ustugowej przeznaczonej pod zabudowe obiektami handlowymi doprowadzone
zostang takie media jak: woda zakonczona studnia, z ktorej kolejne obiekty beda mogty si¢
przytaczaé, oraz kanalizacja sanitarna wykonana jako linia z siedmioma trdjnikami miedzy
dwoma studniami. Obiekty beda mogtly si¢ wlacza¢ do kanalizacji poprzez trojniki.

Zadaszenia:

Zadaszenia stale catoroczne projektuje si¢ jako powlokowe z biatej membrany
odpornej na wod¢ oraz UV przepuszczajaca 5% energii stonecznej — PVC
powleczona PVDF gramatura min 900g/m?, wytrzymata na rozciaganie wg osnowy i
watku 4500/4200 N/5cm kolor biaty, majaca krajowa deklaracje wiasciwosci
uzytkowych wyrobu budowlanego, certyfikat na znak bezpieczenstwa, rozciagnigta
migdzy dzwigarami stalowymi 1 st¢zajaca konstrukcja. Dzwigary rozmieszczone
przewaznie co 2 miejsca handlowe, dla zachowania symetrii czasami co jedno
miejsce. Membrany pod$wietlane nocg oprawami w posadzce najazdowymi LED.
Niedopuszczalne jest stosowanie membrany i materiatlow nieznanego pochodzenia.

Obiekty handlowe:

Obiekty handlowe powinny speilnia¢ wymogi izolacyjnosci termicznej zgodnie z
warunkami technicznymi oraz odpornosci ogniowej co najmniej NRO.

Przewiduje si¢ umozliwienie wykonania takich obiektéw w kolorystyce jasnej
szarosci z elementami antracytowymi w pasach rozdzielajacych odrgbne boksy
handlowe lub zespoly boksow. Stolarka okienna 1 drzwiowa o kolorystyce
jasnoszarej lub antracytowej. Dopuszcza si¢ zastosowanie elementow z blachy
nierdzewnej perforowane;.

Bilans terenu:

Powierzchnia terenu objeta oprac. 0zn w planie 2.U 9021,00 m?

Powierzchnia zabudowy wezta sanitarnego 65,00 m?

Powierzchnia pod zabudowe ustugowa (kostka) 320,00 m?

Powierzchnia trawnikow 2690,00 m*  (29,8%) min.25%
Powierzchnia ciagu pieszo - jezdnego 3086,00 m?

Powierzchnia chodnikéw nowych 149,50 m?

Powierzchnia miejsc targowych 2766,00 m?

Powierzchnia miejsc utwardz. na odpady 13,00 m?

Nowe krawezniki chodnikowe obrzeza 198 m

Nowe krawezniki drogowe wyniesione 825 m

Nowe krawezniki drogowe obnizone 112 m

Demontaz kraweznikow drogowych 822 m

Demontaz ciggéw jezdnych asfalt + trylinka 2512 m?

Demontaz ptyt betonowych chodnikowych 483 m?

Demontaz ciggéw handl. trylinka 1947 m?

Tlo$¢ miejsc parkingowych dla lokali U 8 szt. +6 ter. ul.Sucharskiego
Tlo$¢ miejsc postojowych dla miejsc handl. bez poj. 104 teren ul.Sucharskiego
Drzewa do usunigcia 36 szt.
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Nowe nasadzenia drzewka ozdobne 100 szt.

Powierzchnia biologicznie czynna 29.8% (min. 25% )
Intensywnos$¢ zabudowy dzialki ( sanit + U ) 0,037 (min.0.001 max.0,5)
Procent zabudowy ( sanit. + U)) 3,75% (max.50% )

¢ Nieruchomos¢ nie jest objeta obszarem ochrony konserwatorskie;.

¢ Nieruchomosé¢ nie znajduje sie w konserwatorskiej strefie ochrony archeologicznej.

e Teren jest poza obszarem wptywu eksploatacji gérnicze;.

o W wyniku inwestycji nie wystgpi zagrozenie dla srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikow.

Nawierzchnie:

Ciag — pieszo — jezdny:

Nowy ciag pieszo-jezdny o szerokosci 6m, bez wydzielania odrebnego chodnika.
Ciag pieszo-jezdny przeznaczony bedzie dla klientow targowiska oraz dla dojazdu
handlujacych z pojazdu dostawczego w wyznaczonych miejscach.

Nawierzchnia i podbudowa drogi powinna by¢ odpowiednia dla aut dostawczych
powyzej 2,5t.

Chodniki:

Zachowuje si¢ dojscia i chodniki istniejgce oraz wykonane zostang dodatkowe
dojscia z remontowanej ulicy Sucharskiego. Chodniki nalezy wykona¢ z plyt
betonowych o wymiarach 212x300mm; 212x240mm; 150x360mm. Chodniki

szerokosci min.1,50m. Od strony Narutowicza fragment chodnika wykona¢ z ptyt
betonowych dopasowanych do przebudowywanej nawierzchni ulicy Sucharskiego.

Miejsca postojowe dla poj. osobowych:

Nowe miejsca postojowe w obrebie ulicy Narutowicza bedg wykonane z ptyt o
wymiarach 212x300mm; 212x240mm; 150x360mm. Konstrukcje nawierzchni z kostki
planuje si¢ uja¢ w krawezniki wyniesione. Miejsca postojowe:

e 8szt. 0o wymiarach 2,5x5,0m,

Wody opadowe:

Wody opadowe z nawierzchni utwardzonych bgda kierowane do $rodka ciagu
pieszo-jezdnego gdzie uformowana cze$¢ pas 30cm bedzie wyposazony w 7 kratek
odptywowych.

Nawierzchnie utwardzone nalezy uksztalttowa¢ ze spadkami podluznymi i
poprzecznymi wg przekrojow poprzecznych, w nawigzaniu do rzgdnych terenu i
wykonanej ulicy Sucharskiego.

Konstrukcja nawierzchni:

Ciagi-pieszo jezdne wykonane dla pojazdow o nacisku osi na nawierzchni¢ jezdni
co najmniej 100kN. Przyktadowa konstrukcja dla ciaggu pieszo-jezdnego na poditozu
G1 o module sprezystosci nie mniejszym niz 100MPa:

Konstrukcja ciagu pieszo-jezdnego i stanowisk postojowych:

8cm — plyty betonowe

3cm — podsypka cem-piaskowa

23cm — podbudowa z kruszyw tamanych stabiliz. mechanicznie
15cm — piasek zageszczony mechanicznie
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Konstrukcja chodnikow:

8cm — warstwa $cieralna z kostki/ptyty betonowe;j

3cm — podsypka cem-piaskowa

10cm — podbudowa z kruszyw tamanych stabiliz. mechanicznie
10cm — warstwa podsypkowa zageszczana mechanicznie

Dostepnos¢ dla osob niepetnosprawnych:

.....

bezfazowymi ulatwiajgcymi  poruszanie si¢ na wozku, o nachyleniu
nieprzekraczajacym 5%. Na terenie bezposrednio przylegajacy przewidziano miejsca
postojowe dla pojazdéw os6éb niepetnosprawnych. Ciagi pieszo-jezdne beda potaczone
z miejscami parkingowymi oraz chodnikami i doj$ciami w sposéb bezprogowy lub z
max. 3cm uskokiem. Do budynku sanitarnego przewiduje si¢ podjazd w formie
wyniesionej posadzki bez wydzielania pochylni, jednak przed samymi drzwiami do
czg¢sci dla osob niepelnosprawnych nalezy wykonaé¢ ptaszczyzng 1,50x1,50m o
minimalnym spadku 0,5%.

Zagadnienia ochrony przeciwpozarowej:

Wszystkie budynki na terenie objetym opracowaniem kwalifikujg si¢ jako
budynki niskie, w zwiazku z tym nie ma wymogu w S$wietle przepisow, ktory
obligowatby Inwestora do wykonywania drog pozarowych w rozumieniu
rozporzadzenia MSWiA w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode¢ oraz
droég pozarowych. Obiekty handlowe, ktore majg swoje miejsce wyznaczone do
zabudowy nie przekraczaja kubatura 1000m°. Ciag pieszo — jezdny ma szeroko$é 6m a
w Swietle konstrukcji zadaszen 4,3m, wzdhuz targowiska w odlegto$ci 7m przebiegac
bedzie jezdnia ulicy Sucharskiego.

Na terenie znajduja si¢ dwa hydranty ppoz. oznaczone jako HP.

Membrana z jakiej wykonane zostang zadaszenia powinna mie¢ co najmniej klase
B-s2,d0 czyli wiasciwosci niezapalnosci i niekapiace pod wptywem ognia.

Budynki handlowe wykonane z materiatow niepalnych o reakcji na ogien co
najmniej NRO.

Opracowanie:

mgr inz. arch. Danuta Janek

nr upr. 27/00/WL

PZT str. 6



