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DANE OGOLNE

Inwestor

GMINA RZEPIN
PL. RATUSZOWY 1
69-110 RZEPIN

Lokalizacja

Dziatki:  nr 1438 i 655/22

Obreb: 257 m. Rzepin

Jednostka ewidencyjna: Rzepin Miasto
UL.Wojska Polskiego 25A; 69-110 Rzepin

Podstawa opracowania

Umowa z Inwestorem

Program funkcjonalno-uzytkowy ustalony z Inwestorem

Wizja lokalna

Obowigzujace przepisy i normy

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac¢
budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2019 poz.1065 z p6zn. zm)

Prawo Budowlane (Dz.U. z 2021 r. poz. 2351 z pdznh. zm)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz.U. 2020 poz. 1609 z p6zn. zm),

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowe;
budynkaéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz.U. 2010 nr 109 poz. 719 z p6zn. zm),

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych (Dz. U. 2009 nr 124, poz. 1030 z p6zi. zm),

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 17wrzesnia 2021 r. w sprawie uzgadniania projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urzadzenia
przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnos$ci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej (Dz.U. 2021 poz. 1722 z p6zn. zm).
Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢é mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839 z p6zn. zm)

Obowigzujace normy branzowe;

Mapa do celéw projektowych

DECYZJA NR 8/2022 O USTALENIU LOKALIZACJI CELU PUBLICZNEGO Z DNIA 23 STYCZNIA 2023R

Opinia geotechniczna ze stycznia 2023r. wykonana przez Michata Grabowskiego

Przedmiot zamierzenia budowlanego

Przedmiotem inwestycji jest ROZBUDOWA | PRZEBUDOWA BUDYNKU LACZNSCI Z CZESCIOWA ZMIANA SPOSOBU
UZYTKOWANIA NA CELE UStUG SPOLECZNYCH ORAZ NADBUDOWA, PRZEBUDOWA BUDYNKU LACZNOSCI Z
CZESCIOWA ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA NA BUDYNEK USLUGOWO-GARAZOWY (USLUGI SPOLECZNE) Z
NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA | ZAGOSPODAROWANIEM TERENU ORAZ BUDOWA MURU
OPOROWEGO.

Opracowanie zawiera:
- Projekt zagospodarowania terenu

- Projekt architektoniczno- budowlany

Projekt nie obejmuje wycinki drzew bedacych w kolizji z planowanym zatozeniem.
Rozwigzania zamienne w stosunku do niniejszego projektu budowlanego, wykonane w ramach projektu
wykonawczego, wymagaja akceptacji projektantéw niniejszego opracowania w ramach nadzoru autorskiego.
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ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Potozenie
Teren obje

dziatki i uksztaltowanie terenu
ty inwestycjq znajduje sie na obszarze zabudowanej dziatki nr 1438 oraz niezabudowanej dziatki 655/22.

Dziatki: 1438 ma status dziatki budowlanej Bi, a dziatka 655/22 posiada status Bp (zurbanizowane tereny niezabudowane).
Teren inwestycji posiada ksztatt wielokata o nieregularnych ksztaltach (oznaczony A-M) i ograniczony jest:

Od pétnocnego-wschodu - dziatkg drogowa 387ul. Wojska Polskiego.

Od zachodu- zabudowang budynkiem jednorodzinnym dziatkg budowlang nr 659/4;

Od potudnia i wschodu - dziatkg drogowa 655/25 ul. Pocztowg oraz od potudnia dziatkg 655/11 zabudowang
trafostacja;

Dziatka jest zabudowana 2 budynkami tacznosci przylegajacymi do siebie oraz wiatg $mietnikowa,
Gtéwny budynek posiada 2 kondygnacje nadziemne i 1 kondygnacje podziemna. — oznaczony A
Budynek 1 kondygnacyjny - oznaczony B

Teren

znajdujacy sie bezposrednio przy budynku jest podniesiony sztucznie (piwnica obsypana ziemia), a teren dziatki

1438 w odlegtosci kilku metréw od budynku znajduje sie juz poziomie przylegajacych dziatek (w tym dziatki 655/22 objetym
inwestycja).
Budynek niski 1 kondygnacyjny dostepny bezposrednio z przylegajacego terenu.

Istniejace

uksztattowanie zieleni

Zielen:

e  Zielen niska: w formie traw;

e  Zielen wysoka: na dziatce 1438 znajdujg sie pojedyncze drzewa (2 iglaste przy budynku oraz 1 lisciaste przy ul.
Wojska Polskiego). Dziatka 655/22 posiada liczng wysoka zielen w formie drzew i krzewdw.

Istniejacy
Dziatk

uktad komunikacyjny
a jest wiaczona do drogi publicznej ul. Wojska Polskiego (od poétocy) oraz ul. Pocztowej (od wschodu). Obstuga

komunikacyjna odbywa sie obecnie jedynie od strony ul. Pocztowej wspdlnym wjazdem (dla budynku istniejacego na dz.

1438
budyn
Do bu
wejsci

i ustugowego (Poczta Polska znajdujacego sie na dz. 658/1), ustanowiona jest stuzebno$¢ przejazdu na rzecz
ku znajdujacego sie na dz.658/1.

dynku A od strony dz. 658/1 znajduje sie wejscie gtéwne prowadzace na pierwszg kondygnacje nadziemng oraz
e od potocnego zachodu prowadzace do piwnicy.

Budynek B posiada wejscie od strony pétnocnej do jednego z garazy (w poblizu potgczenia budynkéw), a wjazdy do
pozostatych bram garazowych znajdujq sie od strony wschodnie;.

Istniejace
Dziatk

uzbrojenie terenu
a ma dostep do sieci elektroenergetycznej, wodnej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej. Hydrant

zewnetrzny znajduje si¢ na dz. 655/26 w odlegtosci ok 50m.

Gromadzenie i usuwanie opaddow statych

Wiata

$mietnikowa znajduje sie przy budynku B na dz. 1438 od strony pétnocne;.

Rozbidrka obiektow istniejacych
Rozbiérka w budynku A

wiatrotap wraz ze schodami zewnetrznymi i murkami - pow. ok 60m?

rozbiorka podestu prowadzacego do drzwi technicznych znajdujacego sie na najwyzszej kondygnaciji oraz usunigcie
wejscia do piwnicy na elewacji ptnocno-zachodniej

warstwy pokrycia dachowego catego budynku

izolacji termicznej $cian zewnetrznych

posadzki na gruncie w catym budynku

komin stalowy spalinowy wysokosci ok.8m

instalacji wewnetrznych: wodnej, kanalizacyjnej, c.o. kanatow wentylacyjnych

Rozblorka w budynku B:

rozbidrka posadzki w czesci budynku (poza pom.A05, A013 )
warstwy pokrycia dachowego
e sie rozbidrke w obrebie zagospodarowania terenu:

Planuj

wiaty $mietnikowej (gabaryty ok. 3x6m $ciany murowane, stara konstrukcja stalowa)
utwardzen betonowych pomiedzy skrzydtami budynkéw 40m?

dojazdu betonowego wzdtuz budynku od strony pétnocno zachodniej ok 150m?
dojazdu betonowego wzdtuz budynku nizszego od strony zachodniej ok 60m?2
utwardzen od strony potudniowej ok 60m?2

opasek betonowych oraz utwardzen wzdiuz budynkéw 50m?2

Do prac rozbiérkowych wigcza sie niwelacje terenu polegajacg na czeSciowym usunieciu mas ziemnych w strefach wejs¢ i
obszaru 6 miejsc postojowych od strony dz. 658/1 z rysunkiem zagospodarowaniem terenu ZT.02.

Istnlejqce

urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi

instalacja wody

instalacja kanalizacji sanitarnej

instalacja kanalizacji deszczowej

elektroenergetyczna linia zasilajaca

utwardzenie terenu przeznaczone pod parking dla samochodéw osobowych
obiekty matej architektury: wiata do gromadzenia odpadkéw statych
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Obiekty przeznaczone do dalszego uzytkowania

Na dziatce znajdujq sie 2 budynki facznosci podlegajace rozbudowie, przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania.

- BUDYNEK A (istniejacego budynku tacznosci 3 kond.)- 528m?
- BUDYNEK B (istniejacego budynku tacznosci 1 kond).— 172m2
Powierzchnia zabudowy 2 budynkéw — 700m?

Kubatura budynku A — 6644,17 m3

Kubatura budynku B — 720,98 m?

PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

Istniejaca zabudowa- cze$ciowa zmiana sposobu uzytkowania 2 budynkéw

Budynek A - 3kondygancyjny (budynek ustug spotecznych oraz tacznosci)

Gtowny budynek posiadat 2 kondygnacje nadziemne i piwnice, ktéra znajduje sie¢ w poziomie istniejacego, przylegtego
terenu i jest obsypana ziemia.

Koncepcja adaptacji budynku do nowych celéw zaktada czes$ciowe usunigcie mas ziemnych wokét budynku gtéwnego (w
strefach wejscia z obydwu stron i obszaru projektowanych miejsc postojowych od strony dz. 658/1). W efekcie tych dziatan
projektowych poziom piwnicy staje sie parterem budynku, a budynek posiadat bedzie 3 kondygnacje nadziemne.

Od strony potudniowo zachodniej planuje sie rozbudowe budynku o gabarytach 8,44mx 5,66m, stanowiaca nowg strefe
wejsciowg do budynku A, ktdra zawiera winde oraz klatke schodowa prowadzaca na wszystkie poziomy budynku (trzecia
kondygnacja posiada 2 poziomy).

Budynek B - 1kondygancyjny (budynek ustugowo-garazowy oraz tacznosci)
Budynek jest 1 kondygnacyjny i taki pozostaje. Dostosowuje sie go do nowej funkcji. Podlega nadbudowie jedynie ze
wzgledu zmiane wysokosci budynku ze wzgledu na wymiane warstw wykoriczenia dachu oraz budowe $cian attykowych.

Usytuowanie budynkéw, naturalne oswietlenie, przestanianie
Lokalizacja istniejacej i projektowanej czesci budynku jest zgodna z rozporzadzeniem o warunkach technicznych. Z
analizy nastonecznienia wynika, ze oba budynki nie bedg zacieni¢ obszaréw potencjalnej zabudowy sasiadujacej zgodnie
z §60 ust. 1 ww. rozporzadzenia. Zgodnie z §13 wykonano analize przestaniania, z wynikiem pozytywnym. Odlegto$¢
przestaniania nie wykracza na tereny zabudowy. Odlegto$¢ budynku z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
od innych obiektéw umozliwia naturalne o$wietlenie pomieszczen.

Odlegtos¢ budynkow od drogi
Istniejacy budynek A (ustug spotecznych i tacznosci) jest zlokalizowany w gtebi dziatki 1438, a przylegajacy do niego
budynek B (ustugowo-garazowy i tacznosci) w odlegtosci ok 3,3m, od granicy z dziatka drogowa 655/25- ul. Pocztowa.
Decyzja o warunkach zabudowy ustala linie zabudowy:
nieprzekraczalng, linie zabudowy w odlegto$ci 3,0 m od granicy z publiczng drogg gminng — ul. Lipowg dziatka nr
ewid. 655/25,
nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od granicy z publiczng drogg gminng - ul. Wojska Polskiego,
dziatka nr ewid. 387
z dopuszczeniem wysuniecia przed linie zabudowy wzdiuz istniejacego budynku takich czesci budynku jak: schody,
zadaszenia nad wej$ciami, pochylnie 1,5m.
Projektuje sie zadaszenia wej$¢ do budynku B (ustugowo-garazowego) przekraczajace linie zabudowy o dopuszczalng
wartosé- od 60 do 75¢cm.

Urzqdzenla budowlane, obiekty budowlane oraz obiekty matej architektury zwiazane z obiektami budowlanymi

Mur oporowy od diugosci 12,22m i wysokosci 1 m
projektowane miejsca postojowe w ilosci 32 szt. dla samochodéw osobowych o wymiarach 2,5 mx5,0m (w tym 8
miejsc postojowych — na geokracie) oraz 4 miejsca postojowe dostepne dla 0s6b niepetnosprawnych 3,0x5,0m,
projektowany pas drogi pozarowe;
projektowane obiekty matej architektury:

o  wiata do gromadzenia odpadkéw statych- 3,4x4,5m

o  kosze na $mieci

o stojaki na rowery

Wiata do gromadzenia odpadéw

Wiate $mietnikowg projektuje sie w poblizu parkingu, jako rozwigzanie systemowe w lekkiej konstrukcji z zamknigtych profili
stalowych i blach powlekanych. Wypetnienie kasetonowe z perforowanej, ocynkowanej blachy stalowej w kolorze szarym, z
furtka. Pokrycie dachu zgodnie z systemem producenta, z estetyczng obudowa. Segregacja odpadéw powinna byé
zapewniona w pojemnikach usytuowanych w wiacie i wywdz odbywa¢ sie przez odpowiednie stuzby na skifadowisko
odpadow.

Uliczne kosze na $mieci:
4 stalowe kosze na $mieci ok 35L, umiesci¢ przy wejsciach do budynkdw.

Stojaki na rowery:
Projektuije sie stalowy ocynkowany lub ze stali nierdzewnej stojak na rowery — miejsce na ok10 szt. - w cze$ci utwardzonej
w poblizu wejscia gtdwnego.
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Sposob odprowadzenie $ciekow

Scieki bytowo — gospodarcze
Odprowadzane beda do istniejacej kanalizacji sanitarnej.

Ukfad komunikacyjny, utwardzenia

Gtowny dojazd i dojscie do budynku A oraz miejsc postojowych planuje sie poprzez istniejacq droge ul. Pocztowa nowym
wjazdem od strony potudniowo-wschodniej. Dojazd do budynku B oraz wyznaczonego miejsca gromadzenia odpadéw przez
nowy wjazd od strony wschodniej. Wjazd od strony ul. Wojska Polskiego stanowi jedynie przejazd pozarowy.

Od strony potudniowo-zachodniej projektuje sie parking na 24 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych (2,5x5m) oraz 4
dla pojazdéw przeznaczonych dla oséb niepetnosprawnych o wym. 3,6x5m, ktére projektuje sie z kostki betonowej. Projektuje
sie rowniez 8 miejsc postojowych (2,5x5m) od strony pétnocno wschodniej na geokracie.

Przy gtéwnym wejSciu projektuje sie utwardzenie z przeznaczeniem pod stojaki na rowery.

Konstrukcja nawierzchni dojazdu/ miejsc postojowych:

warstwa $cieralna z kostki betonowej 8cm
podsypka piaskowo-cementowa 5cm
podbudowa z mieszanki zwigzanej cementem 20 cm
Konstrukcja nawierzchni chodnikéw:
warstwa $cieralna z kostki betonowe; 8cm
podsypka piaskowo-cementowa 3cm
podbudowa z mieszanki zwigzanej cementem 20 cm
Konstrukcja opaski wokot budynku o szerokosci 50cm zakoriczona obrzezem betonowym
zwir ptukany w kolorze jasno szarym 5cm

geowtdknina
Konstrukcja nawierzchni miejsc postojowych z geokraty.
wypetnienie: gleba + nasiona traw

geokrata 4cm
warstwa wyrownujaca (piasek +kruszywothumus) — 4cm
warstwa nosna zyzna (tluczen+humus) 15-20cm
warstwa drenazowa (ttuczen) 15-30cm
geowtdknina

grunt rodzimy ze spadkiem 1,5%
Droge pozarowa projektuje sie w cze$ci pdtnocnej w postaci pasa drogi wewnetrznej o szeroko$ci 4m. Najmniejszy promien
zewngtrznego skretu drogi wynosi 11,0m. Maksymalne nachylenie podtuzne drogi wynosi 1,5%. Droga umozliwia przejazd
pojazddw o nacisku osi minimum 100kN. KrawedzZ drogi pozarowej oddalona jest oddalona od budynku A-ustug spotecznych
oraz taczno$ci o ok 6m, a budynku B ustugowo-garazowym oraz facznosci ok 3m, Sciana szczytowa tego budynku bedzie bez
okien oraz oddzielenia pozarowego. Droga pozarowa znajdowac sie bedzie w odlegtosci min. 5m od budynku znajdujacego sie
na dz. 658/1.

Sposob wigczenia do drogi publicznej

Obstuga komunikacyjna istniejaca, z publicznych drég gminnych:
ul. Pocztowa, dziatka nr ewid. 655/25,
ul. Wojska Polskiego, dziatka nr ewid. 387,

Projektowane urzadzenia uzbrojenia terenu, parametry techniczne sieci

Sie¢ i instalacja energii elektrycznej
Przebudowuje sie czes¢ instalacji zewnetrznych bedacych w kolizji z planowang niwelacja terenu w zakresie terenu
inwestyciji.

Zasilanie w energie elektryczng - istniejace

Oswietlenie zewngtrzne i urzadzenia zewnetrzne

Na potrzeby zasilania obszarow w bezposrednim sasiedztwie obiektu przewiduje si¢ montaz oprawy o$wietleniowej na
elewacji budynku (przy wejsciach).

W celu do$wietlenia terenu inwestycji planuje sie wykonanie nowych opraw o$wietleniowych na stupach.

Prace ziemne nalezy wykona¢ mechaniczne, a w poblizu duzego zageszczenia istniejacych sieci prace nalezy wykonywaé
recznie. Dodatkowo w miejscach mozliwych kolizji wykona¢ przekopy kontrolne pod nadzorem. Po utozeniu instalacji
kablowej, nalezy podda¢ jg inwentaryzacji geodezyjne;.

Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych - istniejace
Zaopatrzenie w wode - istniejace

Zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej poprzez istniejace przytacze. Studzienki kanalizacyjne oraz instalacje
zewnetrzng bedace w kolizji dostosowac¢ do projektowanej niwelacji terenu.



3.6.4 Odprowadzenie wod deszczowych

Odprowadzenie wdd opadowych poprzez istniejace przytacza do instalacji deszczowej. Instalacje zewnetrzng bedacg w
kolizji dostosowa¢ do projektowanej niwelacji terenu.

3.7 Projektowane uksztaltowanie terenu oraz uktad zieleni

Ze wzgledu projektowane usuniecie mas ziemnych w strefach wej$¢ do budynku A nalezy wykonac niwelacje terenu zgodnie z
projektem zagospodarowania terenu rys. ZT2. Nie dokonuje sie zmian naturalnego kierunku sptywu wod opadowych
powodujgcego skierowanie ich na teren sasiedniej nieruchomosci. Cze$¢ dziatki nieutwardzona i niezabudowana,
przeznaczona zostata na powierzchnig biologicznie czynng (zielen niska izolacyjna lub ozdobna)

4, ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POSZCZEGOLNYCH CZESCI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

BILANS POWIERZCHNI DZIALEK NR 1438 oraz 655/22

RODZAJ POWIERZCHNI pow.[m2] proc. [%]
POWIERZCHNIA DZIALKI NR 1438 1851,00 -
POWIERZCHNIA DZIALKI NR 655/22 1602,00 -
POWIERZCHNIA DZIALEK -RAZEM 3453,00 100,00
POWIERZCHNIA ZABUDOWY PO ROZBUDOWIE 788,92 22,84
w tym:
istniejaca zabudowa 700,0 21,40
projektowana termoizolacja budynkéw 39,0
projektowana rozbudowa budynku 49,92 1,45
POWIERZCHNIA UTWARDZONA 1264,61 36,62
w tym:
Chodniki, opaski wokét budynkow 274,32 7,94
Parkingi, dojazdy 990,29 28,68
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA 1399,47 40,53
5. INFORMACJE | DANE
5.1 Warunki wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
e  Drziatki 1851 oraz 655/22 — objete sg decyzjq warunkach zabudowy
USTALENIA DWZ:
KRYTERIUM Ustalenia dla terenu ZASTOSOWANE
. — - . . Spetnione - z istniejacej sieci

Zaopatrzenie w wode z istniejacego przytacza do sieci wodociggowej, e

Odprowadzanie $ciekéw

za po$rednictwem istniejacego przytacza do sieci kanalizacji
sanitarnej.

Spetnione - do istniejacej sieci
kanalizacyjnej

za po$rednictwem istniejacych przytaczy do sieci kanalizacji

energie cieplng ze zrodet odnawialnych.

Odprowadzanie wod deszczowej lub swobodny sptyw powierzchniowy w obrebie Spetnione - do sieci kanalizacji
opadowych terenu inwestycji lub do zbiornika. deszczowej
Ogrzewanie z indywidulanego Zrddta ciepta, w tym z instalacji pozyskujacej Spetnione - Ogrzewanie

powietrzng pompg, ciepta

Zaprojektowano 36 stanowisk

Stanowiska postojowe BRAK WYMAGAN o
terenowych dla pojazdéw
osobowych.
Powierzchnia zabudowy | 2,5% Spetnione -1,4%
I\/.I|n|mf':1lna. powierzchnia 20% Spetnione -42,1%
biologicznie czynna
Wysokose muru Do 2,20m Spetnione- 1,0m
oporowego
Ustalenia dla rozbudowy budynku A
Szerokosc elewaciji 9.2m +/-20% 4, 0d 7.4 mdo 11,0 m Spetnione -8,45m
frontowej

Wysokos¢ gornej

od 11,5 mdo 14m.

Spetnione —13,62m




5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

krawedzi elewacji
frontowej jej gzymsu
(okapu) lub attyki

Maksymalna wysoko$¢
budynku 0d 11,5 m do 14m Spetnione —13,62m
Dach Ptaski, nachylenie potaci 0-12° Spetnione — ptaski 5°
Pokrycie dachu/ dowolny Papa
kierunek kalenicy dowolny
nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegto$ci 3,0 m od
granicy z publiczng drogg gminng — ul. Lipowq dziatka nr ewid.
655/25,
Linie zabudowy - nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegto$ci 5,0 m Spetnione
od granicy z publiczng drogg gminna — ul. Wojska Polskiego,
dziatka nr ewid. 387
Ustalenia dla nadbudowy, przebudowy budynku B
Szeroko§c elewacji 6,3 m +-20%, 1. od 4,5 m do 8,0 m. Spetnione - 6,46m
frontowej
Wysokos¢ gornej
krawqd2|l glgwacp 0d 3,0mdo5,5m. Spetnione — 4,80m
frontowej jej gzymsu
(okapu) lub attyki
Maksymalna wysoko$¢
budynku 0d 32 do 5,5m Spetnione - 4,80m
Dach Ptaski, nachylenie potaci 0-12° Spetnione - ptaski 4,5°
Pokrycie dachu dowolny Papa
kierunek kalenicy dowolny
nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 3,0 m od
granicy z publiczng drogg gminng - ul. Lipowq dziatka nr ewid.
655/25,
nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m
od granicy z publiczng drogg gminng — ul. Wojska Polskiego, Spetnione
Linie zabudowy dziatka nr ewid. 387 Przekraczamy daszkami nad
z dopuszczeniem wysunigcia przed linie zabudowy wzdtuz wejsciem od 60 do 75cm

istniejacego budynku takich czesci budynku jak: schody,
zadaszenia nad wej$ciami, pochylnie 1,5m.

Projekt oraz dziatka spetniajg wszystkie wymogi ujete w wyzej wymienionej uchwale.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

Teren zamierzenia inwestycyjnego nie jest objety wymaganiami w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesnej, zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2022 r.
poz. 840):

Przedmiotowa inwestycja nie znajduje sie na terenie strefy ochrony konserwatorskiej ani w strefie ochrony zabytkéw
archeologicznych.

Ochrona wedtug przepiséw odrgbnych

Teren nie jest narazony na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych.

Teren nie jest terenem gorniczym.

Teren znajduje sie w granicach wystepowania udokumentowanych zt6z wegla brunatnego ,Rzepin” WB 5604.

Teren znajduje sie w granicach wystepowania Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr — 144 Wielkopolska Dolina
Kopalna.

Zagrozenie dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia
Inwestycja nie generuje zagrozen.

Prawo wodne
Aktualnie teren inwestycji nie znajduje sie na obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi.

Ochrona przyrody
Teren inwestycji nie znajduje sie na obszarze objetym ochrong przyrody. Teren inwestycji nie lezy w granicach obszaru
chronionego wyznaczonego na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, (t,j. Dz. U. z 2022 r. poz. 916).




6.

6.1

DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ, W SZCZEGOLNOSCI O DROGACH POZAROWYCH
ORAZ PRZECIWPOZAROWYM ZAOPATRZENIU W WODE, WRAZ Z ICH PARAMETRAMI TECHNICZNYMI

Podstawa Prawna:

1. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. Nr 243z 2010 r., poz. 1623 ze zmianami),

. Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. z 2009 r. Nr 178, poz. 1380, ze zmianami),

3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie Dz. U. Nr 75, poz. 690 ze zmianami),

4. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 17 wrze$nia 2021 w sprawie uzgadniania
projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz
projektu urzadzenia przeciwpozarowego pod wzgledem zgodno$ci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej (Dz.U.
z2021r. poz. 1722)

5. Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. Nr 124, poz. 1030),

Dane techniczne projektowanego obiektu po rozbudowie
a) Powierzchnia, wysokos¢ i liczba kondygnac;i
Podstawowe parametry techniczno-budowlane projektowanej rozbudowy budynku przedstawiajg sie nastepujaco:

BUDYNEK A BUDYNEK B
Wysokos$é 10,12 /12,9 [m] 4,73
(wg §6. Warunkoéw Technicznych)
Wysokos¢ od terenu do attyki/okapu 13,62 [m] 48
Kubatura (wg PN-ISO- 9836) 7296,13 [m?] 720,98 [m?]
Dlugosé/szerokosé 30,90/24,96[m] 6,46/27,68[m]
Wysokos$¢ kondygnacji 3 1

BUDYNEK A BUDYNEK B
Powierzchnia zabudowy 2 2
(wg PN-ISO- 9836) 606,52 [m?] 182,4 [m?]
Powierzchnia uzytkowa budynku 147955 [m2] 139,43 [m2]
Powierzchnia catkowita 1812,92 [m2] 182,4 [m2]
Powierzchnia wewnetrzna 1587,4 [m2] 152,4 [m2]

b)  klasyfikacji pozarowej z uwagi na przeznaczenie i sposob uzytkowania

Budynek 1(A):

W parterze budynku przewidziano sale éwiczen wraz z zapleczem higieniczno-sanitarnym, pomieszczenie techniczne (na
pompe ciepta), sale spotkan, pomieszczenie do przechowywania oraz dodatkowy wezet sanitarny. Ponadto na parterze
zlokalizowane sg pomieszczenia techniczne firmy telefonii komorkowe;.

Na pierwszym pietrze zaplanowano Srodowiskowy Dom Samopomocy, w ktérym znajdujq sie pracownie, jadalnia, biuro
kierownika i wezly sanitarne dla personelu i podopiecznych. Podobnie jak na parterze zlokalizowane sg tu
pomieszczenia techniczne firmy telefonii komoérkowe;.

Na drugim pietrze w czesci nizej potozonej zaplanowano Klub Seniora z pracowniami i weztem sanitarnym, natomiast w
czesci wyzszej Osrodek Pomocy Spotecznej: biura, zaplecze socjalne, wezly sanitarne i archiwum.

Budynek 1 (A) jest obstugiwany przez dwie klatki schodowe: istniejacq - stuzaca ewakuacji oraz projektowang
(nieprzewidziang do ewakuacji). Projektowana klatka schodowa bedzie wyposazona w winde, ktéra zapewni dostep do
catego budynku dla os6b niepetnosprawnych.

Budynek 2(B):

W budynku zaplanowano pomieszczenia dla ratownictwa medycznego wraz z garazem dla karetki, gabinet
stomatologiczny, magazyn oraz pomieszczenie techniczne na agregat.

c) Klasa odpornosci pozarowej, klasa odpornosci ogniowej, stopien rozprzestrzeniania sie ognia elementéw
budowlanych.

Dla budynku nr 1 (A) wymagana jest klasa odpornosci pozarowej B.
Poszczegolne elementy budowlane musza spetnia¢ nastepujgce wymagania w zakresie odporno$ci ogniowej:
gtéwna konstrukcja nosna — R 120;
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$ciany zewnetrzne - El 60;
$ciany wewnetrzne — EI 30;
stropy — REI 60;
konstrukcja dachu - R 30;
przekrycie dachu — RE 30.

Dla budynku nr 2 (B) wymagana jest klasa odpornosci pozarowej D.

Poszczegdlne elementy budowlane muszg spetnia¢ nastepujace wymagania w zakresie odporno$ci ogniowej:
gtéwna konstrukcja nosna — R 30;

§ciany zewnetrzne — El 30;

Sciany wewnetrzne — nie stawia sie wymagan;

stropy - REI 30;

konstrukcja dachu — nie stawia sie wymagan;

przekrycie dachu — nie stawia si¢ wymagan.

Obiekt posiada nastepujaca konstrukcje:

gtéwna konstrukcja no$na: Sciany zewnetrzne i wewnetrzne nosne: murowane z cegly petnej gr. 48 cm - odporno$¢
ogniowa REI 240, NRO;

- Sciany wewnetrzne: murowane z cegty petnej gr. 13 cm wykonczone obustronnie tynkiem wapienno cementowym —
odpornos¢ ogniowa co najmniej EI 60, NRO;

- stropy miedzykondygnacyjne: stropy budynku wykonano z kanatowych prefabrykowanych ptyt stropowych oraz w
pomieszczeniach aparatowych jako monolityczne zelbetowe ptytowo-zebrowe — z uwagi na duze przewidywane
obcigzenia tych stropéw — odporno$¢ ogniowa REI 60, NRO;

- stropodach budynku B: piyty korytkowe z projektowanym pokryciem dachu - odpornos¢ ogniowa
REI 60, brak BROOF(t1);

- stropodach budynku A (na czesci wentylowany) z projektowanym pokryciem dachu-
odporno$¢ ogniowa REI 60, brak BROOF(t1)

Budynek spetnia wymagania klasy B odpornosci pozarowe;.

d) Ocena zagrozenia wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni zewnetrznych
Na terenie obiektu nie wystepuja pomieszczenia zagrozone wybuchem. Na terenie zadnego z pomieszczen nie wyznacza

sie stref zagrozenia wybuchem.

e) Usytuowanie obiektu z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe
Sasiednie dziatki sa zabudowane - zabudowa ustugowa (budynek poczty) oraz jednorodzinna. Najblizej potozony jest
budynek poczty — odlegto$¢ 12,31m, domy jednorodzinne w odlegtosci ponad 15 m.
Budynek objety projektem zlokalizowany jest przy ul. Wojska Polskiego 25a w Rzepinie, w obszarze zabudowy miejskiej.

Odlegtosci od granic sasiednich dziatek wynosza:

10,60 m - odlegtos¢ elewacji pdtnocnej od granicy z dziatkg nr 568/1;

3,36 m — odlegto$¢ elewacji wschodniej od granicy z dziatka drogowa nr 655/25;
8,00 m - odlegtos¢ elewacji potudniowej od granicy z dziatkg nr 655/23;

6,26 m — odlegtos$¢ elewacji zachodniej od granicy z dziatkg 659/4.

Obiekty zlokalizowane na sasiednich dziatkach zlokalizowane sg w nastepujacych odlegtosciach:

12,31 m — odlegto$¢ elewacji pdtnocnej od budynku poczty znajdujgcego si¢ na dziatce 658/1;

ponad 100 m — odlegto$¢ elewacji wschodniej od budynkow;

8,35 m - odlegtos¢ elewacji potudniowej od stacji transformatorowej zlokalizowanej na dziatce nr 655/11;
ponad 40 m - odlegto$¢ elewacji zachodniej od budynku znajdujacego sie na dziatce nr 655/21.
Odlegtosci wymagane ze wzgledu na ochrone przeciwpozarowg sg zachowane.

f)  Przygotowanie obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia dziatan ratowniczych
Zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia.

Wymagana ilos¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru wynosi 10 dm3/s i jest zapewniona z miejskiej sieci
hydrantowej. Najblizsze hydranty DN 80 zlokalizowane sg przy ul. Pocztowej w odlegtosci ok. 50 m oraz 106 m.

Dojazd pozarowy.

Droga pozarowa do obiektu jest wymagana.

Wymagania stawiane drodze pozarowej spetnia¢ bedzie projektowana droga pozarowa. Droga przebiega w odlegto$ci od
5 do 15 m od chronionego obiektu. Na odcinku przylegtym do potudniowej Sciany budynku nr 2 wykonana zostanie $cina
spetniajgca wymagania $ciany oddzielenia pozarowego (odlegto$¢ projektowanej drogi od budynku wynosi 3,31 m).
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g) Rozwiazania zamienne
W zwigzku z brakiem mozliwosci spetnienia wszystkich obowigzujgcych obecnie przepisow techniczno — budowlanych
wystapiono do Lubuskiego Komendanta Wojewddzkiego PSP w Gorzowie WIkp. z wnioskiem o mozliwo$¢ zastosowania
rozwigzan zamiennych. Postanowieniem nr 27/2023 z dnia 27 stycznia 2023 r. wyrazit on zgode na spetnienie wymagan
ochrony przeciwpozarowej w sposob inny niz wskazany w przepisach szczegolnych w stosunku do:
zachowania parametréw techniczno-uzytkowych ewakuacyjnej klatki schodowej, a w szczegdInosci:
- zanizonej szerokosci uzytkowej spocznikow do wymiaru 1,21-1,48 m,
- przekroczonej wysoko$ci stopni do maksymalnego wymiaru 0,21 m,
- zachowania  proporcji ~ wysokosci i szerokoSci  stopni  schodow ~w  wymaganym  przedziale
0,60-0,65 m.
- przekroczonej dtugosci doj$cia ewakuacyjnego po poziomej drodze na poziomie ,+2” Osrodka Pomocy Spotecznej do
wymiaru 21,13 m.

Warunkiem wyrazenia zgody jest zastosowanie rozwigzan zastepczych wskazanych w ET polegajacych na:

Podziale budynku na dziesie¢ stref pozarowych w sposéb wskazany w pkt 5.7 ET.

Wyposazeniu drdg ewakuacyjnych (poziome i pionowe) w zespole budynkéw w awaryjne o$wietlenie ewakuacyjne o
natezeniu $wiatta co najmniej 5 Ix.

Wyposazeniu budynku nr 1 (trzykondygnacyjny) w instalacje wodociagowa z hydrantami 25 i wezami pétsztywnymi.
Opracowaniu w ramach instrukcji bezpieczenstwa pozarowego szczegdtowych procedur postepowania na wypadek
pozaru dla poszczegdlnych funkcji budynku.

1. INNE NIEZBEDNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKACJI, CHARAKTERU | STOPNIA SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU
BUDOWLANEGO LUB ROBOT BUDOWLANYCH

741 Zagospodarowanie mas ziemnych z wykopow.
Masy ziemne pozyskane z wykopow czesciowo zostang wykorzystane dla potrzeb uksztattowania terenu. Wierzchnia warstwa
humusu zostanie wykorzystana do wyrdwnania terenu i uksztattowania zieleni.
Odpady budowlane ( gruz budowlany z rozbieranych nawierzchni zostanie wywieziony na wysypisko.

8. INFORMACJE O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU
ANALIZA OBSZARU ODDZIAL YWANIA NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

1.Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. z 2019 r. poz. 1065 z p6zn. zm.) :
§ 12 Minimalne odlegtosci od granicy dziatki- 4m dla Sciany z oknami, 3m dla $ciany bez okien, 1,5m dla tarasow,
§ 13 Minimalne odlegtosci pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi od sgsiednich budynkéw
§ 19,20 Wymagane odlegfosci od granic dziatki, budynkow projektowanych i istnigjgcych
§ 23.1,2 Wymagane odlegtosci od miejsca skfadowania odpadow
§ 60 Zacienianie dziatek sasiednich, zapewnienie wymaganego nasfonecznienia
§ 271, 272, 273 Odleglosci wymagane ze wzgledu na bezpieczeristwo pozarowe
3.Ustawa o drogach publicznych (Dz.U.2021 poz. 1376) art.43
5. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych i terenéw (Dz.U.2010.109.719)
6.Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz.U.2009.124.1030)
Analiza Projektu Budowlanego w/w inwestycji pod kgtem wyznaczenia w otoczeniu projektowanego obiektu
budowlanego terenu, na ktéry obiekt oddziatuje wprowadzajgc ograniczenia w jego zagospodarowaniu.
Definicja obszaru oddziatywania obiektu przyjeta na podstawie zapiséw art.3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
Prawo Budowlane — Dz.U. z 2021 r. nr. 2351 z p6zn. zm.
Odhniesienia szczeg6towe do przywofanych przepisow.

—_

. W zwigzku z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2019 poz.1065 z pdzn. zm) wyznacza si¢ w otoczeniu obiektu
budowlanego nastepujace obszary, na ktérych obiekt oddziatuje wprowadzajac ograniczenia w jego zagospodarowaniu

a. W obrebie obiektu i na terenie dziatki nie projektuje sie studni (§ 31). Nie zachodzi oddziatywanie na dziatki
sasiednie.

b. W obrebie obiektu i na terenie dziatki nie projektuje sie zbiornika na Scieki sanitarne. (§ 36.3.) Nie zachodzi
oddziatywanie na dziatki sasiednie.

c.  Zuwagi na miejsce gromadzenie odpadkdw statych odlegto$¢ od okien i drzwi budynkéw przeznaczonych na
pobyt ludzi wynosi 10m. (§ 23.1) zachowane- brak oddziatywania na dziatki sasiednie.

2. W zwigzku z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenistwa i higieny pracy

podczas wykonywania rob6t budowlanych (Dz. U. 2003 r. Nr 47, poz. 401) strefa bezpieczenstwa w ktorej istnieje zagrozenie
spadania z wysokosci przedmiotéw wynosi 6m wokét budynku. Nie zachodzi oddziatywanie na dziatki sasiednie.
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3. W zwigzku z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112) nie zostat wyznaczony obszar oddziatywania, gdyz projektowany obiekt nie zalicza
sie do zadnej z kategorii obiektéw objetych ochrong wymienionych w §1.1, oraz do Zadnego z obiektéw bedacych zrédtem
hatasu wymienionych w zataczniku do w/w rozporzadzenia.

4. Obiekt znajduje sie na terenie zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej, rozbudowa zachowuje istnigjaca wysokosci
budynku. Inwestycja nie zalicza sie do inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, nie generuje hatasu o
niedopuszczalnym poziomie.

W zwigzku z powyzszym realizacja inwestycji nie spowoduje powstania nowych ograniczen w zagospodarowaniu (w tym
zabudowie) innych terenéw w zakresie dotyczacym inwestycji kolejowych, hydrotechnicznych, lotniczych, rolniczych,
drogowych i inzynierskich, autostrad, stacji paliw ptynnych oraz ich linii przesytowych, sieci gazowych, cmentarzy, terendw
bytych hitlerowskich obozéw zagtady, obiektéw jadrowych, obiektéw, w ktérych sg sktadowane materiaty wybuchowe,
skfadowisk odpadéw, uje¢ wody, urzadzen i instalacji zwigzanych z przygotowywaniem i magazynowaniem $ciekéw. Nie
zostat zatem wyznaczony obszar oddziatywania wynikajacy z ustaw i rozporzadzen regulujacych zasady budowania wiw
obiektéw.

Ze wzgledu na stuzebnosé¢ przejazdu do obszaru oddziatywania wtacza si¢ dziatke 658/1 Poczty Polskiej.

Obszar oddziatywania obiektow miesci sie w terenie inwestycji, na ktérej zostat zaprojektowany.

Projektant opracowania:
mgr inz. arch. Kinga Zywicka
mgr inz. arch. Monika Plichta

13



