WI.2510.9.2018 Pełnienie kompleksowej funkcji inspektora nadzoru inwestorskiego dla inwestycji 
„Budowa budynku administracyjnego dla Ośrodka Pomocy Społecznej i Straży Gminnej w Komornikach przy ul. Młyńskiej”


Załącznik nr 2
P R O J E K T    U M O W Y                                  

 zawarta dnia    ………… 2018 r.  w  Komornikach  pomiędzy:

Gminą Komorniki , z siedzibą w Komornikach, przy ul. Stawnej 1, 

NIP 777-31-40-250

reprezentowaną przez:


1. Zastępca Wójta Gminy


-  Tomasz Stellmaszyk

2. kontrasygnata Skarbnik Gminy 

-  Małgorzata  Pinczak

zwaną w treści umowy “Zamawiającym”

a

…………………………………………….

……………………………………………..

……………………………………………..

reprezentowanym przez:

………………………………………..

zwanym w treści umowy “Wykonawcą”

Przedmiot umowy
§1. 

1. Zamawiający zleca a Wykonawca przyjmuje do wykonania Pełnienie kompleksowej funkcji inspektora nadzoru inwestorskiego dla inwestycji „Budowa budynku administracyjnego dla Ośrodka Pomocy Społecznej i Straży Gminnej w Komornikach przy ul. Młyńskiej” w specjalności:

1) konstrukcyjno – budowlanej,
2) instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń elektrycznych,
3) instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociągowych i kanalizacyjnych,
4)   robót drogowych.
2. Zadanie, o którym mowa w ust. 1 obejmuje pełnienie kompleksowej funkcji inspektora nadzoru inwestorskiego wynikających z przepisów ustawy — Prawo budowlane oraz właściwych przepisów wykonawczych wydanych na jego podstawie, zatwierdzonego projektu budowlanego i udzielonego pozwolenia na budowę, umowy zawartej 
z wykonawcą robót budowlanych inwestycji pn. „Budowa budynku administracyjnego dla Ośrodka Pomocy Społecznej i Straży Gminnej w Komornikach przy ul. Młyńskiej”, w szczególności:

1) pełny zakres czynności określonych w art. 25-26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1202 z późn. zm.),
2) ochrona interesów Zamawiającego,

3) sprawowanie kontroli zgodności realizacji inwestycji z dokumentacją projektową, Specyfikacją techniczną, pozwoleniem na budowę, umową z wykonawcą inwestycji, 
w tym harmonogramem rzeczowo-finansowym,
4) minimalna ilość wizyt inspektora nadzoru na placu budowy - raz w tygodniu (dla każdego zakresu prac objętego odpowiednia branżą). Każda wizyta musi być potwierdzona przez przedstawiciela Zamawiającego (Anna Jezierska-Kaczmarek - 
Tel. 618100648).
5) przygotowywanie całokształtu spraw do odbioru inwestycji przez Zamawiającego 
w zakresie rzeczowo-finansowym do odbiorów częściowych oraz odbioru końcowego,

6) uczestniczenie w odbiorach częściowych oraz odbiorze końcowym,

7) uczestniczenie w naradach technicznych organizowanych przez Zamawiającego 
w trakcie realizacji inwestycji,

8)    informowania Zamawiającego o wszelkich okolicznościach mogących mieć wpływ na terminowość oraz poprawność wykonywanych przez wykonawcę inwestycji robót oraz
o zaistnieniu okoliczności nieprzewidzianych w dokumentacji projektowej,

9) w razie konieczności do codziennego telefonicznego kontaktu z Zamawiającym 
w  bieżących sprawach inwestycji,

10)   doradztwo w negocjacjach z wykonawcą inwestycji,

11) na etapie realizacji zgłaszanie projektantowi zastrzeżeń wykonawcy robót budowlanych lub Zamawiającego do projektu budowlanego i dokonywanie stosownych uzgodnień lub wyjaśnień,

12) sprawdzanie, potwierdzanie prawidłowości i kompletności dokumentacji rozliczeniowych składanych przez wykonawcę inwestycji oraz dokumentacji powykonawczych,

13) uczestnictwo w przeglądach gwarancyjnych oraz nadzorowanie usuwania stwierdzonych protokolarnie wad i usterek.

Terminy realizacji
§2.
1. Termin wykonania zamówienia: umowa zostaje zawarta na czas od dnia jej podpisania do dnia wprowadzenia Zamawiającego w posiadanie obiektu zgodnie z zapisami umowy 
o roboty budowlane zawartej z wykonawcą robót budowlanych inwestycji pod nazwą „Budowa budynku administracyjnego dla Ośrodka Pomocy Społecznej i Straży Gminnej w Komornikach przy ul. Młyńskiej” oraz w związku z robotami oraz przeglądami gwarancyjnymi w okresie gwarancji i rękojmi za wady robót budowlanych. Przewidywany termin zakończenia robót budowlanych: do 30.10.2019r.

2. Pełnienie nadzoru inwestorskiego podczas przeglądów gwarancyjnych z wykonawcą robót budowlanych (raz w roku) – od dnia zakończenia robót protokołem odbioru końcowego  przez okres 60 miesięcy do dnia podpisania protokołu ostatecznego odbioru po usunięciu wszystkich wad ujawnionych w okresie gwarancji jakości.

3. Ostateczne zakończenie realizacji przedmiotu umowy zakończy się wraz z upływem 
60 miesięcznej gwarancji na roboty budowlane wykonane w ramach realizacji zadania  inwestycyjnego pn. „Rozbudowa Szkoły Podstawowej w Chomęcicach”.
4. Termin ostateczny może zostać na wniosek Zamawiającego wydłużony lub skrócony stosownie do rzeczywistego czasu wykonania robót. Zmiana terminu nie wpływa na wysokość wynagrodzenia. Zamawiający zastrzega, że termin realizacji robót budowlanych może ulec zmianie w szczególności w przypadku zmiany terminu realizacji inwestycji pn. „Budowa budynku administracyjnego dla Ośrodka Pomocy Społecznej i Straży Gminnej w Komornikach przy ul. Młyńskiej”.
Wartość przedmiotu umowy
§ 3.

1. Strony ustalają wynagrodzenie ryczałtowe za wykonanie przedmiotu umowy, zgodnie 
z wybraną ofertą Wykonawcy, na kwotę brutto: …………………………….. zł  (słownie: …………………………………………………………………………………………………………………... zł), w tym:

1) za pełnienie kompleksowej funkcji inspektora nadzoru inwestorskiego podczas realizacji inwestycji Zamawiający zapłaci Wykonawcy wynagrodzenie w wysokości …………..…... zł brutto (słownie: …………..…... zł);

2) za pełnienie kompleksowej funkcji inspektora nadzoru inwestorskiego podczas przeglądów gwarancyjnych z wykonawcą robót budowlanych Zamawiający zapłaci Wykonawcy wynagrodzenie w wysokości …………………….. zł brutto (słownie: …………..…... zł)   płatne w pięciu równych ratach.

2. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1 obejmuje koszty wszelkich  czynności niezbędnych do prawidłowego i terminowego wykonania przedmiotu umowy, z uwzględnieniem informacji zawartych w dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznej wykonania 
i odbioru robót budowlanych.

3. Strony ustalają, że wynagrodzenie ryczałtowe pozostaje niezmienne przez cały okres obowiązywania niniejszej umowy bez względu na faktyczne terminy odbiorów końcowych robót budowlanych, okresu udzielonej gwarancji przez wykonawcę robót budowlanych, a także ilość i wynik przeprowadzonych przeglądów w okresie gwarancji.

4. Nabywcą przedmiotu zamówienia określonego w §1 niniejszej umowy jest Gmina Komorniki.

Zasady płatności

§ 4.

1. Strony postanawiają, że rozliczenie za wykonane usługi odbywać się będzie:

1) w zakresie określonym w § 3 ust. 1 pkt 1 fakturami VAT, wystawianymi za okresy miesięczne za roboty wykonane w tym okresie oraz fakturą końcową wystawioną po zakończeniu i odbiorze całości robót ;

2) w zakresie określonym w § 3 ust. 1 pkt. 2 płatne w równych rocznych ratach na podstawie protokołu odbioru z przeglądu gwarancyjnego dokonywanego raz do roku oraz faktury wystawionej przez Wykonawcę.

2. Podstawą do wystawienia faktur, o których mowa w ust. 1 pkt 1  będzie procentowe zawansowanie prac wykonawcy inwestycji pn. „Budowa budynku administracyjnego dla Ośrodka Pomocy Społecznej i Straży Gminnej w Komornikach przy ul. Młyńskiej”.

3. Podstawę do wystawienia faktury końcowej i końcowego rozliczenia o którym mowa 
w ust. 1 pkt 1 stanowi protokół odbioru końcowego przedmiotu umowy.

§ 5.

Termin płatności upływa po 30 dniach  od  daty  otrzymania faktury.
§ 6.
Płatności  regulowane  będą  przelewem  z  konta  Zamawiającego  w  Banku  PeKaO  S.A. 
nr  39 1240 1747 1111 0000 1848 8975,  na   konto  Wykonawcy  w  Banku  …………………………………………………………………

§ 7.
1. Wykonawca oświadcza, że:

1) sprawdził z należytą starannością dokumentacje dot. zamówienia oraz nie będzie wnosił z tego tytułu roszczeń do Zamawiającego,

2) wycenił wszystkie elementy objęte zamówieniem,
3) funkcje inspektora nadzoru inwestorskiego inwestycji pn. „Budowa budynku administracyjnego dla Ośrodka Pomocy Społecznej i Straży Gminnej w Komornikach przy ul. Młyńskiej” w specjalnościach wskazanych w §1 ust. 1 pełnią osoby posiadające odpowiednie uprawnienia i kwalifikacje zawodowe.
2. Wykonawca ponosi:

1) całkowitą odpowiedzialność cywilną za straty i szkody powstałe w związku 
z wykonywanymi przez Wykonawcę czynnościami lub przy okazji ich wykonywania, a będące następstwem działania Wykonawcy, rażącego niedbalstwa lub braku należytej staranności przy realizacji umowy,

2) odpowiedzialność wobec Zamawiającego za niewykonanie lub nienależyte wykonanie usługi nadzoru inwestorskiego, w szczególności za błędy i naruszenia zasad praktyki zawodowej,

3) pełną odpowiedzialność za skutki prawne i finansowe spowodowane istotnymi zmianami wprowadzonymi przez siebie w trakcie realizacji inwestycji, które nie zostały wcześniej zaakceptowane przez Zamawiającego.
3. Wykonawca jest zobowiązany do posiadania polisy ubezpieczeniowej w pełnym zakresie od odpowiedzialności cywilnej z tytułu prowadzonej działalności.
§ 8.

1. Jako koordynatora czynności na budowie inspektorów specjalnościach instalacyjnych Zamawiający wyznacza inspektora nadzoru inwestorskiego specjalności konstrukcyjno – budowlanej.

2. Łączenie funkcji inspektora nadzoru inwestorskiego i kierownika budowy jest niedopuszczalne.

3. Bez pisemnej zgody Zamawiającego Wykonawca nie jest upoważniony do wprowadzania żadnych zmian w zakresie realizacji inwestycji pn.: „Budowa budynku administracyjnego dla Ośrodka Pomocy Społecznej i Straży Gminnej w Komornikach przy ul. Młyńskiej”.
4. Bez pisemnej zgody Zamawiającego Wykonawca nie jest upoważniony do wydawania wykonawcy inwestycji poleceń wykonania robót dodatkowych.
5. Wykonawca przed rozpoczęciem zadania dostarczy aktualne zaświadczenia o wpisie na listę członków właściwej Okręgowej Izby Samorządu Zawodowego inspektorów nadzoru inwestorskiego wszystkich branż.

6. W przypadku zmiany inspektora nadzoru inwestorskiego Wykonawca zobowiązany jest do dostarczenia aktualnego zaświadczenia o wpisie na listę członków właściwej Okręgowej Izby Samorządu Zawodowego.
Podwykonawcy 

§ 9.
1. W przypadku powierzenia wykonania części prac innym podmiotom, Wykonawca zobowiązuje się do koordynacji prac wykonywanych przez te podmioty i ponosi przed Zamawiającym odpowiedzialność za należyte wykonanie zadań stanowiących przedmiot zamówienia niniejszej Umowy oraz za dokonanie rozliczenia z tymi podmiotami oraz odpowiada za jakość i terminowość prac przez nich wykonanych, tak jak za działania własne. 

2.  Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za działania i zaniechania Podwykonawców. 

3. Wykonawca ponosi odpowiedzialność za działania, uchybienia i zaniedbania swoich podwykonawców, tak jak gdyby były to działania, uchybienia lub zaniedbania samego Wykonawcy. 

4. Niewykonanie jakiejkolwiek części umowy przez podwykonawcę nie zwalnia Wykonawcy 
z jego zobowiązań wynikających z niniejszej umowy. 

5. Zatrudnienie Podwykonawcy, jego zmiana lub zmiana zakresu prac mu powierzonych 
w trakcie realizacji zamówienia, dopuszczalna jest wyłącznie po uzyskaniu pisemnej zgody Zamawiającego. 

6. Wykonawca jest zobowiązany na każdorazowe żądanie Zamawiającego do przedstawienia kopii umowy z podwykonawcą potwierdzonej za zgodność z oryginałem. 

7. W przypadku realizacji części przedmiotu umowy, wskazanego w Formularzu ofertowym, 
z udziałem podwykonawców, wypłata wynagrodzenia Wykonawcy nastąpi po przedstawieniu pisemnych oświadczeń podwykonawców, że na dzień wystawienia faktury Wykonawca nie zalega z płatnościami wobec podwykonawców.
Kary umowne.

§ 10.

Strony ustalają, że obowiązującą między nimi formą odszkodowania będą kary umowne.

1. Wykonawca płaci Zamawiającemu kary umowne:

1) w przypadku, gdy w wyniku błędnych decyzji inspektora nadzoru inwestorskiego  dojdzie do opóźnienia w wykonaniu robót budowlanych w wysokości 10% ceny umownej brutto, określonej w §3 ust.1 niniejszej umowy,

2) za odstąpienie od umowy z przyczyn zależnych od Wykonawcy w wysokości 5%  ceny umownej brutto, określonej w §3 ust. 1 niniejszej umowy,
3) za zwłokę w wykonywaniu obowiązków wynikających z realizacji przedmiotu umowy 
w wysokości 0,5% ceny umownej brutto, określonej w §3 ust. 1 niniejszej umowy, za każdy dzień zwłoki,

4) w razie zaniedbania obowiązków określonych w §1 ust. 2 oraz nieusprawiedliwione nieprzybycie na każde uzasadnione wezwanie  Zamawiającego w wysokości 500,00 zł za każde stwierdzone pojedyncze uchybienie.
2. Wykonawca wyraża zgodę na zapłatę kar umownych wraz z odsetkami ustawowymi za zwłokę w drodze potrącenia przez Zamawiającego z przysługującego wynagrodzenia Wykonawcy. 

Zastrzeżenie kar umownych nie wyłącza uprawnienia Zamawiającego do dochodzenia od Wykonawcy na zasadach ogólnych odszkodowania przewyższającego wysokość kar umownych. 

§ 11.

1. Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od umowy jeżeli:

1) wystąpi istotna zmiana okoliczności powodująca, że wykonanie umowy nie leży 
w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy Zamawiający może odstąpić od umowy w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości 
o tych okolicznościach; w takim wypadku Wykonawca może żądać jedynie wynagrodzenia  należnego mu z tytułu wykonania części umowy,

2) Wykonawca wykonuje przedmiot umowy w sposób wadliwy lub sprzeczny z umową 
i mimo wyznaczenia mu przez Zamawiającego na piśmie terminu do zmiany sposobu wykonania przedmiotu umowy dalej wykonuje go wadliwie.

2. Wykonawcy przysługuje prawo odstąpienia od umowy w szczególności, jeżeli:

1) Zamawiający zawiadomi Wykonawcę, iż wobec zaistnienia uprzednio nie przewidzianych okoliczności nie będzie mógł spełnić swoich zobowiązań umownych wobec Wykonawcy.

2) wystąpią dotyczące go zdarzenia losowe, uniemożliwiające mu wykonywanie przedmiotu umowy.

3. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności takiego oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie.

§ 12.
Zamawiający ma prawo dochodzić odszkodowania przekraczającego wysokość kar umownych na zasadach określonych w kodeksie cywilnym.

Postanowienia końcowe
§13.
1. Zmiana postanowień niniejszej umowy wymaga zgody obu stron wyrażonej pisemnie pod rygorem nieważności. Formy pisemnej wymaga również odstąpienie, wypowiedzenie                               i rozwiązanie niniejszej umowy.
§ 14.

1. W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy:

- Kodeksu Cywilnego,

- inne związane z realizacją przedmiotu umowy.

2. Wszelkie spory wynikłe w trakcie realizacji umowy, rozstrzygać będzie Sąd Powszechny                            w Poznaniu.

3. Umowę niniejszą sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, dwa dla Zamawiającego, jeden dla Wykonawcy.

Wykonawca:                               Zamawiający:                                                           
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