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WYPIS Z PLANU
dotyczgcy przeznaczenia nieruchomosci
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci wsi Winnica w rejonie
ul. Szkolnej w gminie Winnica

Na podstawie art. 30 wustawy 2z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) - Wéjt Gminy Winnica
informuje, iz zgodnie z Uchwalg Nr XXX/217/2018 Rady Gminy Winnica z dnia 20 marca 2018
roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Winnica w
rejonie ul. Szkolnej w gminie Winnica ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego poz. 4576 dnia 24 kwietnia 2018r. - nieruchomo$é polozona we wsi_Winnica
gmina Winnica oznaczona numerem ewidencyjnym 303/2 o pow. 3.6286 ha w_ planie
zagospodarowania przestrzennego przeznaczona jest pod tereny produkcji, uslug, skladéw i

magazyndéw oraz teren woéd — rowu SYMBOL PU i WR.
W/w dziatka nie jest polozona na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o ktérej mowa

w rozdziale 5 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji.

Wypis wydano na wniosek:

Gminy Winnica ul. Puttuska 25, 06-120 Winnica -
zwolniono z oplaty skarbowej na podstawie

art. 7 ust. 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006r.

o oplacie skarbowej (Dz.U. 2023 poz. 2111 t,j.)

Zataczniki do wypisu:
1. Kserokopia Uchwaty Nr XXX/217/2018 Rady Gminy Winnica z dnia 20 marca 2018 r.
2. Kserokopia mapy z rysunkiem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Dokument przygotowata: Monika Krélak






Uchwala Nr XXX/217/2018
Rady Gminy Winnica
z dnia 20 marca 2018 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi
Winnica w rejonie ul. Szkolnej w gminie Winnica

(DZ. URZ. WOJ. MAZOWIECKIEGO poz. 4576 z dnia 24 kwietnia 2018r.)

Zalacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi cz¢$ciami, sa:
1) rysunek planu, sporzgdzony w skali 1:1000 — stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
- 2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
+ 3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
stanowiace zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

Opracowania dolaczone:

1) Prognoza skutkéw finansowych
2) Prognoza oddzialywania na §rodowisko
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Uchwala Nr XXX/217/2018
Rady Gminy Winnica
z dnia 20 marca 2018 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢Sci wsi Winnica w rejonie

ul. Szkolnej w gminie Winnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym

(t. j. Dz. U. z 2017 1., poz. 1875 z pozn. zm.') oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z pézn. zm.?) w zwigzku
z Uchwala Nr XX1/160/2017 Rady Gminy Winnica z dnia 16 marca 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Winnica w rejonie ul. Szkolnej
w gminie Winnica, stwierdzajgc brak naruszenia ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Winnica” uchwalonego Uchwalg Nr XXIX/176/2001 Rady
Gminy Winnica z dnia 27 grudnia 2001 r. zmienionego Uchwata Nr XLI/257/2014 Rady Gminy Winnica

z dnia 15 wrzesnia 2014 r. uchwala sig¢, co nastgpuje:

J

Rozdziat 1
Zakres regulacji planu

§1

Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Winnica w rejonie
ul. Szkolnej w gminie Winnica”, zwany dalej planem, obejmujacy obszar, ktérego granice sg tozsame
z granicami dz. ew. nr 303/2 z obr¢bu Winnica.

Zalagcznikami do niniejszej uchwaly i jej integralnymi czgsciami, sa:

1
2)

3)

rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000 — stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaly;

rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — stanowiace zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2

. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do granic obszaru objetego planem.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)

granice obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

zwymiarowane wzajemne odleglosci elementdw zagospodarowania; .

linie zabudowy nieprzekraczalne;
przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem literowym i numerem wyrdzniajacy go sposrod

innych terenéw lub tylko symbolem literowym.

Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§3

Na obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, okresla sig:

1)

2)
3)

przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub, réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

Izmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. 22017 r. poz. 2232,z 2018 r. poz. 130
Zzmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2017 r. poz. 1566




4)
3)

6)
7

8)
9)

zasady ksztaltowania krajobrazu;
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng

i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaZnik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow;

szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomodci objgtych planem miejscowym,;
szezegblnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;:

11) sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie

dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachow.

. Na obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, ze wzgledu na wystgpujace uwarunkowania plan ni€
okresla:

1)

2)
3)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspolczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic i sposob6w zagospodarowania terenow gorniczych, obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§4

. Hekro¢ w planie jest mowa o:
1) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu

linie ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw oraz okreslonych w

ustaleniach planu rodzajéw budowli nadziemnych niebedacych urzadzeniami i sieciami

infrastruktury technicznej, ktéra moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegétowe planu tak

stanowig i na warunkach ustalonych w planie. Linie zabudowy nieprzekraczalne nie dotycza:

a) realizacji elementow termomodemnizacji,

b) czesci podziemnych budynkow,

¢) wykraczajgcych poza obrys budynku, nie wiecej niz 1,5 m, takich czgsci budynkdw, jak:
balkony, werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewngtrzne,
rampy,

d) parterowych portierni,

e) obiektow malej architektury,

f) infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania i drég wewnetrznych nie wyznaczonych na

rysunku planu;

2) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, na

gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana, nieutwardzona, a takze wody
powierzchniowe — wyrazona jako procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki budowlanej. W szczegolnosci za powierzchnie biologicznie czynng nie
uznaje si¢: zieleni projektowanej na dachach i scianach budynkoéw oraz budowli nadziemnych

i podziemnych;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec: rodzaj przeznaczenia, ktdre zostato

ustalone, jako jedyne lub przewazajace na dziatce budowlanej;
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4) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wprowadzone lub

5)

istniejace jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, ktore nie zmienia charakteru tego
przeznaczenia;

uslugach — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub lokal uzytkowy wbudowany do prowadzenia
dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie débr
materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, a w szczego6lnosci: handel hurtowy
i detaliczny, ustugi gastronomiczne, biura i podrednictwo finansowe, ushugi poczty
i telekomunikacji, ustugi nauki, edukacji, o$wiaty, zdrowia, kancelarie, ushugi sportu, turystyki
i rekreacji, ustugi kultury, ustugi rzemieslnicze.

. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig odpowiednich

przepisow odrebnych.
Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw obje¢tych planem
§5

Ustala sie nastepujgcy rodzaj przeznaczenia terenow:

1) tereny produkcji, ustug, sktadéw i magazynéw — oznaczone na rysunku planu symbolem PU;

2)

teren wod — rowu — oznaczony na rysunku planu symbolem WR.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenéw produkcji, ustug, skladéw i magazynow PU

§6

Dla terenow prodiil;cji, ushug, sktadéw i magazynéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1PU i

D

2)

3)

2PU, ustala si¢:

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: produkcja, ushugi, sktady, magazyny,
b) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, obiekty infrastruktury technicznej,

garaze, budynki gospodarcze, zielen urzagdzona, drogi wewngtrzne;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
a) okresla sie zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku
do drdg i innych terendéw publicznie dostgpnych oraz granic przyleglych nieruchomosci:

-z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt 1 ustala si¢ lokalizowanie nowej zabudowy
zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

- dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otwordw przy granicy sasiedniej
dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

b) okresla si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw:

- ustala si¢ kolor elewacji: bialy, niebieski, jasny szary, zolty, bezowy, bragzowy oraz
dachow: bialy, odcienie szarosci, odcienie koloru brazowego, czerwonego oraz
niebieskiego.

- ustalenia lit. a nie dotyczg materialow elewacyjnych i pokry¢ dachowych w kolorach dla
nich naturalnych, w szczegélno$ci: aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkla, drewna,
niebarwionego betonu, ceramiki, kamienia,

- dopuszcza si¢ kolorystyke stanowiaca logo inwestycji lub inwestora;

zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy z uwzglednieniem charakterystycznych cech krajobrazu
rejonu opracowania, poprzez stosowanie rodzaju i skali zabudowy okreslonych w ustaleniach

szczegotowych,
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4

zakazuje si¢ przekraczania standardéw jakosci Srodowiska, w tym standardow jakosci
powietrza, poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$é posiada tytut prawny,
dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsigwzigé, ktére zgodnie z przepisami odrgbnymi, zostaty
zakwalifikowane do przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko,

ustala sic zakaz lokalizacji zakltadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska,

zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i wéd drenazowych do kanalizacji bytowej,
az powierzchni  utwardzonych komunikacji nalezy zapewni¢ odpowiednie ich
podczyszczenie w urzadzeniach osadnikowych w przypadku takiej koniecznosci,

na kazdej dziatce budowlanej ustala si¢ zachowanie minimalnego procentu powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie z jej przeznaczeniem w planie;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

g)

h)

dopuszcza si¢ ushugi handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub

dobudowane,

dopuszcza si¢ posadowienie budynkéw do jednej kondygnacii podziemne],

obowiazuja nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej: -

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

- minimalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej: 0,01,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j: 1,0,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 20 m,

kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy ptaskie lub o nachyleniu do 42°

z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych oraz zastosowanie niestandardowych rozwigzan

geometrii dachow,

nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dzialki budowlanej, na ktorej

sytuowana jest inwestycja, w formie stanowisk naziemnych lub jako stanowiska w garazach,

ustala sie minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:

- zaklad produkcyjne, hurtownie, magazyny, centra logistyczne — 20 miejsc do parkowania

na 100 zatrudnionych,

ushugi handlu, lokal ustugowy — 20 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni

uzytkowej, ale nie mniej niz 3 miejsca na sklep lub punkt ustugowy,

obiekty biurowo-administracyjne — 15 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni

uzytkowe;j,

- stacja obstugi samochodéw — na 1 stanowisko obstugi — 3 miejsca do parkowania, na 2
stanowiska obstugi — 6 miejsc do parkowania, na 4 stanowiska obstugi — 8 miejsc do
parkowania, na kazde kolejne stanowisko obstugi dodatkowo 1 migjsce do parkowania,

- gastronomia — 20 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumenckich,

- hotele — 20 miejsc do parkowania na 100 l6zek, 1 miejsce do parkowania dla 1 autokaru

na 100 l6zek oraz 2 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

pozostale ustugi — 20 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych lub 30 miejsc do

parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedlug potrzeb,

ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingows:

- 1 stanowisko — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 6-15,

2 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 16-40,

3 stanowiska — jezeli ogélna liczba stanowisk wynosi 41-100,

4 stanowiska — jezeli ogo6lna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

oryginaiem
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5)

6)

7

8)

szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem,

parametry uzyskiwanych dzialek:

a) ustala sic minimalng powierzchni¢ dzialek na 1000 m?,

b) ustala sic minimalng szerokos¢ frontu dzialek na 10 m,

¢) ustala si¢ kat polozenia granicy wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego w
zakresie 30°-150°,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotycza dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej lub pod drogi wewngtrzne;,

szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ogranicze w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: ustala si¢ zakaz lokalizowania w obszarze planu: ushug handlu o powierzchni
sprzedazy przekraczajacej 2000 m?, ustug zwigzanych ze skladowaniem i przetwarzaniem
odpaddw, ztomowisk, inwestycji polegajacych na przetwarzaniu wyrobéw zawierajgcych azbest,
produkcji $rodkéw ochrony roslin, wytworni asfaltu i mas bitumicznych, betoniarni i kruszarni, a
takze inwestycji zwigzanych z chowem lub hodowla zwierzat;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drogi KZ — ul. Szkolna (poza obszarem planu),

b) za zgodne z planem uznaje si¢ wyznaczenie dodatkowych dojazdéw wewngtrznych jako
dojazdéw do dziatek budowlanych,

c) dopuszcza sie¢ wydzielenie miejsc postojowych dla rowerow,

d) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach

okreslonych w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wode:

- zaopatrzenie w wode do celow bytowych, przemystowych, gospodarczych i na cele
przeciwpozarowe z sieci wodociggowej o Srednicy nie mniejszej niz 100 mm lub z ujgc
wilasnych,

- nakaz uwzglednienia zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie
z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem stosowania zbiornikéw przeciw pozarowych,

b) odprowadzanie sciekow bytowych i przemystowych:

- odprowadzenie $ciekéw z obszaru planu przy pomocy sieci kanalizacji rozdzielczej o
srednicy nie mniejszej niz 90 mm do oczyszczalni $ciekéw (poza obszarem planu),

- dopuszczenie odprowadzania $ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych i
wywozu do punktu zlewnego przy oczyszczalni sciekow,

- dopuszczenie odprowadzenia $ciekow do wlasnych oczyszczalni sciekow,

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

- ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych na teren nieutwardzony (do
ziemi) w granicach dziatki budowlanej lub do zbiornikéw retencyjnych oraz retencyjno-
odparowalnych, a takze za ich posrednictwem do rowéw melioracyjnych oraz innych form
zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych, chyba ze przepisy odrebne stanowig
inaczej,

- ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych
drog poprzez sptyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne (rowy infiltracyjne, rowy
retencyjno-infiltracyjne, rowy odwadniajace), drenaz lub deszczowe studnie chlonne,

- podczyszczenie wod opadowych i roztopowych, z powierzchni drég i miejsc do
parkowania z uwzgl¢dnieniem przepisoéw odrebnych z zakresu ochrony wod,

d) zasilanie w energi¢ elektryczna:

- zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia,
z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych w obszarze planu lub poza
obszarem planu, zasilanych z sieci elektroenergetycznejwysokiego napiecia,
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9)

2)

h)

- dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng przy pomocy urzadzen wytwarzajacych
energie ze Zrédet wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego, aerotermalna, geotermalna, o mocy nie przekraczajgcej 100 kW,

- dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng przy pomocy urzadzen wytwarzajgcych
energie ze zrédet wykorzystujacych w procesie przetwarzania energie wiatru, o mocy nie
przekraczajacej 100 kW, pod warunkiem, ze urzadzenia te bedg wbudowane w pofac
dachowg budynku,

zaopatrzenie w gaz.:

zasilanie z istniejacej i projektowanej sieci gazowej $redniego ciSnienia przewodami o

$rednicy co najmniej 32 mm, zasilanej z gazociggu wysokiego cisnienia @ 100 mm ze stacji

redukcyjno-pomiarowej I° stopnia w Winnicy (poza obszarem planu),

zaopatrzenie w cieplo:

- zaopatrzenie poprzez zasilanie w szczegélnosci: paliwem gazowym, olejem opatowym
o niskiej zawartosci siarki (do 0,3%), energia elektryczng, ze zrodet geotermalnych,
energii stonecznej lub statymi paliwami ekologicznymi, jezeli ich stosowanie jest zgodne
z przepisami odrgbnymi prawa ochrony Srodowiska,

- dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepla z odnawialnych zrédel energii na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych (z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych energie
wiatru), .

zaopatrzenie w lgcza telekomunikacyjne:

zaopatrzenie w lacza telekomunikacyjne z istniejgcej i planowanej sieci telekomunikacyjne;j

oraz dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;j,

jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

w zakresie gospodarki odpadami:

_ ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dopuszcza sie wylgcznie wstepne magazynowanie odpadow przez wytworcg,

- na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadéw oraz obiektow

shuzacych przetwarzania odpaddow.

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego

sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

10) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

Rozdziat 4
Ustalenia dla terenu wod — rowu WR

§7

Dla terenu wod — rowu oznaczonego na rysunku planu symbolem WR, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

2)

a)
b)

przeznaczenie podstawowe: wody — row melioracyjny,
przeznaczenie towarzyszace: zielen nadbrzezna, urzadzenia wodne;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu, ksztaltowania zabudowy oraz wskainiki zagospodarowania terenu:

a)
b)

¢)

ustala si¢ zachowanie rowu jako otwartego, z dopuszczeniem przykrycia w rejonie mostow 1

przepustéw, jednak na powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni terenu,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 70%

powierzchni dziatki budowlane;j,

maksymalna wysokosc¢ zabﬁudowy 2 m;
& 2
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3) szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem,

parametry uzyskiwanych dzialek:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dzialek na 50 m?,

b) ustala si¢ minimalng szerokosé frontu dzialek na 3 m,

c) ustala si¢ kgt polozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w

zakresie 30°-150°;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna z
drogi KZ — ul. Szkolna (poza obszarem planu):

5) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie
okresla sig;

6) okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe¢ do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 1%.

Rozdziat 5
Przepisy przejSciowe i koncowe

§8

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Winnica.

§9

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

[
9 9 Kyll 2024 (






UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci wsi Winnica w rejonie ul.
Szkolnej w gminie Winnica sporzgdzony zostal na podstawie uchwaty Nr XX1I/160/2017 Rady
Gminy Winnica z dnia 16 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Winnica wrejonie ul. Szkolnej '

w gminie Winnica.

Obszar wskazany do sporzadzenia wymienionego planu obejmuje teren potozony we

wsi Winnica przy ul. Szkolnej i obejmuje obszar dz. ew. nr 303/2.

Celem sporzadzonego planu jest dostosowanie projektowanych linii rozgraniczajgcych
ulic i linii zabudowy do istniejacego zainwestowania na terenach przylegajacych do tych ulic
oraz weryfikacja projektowanego przeznaczenia terenu, linii rozgraniczajacych drog, linii

zabudowy w dostosowaniu do stanu obecnego i perspektywicznego zainwestowania.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z p6Zn. zm.) stwierdza
sie, ze przewidywane funkcje nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Winnica, przyj¢tego uchwatg Nr XLI/257/2014 Rady

Gminy Winnica z dnia 15 wrzesnia 2014 r.

Obszar objety sporzagdzanym planem wskazany jest w studium jako teren, ktory moze
by¢ przeznaczony pod zabudowe, w tym do zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej. Obszar

objety planem jest obecnie niezabudowany i stanowi uprawy rolne.

Plan zostat sporzgdzony z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z

2017 r., poz. 1073 z p6Zn. zm.), w tym:
1) wymaganiami ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony
plan miejscowy nie zaburza ladu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami

urbanistyki 1 architektury,
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2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

uwzglednieniem waloréw architektonicznych i krajobrazowych — sporzadzony plan
miejscowy nie wplywa negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe
obszaru, dla ktérego jest sporzadzany,

wymaganiami ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony
érodowiska, dla obszaru planu zostala uzyskana zgoda na na przeznaczenie na cele
nierolnicze,

wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej — ze wzgledu na brak wystgpowania sporzadzony plan miejscowy nie
okresla ustalen w tym zakresie,

wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepetnosprawnych — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie na
wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0s6b niepelnosprawnych,

z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy
nie wplywa negatywnie na finanse publiczne, nie powoduje réwniez obnizenia
wartosci nieruchomosci,

z uwzglednieniem prawa wlasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym
uwzgledniono wiasno$¢ nieruchomosci objetych planem,

z uwzglednieniem potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan
miejscowy nie narusza obronnosci i bezpieczenistwa panstwa,

z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie
narusza potrzeb interesu publicznego,

z uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegblnosci sieci
szerokopasmowych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej,

zapewnieniem udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, W tym przy uzyciu sSrodkow komunikacji
elektronicznej — po przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedy
Gminy zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu, a takze o mozliwosci
skladania wnioskéw, projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu, o czym
poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na

tablicy -ogltoszen Urzedu Gminy, w trakcie wylozenia do publicznego wgladu

-
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przeprowadzono dyskusj¢ publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu,
do wylozonego projektu planu zostala zapewniona mozliwo$¢ skladania uwag.
Zarébwno wnioski, jak i uwagi mogly by¢ skladane rowniez przy uzyciu Srodkéw
komunikacji elektronicznej. Na czas wylozenia do publicznego wgladu projekt planu
byt zamieszczony na stronie internetowej Gminy Winnica.

12) zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzgdzania planu miejscowego byta zapewniona mozliwos¢ zapoznania si¢ z aktami
sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace
poszczegdlnych czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie migjscowej, w
Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy oraz stronie
internetowej Gminy Winnica,

13) z uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej iloci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci — sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na
potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia

ludnosci.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne
wlascicieli nieruchomo$ci objetych planem miejscowym, majagc na wzgledzie aspekty

ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Przyjgcie projektu planu moze wigzaé si¢ z powstaniem nowej zabudowy ustugowej,
produkcyjnej, skladow i magazyndow. Planowana zabudowa znajduje si¢ bezposrednio przy
ul. Szkolnej. Teren obje¢ty planem bezposrednio przylega do obszaru o w pelni wyksztalconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Teren obj¢ty planem znajduje si¢ w zasiggu

infrastruktury technicznej.

Sporzadzenie planu miejscowego jest zgodne z wynikami ,,Oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Winnica” sporzadzonej 1 grudnia 2017 r. oraz
uchwatg Nr XX1IX/208/2017 Rady Gminy Winnica z dnia 28 grudnia 2017 r. w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz

miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Winnica:
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Do projektu planu sporzadzona zostala prognoza finansowa. Zgodnie z jej wynikami,

przyjecie projektu planu bgdzie mialo zdecydowanie dodatni wptyw na budzet gminy.

Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglednieniem przepisoéw ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (t. jedn. Dz.
U.z 2017 r., poz. 1405 z pézn. zm.).

Projekt planu byt wytozony do wgladu publicznego w dniach od 28 grudnia 2017 r. do
19 stycznia 2018 r. W wyznaczonym terminie skladania uwag tj. do dnia 5 lutego 2018 r.
wplynety dwie uwagi. Wszystkie uwagi zostaly rozpatrzone pozytywnie przez Wéjta Gminy
Winnica. W zwigzku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie

rozpatrzenia uwag przez Rade Gminy Winnica.

i z oryginalem
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