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. OPISTECHNICZNY

1. Dane ewidencyjne.

Przedmiot opracowania:

Wymiana pokrycia dachowego oraz wykonanie elewacji z wymiana stolarki okiennej i drzwiowej
zabytkowego patacu w Trzciance, gm. Kuslin.

Lokalizacja

64-316Trzcianka , gm. Kuslin, Trzcianka 16, dziatka 101/11
Zleceniodawca:

Powiat Nowotomyski, ul. Poznafiska 33, 64-300 Nowy Tomys|

Podstawa opracowania:

- Zlecenie

- Inwentaryzacja stanu istniejacego opracowana w sierpniu- pazdzierniku 2023 roku
- Karta Ewidencyjna Zabytkéw Architektury i Budownictwa

- Uzgodnienia z Inwestorem

- Obowiazujace przepisy i warunki techniczne

2. Historia obiektu.
Majatek Trzcianka kupit w 1801 r od Marka Niezychowskiego - Rudolf Jakobi, od poczatku 1865 roku w

rekach Rudolfa , skroty po 1870 roku wybudowat patac - siedzibe rodu z wiezg w narozu. W poczatku XX wieku

majatek - Swietnie prosperujacy, zajmujacy sie hodowla koni, $wif i owiec przejat syn - Curt Jakobi, ktéry
rozbudowat patac w kierunku potudniowym - o sale balowg stosujac nowe technologie. Po Il wojnie $wiatowej
majatek przejat Skarb Pafistwa, od 1956r uzytkowany jako budynek szkolny przez Zespot Szkét Rolniczych - obecnie
uzytkowany czesciowo- biura, kuchnia, stotéwka."

3. Charakterystyka budynku.

Trzcianka znajduje sie przy skrzyzowaniu drég z Opalenicy przez Michorzewo a z Wasowa przez Gtupocie do
Dusznik. Patac i zabudowania towarzyszace majatku znajduja sie w parku po potudniowej stronie skrzyzowania.
Patac znajduje sie w pdtnocno- zachodniej czedci parku, zorientowany w osi pétnoc- potudnie. Na pétnoc od patacu

' Karta Ewidencyjna Zabytkéw Architektury i Budownictwa



- tzw. Dworek - z lat 30-tych XX w, po stronie potudniowo- wschodniej zabudowania gospodarskie, a dalej na
potudnie - nowe budynki szkolne (z lat 60-70-tych XXw.).2

Budynek wpisany jest do rejestru zabytkéw pod nr 1177A z dnia 15.12.1977 roku.

Opis ogdiny:

Patac sktada sie 2 2 czedci - z ok. 1870 r- zwanej dalej starg i z 1910 1. - zwanej umownie nowa.

Rzut pafacu - wielobok zblizony do wydtuzonego prostokata z trzema ryzalitami : od potudnia prostokatnego,
od zachodu - owalnego, a od wschodu - przy pétnocnym narozniku -tréjbocznego, ponadto z prostokatng weranda
wejéciow od wschodu i tarasem od zachodu.

Bryta budynku jest rozcztonkowana, zblizona do wydtuzonego szeregu ustawionych obok siebie
prostopadtosciandw nakrytych oddzielnymi dachami. Czes¢ starsza jest 2 kondygnacyjna, nakryta dachami
dwuspadowymi (z owalnym szczytem od zachodu) i prostopadtym do niego dachem od potudnia z tréjkatnym
szczytem od wschodu. Nad catoscia dominuje  kondygnacyjng wieza od pétnocnego- wschodu nakryta dachem
namiotowym. Nowsza, 2 kondygnacyjna czes¢ nakryta jest od potudnia dachem naczétkowym (ryzality nakryte s3
oddzielnie).

Elewacje tynkowane - cokét ciemnoszary, Sciany zewnetrzne - kolor gotebi, podziaty i otwory s3 koloru biatego.
Elewacje maja wysoki ( do sklepienia piwnic) cokét oddzielony uskokiem, zwieficzone waskim gzymsem nad
opaskg z tynku, pod szerokim okapem dachu. Naroza sali balowej patacu (czes¢ potudniowa) ujmuja ptaskie
pilastry, a wieza ujeta przez pasy tynku. Okna w pfaski opaskach. Elewacja wschodnia - frontowa - 2 kondygnacyjna
z wysokg piwnicg, 9- osiowa, z wiezg od pdtnocy, z pietrowym tréjbocznym ryzalitem, z drewniang weranda
wejsciowq do 2 osiowego holu z szerokim oknem klatki schodowej na pietrze. Nastepnie ku potudniu - 3 osie ujete
na bokach opaskami w tynku wiefczy tréjkatny, ogzymsowany, 2 osiowy szczyt wystawki dachowej. Obok najnizsza,
1 osiowa czes¢ elewacji. Od potudniowe] elewacji flankuje 2 osiowa, 2 kondygnacyjng sala balowa ujeta w
narozach przez pilastry- wspierajace gzyms trapezowego, 2 osiowego szczytu - naczétka. Elewacja zachodnia -
ogrodowa, 2 kondygnacyjna, 11 osiowa, z tarasem miedzy 3. 5. osig od pdtnocy, z wejsciem posrodku - 0§ ta (4.)
podkreslona naczétkiem wystawki dachowej zwieficzonej wycinkiem tuku ze sptywami na bokach i 4-dzielnym
oknem owalnym od géry. Od potudnia owalny, parterowy, 3 osiowy ryzalit, a obok - 1 0$ klatki schodowej. Elewacja
potnocna - od wjazdu, z 1 osobowa, 3 kondygnacyjng wieza od wschodu z wysokim dachem namiotowym,
zwieniczonym iglica, z balkonem na pietrze i 2 oknami parteru obok zewnetrznego zejscia do piwnicy. Na pietrze, w
cze$ci zachodniej waskie okno i szerokie - 4 dzielne zamkniete odcinkéw, cz. Zachodnia poddasza z kratownicg z
bleke $ciany szkieletowej. Elewacja potudniowa - parterowa, podzielona na 3 czesci prze pilastry, z 3 osiowym,
nizszym prostokatnym ryzalitem z pionowymi pasami tynku miedzy osiami i w narozach. Zwiericzona 2 osiowg
wystawka dachowa z owalnym naczétkiem o profilowanych krawedziach wspartym na blizniaczych kolumienkach
nad pilastrami.

- fundamenty: cz. stara - kamienne do poziomu piwnic, wyzej na 2,5 cegly, petne, ceramiczne, cze$¢ nowa - na
2 cegly petne ceramiczne.

- $ciany w czesci starej na 2 cegly petne ceramiczne, poddasze i szczyty w konstrukgji szkieletowej (drewno +
cegly), cze$¢ nowa - na 1,5 cegly petnej

- Stropy w czesci starszej nad piwnica murowane, odcinkowe, powyzej drewniane, belkowe, odeskowane z
trzcinowg podsufitkg, w cze$ci nowej nad piwnicg i salg od potudnia - ceramiczny strop Kleina.
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- Wiezba dachowa drewniana, mieszana krokwiowo- jetkowa, miejscami wzmocniona stolcami z zastrzatami,
fragmentami ptatwiowa na podciggach

- Dachy kryte dachéwkami ceramicznymi karpiéwkami utozonymi podwdjnie w koronke na tatach, wieza kryta
kwadratami blachy tacznej na rabek, weranda z dachem pasowanym, tuk zwieficzenia blacha.

- Schody zewnetrzne wejsciowe i tarasowe z blokéw granitowych- jak progi, do piwnicy zewn. murowane,
tynkowane.

- Okna drewniane, podwdjne skrzynkowe, prostokatne dwudzielne z nadsleminiem 3 i 4 polowe, 3 i 4 dzielne,
owalne od gdry, w czesci nowej z charakterystycznym podziatem pét nadélemienia w ksztatcie eliptycznym na
stupkach.

- Drzwi drewniane , podwéjne 2

4. Stan zachowania

Ogdlny stan zachowania budynku dobry - budynek w czesci w cigglym uzytkowaniu. Ze wzgledu na
zaciekanie dachu czes¢ pomieszczen poddasza i pietra w stanie czeSciowej degradacji (pomieszczenia wytaczone z
uzytkowania).

Pokrycie dachowe - potacie gtéwne pokryte dachdwka - w stanie wymagajacym wymiany. Pokrycie z
dachowek ceramicznych karpiéwka, uktadana w koronke, w kolorze naturalnym, wykréj odcinkowy ztobkowany.
Dachéwki zdradzajace zty stan techniczny. Opierzenia z blachy cynkowej w stanie ztym - liczne przecieki
powodujace zawilgocenie $cian zewnetrznych i pomieszczen pod dachem.

Stan techniczny wiezby dachowej ogdlnie dobry. W obrebie strychu, gdzie wiezba jest dostepna od $rodka,
nie stwierdzono uszkodzen, zawilgocenia i ubytkdw. Jednoczeénie nalezy przypuszczac, ze miejscowo, w narozach i
koszach dachu oraz w obrebie okapéw naroznych, narazonych na infiltracje wody opadowej z nieszczelnej i
niesprawnej instalacji odprowadzania wody, mozna spodziewa¢ sie uszkodzen (lokalnego zawilgocenia,
zbutwienia) krokwi i innych elementéw wiezby. W przypadku stwierdzenia koniecznosci wymiany elementow
wiezby po odkryciu fragmentéw dachu, do ktdrych brak jest obecnie bezposredniego dostepu, nalezy wystapic do
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw o osobne pozwolenie na te prace.

Pokrycie wiezy - blacha w ptytkach karo na deskowaniu petnym - w stanie dobrym, wymienione
prawdopodobnie po 1997 roku. Odstepuje sie od wymiany pokrycia dachu w tym fragmencie.

Dach werandy po stronie wschodniej pokryty papg bitumiczna. Stan pokrycia zty, wymagajacy niezwtocznej
wymiany, w obrebie wpustéw odprowadzajacych wode - korozja pokrycia i elementéw ostonowych zadaszenia.
Sama konstrukcja drewniana oraz zdobienia snycerskie i szklarskie werandy w stanie zadowalajacym.

System odprowadzania wody z budynku - w stanie zlym, z licznymi nieszczelnosciami, instalacja
wielokrotnie zatykana zanieczyszczeniami organicznymi powoduje brak droznosci - kwalifikuje sie do
kompleksowej wymiany.

Elewacje s3 w stabej kondycji. Liczne odspojenia, spekania oraz braki warstwy zewnetrznej oraz degradacja
tynkéw oryginalnych, w szczegdInosci czesci nowej - potudniowej. W dolnej czesci tynki pierwotne zastapione w
znacznej ilodci tynkami cementowymi. Liczne zniszczenia gzymsow oraz wyprawy scian spowodowane dziatalnoécia
wody. Tynk miejscami staby, osypujacy, z licznymi odspojeniami, czesciowo spowodowanymi nieprofesjonalnymi
robotami remontowymi. Catos¢ $cian przemalowana farbami emulsyjnymi. Wtérne warstwy malarskie miejscami
ztuszczone. Elewacja zachodnia - ogrodowa po niepoprawnym remoncie - pozbawiona struktury tynku (zatarcie
tynku cienkaowarstwowego na gtadko). Znaczne zanieczyszczenia biologiczne spowodowane zawilgoceniem
elewadji.



Kolorystyka elewacji - tynk w odcieniu gotebim, z elementami ozdobnymi w kolorze biatym. Kolorystyka
wtorna, pod tuszczaca sie farba oraz na fragmencie pétnocnej Sciany w gérnej czesci dachu widoczny pierwotny
kolor w odcieniach piaskowego.

kuszczaca sie farba na elewacji - pod farba tynk w kolorze naturalnym - jasnym piaskowym.



iaskowy

kolor p

je pierwotng kolorystyke

kuszczaca sie farba ukazu



Flewacja ogrodowa - zachodnia - utracita pierwotng fakture tynku elewagji. Sciana zostata pokryta
wspdtczesnym tynkiem cienkowarstwowym na siatce, bez zachowania struktury. Kolorystyka odwrécona w stosunku
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do pozostatych elewacji - jasne tfo i ciemniejsze obramienia okien (w poziomie parteru). Okna pietra pozbawione
obraméwek.

Sciany piwniczne pod poziomem terenu zostaly zaizolowane i ostoniete folig kubetkowa - nie przewiduje sie
ingerencji w tym zakresie .

Stolarka okienna i drzwiowa. Stan stolarki okiennej $redni. Okna skrzynkowe, z profili 42 mm, skrzydta
szklone szktem pojedynczym. Stupki przymykowe okienne oraz $lemienia - zdobione, ztobkowane. Stupki z
elementami zdobniczymi - kapitele, gtowki, piramidki, elementy geometryczne. Wiekszos¢ okien dzielonych na 4
kwarty - gérne okna rozwiane lub uchylne, dolna czes¢ - rozwierana. Czes¢ okien ze szprosami, w tym okna sali
balowej - z ozdobnymi szprosami eliptycznymi.

Okna posiadaja 4 zasadnicze zdobienia:
1. Ksztatt ,odwréconego dzwonka” - okna elewacji pétnocnej, wschodniej - czes¢ gtéwna budynku - okna
01.5,01.6,01.9, 02.3,02.4,02.7,02.8,02.10,02.11,03.1,03.3,03.4,03.8)
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2. Idobienie - stupek z szerokim kapitelem, ztobkowaniem, piramidka u podstawy - okna elewacji
wschodniej (okna 01.3,02.1), elewacja potudniowa - 02.13

W
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- elewacja zachodnia, tarasowa (okna 01.7,

Stupek okienny okragty, z kapitelem, baza o$miokatna

3.
01.8)

J

b/ I LT

i
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4.

Bogate zdobienie okien sali balowej. Okna pierwotnie wyposazone byty w rolety (obecnie nieczynne).

¥

et v o ot

—
»
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5.0kno 02.11 w elewacji zachodniej - jako jedyne o innym zdobieniu stupka - mozna wnioskowac, ze jest to
okno wtdrne.

6. Okna kondygnacji piwnicy - o ograniczonym zdobnictwie (ztobkowany stupek). Poszczegélne okna
wymienione na nowe, PCV, nie powtarzajace pierwotnego uktadu i zaburzajace odbidr historyczny.
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7. Okna 02.9 oraz 03.5 - wtérne, czesciowo powtarzajace uktad pierwotny, jednak wykonane jak
jednoskrzydtowe, z zachowaniem zdobnictwa.

Istniejace, oryginalne okna sg obecnie nieszczelne, czesto uszkodzone, niedomykajace sie, miejscami
wybrakowane, nieremontowane. Wspotczynnik przenikania ciepta nie spetnia obecnych przepiséw. Szklenie w
wiekszosci pojedyncze. Wybrakowane szprosy, ubytki kitu, zdegradowana warstwa malarska.

W najgorszej kondycji znajdujg sie okna piwniczne, oraz okna na pietrze nad salg balowg - w
pomieszczeniach nieuzytkowanych.
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5. Zakres robét budowlanych.
Zakres objety opracowaniem obejmuje 3 zasadnicze elementy:
- wymiane pokrycia dachowego
- Wykonanie nowych elewagji
- Wymiana/ naprawa stolarki okiennej i drzwiowej zewnetrzne;.

Opis zastosowanych rozwiazan technicznych:

Dach:

Wymiana pokrycia dachowego. Istniejace pokrycie dachowe gtéwnych pofaci dachowych - dachéwka
ceramiczna karpiéwka w kolorze naturalnym. Wieza w pétnocno-wschodnim narozniku - pokryta elementami
blachy uktadanej w karo na deskowaniu petnym. Fragment wystawki w elewacji potudniowej - pokrycie z blach
ocynkowanej.

Potacie dachéwki:

Wymiane pokrycia pofaci dachowych rozpocza¢ od rozbidrki istniejacego pokrycia - dachéwki. Rozbiérka
metoda reczna, odprowadzanie materiatu z dachu rekawami do pojemnikow.

Po demontazu istniejgcego pokrycia nalezy dokonac oceny stanu technicznego istniejacej wiezby dachowej,

ze szczegdlnych uwzglednieniem narozy, krokwi koszowych, krokwi naroznych oraz miejsc oparcia wiezby.

- W przypadku stwierdzenia korozji biologicznej, uszkodzer - fragmenty przeznaczy¢ do wymiany. Nalezy
zwrdci¢ szczegélng uwage na fragmenty okapéw i koszy w czesci pétnocnej, gdzie dochodzi obecnie do
przeciekania dachu. Widoczna jest degradacja podbitki i pozostatych elementéw drewnianych - do wymiany.

- Istniejace taty zdemontowac.

- Konstrukcje dachu nalezy pokry¢ roztworem ogniochronnym (doprowadzi¢ do NRO), owado- i
grzybobdjczym.

- lIstniejace kominy nalezy zweryfikowa¢ pod wzgledem stanu technicznego - komin pétnocny gtéwnej
pofaci dachu wymaga przemurowania.

- Dach pokry¢ membrana o wysokiej paro przepuszczalnosci

- Zamontowac nowe okna wyrazowe na potaci dachu.

- Wykonac¢ nowe faty na istniejacej konstrukgji dachowej - taty impregnowane o rozmiarze 50x60 mm, w

rozstawie wskazanym przez producenta wybranej dachéwki
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- Wykona¢ nowe oblachowania i system odprowadzania wody (rynny) z blachy tytan- cynk o gr. min. 0,7
mm. Rynny zabezpieczy¢ przed zaleganiem lisci - wyposazy¢ w siatki ochronne. Rury spustowe (blacha tytan-
cynk) wyposazy¢ w nowe czyszczaki - po wykonaniu elewacji.

- Wykona¢ odtworzenie instalacji odgromowej , montaz nowych wytazéw dachowych wraz z systemem
drabinek kominiarskich. Montaz drabinek $niegowych systemowych w kolorze pokrycia dachowego.

- Dach pokry¢ dachéwkami ceramicznymi - Nowe pokrycie dachowe z dachdwki ceramicznej karpidwki
uktadanej w koronke. Wkréj dachéwki - segmentowy, dachéwka ztobkowana.

Potac dachu wiezy.

Wieza w pdtnocno- wschodniej czesci budynku pokryta jest ptytkami blachy uktadanymi w karo na
deskowaniu petnym. W zwigzku dobrym stanem technicznym pokrycia zrezygnowano z wymiany, powierzchnie
nalezy jedynie oczysci¢. W ramach robét przy dachu nalezy wykonac czyszczenie elementéw konstrukcji drewniane;
widocznej od spodu okapdw.

Usunac z elementéw drewnianych wtérnych nawarstwien metodg mechaniczng, nastepnie przeprowadzic
dezynfekcje drewna materialem posiadajagcym odpowiednie atesty, ktéry nie bedzie odbarwiat powierzchni.
Impregnacja wzmacniajaca strukture drewna - np. zywica poliuretanowg Remmers PU - Holzverfestigung;

Wszystkie drewniane elementy nalezy z kazdej strony zabezpieczy¢ srodkiem wielofunkcyjnym do ochrony
przed korozja biologiczng i ogniochronnym dopuszczonym do uzycia w budownictwie np. ICOPAL FireSmart Bio-P/
POZ lub réwnowaznym. Po wykonaniu prob i zatwierdzeniu przez komisje konserwatorska - scali¢ kolorystyczne
wszystkie eksponowane elementy.

Pokry¢ catos¢ matowym $rodkiem dekoracyjno-ochronnym pozwalajgcym na zachowanie naturalnego
rysunku ustojenia w kolorze uzgodnionym z nadzorem Konserwatorskim, np. impregnat lazurujacy firmy Remmers
typu 3w 1 chronigcy przed czynnikami atmosferycznymi.

Pota¢ wystawki potudniowej oraz zachodniego ryzalitu.
Wystawka elewacji potudniowej pokryta tukowato blacha ocynkowang, podobnie jak ryzalit pétnocny -
potokragty z pokryciem ze zbiegajacymi sie radialnie blacha na rabek.

Wymiana pokrycia dachu - kolejnos¢ robét:

- rozbidrka istniejacego pokrycia

- Weryfikacja stanu istniejgcej podkonstrukeji dachowej, wykonanie impregnacji deskowania i konstrukgji
dachu, w przypadku koniecznosci - wymiana elementéw drewnianych

- Pokrycie pofaci dachowe]j pasami blachy tytan-cynk na rabek stojacy - kolor jak blacha uzyta do pokrycia
dachu wiezy - ostateczng barwe uzgodni¢ z przedstawicielem Nadzoru Konserwatorskiego

Pota¢ dachowa werandy
Weranda w elewacji wschodniej pokryta papa bitumiczng. Stan pokrycia zly, wymagajacy niezwtocznej
wymiany, ze wzgledu ma niepoprawny uktad spadkéw konieczne jest wykonanie nowego reprofilowania spadkéw:

Wymiana pokrycia dachu - kolejno$¢ robot:

- Rozbidrka istniejacego pokrycia papowego oraz opierzen narozy dachu

- Weryfikacja stanu istniejagcego podtoza dachowego, ewentualna wymiana elementéw. Ustalenie
rzeczywistych warstw stropodachu.
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- Reprofilacja spadkéw, dobranie odpowiedniego materiatu w uzgodnieniu z nadzorem konserwatorskim
(np. spadkowe ptyty poliuretanowe z warstwa papy w systemie Firesmart - o zwiekszonej odpornosci ogniowej -
ze wzgledu na drewniang konstrukcje werandy).

- Udroznienie i wymiana systemu odprowadzania wody z potaci dachowej - wpust dachowy. Nowy wpust
wyposazy¢ w siatki przeciw lisciom.

- Impregnacja podtoza.

- Wykonanie nowego opierzenia z blachy tytan-cynk wraz z wymiana zdegradowanych desek ostonowych -
doczotowych zadaszenia.

- Wykonanie nowego pokrycia z papy podktadowej oraz papy wierzchniego krycia. Wykona¢ wywiniecie
izolacji na $ciane z montazem fasety i listwy mocujacej. Ze wzgledu na konstrukcje drewniang werandy nalezy
stosowac lepiki do papy na zimno.

Uwaga: W przypadku stwierdzenia koniecznosci wymiany elementéw konstrukcyjnych nalezy zwrécic sie do

Wielkopolskiego Konserwatora Zabytkéw o osobne uzgodnienie.

Uwaga: Przed podtaczeniem nowych rur spustowych do istniejacej instalacji kanalizacji deszczowej nalezy
wykonac czyszczenie i udraznianie przykanalikdw metoda cisnieniowo- hydrodynamiczna (WUKO).
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= Elewacja - Roboty tynkarskie
Przed przystapieniem do prac przy elewacji, nalezy wykonac szczegétowa dokumentacje fotograficzng, a
nastepnie, po ustawieniu rusztowan nalezy oceni¢ stan zachowania tynkéw oraz usunac¢ wtéme tynki
cementowe, w celu zapewnienia murom odpowiedniej paroprzepuszczalnosci - zgodnie z pierwotnym
uktadem muru.

Kolejne kroki to:

Zabezpieczenie stolarki okiennej,

Przyciecie bluszczu pnacego sie przy werandzie po elewacji.

Demontaz istniejacego systemu odprowadzania wody oraz opierzeh. na czas prowadzenia robot
zapewni¢ tymczasowe odprowadzenie wody poza obrys budynku. Po wykonaniu robét budowlanych
nalezy wykona¢ nowe opierzenia i system odprowadzania - z blachy tytan- cynk. Nalezy wykonac
czyszczenie i udraznianie przykanalikéw kanalizacji deszczowej, ze wzgledu na znaczne ich
zanieczyszczenie lis¢mi (metodg WUKO).

Oczyszczenie obiektu z zanieczyszczen organicznych, luzno zwigzanych z podtozem.

Przeprowadzenie préb oczyszczenia lica Scian oraz detalu

Tynki odspojone, osypujace sie oraz tynki cementowe nalezy skuc. Oczysci¢ elewacje z wtérnych
elementdéw, hakéw, gwozdzi etc. Instalacje elektryczna prowadzong natynkowo wku¢ w mur.

Imy¢ elewacje do odstoniecia czystych warstw tynku (metoda hydrodynamiczna z uzyciem preparatu
myjacego np. Schmutzloser firmy Remmers).

Oczyszczone powierzchnie odkazi¢ biologicznie np. z pomocg preparatu BFA firmy Remmers.
Zachowanie odpowiedniej karencji umozliwiajacej wyschniecie zawilgoconych fragmentéw $cian.
Zaimpregnowanie zachowanych pierwotnych tynkéw preparatem gteboko penetrujgcym - np. Dupa-
grund firmy Caparol.

Wykonanie nowej izolacji balkonu na elewacji pétnocnej wraz z opierzeniem (wg opisu ponizej)
Uzupetnienie ubytkéw tynku lica $cian i detalu architektonicznego. Uwaga: w przypadku koniecznosci
skucia uszkodzonych tynkéw na gzymsach nalezy doktadnie zinwentaryzowa¢ i zdjg¢ profile
ciagnionych gzymséw. Uzupetnienie duzych powierzchni podktadu zaprawg wapienng Universal Tynk,
Caparol, spajanie pekniec zaprawg Riss Spachtel oraz szpachlowanie Capalith Fassaden Spachtel.
Zachowany detal nalezy oczysci¢, wzmocni¢ preparatem gteboko penetrujgcym, uzupetnic i wyostrzy¢
poprzez wykonanie reprofilacji. Elementy zniszczone lub brakujace nalezy odtworzy¢ przy zachowaniu
techniki i materiatéw sztukatorskich bez zawartosci gipsu - zaprawa mineralna firmy Kabe. Ewentualne
szablony nalezy wykona¢ na podstawie zdjetych przekroi z zachowanych elementéw. Catos¢ scali¢
fakturowo poprzez pokrycie szpachlami kontaktowymi.

Uzupetnienie tynkéw zaprawami wapiennymi o zblizonej do oryginatu ziarnistosci, dotyczy to zaréwno
zastapienia tynkéw cementowych, jak i napraw tynkéw oryginalnych.

Powierzchnie zawilgocone, przed przystapieniem do tynkowania nalezy osuszy¢ i zachowac
odpowiednig karencje.

Wykona¢ nowe opierzenia i system odwadniania dachu z blachy tytan-cynk, wykona¢ wymiane
instalacji odgromowej zgodnie z obowigzujacymi normami (przewody $r. 8 mm).

Do malowania elewacji nalezy stosowac farby silikatowe ( na bazie krzemianu potasu). Kolorystyke
nalezy ustali¢ z nadzorem konserwatorskim. Podczas wizji lokalnej dokonano ogledzin elewacji pod
katem okreslenia pierwotnej kolorystyki.

W projekcie zaproponowano wykonane elewacji w oparciu o istniejacg (wtérng) kolorystyke szaro-
niebieskg (gotebig), oraz jako alternatywa - w odcieniach piaskowych - nawigzujaca do pierwotnej
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kolorystyki odkrytej pod tuszczaca sie farba elewacyjna. Ostateczna decyzja podjeta zostanie w
uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Poznaniu po wykonaniu préb
kolorystycznych na elewacji.

- Schody zewnetrzne blokowe - oczyéci¢ i zaimpregnowac, a w trakcie robét tynkarskich przy elewagji
chroni¢ przed zabrudzeniami.
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= Balkon elewacji pétnocnej
Istniejacy balkon na elewacji pétnocnej
Balkon o wysiegu ok. 1,40 m i szerokosci ok. 2,8 m. Konstrukcja oparta na stalowych belkach z

wypetnieniem cegt - strop typu Kleina. Balkon ze stalowa balustradg z koszami na donice kwiatowe.
Pokrycie posadzki balkonu - papa. Od spodu - powierzchnia tynkowana.

Stan zachowania balkonu zly, spowodowany w szczegélnosci infiltracjg wody opadowej. Pierwotne
rozwigzanie odprowadzania wody nie sprawdza sie - wpust posadzkowy w powierzchni balkonu
podtaczony do rury spustowej. Powierzchnia wtérnie pokryta wieloma warstwami papy, wykonane
opierzenie blaszane wystajace poza obrys plyty balkonu. Wpust posadzkowy niedrozny. Woda opadowa
spowodowata degradacje tynku $cian bocznych i tynku spodniego ptyty balkonowej. Liczne odspojenia
odstaniaja konstrukcje stalowg oraz wypetnienie ceramiczne. Brak wyprowadzenia izolacji przeciwwodnej
na elewacje. Pokrycie papg poro$niete glonami.
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Zakres koniecznych robét budowlanych:

Demontaz istniejacego pokrycia z warstw papowych.

Oczyszczenie, prostowanie, gruntowanie i malowanie balustrady.

Usuniecie wierzchniej warstwy dociskowe] ptyty balkonu.

Usuniecie odspajajacych sie tynkow na sciankach bocznych i spodniej czesci balkonu.
Demontaz istniejacego wpustu tarasowego, odfaczenie rury spustowe;.

Demontaz istniejacych opierzen.

Projektuje sie wykonanie nowej warstwy wierzchniej ptyty balkonu zapewniajacej sprawne
odprowadzanie wody opadowej z powierzchni, jednoczes$nie uniemozliwiajace wnikanie wody pod
warstwy wierzchnie.

Po oczyszczeniu pozostawionej warstwy dociskowej plyty konstrukcyjnej balkonu (demontaz
wierzchniej warstwy wykonywa¢ bardzo ostroznie, monitorujac stan zachowanej warstwy) wyréwnac
powierzchnie masami PCC. Nalezy wykona¢ nowa warstwe spadkowa dla ptyty balkonu - o nachyleniu
min. 1,5 %. Do warstwy spadkowej nie powinno sie celu wykorzystywa¢ zwyktego betonu lub
sporzadzonej w betoniarce zaprawy betonowej. Najlepszym materiatem s3 gotowe, przeznaczone do tego
celu, zaprawy zarabiane na budowie czystg woda. Ich wytrzymatos$¢ na $ciskanie powinna wynosic¢ ok. 20
MPa, a grubo$¢ w najciefiszym miejscu (przy okapie) - 1 cm (o ile producent nie deklaruje inaczej). Innym
rozwigzaniem jest zastosowanie gotowych zapraw PCC (takich samych, jak do reprofilacji i naprawy ptyty).

Nastepnym etapem jest zamocowanie profili brzegowych (obrébek) za pomoca nierdzewnych kotew.
Obrébka moze zachodzi¢ pod ptytke na maksimum 5-6 cm. Zastosowanie szlamu jako uszczelnienia
zespolonego wymusza ponadto wczesniejsze antykorozyjne zabezpieczenie profilu brzegowego
(obrébki), np. za pomocg zywicy epoksydowej, oraz wykonanie, na $wiezo natozonej warstwie,
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zabezpieczenia antykorozyjnego (posypki z piasku do zywic o uziarnieniu np. 0,2-0,7 mm). Do wykonania
uszczelnienia balkonu stosuje sie elastyczne mikrozaprawy, zwane takze szlamami. Stanowig one
warstwe, ktéra ma za zadanie nie dopusci¢ do infiltracji wéd opadowych w gtab konstrukgji. Wyroby te
musza charakteryzowac sie odpowiednig elastycznoscia i dobra przyczepnoscia do podtoza.

Podtoze pod hydroizolacje musi by¢ nosne, réwne i lekko porowate (niedopuszczalne jest zacieranie
na gtadko), wolne od gniazd zwirowych, spekan i nadlewek, kurzu oraz wszelkich materiatéw, srodkéw
i warstw, ktére moga zmniejszy¢ przyczepno$c (jak np. mleczko cementowe). Mineralne podtoza nalezy
zmoczy¢ tak, aby w trakcie nanoszenia powierzchnie bylty matowo-wilgotne. Oznacza to, ze woda
naniesiona na tak przygotowane podtoze musi w krétkim czasie ulec wchtonieciu, na powierzchni nie
moze wystepowac efekt perlenia.

Gotowg do uzytku mikrozaprawe uszczelniajgca nanosi sie warstwg o réwnomiernej grubosdi,
pedzlem, szczotka lub paca (w zaleznosci od wytycznych producenta). Pierwsza warstwe nalezy starannie
wetrze¢ w przygotowane podtoze, zazwyczaj przy uzyciu twardej szczotki lub sztywnego pedzla. Nastepna
warstwe (wymagane jest zazwyczaj potozenie przynajmniej dwdch warstw o tacznej grubosci min. 2 mm)
mozna naktadac np. pacg. Zadna z warstw nie powinna by¢ grubsza niz na 1 mm.

Piytki na balkon muszg cechowa¢ sie przede wszystkim niskg nasigkliwoscia, musza byc¢
mrozoodporne (wg PN-EN ISO 10545-12:1999). W praktyce najlepiej sprawdzaja sie ptytki prasowane
klasy Bla oraz Blb. Ze wzgledéw bezpieczenstwa nalezy wykonac oktadziny antyposlizgowe. Szerokos¢
spoin dla pytek o wymiarach 30 x 30 cm powinna wynosic¢ 7-8 mm.

Grubo$¢ warstwy kleju wynosi 3-5 mm (stosowac sie wytacznie kleje cienkowarstwowe) i musi ona
przenies¢ wszystkie naprezenia pomiedzy plytka a podtozem. Nalezy uzywac wytacznie klejéw
klasyfikowanych jako C2 S1 lub C2 S2.

Plytki musza by¢ uktadane na petne podparcie. Do spoinowania nalezy stosowac tylko przeznaczone
do balkondw (lub taraséw) cementowe zaprawy spoinujace, oznaczone symbolem CG2 WA (o zwigkszonej
odpornoéci na $cieranie i zmniejszonej absorbcji wody) lub przynajmniej CG2 W. Ptytki powinno sie
spoinowac nie wezesniej niz 24 godziny po ich utozeniu.

Scianki boczne plyty balkonu oraz powierzchnie spodnia nalezy tynkowac zgodnie z technologia tynku
elewacyjnego.
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- Stolarka zewnetrzna

W uzgodnieniu z nadzorem konserwatorskim, nalezy zachowac istniejaca stolarke okienng, chronigc
walory historyczne patacu.

Okna w pomieszczeniach uzytkowanych kondygnacji nadziemnych wymagaja naprawy poprzez
wzmocnienie, uzupetnienie ubytkow, oczyszczenie i malowanie konstrukeji. Okna nalezy zdemontowac,
mechanizmy zamykania naprawi¢, uzupetni¢ brakujace klamki wzorujac sie na klamkach istniejacych
(stylizowanych). W poszczegélnych oknach (np. okna 01.1, 01.5)  uzupetni¢ brakujace szprosy
zachowujac pierwotne wymiary i sposéb montazu. W oknach, gdzie brakuje elementéw ozdobnych - np.
W elewacji zachodniej - nalezy dorobic takie elementy, wzorujac sie na istniejacych. Okna po demontazu
oczysci¢, sprawdzi¢, czy nie s3 wypaczone, uzupetni¢ o uszczelki i nastepnie zamontowa¢ w miejscu
oryginalnym.

Okna piwnicy - jako okna bedace w najgorszym stanie, oraz o stosunkowo niewielkim walorze
ozdobnym nalezy wymieni¢ na nowe, w konstrukcji drewnianej, w profilu 68 mm, ze szkleniem
zespolonym, powtarzajac uktad konstrukcyjny okna, a takze sposéb zdobienia stupka przymykowego.
Okna w latach ubiegtych wymienione na wspdtczesne konstrukcje dostosowac do pozostatych okien
0siggajac spéjny obraz stolarki. Do wymiany na nowe okna kwalifikuja sie réwniez okna tzw. ,wolich oczu",
oraz okna wystawki na elewacji wschodniej i potudniowej, a takze okna klatki schodowej w elewacji
zachodniej - jako okna bez waloréw zdobniczych i drugorzednym znaczeniu wizualnym.

W przypadku stwierdzenia w trakcie prac naprawczych, ze okna sa w tak ztym stanie, ze ich naprawa
nie rokuje sukcesu, w porozumieniu z nadzorem konserwatorskim proponuje sie wymiane stolarki na
nowa, przy czym wykonac nalezy ja jako skrzynkowa, z zachowaniem zewnetrznych skrzydet w systemie
profili oryginalnej wielkosci - 42 mm, odwzorowujac szczegdétowo istniejace zdobienia, natomiast skrzydta
wewnetrzne, w celu poprawy termiki - z profili 68, ze szkleniem zespolonym. Podziat konstrukcyjny
zgodny z istniejacym. Dzieki zastosowaniu skrzydet zewnetrznych ze szkleniem pojedynczym i
oryginalnym rozmiarem profili skrzydet, ewentualna wymiana bedzie miata niewielki wptyw na odbiér
wizualny budynku. Przyktadowe rozwigzanie stolarki nowej przedstawiono na rysunku.

Okno w elewacji potudniowej - w sali balowej posiada wypetnienie witrazowe. Witraz nalezy
bezwzglednie zachowac i oczyscic.

Okna balkonowe parteru - w sali balowej, klatce schodowej po stronie zachodniej, oraz w obecnej sali
plastycznej - na pietrze w elewacji wschodniej posiadaja zdobione balustrady stalowe. Przed
przystapieniem do wykonywania robdt zwigzanych z elewacjg nalezy je tymczasowo zdemontowac, a
nastepnie oczysci¢ z istniejacych warstw farby olejnej i ponownie polakierowa¢ w kolorze biatym.
Analogicznie - balustrada balkonu na pietrze - elewacja pétnocna.

Kraty okien piwnicznych - do oczyszczenia mechanicznego. Powierzchnia musi by¢ czysta, wolna od
wszelkich zabrudzen, kurzu, piasku czy nalotéw organicznych, takze wykwitéw plesni i grzybow;
oczyszczona ze starych, odspajajacych sie powtok malarskich, odpylona i odttuszczona. Taka powierzchnie
krat pomalowac nalezy farbami ftalowymi.

Stolarka drzwiowa - wejscie do pomieszczen piwnicznych w pétnocnej elewacji - wtérna, drewniana, z
kasetonowym podziatem. Projektuje sie wymiane drzwi na nowe, w konstrukcji drewnianej,.
Wspétczynnik przenikania ciepta dla nowych drzwi - 1,3 W/m2K. Zaprojektowano drzwi z nowym
podziatem kasetondw - z uktadem symetrycznym.
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- Drewniana weranda

Drewniana weranda wejsciowa znajduje sie w stosunkowo dobrym stanie. Najwazniejszym zadaniem

jest wykonanie nowego pokrycia dachu, zgodnie z opisem powyzej.

W celu zabezpieczenia fragmentu budowli przed degradacja oraz w celu poprawy stanu estetycznego

nalezy ponadto wykonac nastepujace kroki:

Wymiana deski doczotowej powyzej dolnego opierzenia w narozy przy Scianie - stosujac deske o tym samym
wymiarze, grubosci, rodzaju drewna.

Usuniecie z elementéw drewnianych elewacji werandy wtérnych zanieczyszczen metodg mechaniczng
(zabrudzenia, wtérne warstwy malarskie - obecnie tuszczace sie, zlasowane).

Dezynfekcja drewna materiatem posiadajacym odpowiednie atesty, ktéry nie bedzie odbarwiat powierzchni.
Wykonac zgodnie z wytycznymi producenta.

Doczyszczenie powierzchni.

Impregnacja wzmacniajaca strukture drewna - np. zywicg poliuretanowa Remmers PU - Holzverfestigung;
Wszystkie drewniane elementy nalezy z kazdej strony zabezpieczy¢ srodkiem wielofunkcyjnym do ochrony
przed korozja biologiczng i ogniochronnym dopuszczonym do uzycia w budownictwie np. ICOPAL FireSmart
Bio-P/POZ lub réwnowaznym.

Po wykonaniu préb i zatwierdzeniu przez komisje konserwatorska - scalenie kolorystyczne wszystkich
eksponowanych elementéw. ~ Obecnie weranda pomalowania jest na kolor zielony elementéw
konstrukcyjnych oraz oktadzinowych dolnych czedci. Kolorystyka w ztym stanie - wtéra powtoka ztej jakosci.
Powyzej elementy drewniane w kolorze brazowym/ naturalnym. Ponizej przedstawiono obecng kolorystyke:
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- Pokrycie catosci matowym $rodkiem dekoracyjno-ochronnym pozwalajacym na zachowanie naturalnego
rysunku ustojenia w kolorze uzgodnionym z nadzorem Konserwatorskim, np. impregnat firmy Remmers typu
3w 1 chroniacy przed czynnikami atmosferycznymi.

- Wykonanie fotografii i dokumentacji powykonawczej wszystkich prac.

Opracowat:
mgrinz. arch. Marcin Piotrowski
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6. Inwentaryzacja fotograficzna.

Fot. 2 Elewacja frontowa , naroznik pétnocno- wschodni z wiezg i ryzalitem
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Fot. 3 - Elewacja frontowa - wschodnia, wejsciowa z werandg.

Fot. 4. Elewacja wschodnia - naroznik potudniowo- wschodni - cze$¢ ,nowa".
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Fot. 5. Elewacja potudniowa.

Fot. 6. Naroznik potudniowo- zachodni czesci ,nowej"
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Fot. 7. Elewacja zachodnia - cze$¢ nowa. Widoczne znaczne odparzenia tynku nad ryzalitem, zawilgocenie
scian naroznych.

Fot. 8. Elewacja zachodnia - ryzalit sali balowej w czesci nowe;.
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Fot. 9. Elewacja zachodnia - powierzchnia po remoncie w latach ubiegtych, jednak wykonana
niepoprawnie. Wtérma wyprawa elewacyjna zatarta na gtadko, liczne wykwity glonéw, zmieniona

kolorystyka elewacji.

N,

Fot. 10. Elewacja pétnocna - Widoczne uszkodzenie pokrycia dachowego w narozu budynku prowadzace
do destrukcyjnego zaciekania scian i pomieszczen. Uszkodzenie fragmentu konstrukcji okapu. Powyzej -
widoczny fragment wystawki - Sciana w konstrukcji szkieletowej tynkowana w pierwotnym kolorze

piaskowym.
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Fot. 12. Naroznik potudniowo- wschodni. Wskutek niesprawnego systemu odprowadzania wody
opadowej dochodzi do zawilgocenia $cian zewnetrznych. Widoczne wykonanie w latach ubiegtych izolagji
scian fundamentowych z ostona z folii.
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Fot. 13. Zdjecie istniejacego pokrycia dachowego z dachéwki karpidwki. Widoczne ubytki pokrycia.
Projektowane nowe pokrycie powtarza materiat i sposéb krycia dachu.
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