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z dnia 26 kwiatnia 2019 r.

ANALIZA

funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu (czes¢ tekstowa)

Na podstawie art. 53 ust.3 ustawy z dnia 27 marca 20’0,3 r. o p!anowan{u
i zagospodargwaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pozn. zm.), 'stosz%vgg;re
do § 3 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury. z dnia 2§ S/erpn/da r.
w sprawie sposobu ustalania wymagarn dotyczacych nowej zabudowy i zagospo tarowama
terenu w przypadku braku miejscowego planu zggospodarowan/a przes r;ennegg
(Dz. U. Nr 164 z 2003 r. poz. 1588 i 1589) doko.nUJe sie anahlzyl warunkowhl zasa
zagospodarowania terenu oraz jego za’budowy, wynikajqcych Z przepisow odruebnyc ,tstanu
faktycznego | prawnego terenu, na ktdérym przewiduje sig¢ realizacje inwestycji oraz terenu

sgsiedniego.

Analiza faktyczna

Przedmiotem analizy jest teren inwestycji i ,Adaptacja pomieszczen szko%y Po@stqwong nr3
na oddziat przedszkolny” polegajaca na: ,Zmianie sposobu uzytkowania - istniejacych
pomieszczen lekcyjnych na tacznie 4 oddzialty przedszkolne na parterze budypgu
Szkoly Podstawowej nr 3 przewidzianej do realizacji na dziatce oznaczone]j geogjezyjme
numerem 666/2 w miejscowosci Krosno Odrzanskie ul. Putaskiego, woj. lubuskie” oraz
zagospodarowanie terenu sgsiedniego.

Ustalenie granic obszaru analizowanego

Dziatka, na ktérej przewiduje sie planowang inwestycje ma polozenie centraine
na mapie zasadniczej w skali 1:1000 z Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
Starostwa Powiatowego w Krosnie Odrzanskim. Front czeéci dziatki, z ktdrego odbywa sie
wjazd oraz wejscie na jej teren, ma szerokoéé¢ 34 m. W celu ustalenia wymagan dla nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu organ wyznaczyt obszar w promieniu do 140 m
od dziatki, zgodnie z § 3 pkt 2 w/w rozporzgdzenia w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zZagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu

Wnioskowana inwestycja jest usytuowana na dzialce zabudowanej budynkiem ustugowym
uzytecznosci publicznej Szkotg Podstawowg Nr 3 im. L tukasiewicza na terenie
przeznaczonym na lokalizacje zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, jednorodzinnej,
uzytecznosci publicznej, handlowo-ustugowej, garazowej (MWU, MNU, U). Dziatki wystepujgce
analizowanym sg zabudowane budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, jednorodzinnymi,
ustugowymi, w tym budynkiem uzytecznosci publicznej (halg sportowo-widowiskowg
- dz. nr 66/1, budynkiem Sadu Rejonowego i Prokuratury Rejonowej - dz. nr 628/18,
budynkiem Paristwowej Szkoty Muzycznej I st. im. F. Chopina), dostepnymi z powiatowych
drég publicznych (dz. nr 655 - ul, Putaskiego i dz, nr 592/8 - ul. Piastow). Na terenie obszaru
analizowanego sg zlokalizowane budynk| Jednorodzinne, dwukondygnacyjne z dachami
stromymi wielospadowymi, budynki, jednorodzinne dwukondygnacyine z dachami ptaskimi,
budynki wielorodzinne, dwukondygnacyijne z dachami stromymi wielospadowymi, budynki
wielorodzinne, pigciokondygnacvine z dachami ptaskimi. Dachy strome na’ budynkach
W obszarze analizowanym sa o kacie nachylenia 35° tolerancjg 10° kryte dachéwka
ceramiczng, dachy pulpitowe sg kryte blachg plaskg, dachy ptaskie sg kryte materiatem
bitumicznym. Szerokodé¢ elewacii frontowych  budynkéw usytuowanych w obszarze
analizowanym wynosi od 9 do 192 m, wysokosd gdrnej krawedzi /el ?@zji frontowej
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