*7kz|

Zarzad Komunalnych Zasobow Lokalowych sp. z 0.0.

PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY

Opracowanie dokumentacji projektowe;j
w zakresie remontu i docieplenia elewacji
wraz z remontem dachu,

renowacja lub wymiang stolarki drzwiowej i okiennej,

wykonaniem izolacji przeciwwilgociowej,
remontem klatek schodowych oraz podzialem mieszkan

budynku przy pl. Bernardynski 4 w Poznaniu
(dz. nr 40, ark. 29, obreb Poznan)

r( Q/"’ [l
Zatwierdzam: .......cccocceecienecrincecenneenns
Data: .o,
POZnan (e
/< //
- 7
Zarzad Komunalnych Zasobdéw Lokalowych sp. z 0.0, t’l‘sJIIP 4'(9 00 02 942 | Regon 302538131
ul. Matejki 57, 60-770 Poznan KRS 0000483352 | Kapitat zakladowy: 158.504.500,00 zt
tel. +48 61 869 48 00 | fax +48 61 869 48 09 Sad Rejonowy Poznan - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu

obsluga.klienta@zkzl.poznan.pl | zkzl.poznan.pl Wydziat VIl Gospodarczy KRS



PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
OPRACOWANIE DOKUEMANTCJI PROJEKTOWEJ
w zakresie remontu i docieplenia elewacji wraz z remontem dachu,
renowacjg lub wymiang stolarki drzwiowej i okiennej,
wykonaniem izolacji preciwwilgociowej i odwodnienia budynku, remontem klatek schodowych oraz podzial
mieszkan budynku przy
pl. Bernardyniski 4 w Poznaniu

PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamoéwienia realizowanego w trybie zamoOwienia publicznego przez Zarzad
Komunalnych Zasobow Lokalowych Sp. z 0.0. (zwany dalej Zamawiajacym), jest:

Opracowanie dokumentacji technicznej wielobranzowej budowlano-wykonawczej dla zadania
inwestycyjnego, polegajacego na remoncie i dociepleniu elewacji wraz z remontem dachu, wykonaniem
odwodnienia budynku, renowacja lub wymiang stolarki drzwiowej i okiennej, wykonaniem izolacji
przeciwwilgociowej, remontem klatek schodowych oraz podzial mieszkan budynku przy pl.
Bernardynski 4 w Poznaniu (dz. nr 40, ark. 29, obr¢b Poznan).

ZAMAWIAJACY

Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych sp. z 0.0,
ul. Matejki 57
60-770 Poznan

LOKALIZACJA INWESTYCJI

Poznan, pl. Bernardynski 4
nr dzialki: 40, nr arkusza 29, obreb Poznan

WSPOLNY SLOWNIK ZAMOWIEN (CPV):

71.22.00.00-6 - Ustugi projektowania architektonicznego
71.22.00.00-7 — Ushugi inzynierskie w zakresie projektowania
71.24.80.00-8 - Nadzor nad projektem i dokumentacja

Wszystkie uzgodnienia branzowe w tym m.in. z rzeczoznawcg ppoZ., sanitarnym, BHP i
ergonomii jak i uzyskanie opinii ornitologicznej / chiropterologicznej, jezeli s3 niezb¢dne do
uzyskania pozwolenia na budowe lub zgloszenia robét, sa obowigzkiem Wykonawcy.

Uzyskanie wszelkich decyzji, ktére sq niezb¢dne do wydania decyzji pozwolenia na budowg lub
zgloszenia robot budowlanych jest obowigzkiem Wykonawey.

Uzyskanie wszelkich opracowan geodezyjnych niezbednych do opracowania dokumentacji
projektowej i uzyskania pozwolen na budowe jest obowigzkiem Wykonawcy.
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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
OPRACOWANIE DOKUEMANTCJI PROJEKTOWEJ
w zakresie remontu i docieplenia elewacji wraz 7 remontem dachu,
renowacjq lub wymiang stolarki drzwiowej i okiennej,
wykonaniem izolacji przeciwwilgociowej i odwodnienia budynku, remontem klatek schodowych oraz podzial
mieszkan budynku priy
pl. Bernardyriski 4 w Poznaniu

SPIS ZAWARTOSCI PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO

I. CZESC OPISOWA
1. Opis ogdlny przedmiotu zamowienia:

1.1.  Charakterystyczne parametry okreslajace wielkos¢ obiektu oraz zakres robét
budowlanych
1.2.  Opis budynku

1.3.  Szczegdlowy zakres prac zamowienia

2. Wymagania Zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamowienia

2.1 Wymagania architektoniczne

2.2 Wymagania konstrukcyjne

2.3 Wymagania instalacyjne

2.4 Wykonczenie wewngtrzne i zewngtrzne
2.5 Zagospodarowanie terenu

3. Warunki wykonania i odbioru prac projektowych

3.1 Zakres rob6t wedtug Wspélnego Stownika Zaméwien (CPV)
3.2 Zakres prac projektowych
33 Warunki wykonania i odbioru prac projektowych

II. CZESCINFORMACYJNA:

1. Os$wiadczenie Zamawiajacego stwierdzajace jego prawo do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane

2. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia budowlanego.
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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
OPRACOWANIE DOKUEMANTCJI PROJEKTOWEJ
w zakresie remontu i docieplenia elewacji wraz 7 remontem dachu,
renowacjg lub wymiang stolarki drzwiowej i okiennej,

wykonaniem izolacji przeciwwilgociowej i odwodnienia budynku, remontem klatek schodowych oraz podziat

1.1.

L

mieszkat budynku priy
pl. Bernardyniski 4 w Poznaniu

CZESC OPISOWA
OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamowienia jest:

- kompleksowe wykonanie inwestycji w postaci opracowania dokumentacji techniczne;
wielobranzowej budowlano-wykonawczej (projektowej i kosztorysowej) dla zadania
inwestycyjnego, polegajacego na remoncie i dociepleniu elewacji wraz z remontem dachu,
wykonaniem odwodnienia budynku, renowagja lub wymiang stolarki drzwiowej i okiennej, wykonaniem
izolacji przeciwwilgociowej, remontem klatek schodowych oraz podzialem mieszkan budynku przy pl.
Bernardyniski 4 w Poznaniun,

- uzyskanie wszystkich niezbednych uzgodnien, pozwolen, decyzji administracyjnych oraz
realizacji na podstawie ww. dokumentow,

- sprawowanie nadzoru autorskiego w trakcie realizacji zadania inwestycyjnego.

Charakterystvezne parametrv _okreslajace wielko§é obiektu oraz zakres robét
budowlanych

Budynek, zlokalizowany przy pl. Bernardynski 4 w Poznaniu posiada obecnie funkcje
mieszkalno - ustugowa. Budynek zlokalizowany jest w zwartej zabudowie miejskie;j .

Dane ogélne przedmiotu zamdwienia:

- adres budynku: pl. Bernardynski 4 w Poznaniu
- funkcja podstawowa budynku: mieszkalno-uzytkowa
- rok budowy: 1900 (budynek gltéwny)
- liczba kondygnacji nadziemnych:
budynek gléwny 5 + poddasze
oficyna prawa 5
oficyna tylna 5
oficyna lewa 4
- liczba kondygnacji podziemnych: 1
- liczba lokali mieszkalnych: 34
- liczba lokali uzytkowych: 3
Dane ewidencvine dziatki:
- nazwa obrgbu: Poznan 51
- arkusza mapy ewidencyjne;j: 29
- nr dziatki: 40
- powierzchnia dziatki: 1005,0 m?
- nr ksiggi wieczystej: 1699

Zestawienie parametréw budynku:

kubatura [m®]: 15550,00 |
_pc:wgrzchnia zabudowy [m?]: ] - 710,00 |
powierzchnia uzytkowa {m?]: I 2349,Ei
powierzchnia pomieszczen przynaleznych [m?]: 228,70 |
- powierzchnia wspélna budynku [m?]: - 573,40
powierzchnia netto budynku [m?|: 1641,30 |
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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
OPRACOWANIE DOKUEMANTCJI PROJEKTOWEJ
w zakresie remontu i docieplenia elewacji wraz 7 remontem dachu,
renowacjq lub wymiang stolarki drzwiowej i okiennej,

wykenaniem izolacji prieciwwilgociowej i odwodnienia budynku, remontem klatek schodowych oraz podzial

mieszkan budynku priy
pl. Bernardyriski 4 w Poznaniu

1.2. Opis budyvnku i planowanych robét budowlanych:

1.2.1.

1.2.2.

funkcja podstawowa budynku: mieszkalna - ustugowa

rodzaj zabudowy: zwarta, Srodmiejska

ilos¢ kondygnacji: budynek gidéwny: 5 kondygnacje nadziemne +
poddasze + piwnica
oficyna prawa: 5 kondygnacje nadziemne +
piwnica

oficyna tylna: 5 kondygnacje nadziemne + piwnica
oficyna lewa: 4 kondygnacje nadziemne + piwnica

rodzaj pokrycia dachu: papa
uklad konstrukcyjny: mieszany
rodzaj murow: murowane
rodzaj stropow: drewniane, ceramiczne
rodzaj schodow: drewniane
ogrzewanie czesciowo piece na paliwo stale,
czgsciowo na paliwo gazowe

instalacje: elektryczna, wodociagowa, kanalizacyjna, gazowa
ogrzewanie piece na opat staly

Charakterystyka budynku:

Budynek gléwny, zlokalizowany przy pl. Bernardynskim 4 w Poznaniu pelni funkcje
mieszkalng oraz ustugowa w czesei parterowej. Trzy oficyny petnia funkcje micszkalng.
Przedmiotowy budynek sklada sie z czeéci frontowej oraz trzech oficyn. Budynek zostal
podpiwniczony. W piwnicy znajduja si¢ pomieszczenia o charakterze gospodarczym. W
czesei parterowej budynku kamienicy znajduja si¢ lokale ustugowe, pozostate
kondygnacje stuzg celom mieszkalnym. W elewacji frontowej znajduja si¢ balkony.

W budynku gléwnym znajduje si¢ klatka schodowa dost¢gpna bezposrednio od strony pl.
Bernardynskiego oraz od strony dziedzinca. Trzy klatki schodowe prowadza do trzech
oficyn, a dostgp do nich mozliwy jest jedynie od strony dziedzifnica. Budynek posiada
murowane s$ciany, drewniane stropy miedzy kondygnacyjne. Kominy wymurowane
zostaly z cegly. Budynek przykryty jest dachem mansardowym o konstrukcji drewnianej,
pokrytym czesciowo dachéwka, a w czgsei wyplaszczonej papg. W centralne] czesci
frontu budynku wykonano wykusz oraz znajdujg si¢ lukarny. Na terenie dziedzifica
poprowadzono sie¢ kanalizacyjna.

Budynek potozny jest na obszarze objgtym ochrong konserwatorsky .

Planowany zakres rob6t budowlanych

Przy sporzadzaniu dokumentacji projektowej nalezy uwzgledni¢ planowany zakres
robot budowlanych:

- remont elewacji frontowej z odtworzeniem detali oraz kolorystyki,

- docieplenie elewacji od strony podworza z odtworzeniem detali oraz kolorystyki,
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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
OPRACOWANIE DOKUEMANTCJI PROJEKTOWEJ
w zakresie remontu i docieplenia elewacji wraz 7 remontem dachu,
renowacjq lub wymiang stolarki drzwiowej i okiennej,

wykonaniem izolacji przeciwwilgociowej i odwodnienia budynku, remontem klatek schodowych oraz podzial

mieszkari budynku priy
pl. Bernardyriski 4 w Poznaniu

renowacje lub wymiang stolarki okiennej i drzwiowej z zachowaniem podzialow
i detali historycznych w zaleznosci od wskazan ekspertyzy technicznej
i programu robot konserwatorskich,

renowacje lub odtworzenie balustrad w zaleznosci od wskazan ekspertyzy
technicznej 1 programu robot konserwatorskich,

izolacje przeciwwilgociows $cian przyziemia,

wzmocnienie lub wymiana elementow konstrukeji  budynku zgodnie
ze wskazaniami ekspertyzy technicznej oraz programu robodt konserwatorskich,
remont dachu i ewentualne przemurowanie kominow,

demontaz istniejacych i montaz nowych opierzen, rynien i rur spustowych,
demontaz wszelkich zbednych wurzgdzen oraz elementéw mocujacych,
znajdujacych si¢ na dachu i elewacji budynku,

podzial mieszkan w budynku gléwnym na mniejsze niezalezne lokale z
wydzielonymi lazienkami i kuchniami, w pelni opomiarowane,

uporzadkowanie terenu dziedzifica poprzez wykonanie chodnikow, opasek wokot
budynk6éw, nasadzen oraz obiektow malej architektury,

przeprowadzenie niezbednego remontu wewnetrznej instalacji elektrycznej,
uporzadkowania wewnetrznych linii  zasilajacych oraz  wymiang szaf
rozdzielczych, obudéw itp. w obrebie czesci wspdlnych budynku,

modernizacje instalacji elektrycznej i teletechnicznej w czgsciach wspolnych
(klatka schodowa, piwnice, pomieszczenie wezta) prowadzonej w zabudowanych
szachtach,

modernizacje instalacji elektrycznej (przewody bezhalogenowe) 1 teletechnicznej
w wydzielonych lokalach,

demontaz starej instalacji elektrycznej, szaf, rozdzielnic, opraw o$wietleniowych,
instalacji odgromowej,

wykonanie inwentaryzacji stanu instalacji elektrycznej w czg¢$ciach wspolnych
oraz tablic mieszkaniowych,

wykonanie projektu uzgodnionego z ENEA,

wykonanie rozdzielnicy gtéwnej (RG), rozdzielnicy dla oficyny (jeshi jest) oraz
rozdzielnicy administracyjnej (RA),

wyniesienie zlgcz pomiarowych i zebranie ich w jednym miejscu na parterze lub
innym ogdlnodostepnym miejscu po uzgodnieniu z ENEA,

wykonanie szachtéw instalacyjnych z drabinkami z rozdzialem na przewody
pradowe i teletechniczne, rewizje na odejsciach,

wykonanie nowych WLZ prowadzonych w szachtach z punktéw pomiarowych do
lokali z podlgczeniem do istniejacych rozdzielnic mieszkaniowych (w przypadku
zlego stanu / tablic z gniazdami na wkladki topikowe — demontaz starej tablicy,
montaz nowej rozdzielnicy plastikowej, dodanie rozlacznika i wymiana
zabezpieczen 1:1 z podigczeniem przewodow),

wymiana WLZ od ZK do RG,

instalacja elektryczna o$wietleniowa klatki schodowej wraz z wymiang opraw
oswietleniowych na oprawy w technologii LED z czujnikiem ruchu oraz
czujnikiem zmierzchowym,

instalacja elektryczna o$wietlenia awaryjnego ciggéw komunikacyjnych 1 wezia
cieplnego,
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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
OPRACOWANIE DOKUEMANTCJI PROJEKTOWEJ
w zakresie remontu i docieplenia elewacji wraz 7 remontem dachu,
renowacjq lub wymiang stolarki drzwiowej i okiennej,
wykonaniem izolacji przeciwwilgociowej i odwodnienia budynku, remontem klatek schodowych oraz podzial
mieszkan budynku przy
plL. Bernardyniski 4 w Poznaniu

- instalacja elekiryczna o$wietleniowa czesci wspdlnych piwnicy wraz z wymiang
opraw o$wietleniowych na oprawy w technologii LED i sterowaniem poprzez
automat schodowy oraz ogranicznik mocy,

- instalacja uziemiajaca i odgromowa; wykonanie otoku, zwody podtynkowo w
rurce niepalnej(jesli wykonana zostanie izolacja termiczna elewacji) lub naciag
zwodu (w przypadku braku izolacji termicznej elewacji), zlagcza pomiarowe w
opasce, wpuszczenie bednarki do RG oraz pomieszczenia wezla cieplnego lub
kotlowni,

- system ochrony przeciwprzepigciowej,

- system ochrony przeciwporazeniowej,

- system ochrony przeciwpozarowej: wylaczniki zasilania p.poz,

- modernizacja instalacji domofonowe;j,

- rozprowadzenie nowej instalacji do lokali,

- wymiana unifonéw,

- wymiana centrali domofonowej wraz z panclem zewnetrznym,

- zaprogramowanie centrali domofonowej,

- modernizacja instalacji teletechnicznej,

- instalacja TV zbiorczej,

- wykonanie nowej instalacji w szachcie w zakresie ulozenia przewodéw
koncentrycznych, sieciowych (skretka) i §wiattowodowych, zakoficzonych puszka
p/t na wysokosci drzwi kazdego mieszkania,

- wydzielenie pomieszczenia technicznego na urzadzenia teletechniczne wraz z
wyposazeniem (zasilanie, szafa RACK, patchpanele itp.),

- dostosowanie nowej infrastruktury kablowej do istniejace] instalacji telewizyjnej,
internetowe;j, itp.,

- zarobienie koncowek kablowych na patchpanelach,

- demontaz nieuzywanej infrastruktury teletechnicznej, anten TV, SAT,

- wykonanie kotlowni gazowej wraz 2z wymaganymi zabezpieczeniami
i podlaczeniami do instalacji c.0., c.w.u., zw. gazowej, kanalizacyjnej,
spalinowej, pozwalajacym na prawidlowa prace ukladéw wraz z systemem
sterowania i osprzetem.

- wykonanie pomieszczenia kotlowni zgodnie z wymaganiami Prawa Budowlanego,

- zamontowanie i podlgczenie do ukladu zasobnika c. w. u. wraz z wymaganymi
zabezpieczeniami i wymaganym osprzetem, pozwalajacym na prawidlowy prace
ukiadu.

- modernizacja instalacji — wykonanie instalacji ¢.0., c.w.u., z.w.u., kanalizacji i gazowej,
wraz z podigczeniem budynku do miejskiej sieci gazowniczej, montazem grzejnikow
z dostosowaniem mocy, nastaw i ilosci grzejnikoéw do nowych warunkoéw termicznych
obiektu, montaz zawordw termostatycznych, hermetyzacj¢ instalacji.

- uporzadkowanie instalacji kanalizacji deszczowej w celu zapewnienia
odprowadzenia wod opadowych z terenu przedmiotowej nieruchomosci,

- uporzadkowanie systemu wentylacji budynkn w tym kominéw wentylacyjnych
i przewoddw spalinowych i dymowych,

- podzial mieszkan w kamienicy frontowej na mniejsze samodzielne mieszkania z kuchnia
i tazienka, w petni opomiarowane.

1.3. Szczegbélowy zakres przedmiotu zamowienia:

1.3.1 Wykonanie dokumentacii projektowej budowlano-wvkonawczej. obejmujzcej wszystkie
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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
OPRACOWANIE DOKUEMANTCJI PROJEKTOWEJ
w gakresie remontu i docieplenia elewacji wraz 7 remontem dachu,
renowacjq lub wymiang stolarki drzwiowej i okiennej,
wykonaniem izolacji prieciwwilgociowej i odwodnienia budynku, remontem klatek schodowych oraz podzial
mieszkan budynku przy
pl. Bernardyriski 4 w Poznaniu

branze. zawierajacei w szczegdlnosei nastepujace elementy sktadowe:

e Ekspertyza techniczna wraz z oceng stanu technicznego gléwnych elementéw
konstrukcyjnych budynku takich fundamenty, $ciany fundamentowe, Sciany budynku,
stropy, schody, wi¢zba dachowa, zawierajgca ewentualne zalecenia w przypadku
stwierdzenia nieprawidlowodci;

e Inwentaryzacja budynku, zawierajgca czg$¢ opisowa, czg$¢ rysunkowa, odkrywki
posadzek w piwnicy pokazujgce przekrd] warstw(min. 4 miejsca ), odkrywki $ciany
fundamentowej oraz dokumentacj¢ fotograficzna,

e Program prac konserwatorskich, zawierajacy wyniki badan stratygraficznych;

e Projekt zagospodarowania terenu, uwzgledniajacy elementy infrastruktury, wykonanie
elementéw malej architektury oraz uksztaltowania zieleni z uwzglednieniem instalacji
kanalizacji deszczowe;;

e Projekt budowlano-wykonawczy branzy architektoniczno-budowlane;j,
z uwzglednieniem zalecen ekspertyzy technicznej oraz wytycznych Miejskiego
Konserwatora Zabytkéw;

e Projekt budowlano - wykonawczy modernizacji instalacji odgromowe;;

e Projekt budowlano — wykonawczy modernizacji instalacji elekirycznej w obrebie czgsci
wspolnych budynku (uzgodniony z ENEA);

e Projekt budowlano — wykonawczy modernizacji instalacji elektrycznej dla lokali,

e Projekt budowlano — wykonawczy modernizacji instalacji teletechnicznej w obrgbie
czesci wspélnych budynku;

o Projckt budowlano — wykonawczy os$wietlenia administracyjnego, awaryjnego i
ewakuacyjnego,

e Projekt budowlano — wykonawczy instalacji kanalizacji deszczowey;

¢ Projekt budowlano — wykonawezy instalacji : c.0., c.w.u., zw.u., kanalizacji, gazowej i

wentylacji;

Projekt budowlano — wykonawczy przylacza gazowego;

Kosztorysy inwestorskie dla poszczegdlnych zakresow robot;

Przedmiary robét dla poszczegélnych zakreséw robot;

Specyfikacja Techniczna Wykonania i Odbioru Robét w oparciu o ww. dokumentacjg

projektows.

Wykonawca  musi  zapewni¢  sprawdzenie  projektéw  pod  wzgledem  ich
zgodnoséci z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, przez osobg posiadajgcg uprawnienia
budowlane do projektowania bez ograniczen w odpowiednigj specjalnosci
i bedaca czlonkiem wilasciwej izby samorzadu zawodowego.

1.3.2 Uzyskanie wszelkich niezbednvch decyzii, pozwolen oraz dokumentéw niezbednvch
w celu realizacji inwestyciji:
- decyzji Miejskiego Konserwatora Zabytkow,
- decyzji Zarzadu Drog Miejskich (w zwiazku z koniecznoscig realizacji robot
budowlanych w obrebie pasa drogowego),
- decyzji o pozwoleniu na budowe,
- pozwolen i uzgodnien branzowych,
- wszelkich innych decyzji, pozwolen, opinii, jakie okaza si¢ niezbgdne dla realizacji
inwestycji.
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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
OPRACOWANIE DOKUEMANTCJI PROJEKTOWEJ
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1.3.3 Sprawowanie nadzoru autorskiego nad realizacia przedmiotn Umowy w_zakresie

sporzadzanej dokumentacii,

2. WYMAGANIA ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU

ZAMOWIENIA
2.1 Wymagania architektoniczne

2.2

23

Planowana inwestycja ma na celu podwyzszenie parametréw techniczno-uzytkowych
budynku. Roboty budowlane w opisanym powyze]j zakresie nalezy zaprojektowac tak,
aby byly mozliwe do wykonania zgodnie z wytycznymi Miejskiego Konserwatora
Zabytkéw, zaleceniami ekspertyzy technicznej obowigzujacymi przepisami prawa oraz
sztuka budowlang. Zastosowane rozwigzania powinny umozliwi¢ korzystanie
z budynku na dotychczasowych zasadach. Przy wykonywaniu robét budowlanych
powinny zosta¢ uzyte materialy o duzej trwalofci oraz walorach estetycznych
i uzytkowych.

Wymagania konstrukeyjne

Dokumentacja projektowa powinna uwzglednia¢, iz roboty budowlane nalezy
przeprowadzié z zachowaniem szczegdlnej ostroznodci po opracowaniu ekspertyzy
technicznej w zakresie oceny elementéw konstrukcji oraz programu robot
konserwatorskich z zachowaniem =zalecen zawartych w ww. ekspertyzie oraz
wytycznych Miejskiego Konserwatora Zabytkéw. W dokumentacji projektowej nalezy
przewidzieé, ze roboty budowlane powinny by¢ prowadzona w taki sposob, aby nie
naruszaé ani nie obciazaé elementéw konstrukeji budynku oraz ze wykonanie izolacji
przeciwwilgociowej mnalezy przewidzie¢ w dokumentacji projektowej odcinkowo
z zachowaniem szczegoélnej ostroznosci.

Wymagania instalacyine

W przypadku stwierdzenia koniecznodci wykonania robdt budowlanych w zakresie
instalacji clektrycznych i/lub wodno-kanalizacyjnych w czgsciach wspélnych budynku
(to jest klatkach schodowych, korytarzach, podworzu), nalezy sporzadzi¢ dokumentacjg
projektowa w tym zakresie oraz uzyska¢ wszelkie niezbgdne opinie, uzgodnienia i inne
dokumenty, konieczne do sporzadzenia dokumentacji projektowej oraz uzyskania zgody
organu administracji architektoniczno-budowlanej na wykonanie robot.

Przy sporzadzaniu dokumentacji projektowej w tym zakresie nalezy takze wzig¢ pod

uwage zalecenia ekspertyzy technicznej dotyczace stanu zawilgocenia $cian kondygnacji
podziemnej. Wykonawca zaprojektuje wykonanie innych robot budowlanych
zwiazanych z obiektemn, ktére wynikaja ze specyfiki robdt rewitalizacyjnych, np.
uporzgdkowanie przewodéw kominowych wraz z kofncowa powykonawcza opinia
kominiarskg, po uruchomieniu ogrzewania odlgczenie niepotrzebnych zrodet ciepla
(piece kaflowe, kotly gazowe itp.) wraz z ich demontazem, zaslepieniem otworow w
kominach i odtworzeniem powierzchni $cian i podiég w nawiazaniu do wykonczenia
istniejgcych powierzchni, itp.
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Wykonawca oznaczy jednoznacznie jakiego rodzaju elementy powinny by¢ zastosowane
podajac ich charakterystyczne parametry. Zamawiajacy preferuje instalacje
kanalizacyjng z rur niskoszumowych, instalacje wodne i c.o. z rur typu PEX lub
réwnowazna.

Zamawiajacy preferuje liczniki c.o., z.w.u., c.w.u. z nakladka radiowa umozliwiajacg
odczyt bezposrednio przez zleceniodawcg na podstawie nabytych licencji 1 sprzgtu
np. firmy Bimeters lub réwnowazne. Zaprojektowane liczniki powinny posiadac
zabezpieczenia uniemozliwiajgce osobom postronnym zdjgcie nakladki radiowej
lub posiadaé wbudowang nakladke na stale. Zamawiajacy wyklucza zastosowanie
licznikéw z naktadkg radiowa, wymagajacych odczytu wylacznie przez jedng firmg
wybrang przez producenta licznikow.

Projektant powinien uzyska¢ dodatkowa opini¢ kominiarskg przed rozpoczeciem prac
projektowych i uwzglednié¢ w projekeie uwagi zawartych w ww. opinii.

Ponadto w dokumentacji projektowej nalezy przewidzieé¢, ze prowadzenie robot
budowlanych powinno odbywaé sie w taki sposob, aby trudnosci w dostawie mediow
byly jak najmniej ucigzliwe dla uzytkownikow lokali w przedmiotowym budynku.

W przypadku, gdy wymagane bedzie wykonanie lub modernizacja instalacji
odgromowej, nalezy przewidzie¢ wykonanie dokumentacji projektowej w tym zakresie.

Wvkonczenie zewnetrznyveh elementéw budynku

W celu okreslenia zaleceni, dotyczgceych sposobu wykoriczenia elewacji, dachu, stolarki
okiennej i drzwiowej, balustrad i komindéw powinny zosta¢ przeprowadzone badania ,,in
situ” oraz badania historyczne. Badania te powinny zostaé ujawnione
w dokumentacji projektowej, szczegdlnie w programie robdt konserwatorskich oraz
ekspertyzie technicznej. Przy projektowaniu w niniejszym zakresie nalezy dostosowacé
sie do wszelkich zalecen Miejskiego Konserwatora Zabytkow.

Wrykonezenie wewnetrznych elementéw budvinku

W miare mozliwosci nalezy przewidzie¢ zachowanie istniejacych elementow
wykoriczenia klatek schodowych i korytarzy. W przypadku koniecznosci lub renowacji
tych elementéw, harmonogram i sposob wykonania prac nalezy zaplanowaé
w uzgodnieniu z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw. W zakresie wykornczenia $cian
i posadzek czeéci wspdlnych obiektéw, projekt powinien zostaé poprzedzony
wykonaniem odkrywek i badan stratygraficznych.

Zagospodarowanie terenu

W ramach nieruchomosci, na ktérej zlokalizowany jest przedmiotowy budynek nalezy
zaplanowa¢ wykonanie rob6t budowlanych, majacych na celu uporzadkowanie
i aranzacje dziedzifica, a takze odwodnienia terenu. Miejsce gromadzenia odpadow
stalych nalezy przewidzie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami na terenie obj¢tym
inwestycjg na dotychczasowych zasadach. Ponadto nalezy w sposéb optymalny
zaprojektowac ciggi piesze oraz nasadzenia i obiekty matej architektury (fawki, kosze na
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odpady itp.) oraz przewidzie¢ mozliwos¢ odprowadzenia wod opadowych do miejskiej
sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej. W przypadku koniecznosci wykonania
obnizenia zwierciadta wod gruntowych, nalezy takze przewidzie¢ wykonanie
wiasciwych urzadzen.

3. WARUNKI WYKONANIA 1 ODBIORU PRAC PROJEKTOWYCH

3.1

Zakres prac projektowych

Zakres prac projektowych obejmuje  dokumentacj¢ projektowa  zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie
szczegdlowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego.
Dokumentacja projekiowa musi by¢ wykonana w stanie kompletnym z punktu widzenia
celu, ktoremu ma stuzy¢.

Na podstawie projektu budowlanego Wykonawca zobowigzany jest uzyskaé decyzjg
o pozwoleniu na budowe na realizacje rob6t budowlanych w zakresie i sposéb wskazany
w niniejszym programiec funkcjonalno-uzytkowym.

Zamawiajacy zastrzega, ze Wykonawca nie moze stosowa¢ w dokumentacji znakow
towarowych, patentéw lub pochodzenia materialéw chyba, Zze nie mozna opisac
przedmiotu zamdéwienia za pomoca dostatecznic doktadnych okreslefi, a wskazaniu
takiemu towarzysza wyrazenie ,,lub rownowazny”.

Dokumentacja powinna obejmowac:

3.2.1 Ekspertyze techniczng istniejgcego budynku — 4 szt. w wersji papierowej

- powinna obejmowad ocene stanu technicznego gtéwnych elementow konstrukcyjnych
budynku (fundamenty, stropy, $ciany noéne i $ciany zewngtrzne, dach, schody
zewng¢trzne i wewnetrzne) z uwzglednieniem podloza gruntowego,

- zawiera¢ zalecenia wykonania robdt oraz przeprowadzenia ewentualnych dzialan
naprawczych w istnigjgcym obiekcie;

3.2.2 Inwentaryzacie istniejgcego budynku — 4 szt. w wersji papierowej

- powinna obejmowaé istniejacy budynek mieszkalno-ustugowy oraz teren dziatki,
na ktorej zlokalizowany jest przedmiotowy obiekt,
- zawieraé bedzie cz¢sé opisowa, cze$é rysunkowa oraz dokumentaci¢ fotograficzna;

3.2.3 Program robét konserwatorskich - 4 szt. w wersji papierowej

- powinien obejmowa¢ wyniki badan stratygraficznych,

- powinien zawiera¢ kwalifikacje elementéw obiektu (stropdw, schodow, stolarki
okiennej i drzwiowej) do ewentualnej renowacji lub wymiany,

- zawiera¢ program planowanych robét konserwatorskich.

3.2.3 Proiekt budowlano - wykonawczy — 6 szt. w wersji papierowej

- z uwzglednieniem specyfiki robot budowlanych, w zakresie i stopniu dokladnoscei
niezbednym do sporzadzenia przedmiaru robdt, kosztorysu inwestorskiego 1 realizacji
robét budowlanych,
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- powinien swoim zakresem obejmowa¢ wszystkie branze,

- uwzgledniajacy zalecenia zawarte w ekspertyzie technicznej oraz wytyczne Miejskiego
Konserwatora Zabytkow,

- powinien zawiera¢ rysunki detali, niezbednych do prawidlowego wykonania zadania
inwestycyjnego;

3.2.4 Przedmiar robét — 5 szt. w wersji papierowej

- powinien zawiera¢ zestawienie przewidywanych do wykonania robét podstawowych w
kolejnosci technologicznej ich wykonania wraz z ich szczegélowym opisem lub
wskazaniem podstaw ustalajacych szczegdlowy opis oraz wskazaniem wlhasciwych
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot budowlanych, z wyliczeniem
i zestawieniem ilosci jednostek przedmiarowych robét podstawowych);

3.2.5 Kosztorys inwestorski — 5 szt. w wersji papierowej
- wykonany metoda szczeg6lowg z rozbiciem na R, M i §;

3.2.6 Informacia dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia — 2 szt.
W wersji papierowej

3.2.7 Specyfikacje techniczng wykonania i odbioru robot — 5 szt.
W wersji papierowej

3.2.8 Pozostale opracowania niezbedne do opracowania dokumentaciji projektowei -- 6
szt. W wersji papierowej

3.2.9 Przycotowaniec wniosku o pozwolenie na budowe lub zgloszenia robét
budowlanvch do wlasciwego organu - 2 szt. w wersji papierowej

3.2.10 Calos¢ dokumentacii opisana w punktach od 3.2.1 do 3.2.9 w wersji elektronicznej

-2 plyty

Wszystkie egzemplarze dokumentacji projektowej powinny zawiera¢ rysunki
wydrukowane w kolorze (nie moga stanowi¢ czarno biatych kserokopii oryginalnych
rysunkéw z zaznaczonymi na kolorowo projektowanymi elementamt).

Wszystkie egzemplarze dokumentacji projektowej powinny by¢ wykonane w technice
komputerowej, nie dopuszcza si¢ rysunkéw i opisow odrecznych.

Zamawiajacy BEZWGLEDNIE wymaga, aby Wykonawca polaczyt wszystkie elementy
dokumentacji w pliki w formacie pdf, ktére odpowiadaja kazdemu tomowi dokumentacji
W wersji papierowe;.

Wykonawca zobowigzany jest przekaza¢ przedmiot zaméwienia w plikach:

1) ADOBE READER - cato$¢ dokumentacji (rozszerzenie. pdf),

2) MS WORD - kompletne opisy techniczne, inwentaryzacje, instrukcje oraz
STWiORB (rozszerzenie .doc).

3) AUTOCAD - kompletne rysunki (rozszerzenic .dwg)

4) NORMA - przedmiary i kosztorysy (rozszerzenie .ath).

Na Wvykonawcy spoczywa obowigzek:
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- dokonania wszelkich uzgodnien branzowych w tym m.in. z rzeczoznawcg ppoz.,
rzeczoznawcg sanitarnym, BHP i ergonomii, jezeli sa niezbgdne do uzyskania
pozwolenia na budowe lub zgloszenia robét budowlanych,

- uzyskania wszelkich decyzji, ktdre sa niezbedne do wydania decyzji pozwolenia
na budowe lub zgloszenia robot budowlanych,

- uzyskania wszelkich opracowan geodezyjnych niezbgdnych do opracowania
dokumentacji projektowej i uzyskania pozwolenia na budowe lub zgloszenia robot
budowlanych,

Warunki wyvkonania i odbioru prac projektowych

3.3.1 Dokumentacja powinna zostaé¢ wykonana zgodnie z obowigzujacymi przepisami
oraz obowigzujacymi przepisami prawa miejscowego, a w szczegdlnosci z
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie
szczegblowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznej wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego.

3.3.2 W trakcie realizacji inwestycji projektant zobowiazany jest do sprawowania
nadzoru autorskiego, a w szczegoélnosci do:

- stwierdzenia w toku wykonywania robot budowlanych zgodnosci realizacji
z projektem,

- uzgadniania mozliwosci wprowadzania rozwiazan zamiemnych w  stosunku
do przewidzianych w projekcie, zgloszonych przez kierownika budowy
lub inspektora nadzoru inwestorskiego.

3.3.3 Na etapie opracowania projektu - robocze konsultacje z Zamawiajacym w celu
akceptacji proponowanych przez jednostke projektowa rozwigzan technicznych
i standardéw, co najmniej co 2 tygodnie w siedzibie Zamawiajacego —
zakonficzone notatkg stuzbowa z ustalen.

3.3.4 Niezwloczne, po opracowaniu, przekazanic materialéw przygotowawczych,
celem ich omowienia i akceptacji rozwigzan.

3.3.5 Dokumentacje projcktowa nalezy skoordynowaé¢ z innymi projektami
prowadzonymi réwnolegle w obszarze inwestycji.

3.3.6 Przedkladanie Zamawiajacemu na biezaco kserokopii wszelkich wystgpien,
uzgodnien i oryginaléw uzyskanych decyziji.

3.3.7 Uzupelnienie i poprawienie dokumentacji wg zalecenn Zamawiajacego.

3.3.8 Dokumentacja powinna by¢ wykonana w jezyku polskim, zgodnie
z obowiazujagcymi przepisami, normami, ze sztuka budowlana, oraz powinna by¢
opatrzona klauzulg o kompletnosci i przydatnodci z punktu widzenia celu,
ktéremu ma stuzyc.

3.3.9 Dokumentacja powinna by¢ spojna i skoordynowana we wszystkich branzach.

3.3.10 Projektant ponosi odpowiedzialno$¢ z tytulu zbyt pdznego przekazania
Zamawiajgcemu materiatdw, opinii, uzgodnien i decyzji, skutkujgcych
nieterminowoscig realizacji przedmiotu zaméwienia,.

3.3.11 W zakresie dokumentacji nalezy uja¢ wszystkie roboty niezbedne
do wykonawstwa robét, oraz obliczenia i inne szczegétowe dane pozwalajace na
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sprawdzenie poprawno$ci jej wykonania. Dokumentacj¢ nalezy opracowaé
w sposob czytelny (nie dopuszceza si¢ opisdw rgcznych).

3.3.12 Informacje zawarte w dokumentacji w zakresie technologii wykonania robdt,
doboru materialéw i urzadzen powinny okreslaé przedmiot zamdwienia
w sposdb zgodny z art. 29 i 30 ustawy z dnia 29.01.2004 r. Prawo zamdwien
publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 907 z pdzn. zmian).

3.3.13 Dokumentacja podlegata bedzie zatwierdzeniu przez Zamawiajacego.

CZESC INFORMACYJNA

Oéwiadczenie Zamawiajacego stwierdzajace jego prawo do dysponowania nieruchomoscig
na cele budowlane - bedzie przekazane Projektantowi jako zalgcznik do protokotu
zatwierdzenia i odbioru projektu budowlanego.

Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia budowlanego:

A.

B
C.
D

(m

™

=~ o

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 1202),
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz. U. 22017 r., poz. 1073 ze zm.),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (tj. Dz. U. 2016 r.,
poz. 1570 ze zm.),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych,  jakim  powinny  odpowiada¢  budynkiiich  usytuowanie
(tj. Dz. U. z 2015 1., poz. 1442),

Rozporzadzenie Minisira Infrastruktury i Rozwojuzdnia 22  wrzesnia 2015
r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 22012 r.,
poz. 462 ze zm.),

Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2017 r. poz.
2101 ze zm.),

Inne przepisy zwigzane z wyzej wymienionymi ustawami lub wynikajace ze specyfiki
inwestycji,

Obowigzujace na terytorium Polski Normy, dyrektywy U.E. itp.,

Normy wymienione w ustawie Prawo Budowlane oraz przepisach towarzyszacych,
Zasady wiedzy techniczno-budowlane;j

Przed zastosowaniem wyzej powotanych przepiséw nalezy sprawdzic¢ ich aktualnosc.
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