WwWOJT GMINY DABROWA
ul. Ks. Prof. Jozefa Sztonyka 56, 49-120 Dgbrowa

GP.6730.161.2019.MP Dgbrowa, 11.02.2020 .

DECYZJA Nr 20/20
o warunkach zahudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.) w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 2 i art. 61
ust. 1 tejze ustawy oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2018 r. poz. 2096 z pdzn. zm.)

1.

ustalam
na rzecz Gminy Dagbrowa

warunki zabudowy
dla inwestycji obejmujacej

budowe drogi wewnetrznej dojazdowej do gruntéw rolnych
oznaczenia geodezyjne: obreb: Karczow: AM-1 dziatka nr: 68 oraz cz. dz. nr: 1, 176, 98,

obreb Ciepielowice: AM-2 dziatki nr: 299 i 300 oraz cz. dz. nr: 275, 239/9, 294, 274, 314,
301, 338

Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy

Obiekt infrastruktury technicznej — droga wewnetrzna dojazdowa do gruntéw rolnych.

W ramach planowanej inwestycji przewiduje sie m. in.:

- budowe nawierzchni drogi wewnetrznej na odcinku ok. 1,9 km o szerokosci jezdni
3,0-6,0m,

- przebudowe i budowe zjazddéw indywidualnych,

- przebudowe istniejacych przepustow,

- budowe skarp z humusowaniem i obsianiem trawa,

- budowe elementéw bezpieczenstwa ruchu,

- budowe potaczenia z istniejgcg siecig drég gminnych wewnetrznych o nawierzchni
gruntowe;.

Warunki i szczeqolowe zasady zaqospodarowania terenu oraz jeqo zabudowy

wynikajgce z analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze

z przepiséw odrebnych:

1) ustalenia dotyczace  funkcji zabudowy i zagospodarowania _ terenu
z__uwzglednieniem ustalen dotyczacych warunkow i wymagan ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego :

a) funkcija: droga wewnetrzna dojazdowa.

Ze wzgledu na rodzaj i charakter planowanej inwestycji — budowa drogi wewnetrznej,
czyli budowa obiektu infrastruktury technicznej, zgodnie z art. 61 ust. 3 w zwigzku z
art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym odstapiono,
od analizy dotyczacej kontynuacji funkcji, parametréow, cech i wskaznikéw ksztaftowania
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi.

1) inwestycja jest zlokalizowana poza terenami objetymi ochrong w trybie ustawy
0 ochronie przyrody;

2) zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
ileSnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161) teren nie wymaga uzyskania zgody na
przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze oraz zgodnie zart. 11 ust. 1 wyzej
wymienionej ustawy, nie wymaga uzyskania decyzji o wylgczeniu gruntu z produkcji
rolniczej;

i’
J
1



/4

3) w przypadku konieczno$ci wykonania urzadzen wodnych jak réwniez urzadzen -
melioracji wodnych ( w tym ich odbudowy, rozbudowy przebudowy lub rozbiérki tych
urzadzen), stosownie do art. 389 pkt 6 ustawy Prawo wodne, wymagane jest uzyskanie
pozwolenia wodno prawnego.

4) planowane zamierzenie zalicza si¢ do przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, okreslonych w § 3 ust. 1 pkt 60 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 71). Z uwagi, iz niniejsze
postepowania zostato wszczete przed dniem 11 pazdziernika 2019 r. czyli przed
wejéciem w zycie Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, stosownie do
postanowien § 4 tego rozporzgdzenia, do spraw wszczetych i niezakoriczonych przed
dniem wejécia w zycie ww. rozporzadzenia stosuje sie przepisy dotychczasowe.

Inwestor uzyskat decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach wydang przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu z dnia 06 listopada 2019 r. (znak
pisma: WOOS.420.1.39.2019.10C.8), dla inwestycji polegajgcej na budowie drogi
wewnetrznej dojazdowej do gruntéw rolnych pomiedzy miejscowosciami Ciepielowice i
Karczow. Obowigzujg wszystkie ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi
zawarte w tej decyzji,

5) planowane przedsigwziecie znajduje sie na terenie w przesztosci drenowanym
dz. nr: 299, 300, 274, 314 ,301, 338; ewentualne uszkodzenie drenéw moze
spowodowacé podtopienie terenu; ponadto na dz. nr 294, 314 znajduje sie réw
melioracyjny R-F, na dz. nr 338 znajduje sie row R-F7.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspoélczesnej .

Jesli w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych zostanie odkryty przedmiot, co
do ktdérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, Inwestor jest obowiazany
wstrzymaé wszelkie roboty mogace go uszkodzi¢ lub zniszczyé, zabezpieczyé odkryty
przedmiot, przy uzyciu dostgpnych $rodkéw i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie
zawiadomiC o tym Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Opolu, a jesli nie jest to
mozliwe, Wéjta Gminy Dabrowa.

Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

1) Infrastruktura techniczna:

a) z sieci elektroenergetycznej — nie dotyczy,

b) zaopatrzenie w wode — nie dotyczy,

c) odprowadzenie Sciekéw bytowych — nie dotyczy,

d) odprowadzanie wéd opadowych — do gruntu, na teren wtasnej dziatki,

e) odprowadzanie odpadéw statych (podczas budowy) - zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

f) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

2) komunikacia:

- obstuga komunikacyjna inwestycji: poprzez istniejgce drogi wewnetrzne stanowigce

witasnos¢ Gminy Dgbrowa.
Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich.
1) okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publiczne;j:

- planowana inwestycja nie moze pozbawi¢ dostepu do drogi publicznej. Przez
analogie do przepisu art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny,
inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywadé sie od dziatan,
ktore by zaktécaty korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecietng miare,
wynikajgca ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow
miejscowych, w tym od dziatan polegajgcych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu
do drogi publiczne;j;

2) okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem mozliwoéci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw tgcznosci:

- nie dotyczy;

3) okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu s$wiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi:




4)

nie dotyczy;

okreslenie warunkéw ochrony przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas,
wibracje, zaktocenia elekiryczne i promieniowanie:

stosownie do art. 115 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska,
tut. organ ocenit na podstawie faktycznego zagospodarowania i wykorzystania
nieruchomosci sasiednich, ze teren zainwestowania nalezy do terendéw
przeznaczonych pod mieszkalnictwo, dla ktérych dopuszczalny poziom hatasu nie
moze przekracza¢ wartosci podanych w tabeli 1 rozporzadzenia Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w
Srodowisku,

planowana inwestycja nie moze wprowadzaé¢ do powietrza, wody, gleby lub ziemi
wibracji w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska,

nalezy przestrzega¢ wymagan okreslonych w warunkach przytgczenia do sieci
elektroenergetycznej w zakresie jej zabezpieczenia przed zakidceniami
elektrycznymi powodowanymi przez instalacje lub sieci wchodzace w sktad
planowanej inwestycji, stosownie do przepiséw rozporzadzenia Ministra Gospodarki
z dnia 4 maja 2007 r. w sprawie szczegdtowych warunkéw funkcjonowania systemu
elektroenergetycznego,

planowana inwestycja nie moze emitowac pol elektromagnetycznych wyzszych niz
okreslone w rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska z dnia 30 pazdziernika
2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w
srodowisku oraz sposobdw sprawdzania dotrzymania tych pozioméw,

dla planowanej inwestycji nalezy uwzgledni¢é warunki zawarte w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach zaréwno na etapie budowy jaki i eksploatacji

w.;

okreslenie warunkow ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby:

planowana inwestycja nie moze wptyng¢ na jako$¢ powietrza i musi pozwoli¢ na
utrzymanie w nim pozioméw substancji ponizej dopuszczalnych dla nich pozioméw
lub co najmniej na tych poziomach, ktére zostaty ustalone w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomow niektérych substancji w
powietrzu,

planowana inwestycja nie moze wplyngaé na jako$¢ wod imusi pozwolié na
utrzymywanie jej powyzej albo co najmniej na poziomie wymaganym w przepisach
wykonawczych do ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne,

planowana inwestycja nie moze pogorszy¢ standardéw jakosci gleby okreslonych w
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 1 wrze$nia 2016 r. w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi,

dla planowanej inwestycji nalezy uwzgledni¢ warunki zawarte w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach zaréwno na etapie budowy jaki i eksploatacii
w.

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw

podlegajacych ochronie (w tym tereny gdérnicze, zagrozone powodzia, osuwiska).
Teren zainwestowania nie lezy na terenie zagrozonym powodzig oraz zagrozeniami

geclogicznymi.
8. Ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

Zaden z wyzej przywotanych aktéw normatywnych nie zawiera zakazu realizacji
planowanego przez inwestora zamierzenia budowlanego.
9. Uzyskanie uzgodnien:

Inwestycja uzyskata uzgodnienia na podstawie art. 53, ust. 4, pkt: 5, 6 i 11 lit a) ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym od:

Starosty Opolskiego, (art. 53, ust. 4, pkt 5)

Marszatka Wojewodztwa Opolskiego,( art. 53, ust. 4, pkt 5)

Ministra Klimatu, (art. 53, ust. 4, pkt 5)

Starosty Opolskiego, (art. 53 ust. 4 pkt 6)

Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej Paristwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie (art. 53 ust. 4 pkt 6)

a)
b)
c)
d)
e)
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f) Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie (art. 53 ust. 4 pkt 11 lit. a)

10. Linie rozgraniczajace teren inwestycji — zalacznik do decyzji.
Linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawione sg na mapach w skali 1:500,
stanowigcych zatgczniki graficzne do niniejszej decyzji.

11. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu na obszarze

analizowanym w_zakresie warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust.1-5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla realizacji wnioskowanej inwestycji
(warunek wynikajacy z art. 61 ust. 1 pkt 3),
teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych
na cele nierolnicze i nielesne (warunek wynikajgcy z art. 61 ust. 1 pkt 4),
planowane zamierzenie inwestycyjne nie narusza przepiséw odrebnych (warunek
wynikajgcy z art. 61 ust. 1 pkt 5).

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien
osob trzecich.

Projekt niniejszej decyzji zostat sporzadzony przez osobe uprawniong, uprawnienia do
projektowania zgodnie z art. 5 ust. 3 i 4 ustawy o pizp.

UZASADNIENIE

Dnia 24.07.2019 r. z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji opisanej w
osnowie niniejszej decyzji, wystapita Gmina Dabrowa, dziatajgca poprzez petnomocnika Pana
Tomasza Sokulskiego. Whniosek uzupetniono dn. 14.11.2019 r.

Ocena przedstawionego zamierzenia budowlanego przeprowadzona przez tut. organ
wykazata, ze planowana zmiana zagospodarowania terenu nalezy do inwestycji, o ktérych
mowa w art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i stosownie do przepisu art. 59 ust. 1 tejze ustawy — wymaga ustalenia, w
drodze decyzji, warunkéw zabudowy. Tym samym wniosek inwestora zostat sformutowany
prawidiowo i zawierat wszystkie niezbedne elementy, ktére zostaty okreslone w art. 52 ust. 2
wspomnianej ustawy.

Z uwagi na zaliczenie planowanego zamierzenia inwestycyjnego do przedsiewziec
mogacych oddziatywaé na $rodowisko oraz zgodnie z wymogami przepisu art. 72 ust. 3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr
199, poz. 1227) dotgczono do niego decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach wydana
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu z dnia 06 listopada 2019 r. (znak
pisma: W00S.420.1.39.2019.10C.8). Dane o wniosku inwestora o wydanie niniejszej decyzji
zostaly zamieszczone w publicznie dostepnym wykazie, o ktérym mowa w przepisach
wymienionej wyzej ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

W ramach analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 pkt 1 2, w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tut. organ sprawdzit wszystkie
uwarunkowania dotyczace terenu objetego planowang inwestycja.

Wykorzystujac dane z Ewidencji Gruntéw rozpoznano stosunki wiasnosciowe dotyczace
otoczenia terenu planowanej inwestycji w sposéb umozliwiajgcy ustalenie stron postgpowania
administracyjnego (odpowiednie wydruki w aktach sprawy).

Stosownie do wymogdéw procedury administracyjnej (art. 61 § 4 kpa) wszystkie strony
zostaly zawiadomione o wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie ustalenia
warunkow zabudowy oraz o przystugujacych im uprawnieniach, z ktérych mogty skorzystac.

Oceniajac spetnienie tacznych warunkéw, ktére umozliwiaja wydanie decyzji o warunkach
zabudowy i wykazane zostaly w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tut. organ stwierdzit co nastepuje:
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1) poniewaz planowana inwestycja dotyczy budowy drogi wewnetrznej, tj. obiektu
infrastruktury technicznej, zatem zgodnie z art. 61 wust 3 wustawy 2z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz.
1945 z pdzn. zm.), nie jest wymagane przeprowadzenie analizy dotyczacej kontynuacji
funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, zatem nie stosuje sie przepisoéw art. 61 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy;

2) poniewaz planowana inwestycja dotyczy budowy obiektu infrastruktury technicznej, zgodnie
z art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie stosuje sie przepiséow art. 61 ust. 1 pkt 2, ww. ustawy, w zakresie
dostepu do drogi publicznej,

3) istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego;

4) inwestycja przewidziana jest do lokalizacji na terenie oznaczonym w ewidencji gruntow
symbolem dr, W i RIVb i RV. Zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161) teren nie wymaga
uzyskania zgody na przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze oraz zgodnie z art. 11 ust. 1
wyzej wymienione] ustawy, nie wymaga uzyskania decyzji o wytgczeniu gruntu z produkgji
rolniczej;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Z uwagi na rodzaj i charakter planowanej inwestycji — budowa drogi wewnetrznej
dojazdowej, tj. budowa urzadzenia infrastruktury technicznej, zgodnie z art. 61 ust. 3 w zwiazku
z art. 61 ust. 1. pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym odstgpiono
od analizy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztaftowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu wymaganych przez
zapisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588).

Po przeprowadzeniu wymaganej prawem analizy - w zwigzku z art. 10 § 1 kpa organ
zawiadomit strony o zakoriczonym postepowaniu dowodowym, z ktérym strony postepowania
mogty sig¢ zapozna¢ w okreslonym terminie w siedzibie tut. Urzedu i wypowiedzie¢ sie, co do
przeprowadzonych dowodow i zebranych informaciji dotyczacych planowanego przedsiewziecia.

Wobec spetnienia wszystkich warunkéw niezbednych do wydania decyzji, w S$wietle
catoksztattu zgromadzonego materialtu  dowodowego nalezato postanowi¢, jak w
rozstrzygnieciu.

Ostateczna decyzja, o ktérej mowa w art. 59 ust. 1 cytowanej ustawy uprawnia inwestora do
ubiegania sie o pozwolenie na budowe dla zamierzenia budowlanego w niej okreslonego.
Kwestia mozliwosci realizacji tego zamierzenia bedzie rozstrzygana dopiero na etapie
zatwierdzenia projektu budowlanego i wydawania pozwolenia na budowe, co nalezy do
kompetencji organu administracji architektoniczno — budowlanej. W mysl art. 55, w zwigzku z
art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym warunki zabudowy
ustalone w niniejszej decyzji wigzg te administracje w tym sensie, ze nie moze ona wydac
pozwolenia na budowe w odniesieniu do terenu, ktéry nie zostat objety tg decyzjg i nie moze tez
wykraczaé poza warunki nig okreslone.

Pouczenie
Zgodnie z przepisem art. 63 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakiadéw
poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzjg ustalajaca warunki zabudowy.
Wiéijt w drodze decyzji stwierdza wygasniecie niniejszej decyzji o ustaleniu warunkdw zabudowy,
jezeli:
: inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,
dla tego terenu zostanie uchwalony plan migejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji.
Od niﬁicjajszej decyzji przystuguje stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Opolu, ul. Oleska 19a, 45-052 Opole za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
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Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia ¢ zrzeczeniu sie prawa do .
wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.
Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z
zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwolania.

Zataczniki: .
1. Zatgcznik graficzny do decyzji — mapa w skali 1:500 - zatgcznik nr 1A-11

2. Czesc¢ tekstowa analizy - zatgcznik nr 2

Otrzymuija:
1. Otrzymujg strony postgpowania okreslone w aktach sprawy

2. Aa

Decyzja nie podlega oplacie skarbowej na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.
o optacie skarbowej (Dz. U.z 2019 r. poz. 1000 z pézn.zm.).

ODracowa%a:- QL\Q'\/ | o {/070



GP.6730.161.2019.MP
Zatgcznik nr 2

Do decyzji nr 20/20
Z dnia 11.02.2020 .
ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
NA OBSZARZE ANALIZOWANYM ORAZ WYNIKI ANALIZY W ZAKRESIE WARUNKOW,
O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST 1-5 U.P.Z.P.
1. Dane inwestyciji, dla ktdrej ustalane sa warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
Rodzaj inwestycji Budowa drogi wewnetrznej dojazdowej do gruntow rolnych
Potozenie inwestycji Dziatka nr: 68 oraz cze$¢ dz. nr: 1, 176 i 98 AM-1 obreb Karczow
dziatka nr; 299 i 300 oraz czesci dziatek nr: 275, 239/9 294, 274, 314, 301, 338
AM-1 obreb Ciepielowice
Whioskodawcy Gmina Dgbrowa
2. Zabudowa dzialki sasiedniej (art. 61 ust. 1 pkt 1)
Dziatki sgsiednie to niezabudowane grunty rolne oraz dziatki zabudowane budynkami mieszkalnymi
jednoredzinnymi.

3. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu (art. 61 ust. 1 pkt 1)

Przedmiotowa inwestycja dotyczy budowy obiektu infrastruktury technicznej — drogi wewnetrznej,
zatem zgodnie z art. 61 ust. 3 w zwigzku z art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym odstapiono od analizy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektoniczne;
obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu wymaganych przez zapisy
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588), gdyz zgodnie z art. 61 ust.3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, artykutu 61 ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie m. in. do obiektow
infrastruktury technicznej.

I._Ustalenia funkciji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu (art. 61 ust. 1 pkt 1)

Planowana Maksymalny Wysokos¢ Z?:gsc
podstawowa i wskaznik Szerokosc gornej ;i \
uzupetniajaca wielkosci elewacii krawedzi d2| ; Ukiad potaci Kat . kalsok_osc ilerur_lek
F pewisrzchni - — elewacii, je nachylenia alenicy alenicy
zabudowy zabudowy deiiilead U msu.lub
attyki
Obiekt
infrastruktury
technicznej - ; nie nie ; nie nie .
ie dotycz
droga NIEEeiyezy dotyczy dotyczy higrGotyezy) dotyczy dotyczy Biediatyezy
wewnetrzna
dojazdowa

Il. Dostep terenu, objetego wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, do drogi publicznej
i mozliwo$é uzbrojenia w sieci infrastruktury technicznej (art. 61 ust. 1 pkt 2, 3)
Planowana inwestycja dotyczy budowy urzadzenia infrastruktury
technicznej, zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073.), przepisow art. 61 ust.1 pkt 2, nie stosuje sie.

Dostep do drogi publicznej

Energia elekiryczna Nie dotyczy.
Woda Nie dotyczy.
Scieki bytowe Nie dotyczy.
Wody opadowe Do gruntu, na terenie wiasnej dziatki.
Odpady stale (podczas budowy) Gromadzenie w odpowiednich pojemnikach i okresowo wywozone.
Zaopatrzenie w ciepto Nie dotyczy

Il Charakterystyka dziatki, pod wzgledem uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne (art. 61 ust. 1 pkt 4)

Inwestycja przewidziana jest do lokalizacji na terenie oznaczonym w ewidencji gruntdw symbolem dr, W,
RV i RIVb. Zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1161) teren nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntu na cele
nierolnicze oraz zgodnie zart. 11 ust. 1 wyzej wymienionej ustawy, nie wymaga uzyskania decyzji

o wytaczeniu gruntu z produkcji rolniczej. 2
IV. Zgodno$¢ z przepisami odrebnymi (art. 61 ust. 1 pkt 5) A s
Inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi. /42 5 v’






