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7. SPIS RYSUNKOW:

Nazwa rysunku Nr rysunku Skala rysunku
- rzut piwnic -nrrys. 1 SKALA 1:100
- rzut parteru -nrrys. 2 SKALA 1:100
- rzut pierwszego pietra -nrrys. 3 SKALA 1:100
- rzut drugiego pietra -nrrys. 4 SKALA 1:100
- rzut poddasza -nrrys. 5 SKALA 1:100
- przekroj A-A -nrrys. 6 SKALA 1:100
- przekroj B-B -nrrys. 7 SKALA 1:100
- przekrgj C-C -nrrys. 8 SKALA 1:100
- przekroj D-D -nrrys. 9 SKALA 1:100
- elewacje -nrrys. 10 SKALA 1:100
- elewacja potudniowo-zachodnia -nrrys. 11 SKALA 1:100
- wizualizacja 1 -nrrys. 12

- wizualizacja 2 -nrrys. 13

- wizualizacja 3 -nrrys. 14
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OPIS DO PROJEKTU KONCEPCYJINEGO
PRZEBUDOWY, NADBUDOWY ORAZ ZMIANY SPOSOBU UZYTKOWNIA
KAMIENIC RYNEK 5 I RYNEK 6 W KROSNIE

FUNKCJA

Planuje sie potaczenie funkcjonalne kamienic Rynek 5 i 6 w jedna catos¢
z wyodrebnieniem piwnic. Piwnice nie beda potaczone funkcjonalnie z pozostatg
czescig. Stanowig odrebng, wydzielong wifasnos$¢. Posiadajg odrebne wejscia
z zewnatrz i nie sg przedmiotem opracowania. Wyjatkiem jest sprowadzenie podszybia
zelbetowego szybu windy do piwnicy i oddzielenie od parteréw poprzez likwidacje
schodéw do piwnicy i otworu w stropie w obrebie kamienicy Rynek 5 i likwidacje
otworu w stropie bez likwidacji schodow do piwnicy w kamienicy Rynek 6. Sg to
dziatania niezbedne aby w petni oddzieli¢ piwnice funkcjonalnie i pozarowo.

Planuje sie wyburzenie zabudowy podwdrza pomiedzy kamienicg Rynek 6
a Spoétdzielczg 5 w stanowigcej samowole budowlang pochodzaca z konca XX wieku.
Spowoduje to powstanie podwdrza pomiedzy Rynek 6 a Spoétdzielczg 5. Odstoniete
zostang dolne czesci elewacji, co umozliwi doswietlenie pomieszczen parteru od strony
podworza.

Ponadto planuje sie potaczenie odzyskanego podwoérza z sgsiadujgcym
przynaleznym do kamienicy Rynek 5. Wstepnie zaktadamy wyburzenie w catosci muru
dzielacego podwodrza natomiast uzyskanie planowanej funkcjonalnosci umozliwi juz
przejscie w murze. Z zakresie zagospodarowania terenu planuje sie wykonanie
posadzki podworza w kostce granitowej z odwodnieniem do kanalizacji deszczowej.

Potaczenie funkcjonalne kamienic wraz z nadbudowg ma umozliwié
zaplanowanie funkcji dydaktycznej w obiekcie. Funkcja dydaktyczna bedzie
dominujaca niemniej jednak powstanie obiekt wielofunkcyjny. W parterze kamienicy
Rynek 6 planuje sie lokal gastronomiczny dostepny z podcieni jak réwniez z czesci
komunikacyjnych parteru kamienicy Rynek 5. Nowe poddasze obydwu kamienic ma
miec¢ funkcje hotelowaq. Istnieje mozliwo$¢ stworzenia tam okoto 7 pokoi noclegowych,
ktére mogq by¢ przeznaczone dla gosci uczelni, jak rowniez mogg petni¢ funkcje pokoi
goscinnych na wynajem komercyjny.

Funkcja dydaktyczna, to sale wykladowe i egzaminacyjne roéznych
rozmiarow wraz z koniecznym zapleczem administracyjnym i sanitarnym.
W przestrzeni parteru po wejsciu do budynku uczelni zaplanowano szereg pomieszczen
ogdlnodostepnych zapewniajacych komfort uzytkownikom, jak recepcja, szatnia,
czytelnia, lobby oraz dostep do lokalu gastronomicznego.

Komunikacje pionowg w budynku majg stanowi¢ dwie projektowane klatki
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schodowe w miejscu istniejgcych. Klatki bedg dopasowane do obowigzujacych
przepisow oraz bedq wydzielone pozarowo. Z uwagi na ich koniecznos$¢ dopasowania
do obowigzujacych zasad bezpieczenstwa pozarowego bedq mialy zmieniong
geometrie, schody bedg miaty konstrukcje zelbetowa. Klatka schodowa w kamienicy
Rynek 5 jest zlokalizowana przy $cianie kamienicy Rynek 6. Fakt ten zostaje
wykorzystany do takiego zaprojektowania biegéow schodowych aby w uzupetnieniu
o biegi/pochylnie wyréwnawcze zapewni¢ komunikacje pomiedzy odpowiadajgacymi
sobie kondygnacjami kamienic, bedacymi na nieco réznych poziomach. Ponadto
zostaje zaprojektowana winda przelotowa w szybie zelbetowym obstugujaca wszystkie
kondygnacje i poziomy nadziemne (do piwnic schodu jedynie podszybie) obydwu
kamienic.

Kolorystyka czesci istniejgcych zgodnie z wizualizacja.

BRYLA, ELEWACJE, MATERIALY

Dotychczas kamienica Rynek 6 posiadata dwie kondygnacje uzytkowe
nadziemne i nieuzytkowy strych. Kamienica Rynek 5 posiadata réwniez dwie w petni
uzytkowe kondygnacje nadziemne i strych czesciowo wykorzystany na pomieszczenia
techniczne i magazynowe. W celu uzyskania odpowiedniej powierzchni obiektu
zaplanowano rozbiorke dachéw, wykonanie nowego stropu nad drugim pietrem oraz
wykonanie uzytkowego poddasza w nieznacznie podniesionych dachach kamienic.

Elewacja od strony Rynku i ulicy Franciszkanskiej zostaje podniesiona
o jedna kondygnacje, na drugiej kondygnacji czes$¢ sufitu w skosie dachu. Dach
zostaje sptaszczony i przeciety pasmem okiennym oraz balkonami poddasza. Kalenica
kamienicy Rynek 6 zostaje podniesiona o 50 cm i zréwnana z istniejacg kalenicg
kamienicy Rynek 5.

Nadbudowane pietro planuje sie od poziomu gzymsu nhad pierwszym
pietrem odcig¢ kolorem - $ciana tynkowana w kolorze $nieznej bieli. Planuje sie
stolarke w kolorze grafitowym z podziatem okien jak w oknach istniejgcych. Planuje sie
zakonczenie elewacji gzymsem 2z widoczng obrdbka blacharska, nawigzujac do
istniejacego wykonczenia elewacji. Otwory okienne II pietra zaplanowano w pionach
okien istniejacych powtarzajac ich szerokos$¢ i ilos¢. Stolarka okienna II pietra
aluminiowa w kolorze grafitowym. Technologia wykonania i wykonczenia $ciany
zewnetrznej II pietra tradycyjna. Zaktadajac koniecznos$c¢ izolacji termicznej nowego
muru, jak rowniez wykonanie na elewacji tynku tradycyjnego cementowo-wapiennego
przyjmuje sie wykonanie muru w technologii jednorodnej np. pustak gazobetonowy
lub muru warstwowego (pustak 24, styropian, pustak 12 cm od zewnatrz, tynk
elewacyjny). W poziomie kondygnacji poddasza uzytkowego planuje sie wykonanie
balkonéw z oknami oraz drzwiami balkonowymi w kolorze grafitowym. W czesci
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poddasza planuje sie rowniez wprowadzenie pasm okiennych w kolorze grafitowym,
przedzielone fragmentami muru. Elewacje poddasza uzytkowego wykonczone od
zewnatrz materiatem uzytym do krycia dachu, czyli blacha powlekang w kolorze
grafitowym.

Elewacje istniejgce zostajg odnowione. Planuje sie elewacje w kolorach
bezowych, ostateczny kolor zostanie wybrany po akceptacji wykonanych préobek tynku
na fragmencie muru. Zaklada sie odnowienie elementéw kamiennych na elewacii.
Planuje sie wymiane catosci stolarki okiennej i drzwiowej w kamienicach na
wspotczesng drewniang. Zabytkowe drzwi prowadzace do klatki kamienicy Rynek 6 po
odnowieniu i uzyskaniu odstepstwa od przepisbw p.poz na szerokos$¢ drzwi
ewakuacyjnych pozostajg w pierwotnym miejscu.

Dach kryty blachg powlekang w kolorze grafitowym.

Planuje sie rowniez wymiane dachu najnizszej czesci kamienicy Rynek 5
zlokalizowanej najblizej ulicy Spoétdzielczej. Rozbidérka dachu jednospadowego
i zastgpienie go dachem dwuspadowym, a kalenica na zblizonym poziomie do
istniejacej. Od strony podwdrza planuje sie rozbidrke istniejacego balkonu
komunikacyjnego i stworzenie w jego miejsce nowego podwieszonego, ocieplonego

korytarza przykrytego dachem jednospadowym.

KONIECZNE DZIALANIA W ZAKRESIE KONSTRUKCJI

Przebudowy w strefie nowych, zelbetowych klatek schodowych, wykonanie
nowego stropu nad sklepieniami parteru i fragmentu pietra kamienicy Rynek 6 (belki
prefabrykowane typu lekkiego nie obcigzajace sklepien ciezarem wilasnym
i uzytkowym), nowy strop nad pierwszym pietrem obydwu kamienic. Wykonanie
nowych dachow w petnym zakresie. Wykonanie Zzelbetowego szybu windowego
posadowionego na gruncie rodzimym. Ewentualne wzmocnienia konstrukcji, ktére

w toku dalszych opracowan zostang ustalone.

PRZYLACZA, WYPOSAZENIE INSTALACYINE

Planuje sie wykonanie wszystkich nowych przytaczy do obiektu bez
rozdzielania na kamienice: prad, gaz, woda, kanalizacja sanitarna, kanalizacja
deszczowa, telekomunikacja w oparciu o istniejacq infrastrukture podziemng w tym
rejonie.

Wyposazenia instalacyjne

Planuje sie instalacje wodno-kanalizacyjng, elektryczng, gazowa,
grzewczg (centralne ogrzewanie), wentylacje mechaniczng z rekuperacjg, klimatyzacje
w wymaganych strefach, wykorzystanie w czesci obiektu wentylacji grawitacyjnej (np.
pokoje hotelowe), instalacje stabopradowe, jak sie¢ strukturalng, monitoring, alarm
ZAKLAD USLUG PROJEKTOWYCH 38-400 KROSNO UL. KOSCIUSZKI 35

TEL. BIURO 606 961576 = KOM 602 233 640 e-mail: wojtek_paprowicz@poczta.onet.pl REGON 371171352  NIP 684-104-54-29
PRACOWNIA KROSNO UL.KILINSKIEGO 16



ZAKLAD USLUG '@
PROJEKTOWYCH

itp. oraz instalacje p.poz, jak oddymianie klatek schodowych, sygnalizacja pozaru
i ewentualne inne, ktore wynikng w trakcie uzyskiwania koniecznych odstepstw od

przepisow.

KONIECZEN DZIALAN I ODSTEPSTWA oD PRZEPISOW

UMOZLIWIAJACE WYKONANIE INWESTYCJ

Podstawowym dziataniem formalno-prawnym jest dokonanie zmiany planu
zagospodarowania przestrzennego umozliwiajaca planowang inwestycje tacznie
z uzyskaniem opinii konserwatorskiej Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkdw,
Delegatura w Krosnie dotyczacej planowanej koncepcji przebudowy, nadbudowy
i zmiany sposobu uzytkowania kamienic Rynek 5 i 6 w Krosnie. Przedstawienie
opracowanej koncepcji w Wojewddzkim Urzedzie Ochrony Zabytkéw, Delegatura
w Krosnie pozwoli lepiej zrozumiec¢ planowany zakres dziatan, ich wptyw na otoczenie
i pozwoli ustali¢ akceptowalny zakres zmian w zapisach MPZP Stare Miasto 1. Nowe
zapisy w MPZP Stare Miasto w przysztosci postuzg do wykonania dalszej fazy
dokumentacji projektowej na ktérg konieczne bedzie uzyskania Decyzji

Konserwatorskiej.

Z uwagi na brak mozliwosci zaprojektowania wysokosci min 3 m we
wszystkich pomieszczeniach na staty pobyt ludzi, w ktérych moze przebywac wiecej
niz 4 osoby planuje sie wentylacje mechaniczng nawiewno-wywiewng oraz uzyskanie
odstepstwa od przepisow w zakresie wysokosci pomieszczen od Panstwowego

Wojewodzkiego Podkarpackiego Inspektora Sanitarnego w Rzeszowie.

Z uwagi na brak mozliwosci zaplanowania niezaleznej racjonalnej drogi
dostaw towaréw do =zaplecza kuchenno-magazynowego planowanej restauracji
w parterze kamienicy Rynek 6 koniecznym bedzie uzyskanie zgody od Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Krosnie na rozdzielno$¢ czasowq dostaw towardw
i funkcjonowania lokalu dla klientow (dostawa przed otwarciem lub po zamknieciu dla

klientéw).

W przypadku zaprojektowania dwodch klatek schodowych oddymianych nie
bedzie koniecznosci uzyskiwania odstepstw na dtugosci dojs¢ ewakuacyjnych
Odstepstwo od Wojewodzkiego Komendanta Strazy Pozarnej w Rzeszowie.
Jednak z uwagi na brak mozliwosci spetnienia innych wymogéw jak np. minimalna
szerokos$¢ skrzydta drzwiowego (zabytkowe drzwi drewniane dwuskrzydtowe - do
pozostawienia po renowacji) klatki ewakuacyjnej w kamienicy Rynek 6 i szerokos¢
catkowita tych drzwi konieczne bedzie odstepstwo od przepiséw. W przypadku innych
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tematow problemoéw jak odlegtosci okien od granic sgsiadow istnieje mozliwos¢
zarébwno odstepstwa od przepisow jak réwniez poradzenia sobie z problemem za
pomocg S$rodkéw technicznych. Wybdr sposobu rozwigzania problemu zostanie

ustalony w kolejnych fazach opracowania.

opis opracowat

arch. Wojciech Paprowicz
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ZESTAWIENIE SAL DYDAKTYCZNYCH

ilos¢ powierzchnia

Sale 10-cio osobowe 8 od 28,32m? do 31,22m?

Sale 20-sto osobowe 6 od 51,42m? do 76,57m?

Sale 30-sto osobowe 2 78,03m?; 95,81m?

Sale 60-cio osobowe 1 163,78m?

Razem 17
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