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DECYZJA Nr 92/2024

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (tekst jednolity — Dz. U. z 2023 poz. 682 z pdzn. zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity — Dz. U. z 2023 r.
poz. 775 z pézn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 22.12.2023 r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu
oraz projekt architektoniczno — budowlany i udzielam pozwolenia na budowe
dla:

Gminy Troszyn
z siedzibg przy ul. Juliusza Slowackiego 13, 07-405 Troszyn

obejmujace:

budowe budynku zaplecza amfiteatru,
na dzialce nr 935 i 937 w obrebie ewidencyjnym Troszyn, gm. Troszyn

funkcja: budynek zaplecza amfiteatru

rodzaj zabudowy: zagrodowa i mieszkaniowa oraz zabudowa zwiazana z ustugami komercyjnymi
lub dziatalnoscig gospodarcza nie wymagajacymi obowiazkowego sporzadzenia
raportu o ich oddziatywaniu na srodowisko

Autor projektu: Aleksander Wietrow — posiada przygotowanie zawodowe do pelnienia
samodzielnej funkcji technicznej projektanta w specjalnosci architektonicznej nr ew. 608/86/0s z dnia
21.10.1986 r., jest cztonkiem Mazowieckiej Okregowej Izby Architektow RP o nr ew. MA-0911

z zachowaniem nastgpujacych warunkéw:

1) roboty budowlane nalezy poprowadzi¢ zgodnie z przepisami, w tym techniczno—budowlanymi
oraz zasadami wiedzy technicznej,

2) obiekt budowlany podlega geodezyjnemu wyznaczeniu w terenie, a po wybudowaniu —
geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej, ponadto elementy obiektu ulegajace zakryciu,
wymagajace inwentaryzacji, podlegaja inwentaryzacji przed ich zakryciem,

3) roboty budowlane mozna rozpoczaé na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe,

4) decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostanie rozpoczeta przed uplywem
3 lat od dnia, w ktorym decyzja ta stanie si¢ ostateczna lub budowa zostanie przerwana na czas
duzszy niz 3 lata,

5) inwestor jest obowigzany ustanowi¢ kierownika budowy,

6) przy prowadzeniu robot budowlanych, do kierowania, ktorymi jest wymagane przygotowanie
zawodowe w specjalnosci techniczno-budowlanej innej niz posiada kierownik budowy, inwestor
jest obowiazany zapewni¢ ustanowienie kierownika robdt w danej specjalnosci,

7) kierownik budowy jest obowiazany prowadzi¢ dziennik budowy i umiesci¢ na terenie budowy,
w widocznym miejscu, tablicg informacyjna oraz ogloszenie zawierajagce dane dotyczace
bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia oraz odpowiednio zabezpieczy¢ teren budowy,

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 1 i ust. 4, art. 43 oraz 45a ustawy — Prawo
budowlane.



UZASADNIENIE

W dniu 22.12.2023 r. Wojt Gmiiny Troszyn, ztozyt wniosek 0 pozwolenie na budowe budynku
zaplecza amfiteatru, na dziatce nr 9351937 W obrebie ewidencyjnym Troszyn, gm. Troszyn.

Do wniosku inwestor dotaczyt:

—  trzy egzemplarze projektu zagospodarowania  terenu oraz projektu architektoniczno
— budowlanego wraz z zatacznikami,

_ oéwiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

Po zgpoznaniu z w/w wnioskiem tutejszy organ, zawiadomieniem z dnia 22.01.2024 r.,
znak: BOSiR.6740.898.2023 poinformowal strony 0 Wszczgeiu postgpowania, mozliwosci zapoznania
sie z materiatami sprawy Oraz zapewnit im czynny udzial w tym postqpowaniu. Nie wniesiono
zadnych uwag i wnioskow.

W oparciu 0 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Troszyn, uchwata
Nr V/30/2002 Rady Gminy W Troszynie z dnia 8 pazdziernika 2002 r. /opublikowana:
Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 307 poz. 8089 z dnia 28 listopada 2002 r./, tutejszy organ ustalil,
7e planowana inwestycja  znajduje sie na terenie istniejacej zabudowy zagrodowej
i mieszkaniowe] Oraz zabudowy zwigzanej Z ustugami komercyjnymi lub dziatalnoécia gospodarcza
nie wymagajacymi obowigzkowego sporzadzenia raportu o ich oddziatywaniu na srodowisko,
oznaczonym na rysunku planu symbolem — M,U-1. W my$l § 8 ust. 5 pkt 1 lit. ¢ planu, wystepuje
mozliwos¢ zabudowy wolnych dziatek oraz uzupeknienia lub wymiany zabudowy i zagospodarowania
terenu dziatek juz zabudowanych, zgodnie Z przeznaczeniem terenu oraz z zachowaniem warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie. W przypadku realizacji
na dziatce wolnostojacego obiektu usfugowego nalezy, doprowadzi¢ do podniesienia standardu
zagospodarowania terenu dzialki przez uzupehienie lub budowe odpowiedniej ilogci parkingéw oraz
zagospodarowanie dziatki zielenia i obiektami matej architektury (§ 8 ust. 3 pkt 1 lit. g planu).
Realizowane jako wolnostojace  budynki ustug komercyjnych —~musza posiada¢ charakter
identyfikatorow przestrzeni, osiggany przez zastosowanie wyrdzniajacej si¢ Z otoczenia architektury
obiektu lub rodzaju materiatow wykoﬁczeniowych elewacji badz jej kolorystyk, zharmonizowanych
jednak z otoczeniem (§ 8 ust. 5 pkt 1lit. h planu).

Zamierzenie budowlane stanowi kontynuacjg istniejacej zabudowy na dziatce nr 935 W obrgbie
ewidencyjnym Troszyn, gm. Troszyn, na ktorej znajduje si¢ budynek amfiteatru, fontanna oraz plac
zabaw i polegaé bedzie na budowie nowego budynku stanowigcego zaplecze amfiteatru.
Zaprojektowano budynek wykonczony tynkiem silikatowo-silikonowym, panelami drewnianymi
i blacha na rabek stojacy, nadajacy obiektowi reprezentacyjny wyglad, odpowiedni do otoczenia
przedmiotowej dziatki. Budynek swoja funkcja, forma architektoniczng 1 gabarytami jest dobrze
dostosowany do krajobrazu i harmonizuje Z otoczeniem. Dziatka posiada zjazd, poprzez dziatke
nr 936, na drogg gminng — ul. 4 Wrzeénia, oraz istniejace miejsca postojowe.

Projekt zagospodarowania terenu zostat uzgodniony przez rzeczoznawcg do spraw zabezpieczen
przeciwpoiarowych oraz rzeczoznawcg do spraw sanitarno—higienicznych.

Po dokonaniu sprawdzenia projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno —
budowlanego, W sakresie okre§lonym w art. 35 ust. 1 ustawy — Prawo budowlane, wynika ze jest
on kompletny 1 wykonany przez osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia budowlane,
legitymujace si¢ przynaleinoécia do odpowiedniej izby samorzadu zawodowego na dzief opracowania
projektu. W ocenie tutejszego organu jest on réwniez zgodny Z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Troszyn.

Do projektu z.agospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno — budowlanego, projektant
dotaczyt oéwiadczenie 0 sporzadzeniu zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej.

W zwigzku z powyzszym, po sprawdzeniu przediozonej do whiosku dokumentacji zgodnie
7 art. 32 ust. 4 i art. 35 ust. | ustawy — Prawo budowlane, postanowiono jak w sentencji decyzji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Mazowieckiego W Warszawie
za posrednictwem organu, ktory wydat niniejsza decyzjg, W terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
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W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia
ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEI:

Zgodnie z art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (tekst jednolity —
Dz. U. z 202317 poz, %}4\!\) zwalnia si¢ od opfaty skarbowej jednostki samorzadu terytorialnego.
=N i )\\
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Otrzymuja (strony postepowania):
J 1) Wéjt Gminy Troszyn
2) Pani Zofia Czestawa Loniewska
3) Pan Adam Loniewski
4) Pani Wiestawa Wisniewska
5) Pan Zdzistaw Jan Wisniewski
6) Ochotnicza Straz Pozarna w Troszynie
7) Ala

Do wiadomosci:
1) Urzad Gminy Troszyn
2) Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Ostrolece

Pouczenie:

1. Przed rozpoczeciem robdt budowlanych inwestor jest obowiazany zapewni¢ sporzadzenie projektu
technicznego, za wyjatkiem budowy lub przebudowy urzadzen budowlanych oraz podziemnych sieci
uzbrojenia terenu, jezeli catos¢ problematyki moze by¢ przedstawiona w projekcie zagospodarowania dziatki
lub terenu (zob. art. 42 ust. 1 pkt 1 ustawy — Prawo budowlane).

2. Inwestor jest obowiazany zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzor
nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych
o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych dotfaczajac na pismie:

1) informacje wskazujaca imiona i nazwiska oséb, ktére beda sprawowac funkcje kierownika budowy
i inspektora nadzoru inwestorskiego, — jezeli zostal on ustanowiony oraz w odniesieniu do tych oséb
dofacza kopie zaswiadczen o przynaleznosci do wlasciwej izby samorzadu zawodowego wraz
z kopiami decyzji o nadaniu uprawnieni budowlanych w odpowiednej specjalnosci

2) oséwiadczenie projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu technicznego,
dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowiazujacymi przepisami, zasadami wiedzy
technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno—
budowlanym oraz rozstrzygnigciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego (zob. art. 41 ustawy —
Prawo budowlane).

3. Jezeli do wykonania prac przygotowawczych lub robot budowlanych jest niezbedne wejécie do sasiedniego
budynku, lokalu lub na teren sasiedniej nieruchomosci, inwestor jest obowiazany przed rozpoczgciem robdt
uzyska¢ zgode wiasciciela sasiedniej nieruchomosci, budynku lub lokalu (najemcy) na wejécie
oraz uzgodni¢ z nim przewidywany sposGb, zakres i terminy korzystania z tych obiektow, a takze
ewentualng rekompensate z tego tytutu (zob. art. 47 ustawy — Prawo budowlane).
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Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagana jest decyzja o pozwoleniu
na budowe, mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wiadciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu
budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu
w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu
budowlanego inwestor jest obowiazany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli:

1) na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii:
V, IX-XVL, XVII (zwyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéow, myjni
samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow magazynowych:
budynki skladowe, chlodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje
trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII
(z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawéw rybnych),
XXVII (z wyjatkiem jazéw, watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowdw
melioracyjnych), XXVIII-XXX

2) zachodza okolicznosci, o ktdrych mowa w art. 49 ust. 5 albo art. 51 ust. 4,

3) przystapienie do uzytkowania obiektu budowlanego ma nastapi¢ przed wykonaniem wszystkich robét
budowlanych (zob. art. 55 ust. 1 pkt | ustawy — Prawo budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem
o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy — Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowiazkowa kontrolg budowy zgodnie z art. 59a ustawy — Prawo budowlane
(zob. art. 59 ust. | ustawy — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi
wezwanie organu nadzoru budowlanego do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli (zob. art. 57 ust. 6
ustawy — Prawo budowlane).

Zgodnie z art. 13 ust, 1 Ogélnego Rozporzadzenia o Ochronie Danych (RODO) informujemy, ze:

L.
2.

3:

5.
6.

administratorem Panstwa danych osobowych jest: Starostwo Powiatowe w Ostrolece, adres: pl. Gen. J. Bema 3, 07-410 Ostroleka;
administrator wyznaczyl Inspektora Ochrony Danych, z ktorym moga sie Pastwo kontaktowaé w sprawach przetwarzania Paristwa
danych osobowych za posrednictwem poczty elektronicznej: kancelaria@powiatostrolecki.pl;

administrator bedzie przetwarzal Panstwa dane osobowe na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢) RODO, tj. w celu wypelnienia obowiazku
prawnego ciazqcego na administratorze, co wynika z ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym oraz ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego;

dane osobowe moga by¢ udostgpnione innym uprawnionym podmiotom, na podstawie przepiséw prawa, a takze na rzecz podmiotdw,
z ktorymi administrator zawarl umowe powierzenia przetwarzania danych w zwiazku z realizacja ustug na rzecz administratora
(np. kancelarig prawna, dostawca oprogramowania, zewngtrznym audytorem, zleceniobiorca $wiadczacym ustuge z zakresu ochrony
danych osobowych);

administrator nie zamierza przekazywa¢ Pafstwa danych osobowych do panstwa trzeciego lub organizacji migdzynarodowej;

maja Pafstwo prawo uzyskac kopig swoich danych osobowych w siedzibie administratora.

Dodatkowo zgodnie z art. 13 ust. 2 RODO informujemy, ze:

1,

2.

3

Panstwa dane osobowe beda przechowywane przez okres wynikajacy z przepisow prawa, tj. z ustawy z dnia 14 lipca 1983 .
o narodowym zasobie archiwalnym i archiwach oraz z Rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 7 grudnia 1999 r.;
przysluguje Panstwu prawo dostgpu do tresci swoich danych, ich sprostowania lub ograniczenia przetwarzania, a takze prawo

“do wniesienia skargi do organu nadzorczego,

w przypadku realizacji zadan ustawowych podanie danych jest obligatoryjne, w pozostatych przypadkach podanie danych osobowych
ma charakter dobrowolny. Konsekwencja niepodania danych bgdzie odmowa zalatwienia sprawy przez administratora;
administrator nie podejmuje decyzji w sposob zautomatyzowany w oparciu o Pafistwa dane osobowe.



