Towarzystwo Budownictwa Spotecznego — Przedsigbiorstwo
Mieszkaniowe w Krosnie Spétka z o.o.

Sprawozdanie finansowe za 2019 r.

Krosno, marzec 2020 r.



WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Towarzystwo Budownictwa Spotecznego - Przedsigbiorstwo Mieszkaniowe Spoétka
Z 0.0. w Kro$nie prowadzi dziatalno$¢ w oparciu o:

- ustawe o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego

- Kodeks Spoétek Handlowych

- Akt zatozycielski
Siedziba spoétki — Krosno, ul. Wyzwolenia 4
Spotka powstata w wyniku przeksztaicenia Miejskiego Zarzadu Budynkéw
Mieszkalnych w Krosnie w Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej, a
nastepnie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego - Przedsigbiorstwo Mieszkaniowe
Spétka z 0.0. w Krosnie.
Wiascicielem spotki jest Gmina Krosno posiadajgca 100% udziatow.
Podstawa prawna funkcjonowania — akt notarialny z 30.06.1997 rep. A nr 1123/97.
Akty prawne — postanowienie Sadu Rejonowego w Kro$nie o wpisie do Rejestru
Handlowego nr RHB 736, a nastepnie do Krajowego Rejestru Przedsigbiorcow pod
numerem KRS 0000115771.
Identyfikatory:

NIP: 6840000821
REGON: 370377270
PKD: 6832 Z

Podstawowy przedmiot dziatalnosci:
- budowanie mieszkan na wynajem,
- zarzadzanie nieruchomos$ciami,
- wynajem nieruchomosci.

2. TBS PM jest spotka jednozaktadowa, nie posiadajgca udziatdw w innych spoétkach.

3. Sprawozdanie finansowe /bilans + rachunek zyskéw i strat/ obejmuje okres
obrachunkowy od 01.01.2019 do 31.12.2019r.

- bilans sporzadzono w wersiji petnej
- rachunek zyskow i strat w wersji porébwnawczej

Spotka nie ma obowigzku sporzadzania sprawozdania z przeptywu $rodkow
pienieznych i zmian w kapitale wtasny



STOSOWANE METODY WYCENY AKTYWOW | PASYWOW

1. Aktywa i pasywa wycenia sie przy zachowaniu zasady ciagto$ci w sposéb

okreslony ustawie o rachunkowosci, a w szczegdlnosci:

1.1.Srodki trwate i wartosci niematerialne i prawne o wartosci nizszej niz
3 500,00 z odpisywane sg jednorazowo w koszty po oddaniu do uzytkowania.

1.2. Srodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne sg amortyzowane metodg
liniowa przy zastosowaniu stawek amortyzacyjnych zgodnie z zat. nr 1 do ustawy z
dnia 15.02.1992 o podatku dochodowym od oséb prawnych.

1.3.Amortyzacja bilansowa zostata naliczona zgodnie z planem amortyzacji.

1.4. Do ewidencji materiatéw i rob6t w toku stosuje sie rzeczywiste ceny ustalone na

poziomie ceny zakupu.

1.5. Naleznosci krétkoterminowe zostaty wycenione w warto$ciach podlegajgcych
zaplacie, z tym Ze naleznosci z tyt. dostaw i ustug urealniono tworzac odpisy
aktualizujace na nalezno$ci watpliwe o duzym prawdopodobienstwie niesciagalnosci.

1.6. Spotka posiada tylko krajowe $rodki pieniezne — do sprawozdania ujgto wartos¢

srodkéw pienieznych w kasie i na rachunkach bankowych w wartosciach
nominalnych.

1.7. Kapitaty wyceniono réwniez w wartosciach nominalnych zgodnie z umowa
spofki.

1.8. Zysk roku ubiegtego w cato$ci przeniesiono na kapitat zapasowy.

1.9. Zysk roku biezgcego wyceniono wg wartosci netto wynikajgcej z rachunku
zyskow i strat.



1.10. Zobowigzania dtugoterminowe stanowig partycypacje, oszczednosci programu
"MMR”, kaucje mieszkaniowe najemcoéw zasobu wiasnego TBS, gminnego i
najemcow lokali uzytkowych oraz kredyty:

- érodki BGK dla budynkéw Grodzka 49a, Zwirki i Wigury 4d, Zwirki i Wigury 1C,D i b,
Sportowa 8 B, C, D i E,

- $rodki BS Rymanéw dla budynkéw Zwirki i Wigury 5B, Podchorazych 11

- §rodki Getin Bank dla budynku Szklarska

— wycenione wg wartosci nominalnych.

1.11. Zobowigzania krétkoterminowe wyceniono w kwotach wymagajacych zapfaty.

1.12 Fundusze specjalne stanowi Zakfadowy Fundusz Swiadczern Socjalnych,

wyceniony wg wartosci nominalne;j.

1.13 Diugoterminowe rozliczenia okresowe stanowi  giéwnie kwota umorzen
kredytow: Grodzka 49a i Zwirki 4d - 10 % kredyt KFM — wycena w wartosci
nominalnej, otrzymana gwarancja ubezpieczeniowa TUZ (budowa Budpol, Zwirki i
Wigury). Rozliczenie dotacji z programu RPO na sfinansowanie windy dla
niepetnosprawnych Tysiagclecia 5a zostato zakoriczone.

2. Przedstawienie dokonanych w roku obrachunkowym zmian metod
ksiegowosci i wyceny.

2.1 Przyjete przez spotke zasady rachunkowos$ci i wyceny stosowane byly w
sposob ciagty.

3. Przedstawienie zmian sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego w
stosunku do roku ubiegtego.

3.1 Péiprodukty i produkty w toku wg stanu na dzieri 31-12-2019:
- stanowig poniesione koszty remontéw pustostandéw mieszkarn gminnych

Pozostata prezentacja danych za rok 2018 i 2019 w bilansie jednostki pozostaje bez
zmian.



4. Informacje liczbowe:

4.1 Zestawienia liczbowe zapewniajg porownywalno$¢ danych sprawozdan za rok
ubiegty i biezacy
4.2 Do sprawozdania dotgcza sie rachunek zyskéw i strat.

5. Po dniu bilansowym nie wystapily zdarzenia dotyczace roku 2019 -

nieuwzglednione w sprawozdaniu finansowym. W roku przysztym spétka nie
widzi zagrozen kontynuacji swojej dziatalnosci w dotychczasowym zakresie.

6. Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubiegtych, ujetych w
sprawozdaniu finansowym za rok biezacy.

6.1 Korekty dotyczace lat ubiegtych nie wystapity.
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ul. Wyzwolenia 4 wzt
Regon: 370377270 wykonanie wykonanie
stan na dzien 2018-12-31 2019-12-31
AKTYWA
| A |AKTYWA TRWALE ;56 800 032,52 63 807 517,68
1. WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE 0,00 5741,75
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych
2. Wartos¢ firmy
3. Inne warto$ci niemateriaine i prawne 574175
4. Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne
ll. RZECZOWE AKTYWA TRWALE , 56 698 130,93| 63 730 121,79
1.Srodki trwale 52 460 830,64 62708 318,17
a) grunty v 3085 221,81 4 431 759,86
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej v 49 335 233,06/ 58 251 796,11
c) urzadzenia techniczne i maszyny v 24 030,66 16 467,99
d) $rodki transportu v 6 022,19 0,00
e) inne $rodki trwate 10 322,92 8 294,21
2, Srodki trwale w budowie v 4237 300,29 1021 803,62
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie
ll. NALEZNOSCI! DEUGOTERMINOWE 101 901,59 71 654,14
1. Od jednostek powigzanych
2. Od pozostatych jednostek 101 901,59 71654,14
IV. INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE 0,00 0,00
1. Nieruchomosci
2. Wartos$ci niematerialne i prawne
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00
a) w jednostkach powigzanych: 0,00 0,00
udziaty lub akcje
inne papiery wartosciowe
udzielone pozyczki
inne dlugoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach: 0,00 0,00
udzialy lub akcje
inne papiery wartosciowe
udzielone pozyczki
inne diugoterminowe aktywa finansowe
4. Inne inwestycje diugoterminowe
V. DLUGOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 0,00 0,00
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
| B__|AKTYWA OBROTOWE 4 796 504,78 4 875 793,73
I. ZAPASY vy 23 477,32 8 732,39
1. Materialy 3 563,90 3 563,90
2. Potprodukty i produkty w toku 19 913,42 5 168,49
3. Produkty gotowe
4. Towary
5. Zaliczki na dostawy
. NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE v 323 836,09 531 801,23
1. Nalezno$ci od jednostek powiazanych 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie spfaty: 0,00 0,00
do 12 miesiecy
powyzej 12 miesigcy
b) inne
2. Nalezno$ci od pozostatych jednostek 323 836,09 531 801,23
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie spfaty: 220 818,09 196 851,50
do 12 miesiecy 220 818,09 196 851,50
powyzej 12 miesigcy
b) z tyt. podatkéw, dotacji, cet i ubezpieczeri spotecznych i 37 004,96 256 206,69
zdrowotnych oraz innych $wiadczeri
c) inne 66 013,04 78 743,04

T2,

F0 MCSIKANIOWE Sp. 1 0.0.

d) dochodzone na drodze sgdowej




Ill. INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE 4374 162,98 4 241 967,23
1. Krotkoterminowe aktywa finansowe J 4374162,98 4 241 967,23
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
udziaty lub akcje
inne papiery warto$ciowe
udzielone pozyczki
inne krotkoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
udziaty lub akcje
inne papiery warto$ciowe
udzielone pozyczki
inne krotkoterminowe aktywa finansowe
c) $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 4 374 162,98 4 241 967,23
$rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 4 374 162,98 4 241 967,23
inne $rodki pieniezne
inne aktywa pieniezne
2. Inne inwestycje krotkoterminowe
IV.KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE| 75 028,39 93 292,88
AKTYWA RAZEM A+B 61596 537,30 68 683 311,41
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vl. Wyzwolenia 4 PASYWA| wykonanie wykonanie
; £ Regon: 370377970 2018.12.31 2019.12.31
[ A [KAPITAEL (FUNDUSZ) WLASNY 27 562 470,06] 30 669 264,14
I. KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY 720 103 000,00 ,, 21 603 000,00
II. NALEZNE WPLATY NA KAPITAL. PODSTAWOWY
(wielko$¢ ujemna)
I.UDZIALY (AKCJE) WEASNE (wielko$é ujemna)
IV. KAPITAL (FUNDUSZ) ZAPASOWY 5567 384,42 5959 770,06
V. KAPITAL (FUNDUSZ) Z AKTUALIZACJI WYCENY /
VI. POZOSTALE KAPITALY (FUNDUSZE) REZERWOWE 1500 000,00| V 2707 500,00
Vil. ZYSK (strata) z lat ubiegfych
VIll. ZYSK (strata) netto 392 085,64 398 994,08
IX.ODPISY ZZYSKU NETTO W CIAGU ROKU
OBROTOWEGO (-)
[ B |[ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 34 034 067,24| 38 014 047,27

BUDDJDWN'CTWA

Cr e

KROSNO

SPOLECZNEGO
0 MIESZKANIOWE $p. 7 0.0,
400

(1)

Ae ~a

I. REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 0,00 0,00
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne: 0,00 0,00
dtugoterminowa
krotkoterminowa
3. Pozostate rezerwy: 0,00 0,00

diugoterminowe

krotkoterminowe

Il.ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE

/ 30 983 383,11

35011 356,66

1. Wobec jednostek powigzanych

2. Wobec pozostalych jednostek

30 983 383,11

35 011 356,66

a) kredyty i pozyczki /13889 982,39 | 17 145 450,07
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
¢) inne zobowigzania finansowe
d) inne v 17 093 400,72 17 865 906,59
lll. ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 2076 712,15 2020 580,69
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytutu dostawy i ustug, o okresie wymagalnos$ci : 0,00 0,00
do 12 miesiecy
powyzej 12 miesiecy
b) inne
2. Wobec pozostatych jednostek 2 043 238,33 1982 894,33
a) kredyty i pozyczki /1024 336,00 1177 060,00
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych
¢) inne zobowigzania finansowe
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci 944 807,32 727 515,59
do 12 miesiecy , 944 807,32 727 515,59
powyzej 12 miesiecy
e) zaliczki otrzymane na dostawy
f) zobowigzania wekslowe
g) z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen i innych $wiadczen 63 021,66 7175291
h) z tytutu wynagrodzen 7 120,55 77,39
i) inne 3952,80 6 488,44
3. Fundusze specjalne 33 473,82 37 686,36
IV. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 973 971,98 982 109,92
1. Ujemna wartos¢ firmy
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe w tym 973 971,98 982 109,92
dtugoterminowe 923 234,69 906 364,93
krotkoterminowe 50 737,29 75 744,99
PASYWA RAZEM (A+B) , 61596 537,30 68683 311,41
[SUMA KONTROLNA | 0,00] 0,00]
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KROSNO )
1 \’\/’:‘)*;:w‘oleniu 4 wykonanie wykonanie
S g Sl 2018.12.31 2019.12.31
[ A [PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY | ZROWNANE ZN 7 859 195,68 7 861 785,72
od jednostek powigzanych
|. Przychody netto ze sprzedazy produktow 6 653 337,97 6 658 657,84
Il. przychody netto ze sprzedazy towarow i materiatéw 1196 600,71 1217 872,81
I Z PN E SN ProUURIOW (2WIKSZ8NIE [+, 2IHegs zenme
(-) 9 257,00 -14 744,93
IV. Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby
jednostki
[ B [KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ (p) 7 088 082,74 7 062 530,61
|. Amortyzacja 868 243,46 886 594,39
Il. Zuzycie materiatéw i energii 1031 891,45 1030 792,60
1. Ustugi obce 1106 467,85 996 962,06
IV. Podatki i optaty 619 395,62 645 946,01
w tym podatek akcyzowy
V. Wynagrodzenia 1817 867,17 1 823 586,69
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 372 197,90 394 233,89
VII. Pozostate koszty rodzajowe 75 703,02 66 713,28
VIIl. Warto$é sprzedanych towaréw i materiatéw 1196 316,27 1217 701,69
KOSZTY SPRZEDANYCH PRODUKTOW, TOWAROW |
B |MATERIALOW (k) 0,00 0,00
w tym jednostkom powigzanym
|. Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw
II. Warto$é sprzedanych towaréw i materiatéw
koszt sprzedazy (k)
koszt ogélnego zarzadu (k)
C |ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY 771 112,94 799 255,11
D |POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 79 057,67 63 280,34
|. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 4 689,92 0,00
II. Dotacje 4 811,00 573,75
lll. Inne przychody operacyjne 69 556,75 62 706,59
E |POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 95 167,82 95 516,07
|. Strata ze zbycia niefinansowych aktywdéw trwatych
1. Aktualizacja wartosci aktwow niefinansowych
Ill. Inne koszty operacyjne 95 167,82 95 516,07
F [ZYSK(STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ (C+D 755 002,79 767 019,38
G |PRZYCHODY FINANSOWE 59 352,73 46 595,95
|. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
od jednostek powigzanych
Il. Odsetki, w tym: 59 352,73 46 296,22
od jednostek powigzanych
Ill. Zysk ze zbycia inwestycji
IV. Aktualizacja wartosci inwestycji
V. Inne 299,73
| H |KOSZTY FINANSOWE 314 227,88 299 225,25
I. Odsetki, w tym: 314 227,88 298 925,52
dla jednostek powigzanych
1. Strata ze zbycia inwestycji
Ill. Aktualizacja wartosci inwestycji
I\V. Inne 299,73
| ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ (F+G-H) 500 127,64 514 390,08
) |WYNIK ZDARZEN NADZWYCZAJNYCH (J.1. - J.I1.) 0,00 0,00
|. Zyski nadzwyczajne
1. Straty nadwzwyczajne
K |ZYSK (STRATA) BRUTTO (I+/-J) 500 127,64 514 390,08
L |Podatek dochodowy 108 042,00 115 396,00
Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku
m |(@wiekszenia straty)
N |ZYSK (STRATA) NETTO (K-L-M) 392 085,64 398 994,08
O |DYWIDENDY | INNE WYPLATY Z ZYSKU
Krosno 25-02-2019
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DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

1. Stan srodkéw trwalych na poczatek i koniec roku obrotowego

Lp. Stan na Przzy::':dl}' -z Przychody. | Przychody. Rozchéd | Stan na koniec
Wyszczegdlnienie | poczatek roku inng z inwestycji z aportu likwidacja roku
splata
1 Warto$ci
| niematerialne i 44 776,22 6 043,95 - - v 5082017
prawne
2 f’%"’ekg“”a*e 59 400 847,48 | 124 418,55 | 9 778 455,10 | 1 207 800,00 | 2082,12 |70 509 439,01
1 /grunty / 3108 327,88 115 631,98 - 1207 800,00 - 4 431 759,86
2 /budynki i )
budowle 55 841 518,07 - 9778 455,10 65619 973,17
3 lurzadzenia i }
maszyny techniczne 225 494,75 8 786,57 - 2 082,12 232 199,20
4 /$rodki transportu 145 686,10 - - - - 145 686,10
5 /Ipozostate srodki
trwate 78 820,68 - - - - 79 820,68
3. | Inwestycje 4237 300,29 | 6562 958,43 . . 9 778 455,10 |/ 1 021 803,62
rozpoczete
4. | Razem rzeczowy
majatek trwaly 63 682 923,99 | 6693 420,93 |9 778 455,10 | 1 207 800,00 | 9 780 537,22 | 71 582 062,80
Udzielone pozyczki
5. |sprzedaz mieszkan 101 901,59 0,00 30 247,45 71 654,14
Podchorazych v
2. Umorzenie i amortyzacja srodkéw trwalych
_— Stan na Zwieksz. Zmniejsz Stan na Wartosé netto
L p. Wyszczegdinienie poczatek roku | amortyzacji | umorzenia | koniec roku ogétem
1. Wartosci niematerialne i
prawne 44 776,22 302,20 - 45 078,42 5741,75
2 Srodki trwate ogétem 6 940 016,84 | 886 292,19 | 25 188,19 (7 801 120,84 | 62708 318,17
1] grunty ( w tym prawo
wieczystego uzytkowania 23 106,07 . 23 106,07 000 | 443175986
gruntu)
2/ budynki i budowle 6 506 285,01 | 861 892,05 - 7368 177,06 | 56 251 796,11
3/ urzadzenia i maszyny
techniczne 201 464,09 16 349,24 2 082,12 215731,21 16 497,99
4/ srodki transportu 139 683,91 6 022,19 145 686,10 0,00
5/ pozostate $rodki trwate 69 497,76 2018,71 - 71 526,47 8 294,21
3. Razem rzeczowy majatek
trwaly bez inwestycji 6984 793,06 | 886594,39 | 25188,19 | 7 846 199,26 | 62 714 059,92




3. Dane o strukturze wiasnosci kapitatu podstawowego oraz o liczbie i wartosci
udziatow

Kapitat zaktadowy wynosi 21 603 000,00 i dzieli si¢ na 43 206 udziaty po 500 zt kazdy.

Stan na 01.01.2019r. 20 103 000,00 -
- zwiekszenie - $rodki finansowe 1 500 000,00
Stan na 31.12.2019 r. 21 603 000,00 /
W pozyciji pozostate kapitaty uwzgledniono aport Gminy na podwyzszenie

kapitatu podstawowego niezarejestrowany w KRS do dnia bilansowego 2707 500,00 !
4. Kapitat zapasowy

Spétka posiada kapitat zapasowy, tworzony z zysku netto za poprzednie lata obrotowe oraz z
zaokraglerh wartosci wnoszonego aportu.

Stan na poczatek roku 5567 384,42 /
Zwiekszenie z zysku za 2018 r. 392 085,64 v
Réznica przekazania aportu 300,00
Stan na koniec roku 5959 770,06 -

Zwiekszenie nastgpito na podstawie Uchwaty Nr 3/19 Zwyczajnego Zgromadzenia
Wspélnikéw z dnia 28.05.2019 r. przeznaczajacej w catosci zysk netto za rok obrotowy 2018
w kwocie 392 085,64 zt na kapitat zapasowy Spotki .

5. Propozycja podziatu zysku netto za rok obrotowy

Zarzad proponuje w catosci przeznaczy¢ zysk netto za 2019 rok w kwocie 398 994,08 zt .na
/kapitat zapasowy Spéiki.

6. Naleznosci krétkoterminowe wykazane w bilansie wynosza ogétem :

531 801,23
w tym:
-z tyt. dostaw i ustug 196 851,50
-do 12 m-cy 196 851,50
Naleznosci od pozostatych jednostek
- naleznosci z tyt. dostaw i ustug 168 720,25
- naleznosci z tyt. podatkéw (to naliczony VAT od zakupéw i VAT do rozlicz.) 256 206,69
- pozyczki z tyt. sprzed. mieszk. Podchorgzych wymagalne w 2020 r 28 131,25
- inne
Naleznosci inne to: 78 743,04
- w tym: udzielone pozyczki mieszkaniowe z ZFSS 34 896,00
- nieuregulowane opfaty za odpady komunaine od najemcéw TBS 9 850,00
- zabezpieczenie wykonania umowy o zarzgdzanie bud. Bieszczadzka 33 997,04
Odpisy aktualizujgce nalezno$ci wynoszg 2 882 357,45
- dotyczace naleznosci i roszczen sgdowych 163 733,83

- pozostatych 2718 623,62



Naleznosci diugoterminowe to:
pozyczki udzielone z tytutu sprzedazy mieszkar Podchorazych wymagaine po 2019 r 71 654,14

7. Dane o stanie odpiséw aktualizujacych stan naleznosci

W Spéice wystepuja odpisy aktualizujgce naleznosci z tytutu czynszéw i optat za media. Aktualizaciji
naleznosci dokonywano na podstawie Zarzadzenia Prezesa Zarzadu TBS - PM Sp. z 0.0. w sprawie
aktualizacji naleznosci z punktu widzenia prawdopodobieristwa ich zaptaty stosownie do art.35"b"
ustawy o rachunkowosci.

Stan odpisow aktualizujgcych na 01.01.2019 r. 2913 341,76
Rozwigzanie odpiséw w 2019 r 47 225,23
Utworzenie odpiséw w 2019 r 16 241,03
Stan odpiséw aktualizujgcych na 31.12.2019r. 2 882 357,45

8. Zobowiazania diugoterminowe wykazane w bilansie wynosza 35 011 356,66 /

- kredyty BGK, w tym:

- Grodzka 49a 766 728,08
- Zwirki i Wigury 4 d (I etap budowy) 1 515 626,42
- Zwirki i Wigury Il etap budowy 3964 303,69
- Zwirki i Wigury lll etap budowy 2 452 063,55
- Sportowa 8 | etap 3748 426,71
- Sportowa 8 |l etap 4 452 370,02
- kredyt BS Rymanéw budowa IV et Zwirki i Wigury 5b 400 000,00
- kredyt BS Rymanéw budowa Podchorgzych 11 399 984,00
- kredyt Getin Bank budowa Szklarska 3 a 623 007,60

‘ \przeniesio‘na cze$¢ zob. kredytowych do zobowigzan krétkoterminowych', — 1 177 060,00
oraz zobowigzania z tyt. wptaconych partycypaciji, kauciji, '
oszczednosci programu MMR 17 865 906,53 -

9. Rezerwy na zobowigzania - nie wystapity

10. Zobowiazania krétkoterminowe wykazane w bilansie wynosza ogétem:

2 020 580,69 -

w tym:

- wobec pozostatych jednostek 1982 894,33

- fundusze specjalne 37 686,36 °

Zobowigzania wobec pozostatych jednostek dotycza:

- zobowigzan z tyt. dostaw i ustug, 727 515,89
w tym wobec giéwnego wykonawcy inwestycji Staszica 27 - 265 876,38

- przeniesiona cze$¢ kredytow: BGK i BS Rymanéw, Getin Bank do
zobowigzan krétkoterminowych 1177 060,00
Zobowigzania z tyt. podatkéw, ubezpieczen i innych swiadczen, w tym: 7175291

- podatek od wynagrodzen pracownikéw za 12.2019 11 360,00

- nalezny podatek dochodowy 5 985,00

- sktadki na ubezpieczen. spot., FP, FGSP 54 407,91

- sktadki na PFRON _ 0,00
Zobowigzania z tyt. wynagrodzen (réznica naliczenia zasitku) 7739 .
Pozostate zobowigzania sktadki PZU z tyt.ubezp. i nadptaty za odpady komunaine 6 488,44 -

Fundusze specjalne to Zakiadowy Fundusz Swiadczen Socjainych 37 686,36 v



11. Wykaz czynnych i biernych rozliczeri miedzyokresowych oraz przychodow
przyszlych okresow.

Giéwne tytuly rozliczeri migdzyokresowych kosztow.

L.p. WyszczegGlnienie fc:;: gabrigg:vq:;'; rflfﬂ"oﬂfo'iﬁcfﬁgo Zmiana stanu
1. |[Ubezpieczenia majgtkowe 32 528,34 40 937,85 8 409,51
2. | Prenumeraty 2 046,11 1 760,69 - 285,42
3. g";:}géi r’;&azr?; gna 12020 34 912,71 44 548,46 9.635,75
3. | Pozostate(licencije, itp.) 5 541,23 6 045,88 504,65

Ogétem: 75 028,39 93 292,88 18 264,49

Giéwne tytuly przychodow przyszitych okreséw (w 2zf)

P Stan na poczatek | Stan na koniec .

L.p. Wyszczegdlnienie roku obrotowego | roku obrotowego Zmiana stanu
1. | Umorzenie kredytu Grodzka 238 767,11 234 289,67 -4 477 44
2. | Umorzenie kredytu Zwirki 383 218,53 376 334,37 -6 884,16
3. | Dotacja $r. trwate— Tysigclecia 573,75 0,00 -573,75
4. | Nierozl.opt. za odp.komunalne 6 406,00 9 850,00 3444,00
5. | Nierozliczona gwarancja TUZ 326 557,89 326 557,89 0,00

Odsetki od pozyczek
6. |Podchorazych (sprz.mieszk) 18 448,70 11 551,85 - 6 896,85
7. | Otrzymane nierozliczone
odszkodowania Zwirki, 0,00 23 526,14 23 526,14
Tysigclecia
Razem: 973 971,98 982 109,92 8 137,94




Zabezpieczenia na majatku Spotki

1. Hipoteka kaucyjna do kwoty 3.069.000 zt na rzecz Banku Gospodarstwa
Krajowego w Warszawie, ustanowiona na nieruchomos$ci potozonej w Krosnie przy
ul. Grodzkiej, wpisana w ksiedze wieczystej Nr KS1K/00098618/1.

2. Hipoteka kaucyjna do kwoty 4 800000 zt na rzecz Banku Gospodarstwa
Krajowego w Warszawie, ustanowiona na kredytowanej nieruchomosci przy ul. Zwirki
i Wigury 4d objeta ksiegg wieczystg KS1K/00099397/2

3.Hipoteka kaucyjna do kwoty 8 490 000,00 na rzecz Banku Gospodarstwa
Krajowego w Warszawie, ustanowiona na kredytowanej nieruchomosci przy ul. Zwirki
i Wigury objeta KW KS1K/001022853/2 Zwirki i Wigury 1C i 1D

4 Hipoteka kaucyjna do kwoty 5 190000,00 na rzecz Banku Gospodarstwa
Krajowego w Warszawie ustanowiona na kredytowanej nieruchomosci przy ul. Zwirki
i Wigury 1b objeta ksiegg wieczystg nr KS1K/00106665

5. Hipoteka umowna na kwote 2 550 000,00 na rzecz BS Rymanéw ustanowiona na
kredytowanej nieruchomos$ci Zwirki i Wigury 5 b - ksiega wieczysta
KW.KS1K/0011134576/6 z 15-11-2011

6. Hipoteka umowna na kwote 1 700 000,00 na rzecz BS Rymanéw ustanowiona na
kredytowanej  nieruchomosci  Podchorgzych 11 —  ksiegga  wieczysta
KW.KS1K/00106624 z 28-06-2013

7.Hipoteka umowna na kwote 1725628,09 zt na rzecz Getin Noble Bank
ustanowiona dla kredytowanej nieruchomosci Szklarska 3 a — ksiega wieczysta
KS1K/00004387/14 z 19-05-2014

8. Hipoteka umowna na kwote 6 000 000,00 zt na rzecz Banku Gospodarstwa
Krajowego w Warszawie ustanowiona dla kredytowanej nieruchomosci przy ul.
Sportowej 8 B i C — ksiega wieczysta KSK1/00120919/5 wpis 28.02.2017



9. Hipoteka umowna na kwote 6 750 000,00 zt na rzecz Banku Gospodarstwa
Krajowego w Warszawie ustanowiona dla kredytowanej nieruchomosci przy ul.
Sportowej 8 D i E — ksiega wieczysta KS1K/0012098/8 wpis 28.02.2019

Uzupetniajace dane o przychodach i kosztach oraz wyniku finansowym.

Podstawowym rodzajem dziatalno$ci Spotki jest wynajem nieruchomosci na wiasny
rachunek oraz zarzadzanie i administrowanie zasobami mieszkaniowymi oraz
Swiadczenie ustug dla mieszkancow i uzytkownikéw administrowanych
nieruchomosci.

Struktura rzeczowa przychodéw ze sprzedazy (w zf)

. Kwota sprzedazy o Kwota sprzedazy o :
Lp. Wyszczeg6lnienie 31.12.2018 % 31.12.2019 % Dynamika
1. | Przychody z dziatalnosci 5 406 368,98 68,79 5598 338,26 71,21 103,55
podstawowej
2. | Przychody ze sprzedazy 212 251,52 2,70 202 755,64 2,58 95,53
ustug zleconych
3. | Przychody z pozostatych 101 392,86 1,29 48 023,46 0,61 47,36
ustug
4 Przychody na utrzymanie 443 063,67 5,64 466 026,21 5,93 105,18
nieruchomos$ci Gminy
Remonty wykonane dla
5. ) 490 260,94 6,24 343 514,27 4,37 70,06
Gminy
6. | Sprzedaz media + mat. 1196 600,71 15,22 1217 872,81 15,49 101,78
7 | Zmiana stanu zapaséw 9 257,00 0,12 -14744.93 -0,19
8. | Sprzedaz produktéw 0.00 0,00 0,00
Sprzedaz ogélem: 7 859 195,68 100,00 7861785,72 |100,00 100,03




1. W dziatalnosci podstawowej spotki niewielki wzrost podyktowany oddaniem w

miesigcu listopadzie do uzytkowania mieszkan przy ul. Sportowej 8 z Il etapu

budowy.

Sprzedaz ustug zleconych poréwnywalna jest do sprzedazy w latach poprzednich,

ustug pozostatych w poréwnaniu do 2018r. spadek o potowe.

Zmiana stanu zapas6w — roboty w toku obrazuje warto$¢ rozpoczetych prac

remontowych mieszkan gminnych na przetomie lat.

2. Zestawienie roznic wyniku finansowego a podatkowego do naliczenia podatku

dochodowego
2019 rok
PRZYCHODY
DZIALALNOSC | DZIALALNOSC | OGOLEM
KONTA OPODATK. ZWOLNIONA

% UDZIALU 60,03% 39,97% 100,00%
ZE SPRZEDAZY 700-720,742 4 728 513,37 3148 017,28 7 876 530,65
program RPPK -dotacje 763 573,75 573,75
zm.st.prod. =saldo k. 508 i 630 min BO k.630 -14 744,93 -14 744,93
Wytworzenie prod potrzeby wiasne 790 0,00
PRZYCHODY FINANSOWE 750 45 143,74 1 452,21 46 595,95
POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 760 62 706,59 0,00 62 706,59
ZESPOL "7T" MA 4 821 618,77 3150 043,24 7 971 662,01
RAZEM PRZYCHODY 4 821 618,77 3150 043,24 7 971 662,01
KOREKTY PRZYCHODOW:
1.odpis z umorzenia kredytéw KFM 760-0-996-7 11 361,60 11 361,60
2.inne -odpis z dotacji zwolnionej 750/7603 299,73 573,75 873,48
3.rozwiazane odpisy aktualizujace 760 29 791,29 29 791,29
4.otrzymane odszkodowania Podch, Tysiacl. 845 23 526,14 23 526,14
5.o0dpis z gwarancji TUZ (Budpol) 760-0-10 0,00
razem korekty 17 926,48 573,75 18 500,23
PRZYCHODY DO OPODATKOWANIA 4 803 692,29 3 149 469,49 7 953 161,78
KOSZTY
KOSZTY BEZPOSREDNIE 5;0215-;1:' 209345412 | 2156562,10 | 5150 016,22

60,03% 39,97% 100,00%
KOSZTY POSREDNIE 555 1148 138,73 764 385,66 1912 514,39
koszt program RPPK 762 0,00 0,00
KOSZTY FINANSOWE bezposrednie 751 311,29 298 913,96 299 225,25
POZOST KOSZTY OPER. bezposrednie 761 95 516,07 95 516 07
RAZEM KOSZTY: 4 237 420,21 3 219851,72 7 457 271,93




KOREKTY:

11.amort koszty posrednie 0,00 0,00 0,00
1.amortyzacja -koszty bezposrednie 400 0,00 573,75 573,75
2.zuzycie materiatéw koszty bezposrednie 401 0,00 0,00 0,00
3.zuzycie materiatéw koszty posrednie 401 47,64 31,72 79,36
5.0dpis PFRON 403 0,00 0,00 0,00
ig:é)i. roczna pas Okrzei, wyptacone kaucje i 761 24 388,55 0,00 24 388,55
7.utworzone odpisy aktualizacyjne 761 12 108,91 12 108,91
8.odpisane nalez. niest.KU i z dziat zwol. 761 4 008,58 4 008,58
9.utworzone rezerwy na przypisane odsetki 751 299,73 299,73
10.koszt napraw po Budpol (przychody

opodatkowane 2014) A a.00 000 s
11.nieodlicz.pod.VAT, INNE 403 219,12 145,88 365,00
12.inne 761 0,00
razem korekty 41 072,53 751,35 41 823,88
RAZEM KOSZTY: stan koszt uzysk. przychodu 4 196 347,68 3219 100,37 7 415 448,06
WYNIK FINANSOWY-BRUTTO 584 198,56 -69 808,48 514 390,08
PODSTAWA OPODATKOWANIA 607 344,61 -69 630,88 537 713,73
DOCHOD DO OPODATKOWANIA 607 344,61 607 344,61
DOCHOD ZWOLNIONY Z OPODAT -69 630,88 -69 630,88
PODATEK NALEZNY 19% 115 396 115 396
PODATEK ZAPLACONY 115 308

PODATEK DO ZAPLACENIA 88

WYNIK FINANSOWY - NETTO 468 802,56 -69 808,48 398 994,08
Nieobowigzkowe odpisy z wyniku

WYNIK FINANSOWY - NETTO 468 802,56 -69 808,48 398 994,08

3. Wszystkie zawarte umowy z kontrahentami zostaty uwzglednione w sprawozdaniu

finansowym.

4. Poza umowami na warunkach rynkowych nie zawierano zadnych innych uméw.

5. Za roczne badanie sprawozdania finansowego za rok 2019 na podstawie zawarte;
umowy nr 57/2018 z 29-11-2018 z ,REVISION” Jézef Krél Sp. z 0. 0. Sp. k. Audyt-

Ksiegowo$¢ w Rzeszowie, podmiot przeprowadzajgcy badanie otrzyma
wynagrodzenie w wysokosci 4 800,00 zt. + VAT.
G CztonekZarzadu PRIZES ZARZADU
atlosz isza ,/ U e titd-

Stanistaw Kubit

/




