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Urzad Miejski w Sosnicowicach

44-153 Sosnicowice
ul. Rynek 19

www.sosnicowice.pl

Sosnicowice, dnia 31.03.2020

Wiestaw Borowski
ul. Wesota 10
Zareba

WYPIS I WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Soénicowice
prayjietego dnia 24.07.2018 uchwatg Nr XLII/351/2018, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewadzwa Slaskiego zdnia 9
sierpnia 2018, poz 5055 daatki omaczono symbolem:

Dziatka nr 513/82 w obrebie Lany Wielkie :

Uchwata

Symbol

O pis

XLII/351/2018

C4KDD

teren publicznej drogi klasy ,dojazdowa”

Dziatka nr 657/82 w obrebie Lany Wielkie :

Uchwata Symbol | Opis

XLII/351/2018 | C4KDD teren publicznej drogi klasy ,dojazdowa”

XLII/351/2018 | SOW strefa "OW" obserwacji archeologicznej

XLII/351/2018 | SARZ stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw wojewodztwa slaskiego

Dziatka nr 88 w obrebie tany Wielkie :

Uchwala

Symbol

Opis

XLII/351/2018

C5KDX

teren publicznych ciggoéw pieszo-jezdnych

dzialka nr 656 /82 w obrebie Ltany Wielkie :

Uchwalta Symbol | Opis

XLII/351/2018 | C7KDD teren publicznej drogi klasy ,dojazdowa”
XLII/351/2018 | C4U teren zabudowy ustugowej

XLII/351/2018 | C500 teren potozony w odlegtosci 500m od granic cmentarza

Dziatka nr 995/243 w obrebie Lany Wielkie :

Uchwata Symbol | Opis

XLII/351/2018 | C7KDD teren publicznej drogi klasy ,dojazdowa”

XLII/351/2018 | C31MN1 it:t;eizj;:judowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej - dla uzupelnienia zabudowy
XLII/351/2018 | C22R teren rolniczy

XLII/351/2018 | C500 teren potozony w odlegtosci 500m od granic cmentarza

XLII/351/2018 | RMZ teren zagrozony ruchami masowymi ziemi
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Dziatka nr 1043/197 w obrebie Lany Wielkie :

Uchwala Symbol | Opis
XLII/351/2018 | C7KDD teren publicznej drogi klasy ,dojazdowa”
XLII/351/2018 | C500 teren potozony w odlegtosci 500m od granic cmentarza

Dziatka nr 1145/75 w obrebie tany Wielkie :

Uchwata Symbol | Opis

XLII/351/2018 | C22R teren rolniczy

XLII/351/2018 | C7KDD teren publicznej drogi klasy ,dojazdowa”
XLII/351/2018 | C500 teren potozony w odlegtosci 500m od granic cmentarza

Dziatka nr 1142 /75 w obrebie tany Wielkie :

Uchwalta Symbol | Opis

XLII/351/2018 | C7KDD teren publicznej drogi klasy ,dojazdowa”
XLII/351/2018 | C8RZ teren zabudowy rolniczej

XLII/351/2018 | C500 teren potozony w odlegtosci 500m od granic cmentarza
XLII/351/2018 | RMZ teren zagrozony ruchami masowymi ziemi

Dziatka nr 1136/75 w obrebie Ltany Wielkie :

Uchwata Symbol | Opis

XLII/351/2018 | C7KDD teren publicznej drogi klasy ,dojazdowa”
XLII/351/2018 | C4U teren zabudowy ustugowej

XLII/351/2018 | C8ZL teren z przewaga zieleni niskiej

XLII/351/2018 | C500 teren potozony w odlegtosci 500m od granic cmentarza

Dziatkanr 1135/75 w obrebie Lany Wielkie :

Uchwata Symbol | Opis
XLII/351/2018 | C4KDD | teren publicznej drogi klasy ,dojazdowa”
XLII/351/2018 | C7KDD | teren publicznej drogi klasy ,dojazdowa”

Dziatka nr 314/195 w obrebie Sosnicowice :

Uchwata Symbol | Opis

XLI1/351/2018 | E14KDD | teren publicznej drogi klasy ,dojazdowa”

XLII/351/2018 | C500 teren pofozony w odlegtosci 500m od granic cmentarza

XLII/351/2018 | UU ukfad urbanistyczny wpisany do rejestru zabytkow wojewodztwa slgskiego

Dziatka nr 378/193 w obrebie Sosnicowice :

Uchwata Symbol | Opis
XLII/351/2018 | E56MN2 | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - dla lokalizacji nowej zabudowy
XLII/351/2018 | C500 teren potozony w odlegtosci 500m od granic cmentarza
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§3
§ 3. 1. Na terenach wskazanych w planie do zabudowy, ustalenia definiowane w Rozdziale 12 dla terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi obowigzuja dla kazdej dziatki budowlanej potozonej w granicach tego
terenu.
2. Na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy oraz z zastrzezeniem przepisow Rozdziatu 5
dopuszcza sie mozliwosé rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkéw istniejacych oraz wymiane
kubatury zgodnie z parametrami i wskaznikami zabudowy izagospodarowania terenéw, badZ przy
nieprzekroczeniu parametréow iwskaznikéw zabudowy izagospodarowania stanu istniejgcego w dniu
uchwalenia planu.

()

Rozdziat 3

Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego

§5

§ 5. 1. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) nakazuje sie:

a) z zastrzezeniem ust. 2 zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunku planu,
b) ograniczenie koloréw potaci dachowych dachow spadzistych do barw czerwonej, brazowej i czarnej lub
ich odcieni,

c) na elewacjach budynkdw mieszkalnych stosowanie stonowanych koloréw w pastelowych odcieniach,
d) koniecznoé¢ zapewnienia dostepu do wody przez wlascicieli nieruchomosci przylegtych do
powierzchniowych wéd publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi prawa wodnego;

2) zakazuje sie:

a) grodzenia nieruchomosci przy ciekach wodnych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od goérnej krawedzi
skarpy brzegowej,

b) lokalizacji budynkéw i budowli w formie wiez i rotund oraz lukowych lub kulistych ksztattéw dachdéw
jezeli nie wynika to z potrzeb technologii obiektow produkcyjnych i funkcji obiektow ustugowych,

c) lokalizacji budynkéw mieszkalnych z zastosowaniem tukowych lub kulistych ksztattéw dachow,

d) stosowania ogrodzen w formie prefabrykowanych betonowych przeset od strony terendw drdg
publicznych o symbolach KA, KDG, KDZ, KDL i KDD,

e) lokalizacji i montazu reklam wraz z konstrukcjami nosnymi oraz urzgadzen reklamowych w pasie
drogowym drdg wojewodzkich i powiatowych,

f) zakaz lokalizacji reklam skierowanych do uczestnikow ruchu drogowego autostrady,

g) lokalizowanie tablic reklamowych w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od tabliczek informacyjnych z
nazwag uliciod znakdéw informujacych o obiektach uzytecznosci publicznej oraz w sposob powodujacy ich
zastanianie;

3) dopuszcza sie:

a) mozliwos¢ lokalizacji reklam, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, przy zachowaniu warunku
sytuowania tylko jednego urzadzenia reklamowego na dzialce budowlanej od strony drogi publicznej,

b) sytuowanie szyldow na budynkach, pod warunkiem ich lokalizacji na S$cianie parteru budynku i
nie przekraczania powierzchni szyldu 3,0 m 2,

c) lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy nie przekraczajgcej
100 kW za wyjatkiem instalacji o mocy przekraczajgcej 40 kW uzyskujgacych energie z wiatru.

2. W przypadku budynkéw lub ich czesci istniejacych pomiedzy linig rozgraniczajaca drdg a nieprzekraczalng
liniag zabudowy ustalong w planie, dopuszcza sie mozliwosc ich rozbudowy i nadbudowy, pod warunkiem nie
zmniejszania odlegtosci tych budynkow lub ich czesci od linii rozgraniczajacych drég, od ktérych wyznaczono
nieprzekraczalng linie zabudowy.

Rozdziat 4
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Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§6

§ 6. 1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na obszarze objetym planem ustala sie zakaz lokalizacji zaktaddéw stwarzajgcych zagrozenia dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktaddw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej;

2) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nakazuje sie instalowanie dla nowych obiektéw
urzadzen grzewczych opartych o niskoemisyjne techniki spalania zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie ochrony przed hatasem ustala sie, Zze poziem dzwieku przenikajacego do Srodowiska na
obszarach objetych planem nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, przy czym:

a)tereny o symbolach MW - nalezy traktowad jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego,

b) tereny o symbolu MN1 i MN2 - nalezy traktowac jako tereny zabudowy jednorodzinnej,

c) tereny o symbolach RM - nalezy traktowac jako tereny zabudowy zagrodowej,

d) tereny o symbolach US - nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,

e) tereny o symbolach A1U, B5U, C1U, D4U, E21U, E24U, E28U, H2U i 14U - nalezy traktowad¢ jako
tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy;

4) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami nakazuje sie gromadzenie i
usuwanie odpaddéw komunalnych, zgodnie z regulacjami obowigzujagcymi w gminie oraz zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczacymi odpadow;

5) w zakresie ochrony wdd:

a) przed zanieczyszczeniem nakazuje sie zabezpieczenie przed przenikaniem do gruntu i sptywu do wéd
powierzchniowych zanieczyszczen z drég i parkingéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zakaz likwidacji urzadzen i rowow melioracyjnych z dopuszczeniem ich przebudowy;

6) w zakresie ochrony powierzchni ziemi zakazuje sie zmian uksztattowania terendw o symbolach ZW i Zt;

8) na terenach o symbolach MW, MN1, MN2 i MU ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewziec¢ zwigzanych ze
zbieraniem, przetwarzaniem i skltadowaniem odpadow.

2. Na obszarze objetym planem ochronie prawnej na podstawie przepisow odrebnych podlegaja nastepujace
oznaczone graficznie na rysunku planu elementy $rodowiskowe:

1) obszar rezerwatu przyrody ,Las Dabrowa” i jego otulina;
2) obszar parku krajobrazowego ,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich” i jego otulina;

3) pomniki przyrody;
4) gtdwny zbiornik wod podziemnych GZWP Nr 330 , Zbiornik Gliwice”.

(...
Rozdziat 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych

przepiséow, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia i obszaréw osuwania sie
mas ziemnych

§ 14
§ 14. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja nastepujgce okreslone na rysunkach planu obszary i tereny

podlegajgce ochronie na podstawie przepisdw odrebnych oraz granice tych obszardw i terendw:

1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:
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a)obszary, na ktérych prawdopodobieAstwo powodzi jest duze i wynosiraz na 10 lat,
b) obszary, na ktdrych prawdopodobienstwo powodzi jest Srednie i wynosiraz na 100 lat;

2) obszary, na ktérych prawdopodobiefistwo powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

3) osuwiska i obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi, na ktérych lokalizacja zabudowy moze podlegac
ograniczeniom zwigzanym z koniecznos$cig przeprowadzenia oceny warunkéw geologicznych zgodnie z
przepisami odrebnymi;

4) tereny polozone w odlegtosci do 50,0 m, do 150,0 mido 500,0 m od granic cmentarzy;

5) tereny potozone w granicach strefy ochrony bezposredniej ujecia wody ,Wilcze Gardto”;

6) tereny potozone w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody ,Wilcze Gardto”;

7) tereny potozone w strefach kontrolowanych od gazociaggéw wysokiego ci$nienia DN 500 1,6MPa;

8) granice ztoza wegla kamiennego ,Gliwice”;

9) granice zt6z surowcow ilastych ceramiki budowlanej:

a) ,Sierakowice”,
b) ,Sierakowice II”;

10) granice ztoza piaskéw podsadzkowych ,Smolnica”;
11) granice ztdz kruszyw naturalnych:

a),Sierakowice II”,
b) ,Sosnicowice II”,
c) ,Trachy 17,
d) ,Wesota”;

12) granice obszardw iterendéw gdrniczych:

a) ,Sierakowice I”,
b) ,Sierakowice IB”;

13) gtéwny zbiornik wéd podziemnych GZWP nr 330 ,Zbiornik Gliwice”.

2, Dla obszaréw iterendw wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujace szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zagospodarowanie obszaréw wymienionych w ust. 1 pkt 1lit. ai lit. b wymaga zachowania przepisow
odrebnych prawa wodnego dotyczacych warunkdéw imozliwosci dopuszczenia ich zabudowy i
zagospodarowania jako terenéw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

2) na terenach wymienionych w ust, 1 pkt 3 ustala sie:

a) przeksztatcenie terenu jedynie w sposéb zachowujgcy w maksymalnym stopniu naturalne
uksztattowanie oraz nie generujacy odtworzenie ruchéw osuwiskowych,

b) nakaz takiego ksztattowania powierzchni terenu, ktéry nie spowoduje stagnacji wéd opadowych,
c) zakaz wyrebu drzew za wyjatkiem wycinki pajedynczych drzew w celach pielegnacyjnych;

3) w granicach terenow wymienionych w ust. 1 pkt 4 ustala sie:

a) na terenach w odlegtosci do 50,0 m od granic cmentarza nakaz uwzglednienia przepiséw dotyczacych
zabudowy izagospodarowania terendw zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi cmentarzy, a
w szczegolnoséci uwzglednienie zakazu lokalizacji nowych zabudowan mieszkalnych, zaktaddéw
produkujgcych artykuly Zzywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz zaktaddw przechowujgcych
artykuty zywnosci,

b) na terenach w odlegtosci do 150,0 m od granic cmentarza zakaz zaopatrzenia w wode ze studni,

c) na terenach w odlegtosci do 500,0 m od granic cmentarza zakaz lokalizacji uje¢ wody o
charakterze zbiornikéw wodnych stuzgcych jako zrodto zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej w
wode do picia i potrzeb gospodarczych;

4) w granicach terendw potozonych w ust. 1 pkt 5 ustala sie zakaz ich uzytkowania dla celéw niezwigzanych z
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eksploatacja ujecia wody oraz nakazuje sie sposob zagospodarowania terendw potozonych w tej strefie
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ujecia ,Wilcze Gardio”;

5)w granicach terendow potozonych w ust. 1 pkt 6 ustala sie sposdéb zagospodarowania terendow
potozonych w tej strefie zgodnie z ograniczeniami izakazami wynikajacymi z przepisow odrebnych
dotyczacych ujecia ,Wilcze Gardio”;

6) w granicach obszaréw wymienionych w ust. 1 pkt 7 ustala sie koniecznos$¢ uwzglednienia przepisdw
odrebnych dotyczacych zabudowy mieszkaniowej w strefach kontrolowanych od gazociggdéw wysokiego

cisnienia DN 500 1,6MPa;
7) eksploatacja zt6z wymienionych w ust. 1 pkt 8 - pkt 11 wymaga uwzglednienia mozliwosci
zagospodarowania terendw ustalonych w planie oraz przepiséw odrebnych dotyczacych prawa gérniczego i

geologicznego;
8) dopuszcza sie prowadzenie eksploatacji powierzchniowej zloza na terenie o symbolu D1PU w granicach

obszarow gdrniczych wymienionych w ust. 1 pkt 12,

Rozdziat 9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15
§ 15. 1. Ustala sie nastepujace tereny tworzace system komunikacyjny obszaru objetego planem:

1) tereny komunikacji drogowej;
2) tereny komunikacji kolejowej.

2. Dla ukfadu komunikacji drogowej ustala sie:
1) uktad komunikacji drogowej zapewniajacy podstawowg obstuge poszczegdlnych terendéw poprzez:

a) autostrade A4 dostepng w wezle autostradowym ,Ostropa” wydzielong na rysunkach planu na
terenach o symbolach przeznaczenia terenu KA,
b) drogi wojewddzkie Nr408, Nr919 iNr921 wydzielone na rysunkach planu na terenach o

symbolach KDG,
c) drogi powiatowe wydzielone na rysunkach planu na terenach o symbolach przeznaczenia terenu KDZ i

KDL,
d) drogi gminne wydzielone na rysunkach planu na terenach o symbolach przeznaczenia terenu
KDL i KDD,

e) publiczne ciqgi pieszo-jezdne wydzielone na rysunkach planu na terenach o symbolach

przeznaczenia terenu KDX,
f) drogi wewnetrzne wydzielone na rysunkach planu na terenach o symbolach przeznaczenia terenu

KDW,
g) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych wydzielone na rysunkach planu na terenach o symbolach

przeznaczenia terenu KDR,
h) drogi dojazdowe do gruntéow lesnych wydzielone na rysunkach planu na terenach o symbolach

przeznaczenia terenu KL,

i) planowana obwodnice Sos$nicowice w ciggu drogi wojewodzkiej Nr 408 na terenach o symbolach
A2KDG, B1KDG, C1KDG, E1KDG i E6KDG;

2) dopuszcza sie modernizacje irealizacje drég wymienionych w pkt 1 zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi komunikacji drogowej;

3) w ramach terendw przeznaczonych w planie do zabudowy dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji dojazddw pod
warunkiem, ze ich szerokos¢ nie bedzie mniejsza niz 5,0 m.

3. W zakresie systemu parkowania ustala sie:

1) mozliwosc¢ budowy parkingdw wielopoziomowych podziemnych i nadziemnych na terenach o symbolach U i
PU oraz parkingdw naziemnych na pozostatych terenach przeznaczonych w planie do zabudowy;
2) mozliwos¢ parkowania samochodéw w ramach terenu o symbolu E3KDG z zachowaniem istniejacych

powigzan drog wojewoddzkich;
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Dziatka nr 520/191 w obrebie Sosnicowice :

Uchwata Symbol | Opis

XLII/351/2018 | E14KDD | teren publicznej drogi klasy ,dojazdowa”

XLII/351/2018 [ C500 teren potozony w odlegtosci 500m od granic cmentarza

XLII/351/2018 | UU uktad urbanistyczny wpisany do rejestru zabytkow wojewoddztwa sSlaskiego

Fragmenty uchwaty nr: XLII/351/2018

Rozdziat 1

Przepisy ogdlne

§1

§ 1. 1. Zaftacznikami do niniejszej uchwaty sq:

1) zatgczniki Nr1 - Nr8 o nazwie ,Rysunek planu”, stanowigcy integralng czesc¢ niniejszej uchwaly oraz
bedacy graficzng czescig ustalen planu w skali 1:2000;

2) zalgcznik Nr 9 o nazwie ,Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) zatgcznik Nr 10 o nazwie ,Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych”.

2. W zatacznikach Nr 1 - Nr 8 do niniejszej uchwaly okresla sie oznaczenia graficzne bedgce obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) ustalone symbolamirodzaje przeznaczenia podstawowego terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obiekty zabytkowe chronione ustaleniami planu;6) granice stref:

a) strefa ,B” - posredniej ochrony konserwatorskiej,
b) strefa ,OW"” obserwacji archeologicznej;

7) granice terendw wymagajacych rekultywacji.

.. W zatgcznikach graficznych do niniejszej uchwaty obowigzujg na podstawie przepiséw odrebnych:

1) granice rezerwatu przyrody ,Las Dabrowa”;

2) granice otuliny rezerwatu przyrody ,Las Dgbrowa”;

3) granice parku krajobrazowego , Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”;

4) granice otuliny parku krajobrazowego ,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”;
5) lokalizacja pomnikéw przyrody;

6) granice i nazwa ztoza wegla kamiennego , Gliwice”;

7) granice i nazwy zt0z surowcow ilastych ceramiki budowlanej:

a) ,Sierakowice”,
b) ,Sierakowice II";

8) granice i nazwa zloza piaskow podsadzkowych ,Smolnica”;
9) granice i nazwy ztd6z kruszyw naturalnych:

a) ,Sierakowice II”,
b) ,Sosnicowice 11",
c) ,Trachy 17,
d) ,Wesofa”;
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10) granice i nazwy obszaréw i terendw gdrniczych:

a) ,Sierakowice 1",
b) ,Sierakowice IB”;

11) granice terendéw potozonych w odlegtosci do 50,0 m od granic cmentarza;

12) granice terenow pofozonych w odlegtosci do 150,0 m od granic cmentarza;

13) granice terendw potozonych w odlegtosci do 500,0 m od granic cmentarza;

14) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa $laskiego;

15) granice uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkéw wojewoddztwa $laskiego;

16) lokalizacja stanowisk archeologicznych;

17) lokalizacja stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw wojewddztwa slaskiego;
18) granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, w tym:

a) obszary na ktdrych wystapienie powodzi jest wysokie i wynosiraz na 10 lat,
b) obszary na ktorych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest $rednie i wystepuje raz na 100 lat;

19) granice obszardw osuwania sie mas ziemnych, w tym:

a) obszary osuwisk,
b) obszary terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi;

20) granica i nazwa gtdwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 330 , Zbiornik Gliwice”;
21) granice strefy ochrony bezposredniej ujecia wody ,Wilcze Gardio”;

22) granice strefy ochrony posredniej ujecia wody ,Wilcze Gardto”;

23) obszar strefy kontrolowanej od gazociggu wysokiego ciénienia.

4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowiag elementy informacyjne planu.
5. Zastosowane na rysunku planu symbole opisujgce poszczegdlne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi oznaczaja:

1) oznaczenia literowe na poczatku symbolu - symbol potozenia terenu w poszczegdinych sotectwach gminy
oraz w granicach miasta:

a) A - sotectwo Rachowice,
b) B - sotectwo Koztdéw,

c) C - sofectwo tany Wielkie,
d) D - sotectwo Sierakowice,
e) E - miasto Sosnicowice,

f) F - sotectwo Twordg Maty,
g) G - sofectwo Trachy,

h) H - sofectwo Smolnica,

i) I - sotectwo Bargtdwka;

2) oznaczenie cyfrowe na poczatku symbolu okreslajacego rodzaj przeznaczenia podstawowego terenu
- numer terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi w zbiorze tego samego rodzaju przeznaczenia terenu

w ramach obszaru objetego planem;
3) oznaczenia literowe - symbol rodzaju przeznaczenia podstawowego terenu.

6. Niniejsza uchwata obejmujaca obszar o powierzchni 11.620 ha w zakresie granic obszaru objetego
planem jest zgodna z uchwata Nr XLI/352/2014 Rady Miejskiej w Sosnicowicach z dnia 5 czerwca 2014 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Sosnicowice.

§2
§ 2. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:
1) budynki i budowle stuzace produkcji i obstudze produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych - nalezy przez to rozumie¢ budynki, wiaty oraz szklarnie stuzace wytacznie produkcji rolnej w
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3) z zastrzezeniem pkt 4, pkt 5 i pkt 6 nastepujgce wskazniki stuzgce do wyliczania minimalnej ilosci miejsc
parkingowych w zaleznosci od planowanego programu inwestycji:

a) zabudowa mieszkaniowa - 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej i 2 miejsca na
1 lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej oraz 1 dodatkowe miejsce, jezeli prowadzona jest
dziatainosé w lokalu uzytkowym,

b) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2 - 50 miejsc na 1000 m 2
powierzchni uzytkowej,

c) sklepy o powierzchni sprzedazy powyzej 120 m 2 , lecz nie wiekszej niz 2000 m 2 - 30 miejsc na 1000
m 2 powierzchni uzytkowej,

d) sklepy o powierzchni sprzedazy nie wiekszejniz 120 m2 - 1 miejsce na 20 m 2 powierzchni
uzytkowej,

e) hotele, zabudowa agroturystyczna - 30 miejsc na 100 t6zek,

f) przychodnie - 25 miejsc na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej,

g) restauracje, kawiarnie — 30 miejsc na 100 miejsc konsumenckich,

h) obiekty itereny sportowo-rekreacyjne oraz obiekty zwigzane z kulturg irozrywka - 20 miejsc na
1000 m 2 powierzchni uzytkowej lub 30 miejsc na 100 uzytkownikéw,

i) biura, banki, poczta, urzedy - 20 miejsc na 1000 m 2 powierzchni uzytkowej,

j) budynki produkcyjne, ustugowe ibudynki zwigzane z obstuga iprodukcjg rolniczg - 1 miejsce na
10 zatrudnionych lub 1 miejsce na 30 m 2 powierzchni uzytkowej,

k) obiekty obstugi w gospodarstwach rolnych - 10 miejsc na 100 zatrudnionych,

) cmentarze - 5 miejscna 1000 m 2 powierzchni cmentarza,

m) obiekty sakraine - 1 miejsce na 10 miejsc siedzacych;

4)w ramach powierzchni parkingéw wyliczonych zgodnie z wskaznikami ustalonymi w pkt 3 koniecznos¢
zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 12 miejsc parkingu;

5) konieczno$¢ sumowania potrzeb parkingowych w przypadku kilku rodzajéw uzytkowania mieszczacych sie
w jednym budynku lub wystepujacych w obrebie tej samej dziatki budowlanej;

6) miejsca parkingowe wyliczone w pkt 3 moga by¢ zapewnione w budynkach garazy przy obiektach

mieszkalnych, ustugowych i produkcyjnych.
4. Dla ukfadu komunikacji kolejowej ustala sie:

1) przebieg towarowej linii kolejowej wtasnosci Kopalni Piasku ,Kotlarnia” SA na terenach o symbolach

A1KK, D1KK-D3KK, F1KK, G1KK i H1KK-H2KK;
2) ograniczenia inwestowania wzdtuz linii kolejowej zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgacymi transportu

kolejowego.

§ 16
§ 16. 1. Ustala sie nastepujgace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje sie do aktualnych potrzeb poprzez przebudowe lub
budowe nowej sieci o srednicach odpowiadajacych potrzebom;

2) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unikac kolizji z istniejaca infrastrukturg techniczna;

3) dopuszcza sie:

a) realizacje nowych sieci, urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej, a takze przebudowe i
rozbudowe istniejgcych, w tym prowadzenia sieci w kanatach zbiorczych,
b) zmiane przebiegu i parametrow sieci infrastruktury technicznej, o ile nie narusza to struktury danej

sieci i nie pogarsza warunkéw obstugi,
c) realizacje inwestycji infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) pokrycie zapotrzebowania na wode z sieci wodociggowej zasilanej:

a) z ujec zlokalizowanych w granicach gminy,
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b) spoza terendw gminy dostarczanej poprzez sieé¢ magistralna,
c) dopuszcza sie tranzyt wody do gmin osciennych;

2) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celéw przeciwpozarowych, w tym wyposazenia sieci
w hydranty zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) utrzymanie czystosci wody, prawidtowego przeplywu i ciénienia w sieci poprzez stacje uzdatniania wody,
zbiorniki, hydrofornie i pompownie;

4) dopuszcza sie z zastrzezeniem § 14 ust. 2 pkt 3 lit. b pobdr wody ze studni;

5) utrzymuje sie lokalizacje uje¢ wod podziemnych oznaczonych na rysunku planu:

a)w miescie Sosnicowice w rejonie ul. éwiqtego Jakuba na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami ELITW i E2ITW,

b) w miescie Sosnicowice w rejonie ul. Smolnickiej 3 na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami E3ITW i E4ITW,

c) w miescie Sosnicowice w rejonie ul. Gliwickiej 90 na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
E37U ze studnig gfebinowg oznaczong jako studnia Nr 1,

d) w sotectwie Rachowice na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem A1ITW,

e) w sotectwie Rachowice na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem A4ZL jako studnia SL-1,
f) w sotectwie Sierakowice na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem D1ITW,

g) w sotectwie Smolnica zachodnig czes¢ ujecia ,Wilcze Gardto” na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem HI1ITW ze studnig gtebinowg wraz ze strefg ochrong obejmujaca teren ochrony
bezposredniej i posredniej, pokazanymi graficznie na rysunku planu,

h) w sofectwie tany Wielkie na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem C1ITW ze
studniami glebinowymi oznaczonymi symbolami 0S-8 i 0S-8a;

6) utrzymuje sig lokalizacje urzadzen wodociggowych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami

A2ITW, C2ITW, C3ITW i G1ITW;
7) utrzymuje sie lokalizacje ujeé wody powierzchniowej do celéw gospodarczych oznaczonych informacyjnie na

terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami CBRZ, D14Zt i E2WS.

3. W zakresie odprowadzania Sciekdw:

1) z zastrzezeniem pkt 3 nakazuje sie odprowadzenie $ciekdw bytowych i podczyszczonych przemystowych
do parametrow Sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej lub ogdlnosptawnej, zgodnie z

przepisami odrebnymi;
2) ustala sie lokalizacje oczyszczalni Sciekdéw oznaczonych na rysunku planu:

a)w Sosnicowicach na terenie o symbolu E2ITK,

b) w sotectwie Sierakowice na terenie o symbolu D6ITK,

c) w sofectwie Smolnica na terenie o symbolu H1ITK,

d) w sotectwie Trachy na terenie o symbolu G3ITK,

e) wsotectwie Bargtdowka na terenie osymbolu I3ITK,

f) przepompowni sciekéw na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami A1ITK-A4ITK, D1ITK-
DS5ITK, E1ITK, EBITK-E6ITK, G1ITK-G2ITK, H2ITK-H3ITK i I1ITK-I2ITK;

3) dopuszcza sie odprowadzenie:

a) sciekow bytowych do:

- przydomowych oczyszczalni z wytaczeniem terendw potozonych w strefach ochronnych ujecia wody
~Wilcze Gardio”, o ktérych mowa w § 14 ust. 1 pkt 5ipkt 6 oraz terendéw, o ktérych mowa w § 14
ust. 1 pkt 3,

- zbiornikow bezodplywowych z wylaczeniem terenéw polozonych w strefie ochrony bezposrednie]j
ujecia wody ,Wilcze Gardio”, o ktérej mowa w § 14 ust. 1 pkt 5, zlokalizowanych zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz z okresowym ich oprdznianiem,

b) sciekéw przemystowych do przyzaktadowych oczyszczalni $ciekdow ;

4) ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
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a)z zanieczyszczonych terenéw utwardzonych do szczelnego, otwartego lub zamknietego systemu
kanalizacji deszczowej lub do kanalizacji ogolnosptawnej zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) z pozostatych terendw do wadd lub do ziemi bez oczyszczenia.

4, W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw ustala sie:

1) usuwanie odpaddw, ze szczegdlnym uwzglednieniem odpadow niebezpiecznych, zgodnie z

obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;
2) wyposazenie terenéw drég w urzadzenia do gromadzenia odpaddéw, dostosowane do technologii ich

WYWOZU;
3) lokalizowanie miejsc gromadzenia imagazynowania odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi, z

zapewnieniem dojazdu do ich obstugi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej gazu ziemnego zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz piynny;

3) utrzymuje sie przebieg gazociggu wysokiego cisnienia DN 500 1,6 MPa relacji Sobieszowice —-Kedzierzyn
wraz ze zroznicowana szerokoscig strefy kontrolowanej wynikajaca z okresu realizacji gazociagu, pokazang

graficznie na rysunkach planu.
v. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

1) mozliwosc¢ dostawy ciepta z lokalnej lub przemystowej sieci cieptowniczej;
2) mozliwos¢ dostawy ciepta z indywidualnych zrdodet dla potrzeb przygotowania cieptej wody do celow

grzewczych, cieptej wody uzytkowej i positkow;
3) warunki eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie zasilanie z sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia pozyskiwanej z sieci Sredniego napiecia

poprzez stacje transformatorowe;
2)dla linii napowietrznych $redniego napiecia 15kV i 20kV wskazano informacyjnie na rysunkach planu

przebieg stref technicznych o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w kazdg strone;
3) utrzymuje sie lokalizacje istniejgcych stacji transformatorowych z mozliwosciag wymiany transformatorow na

jednostki o wiekszej mocy;
4) utrzymuje sie lokalizacje stacji transformatorowych z oznaczeniem na rysunkach planu stacji wiezowych,

murowanych i kontenerowych na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolami A1ITE, B1ITE, D1ITE,

EL1ITE-E5ITE, G1ITE i H1ITE-H2ITE;
5) wystepuje powigzanie z ukladem zewnetrznym poprzez nastepujace linie elektroenergetyczne,

pokazane informacyjnie na rysunku planu:

a) 110 kV relacji Soénica - Kedzierzyn - na rysunku planu Nr4 i Nr 5,
b) 220 kV relacji Wielopole - Blachownia, Wielopole — Kedzierzyn - na rysunku planu Nr 5 i Nr 6
c) 400 kV relacji Wielopole - Joachiméw, Wielopole - Rokitnica - na rysunku planu Nr2, Nr3, Nr5

-Nr7.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) mozliwosc realizacji sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych, w tym stacji bazowych telefonii komérkowej jako
inwestycji celu publicznego lub jako zakiadowych sieci telekomunikacyjnych;

2) utrzymuje sie lokalizacje bazowych stacji telefonii komdrkowej na terenach oznaczonych na
rysunkach planu symbolami BIITT-B2ITT, C1ITT, D1ITT i E1ITT.

(...)
Rozdzial 12

Szczegodtowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw
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Govi)
§ 20

§ 20. 1. Wyznacza sie tereny o symbolach MN1, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - dla uzupetienia zabudowy istniejgcej;
2) uzupetniajgce:

a) ustugi podstawowe,

b) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 lit. c warsztaty samochodowe,
c) zieler urzadzona i obiekty matej architektury,

d) zabudowa towarzyszgca,

e) parkingi, dojazdy i chodniki,

f) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. Dla terendw wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje sie lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektéw o funkcji magazynowo-sktadowej iwarsztatéw
samochodowych, jezeli ucigzliwos$c¢ zwigzana z ich funkcjonowaniem bedzie wykraczata poza granice
nieruchomosci na ktorej beda zlokalizowane;

2) dopuszcza sie:

a) mozliwos¢ lokalizacji wolnostojacych budynkéw ustugowych,

b) mozliwos¢ zachowania, modernizacji, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy zagrodowej,

c) mozliwosc¢ lokalizacji warsztatow samochodowych do 2 stanowisk jezeli ucigzliwos$é zwigzana z
ich funkcjonowaniem nie bedzie wykraczata poza granice nieruchomosci na ktérej bedg zlokalizowane;

3) ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:

a) geometria dachéw:

- dachy spadziste z dopuszczeniem dachdw plaskich w przypadku, gdy na dzialce sasiedniej istnieje
budynek mieszkalny z dachem ptaskim, a w sytuacji, gdy na sasiednich dziatkach istniejg budynki
mieszkalne z dachami o geometrii réznigcej sie lub, gdy nie istniejg budynki mieszkalne dopuszcza sie
dowolnos¢ wyboru geometrii dachu,- dopuszcza sie dachy ptaskie dla zabudowy towarzyszacej,
ustugowej inad czescig budynkow mieszkalnych,

b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 30%,
¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
40%,

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,5,

e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,001,

f) maksymalna wysokosc zabudowy:

- budynki mieszkalne i ustugowe z dachami spadzistymi- 12,5 m,

- budynki mieszkalne i ustugowe z dachami ptaskimi - 8,0 m,

- zabudowa towarzyszgca z dachem spadzistym - 8,0 m,

- zabudowa towarzyszaca z dachem ptaskim - 6,0 m,

- obiekty matej architektury - 6,0 m,

- budowle - 12,5 m,

g) gabaryty obiektow:

- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 240,0 m 2,

- maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej obiektu - 24,0 m.

§ 21
§ 21.1. Wyznacza sie tereny o symbolach MN2, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - dla lokalizacji nowej zabudowy;
2) uzupetniajace:

a) ustugi podstawowe wytgcznie w budynkach mieszkalnych,
b) zielern urzadzona i obiekty matej architektury,

14/18



a) geometria dachow:

- dachy spadziste dla budynkéw mieszkalnych wchodzgce w skiad gospodarstwa rolnego,

- dachy spadziste i ptaskie dla pozostatej zabudowy rolniczej,

b) wskaznik maksymainej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 70%,
c) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
20%,

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,8,

e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,1,

f) maksymalna wysokos$é zabudowy:

- budynki- 12,5 m,

- budowle - 36,0 m,

- obiekty matej architektury - 6,0 m,

g) gabaryty obiektow:

- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 2700,0 m 2 ,

- maksymalna szerokosc elewacji frontowej obiektu = 90,0 m.

§ 29

§ 29. 1. Wyznacza sie tereny o symbolach R, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe - rolnicze;
2) uzupetniajace:

a) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,
b) sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony gruntéw rolnych.

2. Dla terenéw wymienionych w ust, 1:

1) nakazuje sie zachowanie wartosciowego drzewostanu;
2) zakazuje sie:

a) lokalizacji obiektéow budowlanych,
b) zalesienia terendw;

3) dopuszcza sie mozliwosc realizacji stawow i sadow jako uzytkowania rolnicze terenow.

{iie)
§ 33

§ 33. 1. Wyznacza sie tereny o symbolach Zt, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe - zielen niska;
2)uzupelniajace:

a) enklawy drzew i pojedyncze drzewa,

b) cieki i stawy rekreacyjne,

c) drogi dojazdowe do gruntow rolnych,

d) sciezki spacerowe i rowerowe w ramach drég dojazdowych do gruntow rolnych,
e) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

2. Dla terendw wymienionych w ust. 1:

1) nakazuje sige utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania;

2) zakazuje sie lokalizacji budynkéw oraz przeksztalcania terendow w sposdéb zmieniajacy ich uksztattowanie;3)
dopuszcza sie remont iprzebudowe istniejgcej zabudowy bez mozliwosci zwiekszania jej powierzchnii
kubatury oraz dopuszcza sie rolnicze uzytkowanie terendw w formie tgk i pastwisk.

(-e0)
§37
§ 37.1. Wyznacza sie tereny o symbolach KA, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDX, KDW, KDR i KL, dla ktdrych ustala sie
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przeznaczenie:

1) podstawowe - komunikacja drogowa;
2) uzupeitniajgce:

a) chodniki na terenach o symbolach KDG, KDZ, KDL, KDD i KDW,

b) drogi i $ciezki rowerowe na terenach o symbolach KDG, KDZ, KDL, KDD, KDX, KDW, KDR i KL,
c) sieci infrastruktury technicznej,

d) parkingii zielen urzadzona na terenie o symbolu E3KDG.

2. Dla terendw wymienionych w ust. 1:

1) dopuszcza sig nastepujace szerokosci terendéw w liniach rozgraniczajacych drég i ciggdw pieszo-jezdnych
zgodnie z rysunkiem planu w granicach obszaru objetego planem:

a) autostrada o symbolach KA od 70,0 mdo 270,0 m,

b) drogi o symbolach KDG od 12,0 m do 100,0 m,

¢) drogi osymbolach KDZ od 10,0 m do 30,0 m,

d) drogi o symbolach KDL od 7,0 mdo 30,0 m,

e) drogi o symbolach KDD od 5,0 mdo 30,0 m,

f) ciagi pieszo-jezdne o symbolach KDX od 5,0 m do 20,0 m,
g) drogi o symbolach KDW od 5,0 mdo 20,0 m,

h) drogi o symbolach KDR i KL od 4,5 mdo 20,0 m;

2) na terenie o0 symbolu E3KDG dopuszcza sie mozliwos¢ zachowania i modernizacji istniejacych parkingéw i
zieleni urzadzonej, przy zachowaniu istniejacych powiazan komunikacyjnych drég wojew édzkich.

Otrzymuja:
Wiestaw Borowski
Aa

Sporzadzt(a): gt. specjalista ds. zagospodarowania przestrzennego - B. Hajduk

Zgodnie zustawg zdnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej — D;U.Nr 225, viszczono-wkasietut-urzedu—oplate

-administracying lacanej wysokosci 90 Aotych. _?,L\:d\r“.ra‘e N O\(m\ﬂn\.\ :
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gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, a takze budowle rolnicze, o ktorych jest mowa w
przepisach odrebnych dotyczacych budowli rolniczych;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumiec dach, ktérego kat nachylenia pofaci dachowych jest mniejszy niz 20°;
3)dachu spadzistym - nalezy przez to rozumiec¢ dach, ktdérego kat nachylenia potfaci dachowych jest nie
mniejszy niz 20°;

4) dojazdy - nalezy przez to rozumieé nie wydzielone na rysunku planu tereny, na ktorych mozliwa jest
realizacja, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi budynkéw iich usytuowania, dojazdéw do dziatek
budowlanych i budynkow, odpowiednich do ich przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania;

5) dziatce sasiedniej - nalezy przez to rozumiec dziatke, ktéra ma co najmniej jedng granice wspolng z dziatkg na
ktérej planowana jest zabudowa oraz jednoczesnie ma zapewniony dostep bezposrednio z tej samejdrogi
publicznej lub wewnetrznej;

6) elewacji frontowej obiektu - nalezy przez to rozumieé elewacje zwrdcong w kierunku ulicy z ktdrej
zrealizowany jest gldwny dojazd do obiektu;

7) gabarycie obiektu - nalezy przez to rozumieé maksymalne wymiary zewnetrzne bryly budynku, ktore w
niniejszym planie, poza wysokoscig i geometrig dachu, wyrazone sg poprzez maksymalng powierzchnig zabudowy
obiektu i maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec¢ ciggta linie na rysunku planu rozdzielajgca terenyo
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) mieszkaniu funkcyjnym - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong cze$¢ budynku, w ktdrym dopuszcza sie funkcje
mieszkaniowa zwigzang z obstugg funkcji przeznaczenia podstawowego terenu;

}) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, ktéra wyznacza obszar przeznaczony pod
realizacje zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwigzane z infrastrukturg techniczng i obstugg
komunikacji,

b) elementdw takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktére mogq wystawac poza te linig
nie wigcejniz 1,0 m;

11) nowym budynku - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub czes¢ budynku istniejgcego, ktérego realizacja moze
nastapi¢ w oparciu o ustalenia niniejszego planu, przy czym rozbudowe budynku nalezy rozumiec jako rodzaj
budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa czeséc istniejagcego budynku;

12) nowym obiekcie - nalezy przez to rozumiec¢ obiekt lub czesc¢ obiektu istniejacego, ktérego realizacja moze
nastapi¢ w oparciu o ustalenia niniejszego planu, przy czym rozbudowe obiektu nalezy rozumie¢ jako rodzaj
budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa czesc istniejacego obiektu;

13) obiektach obstugi pojazdéw samochodowych - nalezy przez to rozumiec budynki i obiekty stacji paliw, myjni
samochodowych, warsztatéw wulkanizacyjnych, napraw blacharskich, lakierniczych pojazdéw mechanicznych, a
takze obstugi serwisowej, diagnostycznej i napraw mechanicznych samochoddw;

14) planie - nalezy przez to rozumiec ustalenia niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumieé sume powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkow istniejacych inowych mierzona po ich zewnetrznym obrysie, w ramach dziatki
budowlanej;

16) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego - nalezy przez to rozumieé powierzchnie w rzucie
poziomym zewnetrznych krawedzi obiektu budowlanego na powierzchnie terenu;

17) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

18) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé ustalony w planie przewazajacy rodzaj
przeznaczenia w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi, z zastrzezeniem § 3 ust. 1;

19) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupeiniajacy rodzaj
przeznaczenia dopuszczany w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem § 3
ust. 1;

20) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ kazdy z o$miu rysunkéw w skali 1:2000, przy czym w planie
wprowadzono nastepujgce oznaczenia rysunkow :

a) rysunek Nr 1 - sotectwo Rachowice,

b) rysunek Nr 2 - sotectwo Kozidw,

c) rysunek Nr 3 - sofectwo tany Wielkie,

d) rysunek Nr 4 - sotectwo Sierakowice,

e) rysunek Nr 5 - miasto Sosnicowice,

f) rysunek Nr 6 - sotectwo Tworog Matly i Trachy,
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g) rysunek Nr 7 - sofectwo Smolnica,
h) rysunek Nr 8 = sotectwo Bargtowka;

21) strefie technicznej - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu po obu stronach sieci umozliwiajacy operatorowi
dostep w celu konserwacji, naprawy i remontu sieci;

22) strefie technologicznej od sieci elektroenergetycznych - nalezy przez to rozumieé¢ pas terenu po obu
stronach sieci 110 kV, 220 kV i 400 kV;

23) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu oraz opisany
symbolem rodzaju przeznaczenia w planie;

24) terenach z przewaga zieleni wysokiej iterenach z przewaga zieleni niskiej - nalezy przez to rozumied
tereny wchodzgce w skfad lokalnych korytarzy ekologicznych chronionych w planie przepisami nakazujacymi
utrzymanie ich dotychczasowego zagospodarowania oraz zakazem przeksztatced w sposdb zmieniajacy
uksztaltowanie;

25) ustugach lub zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, w tym ustugi publiczne, stuzace
dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m 2 ,

b) gastronomii,

c) oswiaty, kultury, ochrony zdrowia, opieki spofecznej i odnowy biologicznej,
d) dziatalnosci biurowej, administracji i zarzadzania,

e) hotelarstwa,

f) kultu religijnego;

26) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumieé ushugi z wykorzystaniem urzadzen stuzacych
dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci, ktére nie wytwarzajg dobr
materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, a w szczegdlnosci: ustugi handlu detalicznego,
dziatalnosci biurowej, oswiaty, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, turystyki (w tym z
miejscami noclegowymi), sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii, ustugi fryzjerskie,
krawieckie, kosmetyczne i pralnicze;

27) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, na ktérej ta zabudowa jest zlokalizowana, wyrazony
liczbowo;

28) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich obiektow budowlanych w obrebie dziatki budowlanej do powierzchni tej dzialki, wyrazony jako wskaznik
%:;

29) wymianie kubatury - nalezy przez to rozumie¢ odtworzenie istniejacego budynku na tej samej dziake
budowlanej;

30) wysokos¢ budowli - nalezy przez to rozumie¢ odlegto$é pomiedzy najnizej potozonym punktem terenu na
obrysie budowli, a najwyzej potozonym punktem konstrukcji lub obiektu budowli;

31) zabudowie agroturystycznej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe w gospodarstwie rolnym, w ktérym
prowadzi sig¢ rowniez dziatalnos¢ w zakresie ustug turystyki lub istniejace siedlisko rolne przeksztatcone dla funkgcji
agroturystycznej;

32) zabudowie rolnicze] - z zastrzezeniem przepiséw § 28 nalezy przez to rozumie¢ budynki, budowle i
urzgdzenia zwigzane z produkcja rolniczg i obstugg rolnictwa, w tym:

a) budynki mieszkalne wchodzace w skiad gospodarstw rolnych,

b) budynkiiurzadzenia stuzace wylgcznie produkcji rolniczej oraz przetwérstwu rolno-spozywczemu,

c) budynki iurzadzenia stuzace bezposrednio do produkgji rolniczej uznanej za dziat specjalny, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz w gospodarstwach
lesnych i rybackich,

e) stawy rybne,

f) budynki i pomieszczenia o funkgji agroturystyki;

33) zabudowie towarzyszacej - nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty lub ich czesci, ktdre towarzysza i sq
zwigzane funkcjonalnie z budynkamii obiektami podstawowego przeznaczenia terenow;

34) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostepne tereny urzadzone jako parki, zielence, z
dopuszczeniem obiektow matej architektury;

35) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozmiec tereny pokryte rosélinnoscia wysoka iniska jako tereny
oddzielajgce funkcjonalnie i optycznie tereny ucigzliwe dla otoczenia od terendw sasiednich.
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c) zabudowa towarzyszaca,
d) parkingi, dojazdy i chodniki,
e) obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. Dla terendw wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje sie lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektdw o funkcji magazynowo-sktadowej i obstugi pojazdow

samochodowych;
2) ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow:

a) geometria dachdéw budynkdw mieszkalnych - dachy spadziste z dopuszczeniem dachow pfaskich
w nastepujacych przypadkach:

- gdy realizowany jest zespot co najmniej 5 budynkdw mieszkalnych z dachami ptaskimi,

-gdy na terenie w odlegtoéci do 50,0 m od sSrodka nowego budynku istnieja 2 budynki z dachami
ptaskimi lub gdy w tej odlegtosci nie istniejg budynki mieszkalne,

b) geometria dachow garazy i budynkéw gospodarczych - dachy spadziste lub plaskie,

c) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 30%,
d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej -
45%,

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,4,

f)y wskaznik minimalnej intensywnoséci zabudowy - 0,1,g) maksymalna wysokaos¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne z dachami spadzistymi - 12,5 m,

- budynki mieszkalne z dachami ptaskimi - 8,0 m,

- zabudowa towarzyszaca z dachem spadzistym - 8,0 m,

- zabudowa towarzyszaca z dachem ptaskim - 6,0 m,

- obiekty matej architektury = 6,0 m,

- budowle -12,5 m,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 600 m 2 , przy czym dla zabudowy
szeregowej dopuszcza sie - 300 m 2,

i) gabaryty obiektéw dla zabudowy wolnostojacej:

- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 280,0 m 2 ,

- maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej obiektu - 28,0 m;

j) gabaryty obiektow dla zabudowy szeregowej:

- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 1200,0 m 2 ,

- maksymalna szerokosc elewacji frontowej obiektu - 66,0 m.

(i)
§ 23

§ 23. 1. Wyznacza sie tereny o symbolach U, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa ustugowa;
2) uzupeiniajgce:

a) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 lit. coraz § 14 ust. 2 pkt 3 lit. a mieszkania funkcyjne,

b) zabudowa towarzyszaca i obiekty zamieszkania zbiorowego,

c) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 lit. d warsztaty samochodowe,

d) obiekty obstugi pojazdéw samochodowych - wylgcznie na terenach o symbolach B3U, C3U, C4U, E3U,
E9U, E29U, E31U i E37U.

e) zabudowa sportowo-rekreacyjna, zielen urzadzona i obiekty matej architektury,

f) parkingi, chodniki i dojazdy,

g) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. Dla terendow wymienionych w ust, 1:
1) zakazuje sie:

a) lokalizacji nowych budynkdéw o wylgcznej funkcji mieszkaniowej,
b) lokalizacji obiektéw i urzadzen produkcyjnych;
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2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje tymczasowych obiektéw zwigzanych z organizacjg uroczystosci i imprez,

b) mozliwosc¢ zachowania istniejgcych budynkéw mieszkalnych,

c) lokalizacje mieszkan funkcyjnych w budynkach podstawowego przeznaczenia terendw pod warunkiem,
Zze ich powierzchnia uzytkowa nie bedzie wieksza niz 30% powierzchni uzytkowej budynku, w ktérym sg
zlokalizowane;

d) lokalizacje warsztatéow samochodowych do 2 stanowisk jezeli ucigzliwos$¢ zwigzana z ich
funkcjonowaniem nie bedzie wykraczatla poza granice nieruchomosci na ktérej beda zlokalizowane;

3) ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) geometria dachéw - dachy spadziste lub ptaskie,
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 70%,

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
10%,

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 1,2,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,1,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynki i budowle na terenach o symbolach A6U, B4U, D3U, E16U, E20U, H4U i I5U - 24,0 m,
- budynki i budowle na pozostatych terenach U -12,5m,

- obiekty matej architektury — 9,0 m,

f) gabaryty obiektow:

- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 6000,0 m 2,

- maksymalna szerokosc elewacji frontowej obiektu — 60,0 m.

(i)
§ 28

§ 28. 1. Wyznacza sie tereny o symbolach RZ, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa rolnicza;
2) uzupetniajace - zabudowa towarzyszaca zabudowie rolniczej oraz obiekty matej architektury.

2. Dla terenow wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje sie lokalizacji zabudowy: mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej niezwigzanej z rolnictwem;
2)z zastrzezeniem pkt 3 dopuszcza sie lokalizacje lacznie wszystkich obiektéw iurzadzen wymienionych
w § 2 pkt 32 lub tylko kilku albo jednego z nich;

3) na terenach o symbolach C8RZ, D2RZ, D7RZ, D10RZ, D11RZ, E1RZ, E2RZ, E3RZ, G1RZ, G2RZ, G4RZ,
GS5RZ i I2RZ dopuszcza sie wylacznie lokalizacje stawow rybnych wraz z budynkamitowarzyszacymi
zwigzanymi z hodowlg ryb;

4) dla terenéw o symbolach C8RZ, D2RZ, D7RZ, D10RZ, D11RZ, E1RZ, E2RZ, E3RZ, G1RZ, G2RZ, G4R2Z,
G5RZ i I2RZ ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania:

a) geometria dachéw - dowolna,

b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 10%,
c) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
80%,

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,05,

e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 4,5 m,

g) gabaryty obiektow:

- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu - 40,0 m 2,

- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej obiektu - 6,0 m;

5)dla pozostalych terendw RZ ustala sie parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania:
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Sporzadzit(a): gt. specjalista ds. zagospodarowania przestrzennego - B. Hajduk
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