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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU — CZESC OPISOWA

1. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

PRZEDMIOT INWESTYCJI: Budowa budynku $wietlicy soteckiej wraz z instalacjami wewnetrznymi oraz instalacji
doziemnych na terenie dziatki.

TEREN: gm. Nowosolna, obr. Lipiny, w. Teolin 12a, id. dz. 100608 _2.0008.322

INWESTOR: Gmina Nowosolna, Rynek Nowosolna 1, 92-703 £6dz

KATEGORIA OBIEKTU: IX.

Przedmiotowa inwestycja jest zgodna z zapisami Uchwaty Nr XLVI/314/06 Rady Gminy Nowosolna
w sprawie zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowosolna, dotyczacej
obszaru wsi Teolin i Lipiny. Dziatka objeta opracowaniem znajduje sie na obszarze oznaczonym jako 5MU
(funkcja mieszkaniowa i ustugowa).

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

W stanie istniejgcym przedmiotowa dziatka jest zabudowana budynkiem gospodarczym zlokalizowanym
w potnocno- zachodniej czedci dziatki oraz wiatg zlokalizowanym w centralnej czesci dziatki. Przy potudnio-
wej granicy przedmiotowej dziatki znajduje sie plac zabaw, za$ przy granicy wschodniej zlokalizowane sg bo -
iska. Przedmiotowa dziatka jest ogrodzona i jest wyposazona w przytacze do sieci elektrycznej oraz wodo-
ciggowe;. Dziatka posiada dostep do drogi publicznej poprzez projektowany zjazd z drogi gminnej
(dz. nr ewid. 309).

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Projektuje sie budowe budynku Swietlicy soteckiej w formie zabudowy wolnostojacej
w potnocnej czesci dziatki z zachowaniem przepisowych odlegtosci od jej granic. Gtéwne wejscie do budyn-
ku od strony potudniowej, wejscie i wjazd na dziatke od strony zachodniej.

UWAGA: Wytaz szamba nalezy zabezpieczy¢ zgodnie z wymaganiami dla stref ochronnych placu zabaw. Koli-
dujace urzadzenia (tj. hustawke podwadjng) przenie$¢ w inne miejsce zgodnie z przepisami i wymiarami stref
ochronnych.

3.1. Urzadzenia budowlane.
Teren inwestycji wyposazony bedzie w nastepujgce urzgdzenia budowlane:
1. Przytacza do sieci zewnetrznych:
- Elektroenergetyczne — istniejace; Zewnetrzna linia zasilajgca WLZ projektowana.
«  Wodociggowe- istniejgce; Zewnetrzna instalacja wodociggowa — projektowana.
+  Zbiornik bezodptywowy na Scieki bytowe—projektowany, jako rozwigzanie tymczasowe, do czasu
realizacji gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;
2. Utwardzenie terenu pod wewnetrzny uktad komunikacyjny — projektowane;
3. Utwardzenie terenu pod miejscem na pojemniki do selektywnej zbiérki odpaddw statych — projektowane;

3.2. Sposob odprowadzania lub oczyszczania Sciekow.

Odprowadzanie wdd deszczowych z dachu projektowanego budynku letniskowego oraz terenu utwardzone-
go przewiduje sie na teren biologicznie czynny przedmiotowe]j dziatki. Odprowadzenie nalezy realizowad
w sposdb zabezpieczajacy przed zalewaniem sgsiednich dziatek, tj. bez zmiany naturalnego sptywu wéd
w celu kierowania ich na teren sgsiednich nieruchomosci. Gromadzenie nieczystosci statych w pojemnikach
szczelnych na terenie utwardzonym - usytuowanie $mietnika zgodnie z projektem zagospodarowania terenu.
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Gromadzenie nieczystosci ciektych bytowych w zbiorniku bezodptywowym, wywozenie do najblizszej zlewni
przez uprawnione podmioty.

3.3. Uktad komunikacyjny.
Teren inwestycji posiadat bedzie uktad komunikacji wewnetrznej, na ktéry sktadajg sie: podjazd i dojscie do budyn-
ku wraz oraz utwardzenie terenu pod pojemniki $mietnikowe.

3.4. Sposob dostepu do drogi publiczne;j.
Przedmiotowa dziatka posiada dostep do drogi publicznej poprzez projektowany zjazd z drogi gminnej (dz.nr
ewid. 309).

3.5. Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu.
Przytgcza do sieci zewnetrznych:
1. Elektroenergetyczne —istniejgce; Zewnetrzna linia zasilajgca WLZ projektowana.
2. Wodociggowe- istniejgce; Zewnetrzna instalacja wodociggowa — projektowana.
3. Zbiornik bezodptywowy na Scieki bytowe—projektowany, jako rozwigzanie tymczasowe, do czasu
realizacji gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

3.6. Uksztattowanie terenu i uktad zieleni.

W ramach niniejszego opracowania przewiduje sie uksztattowanie terenu wokdt przedmiotowego obiektu
W nawigzaniu do terenu istniejgcego w sposéb niepowodujgcy kierowania wdod opadowych na teren dziatek
sgsiednich.Na terenie inwestycji znajduje sie gtdownie zielen niska- trawiasta oraz zakrzewienia, nie przewiduje
sie likwidacji warto$ciowego drzewostanu ani niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych lub nadwod-
nych. W przypadku koniecznos$ci wycinki drzew nalezy postepowac zgodnie z ustaleniami zawartymi w roz-
dziale 4. Ustawy o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz. U. Z 2021 r. Poz. 1098 z pdzn. zm.).

Inwestycja nie ma negatywnego wptywu na stan wéd podziemnych, powierzchniowych oraz gleby.

4. ZESTAWIENIA

Projekt Wg MPZP
Powierzchnia terenu inwestycji (dz. nr ewid. 670/29) 3024 m2 -
Powierzchnia zabudowana
istniejgcy budynek gospodarczy 7,85m?2
istniejgca wiata 0,00m2 -
proj. budynek swietlicy soteckiej 90,00m?2 -
facznie 97,85m?2
Powierzchnia utwardzona (dojazdy, dojscia, miejsca 290,00m?2 -
parkingowe, smietnik, ogrodzenie)
Powierzchnia zabudowy i utwardzona tgcznie 387,85m2, -
Powierzchnia biologicznie czynna 2636,15m2, tj. 87,17% Min. 40%
Intensywnos¢ zabudowy 0,03 Max. 0,5




5. INFORMACIJE | DANE
5.1. Rodzaje ograniczen i zakazow w zabudowie i zagospodarowaniu terenu.

BUDYNEK SWIETLICY SOLECKIE)
Projekt Wg MPZP
Rodzaj zabudowy Ustugowa Mieszkaniowa i ustugowa
L. kondygnacji 1 Max. 1+ poddasze uzytkowe
Kat nachylenia potaci dachowych 30° 30°-45°

Liczba projektowanych miejsc parkingowych: 0 szt.

Budynek Swietlicy soteckiej zostat zaprojektowany z myslg o dostepie pieszym. W zwigzku z tym nie przewi-
duje sie miejsc parkingowych na terenie obiektu. Dla oséb z ograniczong mobilnoscig przewidziano mozli-
wosc transportu bezposrednio pod budynek swietlicy.

5.2. Ochrona konserwatorska.

Teren inwestycji nie jest wpisany do rejestru zabytkdw, nie znajduje sie rowniez w gminnej ewidencji zabyt -
kéw. Zamierzenie budowlane nie jest zlokalizowane na terenie objetym ochrong konserwatorska.

Teren inwestycji zlokalizowany jest poza granicami stref konserwatorskiej ochrony archeologiczne;.

5.3. Wplyw eksploatacji gorniczej.
Teren przedmiotowej inwestycji nie znajduje sie w granicach terenu gérniczego.

5.4. Zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow.

Inwestycja nie ma negatywnego wptywu na istniejgcy drzewostan, stan wéd podziemnych, powierzchnio-
wych oraz gleby. Przyjete w projekcie architektoniczno-budowlanym rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne
i techniczne ograniczaja lub eliminujg wptyw projektowanego obiektu budowlanego na srodowisko przyrod -
nicze, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane. Przedmiotowa inwestycja nie bedzie miata negatywnego
wptywu na srodowisko naturalne.

6. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWE)

Drogi pozarowe

Zgodnie z §12 Dz.U.2009.124.1030 - Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca
2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych dojazd pozarowy nie jest wy-
magany. Zapewniony jest dostep do drogi publicznej. Budynek zlokalizowany jest w odlegtosci okoto 13,60m
od drogi gminnej.

Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 roku w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. z 2009 roku Nr 124, poz. 1030) dla bu-
dynku: ZL o kubaturze brutto ponizej 5000 m? i o powierzchni wewnetrznej ponizej1000 m? — wynosi 10 dm3/s;
Zgodnie z ww. rozporzadzeniem wymagane zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia powinno by¢ zapew-
nione za pomocg co najmniej jednego hydrantu zewnetrznego DN80 w odlegtosci 5 — 75 m od obiektu.

Kazdy z hydrantéw stanowiacy zrédto wody do celéw przeciwpozarowych dla budynku posiadat bedzie wydajnos¢
nie mniejsza niz 10 dm3/s przy ci$nieniu nominalnym 0,2 MPa mierzonym na zaworze hydrantowym podczas po-
boru wody.

Nalezy dokonaé¢ pomiaru wydajnosci i ciSnienia hydrantéw a w przypadku braku wymaganych parametréw doko-
nac poprawy w tym zakresie lub uzupetni¢ brakujaca ilo$¢ zgodnie wymaganiami z § 4 ust. 5 rozporzadzenie Mini-
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stra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. Nr. 124, poz. 1030).

Budynek ma ponizej 5000 m® i powierzchnie wewnetrzng ponizej1000 m3. Zapotrzebowanie wody do zewnetrz-
nego gaszenia pozaru wynosi 10dm3/s przy ci$nieniu nominalnym 0,2 MPa/ z co najmniej jednego hydrantu zewnetrzne-
go DN8O zlokalizowanego w odlegtosci ponizej 75m od obiektu.

7. INNE NIEZBEDNE DANE
Brak

8. INFORMACIJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Wyznaczenia obszaru oddziatywania przedsiewziecia dokonano w oparciu o art. 3 pkt. 20 Prawa Budowlane-
go, ktdry stanowi, ze przez obszar oddziatywania obiektu nalezy rozumieé teren wyznaczony w otoczeniu
obiektu budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych, wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem
ograniczenia w zagospodarowaniu tego terenu. Do przepiséw odrebnych w rozumieniu art. 3 pkt 20 Prawa
Budowanego nalezy zaliczy¢ przepisy rozporzadzen wykonawczych, a zatem przepisy techniczno-budowlane
(warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie), ale takze przepisy dotyczace
m. in. ochrony przeciwpozarowej, prawa wodnego, ochrony srodowiska, zagospodarowania przestrzennego,
jak i przepisy prawa miejscowego.

Analiza

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019 r., poz. 1065 z pdzniejszymi zmianami):

§12 Budynek usytuowano w odlegtosci min. 4 m od granic dziatki $ciang z oknami.

§13.1, §60 Usytuowanie budynku oraz jego wysokos$¢ nie ogranicza naturalnego oswietlenia pomieszczen
istniejacych budynkéw sgsiednich oraz nie ogranicza mozliwosci zabudowy na dziatkach sasied-
nich.

§18, §19 Nie dotyczy. W ramach przedmiotowe] inwestycji nie przewiduje sie miejsc postojo-
wych.

§23.1 Projektowane miejsce gromadzenia odpaddéw statych projektuje sie w odlegtosci min.

3m od granic przedmiotowej dziatki i min. 10m od okien i drzwi budynkéw z pomiesz-
czeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a takze od placu zabaw dla dzieci oraz boisk
dla dzieci i mtodziezy. Usytuowanie projektowanego smietnika nie koliduje z usytuowa-
niem istniejgcych budynkéw na sasiednich dziatkach oraz nie ogranicza mozliwosci za-

budowy na dziatkach sgsiednich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami .
§31.1 Nie dotyczy. Woda do celéw bytowych moze by¢ czerpana wyfacznie z sieci wodociggowej.
§271, §272i §273 0Od strony zachodniej i potudniowej z przedmiotowa dziatka graniczy dziatka drogowa. Projekto-
wany budynek usytuowano w odlegtosci minimum 4m od granicy dziatki nr ewid. 321 $ciang
z oknami oraz ok. 25,35m od pozostatosci znajdujgcego sie na niej budynku mieszkalnego.
Whioski:
Obszar oddziatywania obiektéw — zamyka sie w granicach przedmiotowej dziatki oznaczonej na PZT, obiekt
nie bedzie negatywnie oddziatywat na sasiednie nieruchomosci.



10. OSWIADCZENIE PROJEKTANTA

Jako projektant wykonujacy przedmiotowy projekt budowlany branzy architektonicznej w zakresie PZT,
zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 Prawo budowlane oswiadczam, ze projekt budow -
lany oswiadczam ze projekt ten wykonany zostat zgodnie z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy

technicznej.
Projektanci:

Architektura mgr inz. architekt Dominika Krogulska
uprawnienia budowlane
do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci architektonicznej

nr ewid. 133/99/Wt

Instalacje sanitarne mgr inz. Pawet Pajak
upr. Nr GP.IV.7342/42/94
z84ust.2i§13ust. 1
pkt. 4 lit. Ai b spec.
Instalacyjno-inzynieryjnej

Instalacje elektryczne ANDRZEJ GOSZCZYNSKI
technik elektryk
Uprawniony projektant oraz
Kierownik budowy i robét
w specjaln. instal. inzynieryjnej
w zakresie instalacji elektrycznych
Upr. bud. Nr 372/94/Wt
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