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OPIS TECHNICZNY

REMONT ELEWAC)I DWOCH BUDYNKOW MIESZKALNO-UStOGOWYCH

PRZY UL. KOS$CIUSZKI NA DZ. NR 367/3 | PONIATOWSKIEGO NA DZ. NR 369 W DREZDENKU

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

- Zlecenie Inwestora

- Aktualna mapa sytuacyjno-wysokosciowa z skali 1:500

- Wizja lokalna przedmiotowego terenu wykonana w listopadzie 2021r.
- Inwentaryzacja wykonana w kwietniu 2022r.

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994, Prawo budowlane.

2. TEMAT | ZAKRES OPRACOWANIA

Tematem opracowania jest remont dwdch elewacji bocznych budynkéw mieszkalno-ustugowych.

Zakresem objeto projekt budowlany remontu elewacji.

3. LOKALIZACJIA

Teren opracowania zlokalizowany jest w centralnej czesci Drezdenka, przy ulicy Kosciuszki i ul.
Poniatowskiego. Przedmiotowe elewacje przylegaja do istniejgcego skweru miejskiego.
Obszar objety inwestycja znajduje sie w otoczeniu obszaru zabytku jakim jest uktad urbanistyczno-krajobrazowy
miasta Drezdenko, wpisany do rejestru zabytkdw, zgodnie z orzeczeniem K.O.K. 1-197/61-238-2182/75 z dnia
31.01.1975r. Teren inwestycji znajduje sie na obszarze objetym posrednig ochrong konserwatorska.

4. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

4.1. Elewacja potudniowa - stan istniejgcy

Elewacja potudniowa nalezgca do budynku zlokalizowanego na dz. nr 367/3, w catosci jest tynkowana
tynkiem cem. wap. o gr. ok. 2cm. Cokdt elewacji w postacie wysunietego murka na gtebokos¢ ok 10cm i
wysokiego na ok 40-60cm. Ponadto pokryta jest kilkoma warstwami farby elewacyjne;j.

Przy wejsciu do lokalu (w elewacji zachodniej) na elewacji potudniowej pas szer. 50cm i wys. ok. 3,0m docieplenia
polistyrenem gr. 5cm.

Inne elementy elewacji potudniowej.

Elewacja wyposazona jest w okna o profilach w kolorze biatym i parapety.
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Attyka w postaci blachy stalowej ocynk.
Na elewacji zlokalizowano istniejgce przewody elektryczne bez rozpoznania ich czynnosci.

Na elewacji zlokalizowano jedng kratke nawiewng 15x15cm.

Opis stanu technicznego elewacji potudniowej: w gdrnych partiach stan techniczny dostateczny. W dolnych
partiach miejscami widoczne ubytki tynku. Cokot elewacji w ztym stanie technicznym z licznymi ubytkami tynku.

4.2 Elewacja zachodnia - stan istniejacy

Elewacja tynkowana

Elewacja zachodnia nalezaca do budynku zlokalizowanego na dz. nr 369, w przewazajgcej czesci jest tynkowana
tynkiem cem. wap. o gr. ok. 2cm. Ponadto pokryta jest kilkoma warstwami farby elewacyjne;.

W czesci tynkowanej nie posiada cokotu.

Elewacja docieplona przy wejsciu do lokalu.

Przy wejsciu do lokalu (przy narozniku dwdéch elewacji) sciana docieplenia polistyrenem gr. 5cm do wys. ok. 3,0m.

Elewacja wykonczona cegta ceramiczng licowa, wapienno-piaskowa oraz tynkiem.

Na dtugosci muru ok 10m od strony ul. Poniatowskiego elewacja wzbogacona detalem w postaci pilastrow,
gzymsow i tukow z cegty ceramicznej licowej w kolorze czerwonym o wymiarach 7x12cm (uktadana ,gtéwkowo”)
przy skraju przektadana ,dziewietnastkg”. Spoina gr. 6mm. Spoiwo istniejace historyczne wapienno-piaskowe nie
licuje sie z zewnetrznym licem cegty, a jest cofniete na gt. ok 5mm. Ponadto w detal cegly ceramicznej czerwonej
wstawiono detal w z cegty wapienno-piaskowej w kolorze biatym.

Wypetnienia pomiedzy pilastrami i gzymsami w postaci tynku.

Zaprojektowano remont fasady poprzez czyszczenie cegly i zabezpieczenie oraz naprawe spoin.

Inne elementy elewacji zachodniej.

Elewacja wyposazona jest w okna o profilach w kolorze biatym. Czes¢ okien o profilach w kolorze zblizonym do
koloru palisander.

Attyka w postaci blachy stalowej ocynk.

Na elewacji zlokalizowano istniejgce przewody elektryczne bez rozpoznania ich czynnosci.

Na elewacji zlokalizowano jedna kratki nawiewne 15x15cm w dolnej partii muru.

W elewacji zlokalizowano 3 kominki wentylacyjne.

Opis stanu technicznego elewacji zachodniej: w gérnych partiach stan techniczny tynkdéw dostateczny. W
dolnych partiach miejscami widoczne ubytki tynku.

Cegta ceramiczna licowa w dobrym stanie technicznym. Miejscami widoczne zabrudzenia. W dolnej partii
cokotowej widoczne ubytki spoiwa, znaczne zabrudzenia oraz nieliczne ubytki cegiet. W murze miejscami
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zlokalizowano zniszczenia powstate przez wyburzenie otworu okiennego oraz mocowanie innych elementéw jak
reklamy instalacje itp.

Attyka czesci wykonczonej cegty ceramiczng (rolka) nie posiada obrébki (efekt zamierzony), powodem czego sg
miejscowej zniszczenia tej warstwy.

Cegta wapienno-piaskowa (biata) wykazuje ubytki zwtaszcza w goérnych elementach detalu spowodowane
wptywem warunkéw atmosferycznych.

5. OPiSs REMONTU — STAN PROJEKTOWANY

Zaprojektowano remont elewacji przez wymiane tynkdéw, oczyszczenie, wzmocnienie i uzupetnienie
cegty licowej i wymiane obrébek blacharskich. Istniejgcy podziat na elewacji zachodniej wzbogaconej cegta licowg
bez zmian.

Na pozostatej czesci elewacji zachodniej oraz elewacji potudniowej zaprojektowano podziat, ktérego inspiracjg
byt istniejacy podziat poziomy elewacji wykonczonej cegta licowa. Zaprojektowany podziat nawigzuje do
klasycznego podziatu muru pruskiego. Takie zatozenie pozwoli na zniwelowanie chaotycznego rozmieszczenia
istniejacych okien w obydwu fasadach. Planuje sie wykonanie muralu na elewacji potudniowej w strefie przy ul.
Kosciuszki (wg oznaczenia kwater na rys. nr 1). Projekt motywu muralu wg odrebnego opracowania i
postepowania administracyjnego.

5.1. Elewacja potudniowa - stan projektowany
5.1.1 Prace przygotowawcze

- usuniecie tynku z catej elewacji,

- usuniecie obrébek blacharskich attyki i kratki nawiewnej,
- zabezpieczenie instalacji elektrycznej i demontaz nie czynnej instalacji,
- oczyszczenie z farb elementdéw kotwigcych stalowych i zabezpieczenie farbg anntykorozyjng,

- odkopanie strefy przy cokole do gtebokosci 0,5m.

5.1.2 Prace naprawcze
- na oczyszczong Sciane (usungd luzne frakcje istniejgcego tynku) natozy¢ obrzutke wstepng cementowsg,
Dane techniczne
Klasyfikacja: GP wg PN-EN 998-1
Reakcja na ogien: Al
Wytrzymatos$¢ na Sciskanie po 28 dniach: > 15 N/mm
Wspotczynnik oporu dyfuzyjnego pary wodnej u: < 25
Wspodtczynnik przewodzenia ciepta A: 0,610 W/mK (wartos¢ tabelaryczna dla P= 50% wg
PN-EN 998-1)

Zaprawa przyczepna biata:
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- nastepnie zastosowac tynk wapienno -cementowy (uziarnienie 1,2 mm) Warstwa tynku gr. 2cm
Dane techniczne:
Klasyfikacja: lw wg PN-EN 998-1
Reakcja na ogien: Al
Wytrzymatos$¢ na Sciskanie: CS Il
Wspétczynnik oporu dyfuzyjnego pary wodnej p: 5/ 20 (wartos$¢ tabelaryczna wg PN-EN 998-1)
Wspétczynnik przewodzenia ciepta A: 0,390 W/mK (wartos¢ tabelaryczna dla P= 50% wg
PN-EN 998-1)
- po natozeniu tynku (odstep technologiczny minimum 7 dni ) natozy¢ zaprawe przyczepna - uniwersalna,
zbrojona wewnetrznie szpachla kontaktowa w kolorze naturalnej bieli,

Dane techniczne Klasyfikacja: CS Il wg PN-EN 998-1
Min. grubos¢ warstwy: 3 mm jako tynk nawierzchniowy; 3-5 mm jako warstwa zbrojna
Wytrzymatos$¢ na sciskanie: 3,5 - 7,5 N/mm?
Wspodtczynnik oporu dyfuzyjnego pary wodnej u: < 25, ok. 10
Wspotczynnik przewodzenia ciepta A: <€ 0,820 W/mK (wartos¢ taberalryczna dla P=50 % wg
PN-EN 998-1)
Wspotczynnik przewodzenia ciepta A: < 0,890 W/mK (warto$¢ taberalryczna dla P=90 % wg
PN-EN 998-1)

- cokot budynku nalezy wykonczyé tynkiem mozaikowym (zywicznym) na siatce zbrojgcej w kolorze szarym,

Dane techniczne Kolory: wg wzornika Baumit Mosaik Life
Przyczepnosé: > 0,3 N/mm?

Absorpcja wody: W3 wg EN 15824

Wspotczynnik oporu dyfuzyjnego pary wodnej pu: V2 wg EN 15824
Gestos¢: ok. 1,6 kg/dm?

Wypetniacz: barwiony piasek kwarcowy

- w zwigzku z tym, ze cokdt wystane (ok. 10cm) nalezy gorg zamontowac obrdobke blacharska z blachy stalowe;j
ocynk. gr. 0,7mm.
- na warstwie tynku nalezy wykonaé pasy poziomie i pionowe szer. 39, 25 i 20cm (podziat muru pruskiego) z tynku
dekoracyjnego silikonowego z wyciskanym za pomocg szablonéw wzoru drewna. Pasy w kolorze palisander.
Dane techniczne:
Kolory: palisander, szablon — wzér drewna,
Przyczepnosé: > 0,3 N/mm?
Absorpcja wody: W3 wg EN 15824
Wspotczynnik oporu dyfuzyjnego pary wodnej pu: V2 wg EEN 15824
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Gestos¢: ok. 1,8 kg/dm3
Wspétczynnik przewodzenia ciepta A: ok. 0,700 W/mK

- elewacje nad cokotem (pola pomiedzy podziatami ,muru pruskiego”) pomalowac farbg silikatowa elewacyjng —
malowanie dwukrotne w kolorze starej bieli,

Dane techniczne:
Kolory: ,stara biel”,
Stopien potysku: mat G3 (zgodnie z EN 1062-1)
Absorpcja wody: W3 (zgodnie z EN 1062-1)
Wspodtczynnik oporu dyfuzyjnego pary wodnej p: ok. 40 - 60
Gestos¢: ok. 1,6 kg/dm?
- w strefie przyziemia zaleca sie wykonanie opaski zwirowej szer. 50cm — wg odrebnego opracowania,
- w miejscu docieplonego fragmentu $ciany ptytami polistyrenowymi (przy wejsciu do lokalu ustugowego)

wykoniczenie metodg lekkg mokrg tynkiem strukturalnym. Warstwa wykonczeniowa tynkiem mozaikowym
(zywicznym) na siatce zbrojgcej w kolorze szarym.

Attyka elewacji zakoniczona projektowang obrébka blacharska z blachy stalowej ocynk. gr. 0,7mm na ptycie OSB3
impregnowanej gr. 22mm.

- montaz kratki nawiewnej stalowej ocynk. 15x15cm.

5.2. Elewacja zachodnia - stan projektowany
5.2.1 Prace przygotowawcze

- usuniecie tynku z catej elewacji,

- usuniecie obrébek blacharskich attyki i kratek nawiewnych,
- zabezpieczenie instalacji elektrycznej i demontaz nie czynnej instalacji,
- oczyszczenie z farb elementéw kotwigcych stalowych i zabezpieczenie farbg anntykorozyjng,

- odkopanie strefy przy cokole do gtebokosci 0,5m.

5.2.2 Prace naprawcze

- na oczyszczong Sciane (usungd luzne frakcje istniejgcego tynku) natozy¢ obrzutke wstepng cementowa,
Dane techniczne wg pkt. 5.1.2

- nastepnie zastosowacd tynk wapienno -cementowy (uziarnienie 1,2 mm). Warstwa tynku gr. 2cm.
Dane techniczne wg pkt. 5.1.2

- po natozeniu tynku (odstep technologiczny minimum 7 dni ) natozy¢ zaprawe przyczepng - uniwersalna,
zbrojona wewnetrznie szpachla kontaktowa w kolorze naturalnej bieli,

- ponizej poziomu terenu, na gtebokosci 0,5m zastosowac 3 warstwy tynku mineralnego wodoszczelnego,

- cokét budynku nalezy wykonczy¢ tynkiem mozaikowym (zywicznym) na siatce zbrojacej w kolorze szarym,
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Dane techniczne wg pkt. 5.1.2
- w zwigzku z tym, ze cokét wystane (ok. 10cm) nalezy gérg zamontowac obrébke blacharska z blachy stalowej
ocynk. gr. 0,7mm.

- na warstwie tynku nalezy wykonac pasy poziomie i pionowe szer. 39, 25 i 20cm (podziat muru pruskiego) z tynku
dekoracyjnego silikonowego z wyciskanym za pomoca szablonéw wzoru drewna. Pasy w kolorze palisander.

Dane techniczne wg pkt. 5.1.2

- elewacje nad cokotem (pola pomiedzy podziatami ,muru pruskiego” i cegtami) pomalowac farbg silikatowg
elewacyjng — malowanie dwukrotne w kolorze starej bieli,
Dane techniczne wg pkt. 5.1.2

- w strefie przyziemia zaleca sie wykonanie opaski zwirowej szer. 50cm — wg odrebnego opracowania,

- w miejscu docieplonego fragmentu $ciany ptytami polistyrenowymi (przy wejsciu do lokalu ustugowego)
wykoniczenie metodg lekkg mokrg tynkiem strukturalnym. Warstwa wykorczeniowa tynkiem mozaikowym
(zywicznym) na siatce zbrojacej w kolorze szarym,

Attyka elewacji tynkowanej zakonczona projektowang obrébkg blacharska z blachy stalowej ocynk. gr. 0,7mm na
ptycie OSB3 impregnowanej gr. 22mm.

- montaz kratek nawiewnych stalowych ocynk. 15x15cm.

5.2.3 Naprawa muru ceglanego

e Gorng warstwe cegly attyki murdw fugowaé na elastycznej i szczelnej spoinie z dodatkiem zywicy
poliakrylowej w kolorze jak pozostata spoina;

e 0Od gory attyke zabezpieczy¢ zaprawq trasowg pokryta szlamem gr. 2cm (attyka ceglana bez obrdébki
blacharskiej,

e uzupetni¢ spoinowanie fugg renowatorska

e caty mur oczysci¢ chemicznie parg wodng;

e miejsca zaatakowane przez glony zdezynfekowa,

e w miejscach wysolen przy gruncie nalezy stosowac oktady z pulpy celulozowej z bentonitem
w proporcjach 1:1. Wykona¢ badania zasolenia muréw po zabiegu odsalania;

e wzmocnié¢ cegly w partiach ich silnego ostabienia, uzywajac preparatu opartego na estrach kwasu
ortokrzemowego spetniajgcego wymagania hydrofilnosci;

e obluzowane spoiwo nalezy usungc¢ i uzupetni¢ nowym dobranym na wzor istniejgcego z zachowaniem
koloru istniejgcego, oraz techniki wykonania,

e wypetnienie ubytkdow w cegtach - po wzmocnieniu zdezintegrowanych pozostatosci nalezy wypetnic
ubytki barwionymi w masie gotowymi mieszankami suchych zapraw o spoiwie wapiennym z
przymieszka hydrauliczng np. z trasem. Zaprawa ta musi posiada¢ wtasciwosci zblizone do wtasciwosci

cegiet oryginalnych (w ramach wstepnych badan nalezy okresli¢ nasigkliwos$¢ oraz czas kapilarnego
8
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przemieszczania sie wody w oryginalnych cegtach oraz proponowanych zaprawach).

e hydrofobizacji nalezy poddac tylko i wytgcznie 3 warstw od poziomu terenu,

e Wszelkie metalowe elementy wmontowane w mury (kotwy belek stropowych) oczysci¢ przez
piaskowanie i zabezpieczy¢ farbg antykorozyjng i czarng, matowg farbg do metalu w kolorze
jasnoszarym.

e W miejscach znacznej degradacji cegly wapienno-piaskowej (biatej) nalezy wymienic¢ jg na nowa o
zblizonym kolorze i uziarnieniu.

e W miejscach braku cegty ceramicznej licowej nalezy braki uzupetni¢ ptytka elewacyjng o maksymalnie

zblizonym kolorze i wykonczeniu, ptytka montowana na zaprawe klejowa mrozoodporna.

6. OCHRONA KONSERWATORSKA

Obszar objety inwestycjg znajduje sie w otoczeniu obszaru zabytku jakim jest uktad urbanistyczno-krajobrazowy
miasta Drezdenko, wpisany do rejestru zabytkéw, zgodnie z orzeczeniem K.O.K. 1-197/61-238-2182/75 z dnia
31.01.1975r. Teren inwestycji znajduje sie na obszarze objetym posrednig ochrong konserwatorska.

7. UWAGI
Projektowana inwestycja nie stwarza zagrozen dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikdéw
projektowanego obiektu budowlanego.

W trakcie wykonywania robot nalezy uzywac wytgcznie materiaty posiadajgce aktualne Swiadectwo dopuszczenia
do stosowania w budownictwie. Dobdr i zastosowanie materiatow Scisle wg specyfikacji wybranego i
zatwierdzonego przez projektanta producenta.

Dopuszcza sie stosowanie materiatdéw zamiennych w trakcie realizacji inwestycji po uprzedniej konsultacji z
inwestorem oraz projektantem.

Zmiany w projekcie moga by¢ dokonywane jedynie po uprzednim uzyskaniu zgody projektanta.

Projektant:

megr inz. arch. Marcin Zurowski



