Opis przedmiotu zamowienia

|. zakres obowiazkéw Zarzadcy:

1. Opis budynku przy ul. Bukowej 20 w Swietej Katarzynie — zarzadzanie w okresie od
01.03.2024 do 31.12.2024

Budynek zaprojektowano jako trzykondygnacyjny, w ktérym znajdujg sie 32 lokale mieszkalne.
W poziomie przyziemia zostaty zlokalizowane lokale mieszkalne, techniczne oraz gospodarcze
(komorki lokatorskie i suszarnia), a na pietrze | i Il wytgcznie lokale mieszkalne. Poddasze
nieuzytkowe. Kazdy lokal posiada wilasng tazienke, aneks kuchenny, 4 — palnikowg kuchenke
elektryczna.

Obiekt wyposazony jest:
- instalacja wodociggowa,
- kanalizacja sanitarna,
- kanalizacja deszczowa,
- sie¢ cieplna — zasilana z elektrocieptowni z m. Siechnice,
- instalacja odgromowa,
- instalacja elektryczna.

Zestawienie powierzchni:
- kubatura — 7366,72 [m?3] — ilo$¢ lokali mieszkalnych 32 szt.,
- powierzchnia zabudowy — 715,00 [m?],
- powierzchnia uzytkowa ogotem 1565,71 [m?],
- powierzchnia uzytkowa mieszkan — 1162,70 [m?],
- wysokos¢ budynku — 12,00 [m],
- wymiary zewnetrzne budynku — 39,74[m] x 20,22 [m],
- dz. gminna nr 1117/4.

Zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr 1

ZAKRES CZYNNOSCI ZARZADCZYCH

1.Zarzagdzanie nieruchomosciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi znajdujgcymi sie
w zasobach Gminy Siechnice zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 1997 r., poz. 741 wraz ze zmianami).

2.Prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego - zgodnie z art. 64 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo
budowlane ( Dz. U. z 1994 r., poz. 414 wraz ze zmianami) oraz przechowywanie przez czas trwania
Umowy dokumentow, o ktorych mowa w art. 60, 63 powotanej wyzej ustawy.

3.Wykonywanie w imieniu i na rachunek Zamawiajgcego czynnosci przewidzianych w art 69 i 70
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane ( Dz. U. z 1994 r., poz. 414 wraz ze zmianami) w
przypadku zaistnienia katastrofy budowlanej

4.Zapewnienie ochrony przeciwpozarowej nieruchomosci zgodnie z przepisami w zakresie obowigzkow
Zarzadcow nieruchomoéci, art. 4 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r., o ochronie przeciwpozarowej ( Dz.
U. z 1991 r., poz. 351 wraz ze zmianami) - wyposazenie obiektu w gasnice

5.Wykonanie rocznego przegladu technicznego obiektu ( kopie dokumentu po wykonaniu dostarczyc¢
do Zamawiajgcego)

6.Wykonanie rocznego przeglgdu instalacji elektrycznej i odgromowej ( kopie dokumentu po wykonaniu
dostarczy¢ do Zamawiajgcego)

7.Wykonanie przegladu przewodéw kominowych ( kopie dokumentu po wykonaniu dostarczyé do
Zamawiajgcego)
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8.Wykonanie przegladu przeciwpozarowego ( kopie dokumentu po wykonaniu dostarczy¢ do
Zamawiajgcego)

9.Utrzymanie w nalezytym porzadku i czystos$ci pomieszczen i urzadzeh stuzacych do wspdlnego
uzytku wewnatrz obiektu — zamiatanie klatek schodowych i terenu na parterze miedzy budynkami
minimum 2 raz w tygodniu, mycie klatek schodowych ( woda z detergentem) minimum 1 raz w tygodniu,
10.Utrzymanie w nalezytym porzadku i czystosci terenéw utwardzonych wokét obiektu ( chodniki,
parking, teren Smietnika) — zamiatanie, usuwanie chwastéw i roslinnosci z chodnika i parkingu,
usuwanie smieci i odpadow, porzgdkowanie terenu przy smietniku, minimum 2 razy w tygodniu.
11.Utrzymywanie terenéw zielonych — przycinanie zywoptotu 2 razy w roku na wiosne¢ i jesienia,
koszenie trawy minimum 1 raz w miesigcu, przycinanie krzewéw 2 razy w roku na wiosne i jesienig
usuwanie $mieci i odpadodw,

12.0dsniezanie, odladzanie i posypywanie mieszankg uszorstniajgca lub piaskiem z solg terenéw wokot
budynku, chodnikdw i wewnatrz budynku, w terminie do 2 godz. od wystgpienia czynnikéw
atmosferycznych powodujgcych oblodzenie lub zasniezenie terenéw wokdt budynku, chodnikéw i
wewnatrz budynku.

13. Czyszczenie odwodnien liniowych przy budynku minimum 1 raz w tygodniu .

14.Czyszczenie rynien i spustow oraz wpustéw deszczowych i studzienek rewizyjnych
odprowadzajgcych wody opadowe i roztopowe minimum 2 razy w roku

15.Utrzymywanie w sprawnosci oswietlenia wewnetrznego i zewnetrznego obiektu ( wymiana zaréwek,
opraw, drobne naprawy elektryczne)

16.Stalty nadzér nad utrzymywaniem nalezytego stanu technicznego nieruchomosci i sprawnosci
technicznej wszystkich urzadzen wspodlnego uzytkowania w budynkach, na terenach
i w granicach dziatki przekazanego w zarzgdzanie budynku wraz:

a. instalacjg elektryczna, C.O, wody, kanalizacjg sanitarng, masztu do odbioru telewiz;ji
oraz innymi niewymienionymi, a niezbednymi do wtasciwego utrzymania i eksploataciji
nieruchomosci,

b. terenamizewnetrznymi.

17.Zapewnienie utrzymywania nieruchomosci w nalezytym stanie technicznym poprzez zlecanie
biezgcej konserwacji i naprawe pokry¢é dachowych, opierzeh blacharskich, rynien, uzupetnianie
uchwytdéw rynien i rur spustowych, korkéw rewizji, usuwanie rozszczelnienr, mocowanie zakohczen rur
spustowych wskazanemu przez Zamawiajgcego wykonawcy, jak réwniez konserwacja, naprawa i
uszczelnianie kominéw lub wymiana elementéw wentylacji, dokrecanie poluznionych elementéw np.:
poreczy, balustrady, wycieraczek, zamknie¢ witazéw dachowych, skrzynek pocztowych, tablic
informacyjnych, oznakowania hydrantéw. W okresie zimowym kontrola grubosci warstwy sSniegu
zalegajgcego na dachu i w razie potrzeby jego natychmiastowe usuniecie. Usuwanie nawisow
$nieznych oraz zwisajgcych sopli z dachu, ktére mogg spowodowac zagrozenie dla mieszkancéw lub
0s0b trzecich.

18.Zgtaszanie awarii wyznaczonemu pracownikowi Gminy.

19.Zgtaszanie wyznaczonemu pracownikowi Gminy koniecznosci przeprowadzania remontéw napraw
biezgcych i konserwacji budynkéw w tym pomieszczen wspdlnych oraz urzgdzen umozliwiajgcych
uzytkownikom korzystanie z oswietlenia i ogrzewania budynkéw, cieptej wody i zimnej wody, gazu i
innych urzagdzen w budynkach.

20.Zarzadca udostepni na tablicy ogtoszen kazdej nieruchomosci numer telefonu alarmowego
czynnego catg dobe, umozliwiajgcy mieszkancom zgtoszenie awarii po godzinach pracy Zarzadcy.
21.Zarzadca jest zobowigzany do dysponowania osobg, - z uprawnieniami elektrycznymi do 1Kv,
ktérej obowigzkiem bedzie sprawdzanie, lokalizacja i diagnozowanie przyczyn powstania usterek lub
uszkodzen instalaciji elektrycznej, sprawdzanie prawidtowosci dziatan instalacji po wykonanych pracach.
Konserwacja skrzynek elektrycznych zamykanie ich w przypadku otwarcia, zakup ktédek, naprawa lub
wymiana zamkoéw, zabezpieczenie, wymiana uszkodzonych wytgcznikdw, przyciskéw w czesciach
wspoélnych budynkéw. Regulacja, naprawa i wymiana automatéw schodowych. Wymiana, montaz
uszkodzonych opraw os$wietleniowych w czesciach wspdélnych budynku. Usuwanie nielegalnego poboru
energii elektrycznej (w ramach obwodu administracyjnego).



22.Usuwanie uszkodzen instalacji odgromowej i wykonanie potgczen instalacji z uchwytami na dachu
lub z uziomem.

23.Wnioskowanie do Zamawiajgcego o koniecznosci wykonania ekspertyz i innych opracowan waznych
dla wlasciwego uzytkowania (eksploataciji) obiektu.

24.Zarzadca zobowigzany jest do odczytu licznikdw zuzycia cieptej wody i centralnego ogrzewania na
koniec kazdego miesigca w budynku przy ul. Bukowej 20 w Swietej Katarzynie oraz w budynku przy ul.
Wiosennej 13 w Siechnicach. Stany licznikbw za dany miesigc przestaé drogg e-mail do Wydziatu
Komunalnego do 5-go dnia kalendarzowego kolejnego miesigca.

Potwierdzeniem odczytu licznikéw jest podpis najemcy na druku odczytowym stanowigcym Zatgcznik
nr 7 wraz ze zdjeciami licznikdw. Zamawiajgcy przedstawi takze zestawienie odczytu licznikéw w
uktadzie narastajgcym — miesiecznym na Zalgczniku nr 8.

Odczytywanie licznikow ma odbywa¢ sie w sposob skuteczny tzn. w przypadku nieobecnosci
najemcy osoba odczytujaca musi ponowi¢ prébe odczytu w przypadku drugiego niepowodzenia
musi pozostawi¢ w/na drzwiach wejsciowych lokalu kartke o koniecznosci przekazania wskazan
licznika przez najemce Zalacznik nr 9.

25.Zarzadca ponosi odpowiedzialno$¢ za wypadki i szkody powstate w trakcie wykonywania przedmiotu
umowy powstate z jego winy.

26.W przypadku zniszczenia lub uszkodzenia mienia 0séb trzecich oraz mienia gminnego lub ich czesci
w toku realizacji przedmiotu umowy z przyczyn zawinionych przez Zarzgdce, Odpowiedzialnos¢ za te
zdarzenia ponosi Zarzadca, ktory zobowigzuje sie do ich naprawienia i przywrdcenia do stanu
poprzedniego na wiasny koszt.

2. Opis budynku przy ul. Wiosennej 13 w Siechnicach — zarzgdzanie w okresie od 01.03.2024
do 31.12.2024

Budynek zaprojektowano jako dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony, o zwartej bryle, przykryty
dachem dwuspadowym z czesciowym wykorzystaniem poddasza na suszarnie. Funkcja mieszkalna
zostata rozwigzana w uktadzie korytarzowym z centralng klatkg schodowg. Kazdy lokal posiada
wilasng tazienke , aneks kuchenny, 2 lub 4 — palnikowg kuchenke gazowg oraz zlew jedno- lub dwu-
komorowy. Dziatka nr 281/94.

Obiekt wyposazony jest:

- instalacja gazowa,

- instalacja wodociggowa,

- kanalizacja sanitarna,

- kanalizacja deszczowa,

- sie¢ cieplna — zasilana z miejscowej elektrocieptowni,
- instalacja odgromowa,

- instalacja elektryczna.

Zestawienie powierzchni:

- kubatura — 4470 [m?®] — ilo$¢ lokali mieszkalnych 24 szt.,

- powierzchnia zabudowy — 525,47 [m?],

- powierzchnia catkowita — 1050,94[m?],

- powierzchnia uzytkowa 832 [m?] ( poddasze czesciowo uzytkowe),
- wysokos$¢ budynku — 10,38 [m],

- wymiary zewnetrzne budynku — 37,94[m] x 13,85 [m],

Zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 2

ZAKRES CZYNNOSCI ZARZADCZYCH



1.Zarzgdzanie nieruchomosciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi znajdujgcymi sie
w zasobach Gminy Siechnice zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 1997 r., poz. 741 wraz ze zmianami).

2.Prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego - zgodnie z art. 64 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo
budowlane ( Dz. U. z 1994 r., poz. 414 wraz ze zmianami) oraz przechowywanie przez czas trwania
Umowy dokumentdw, o ktérych mowa w art. 60, 63 powotanej wyzej ustawy.

3.Wykonywanie w imieniu i na rachunek Zamawiajgcego czynno$ci przewidzianych w art 69 i 70
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane ( Dz. U. z 1994 r., poz. 414 wraz ze zmianami) W
przypadku zaistnienia katastrofy budowlanej

4.Zapewnienie ochrony przeciwpozarowej nieruchomosci zgodnie z przepisami w zakresie obowigzkow
Zarzgdcow nieruchomosci, art. 4 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r., o ochronie przeciwpozarowej ( Dz.
U. z 1991 r., poz. 351 wraz ze zmianami) - wyposazenie obiektu w gasnice

5.Wykonanie rocznego przegladu technicznego obiektu ( kopie dokumentu po wykonaniu dostarczy¢
do Zamawiajgcego)

6.Wykonanie rocznego przegladu instalacji elektrycznej i odgromowej ( kopie dokumentu po wykonaniu
dostarczy¢ do Zamawiajgcego)

7.Wykonanie przegladu przewoddéw kominowych ( kopie dokumentu po wykonaniu dostarczy¢ do
Zamawiajgcego)

8.Wykonanie przeglgdu przeciwpozarowego ( kopie dokumentu po wykonaniu dostarczy¢ do
Zamawiajgcego)

9.Wykonanie przegladu technicznego instalacji gazowej ( kopie dokumentu po wykonaniu dostarczy¢
do Zamawiajgcego)

10.Utrzymanie w nalezytym porzadku i czystosci pomieszczen i urzadzen stuzgcych do wspdélnego
uzytku wewnatrz obiektu — zamiatanie klatki schodowych i korytarzy, rowerowni minimum 2 raz w
tygodniu, mycie klatki schodowej, korytarzy, rowerowni ( woda z detergentem) minimum 1 raz w
tygodniu, mycie okien na korytarzach i klatce schodowej minimum 2 razy w roku na wiosne i na jesien,
mycie szyb i drzwi wejsciowych minimum 2 razy w tygodniu.

11.Utrzymanie w nalezytym porzadku i czystosci terenéw utwardzonych wokét obiektu ( chodniki,
parking, teren wiaty $mietnikowej i wokét wiaty) — zamiatanie, usuwanie chwastéw i roslinnosci z
chodnika i parkingu, dojécia do $mietnika, usuwanie Smieci i odpaddéw, porzgdkowanie terenu przy
Smietniku minimum 2 razy w tygodniu.

12.Utrzymywanie terendw zielonych — koszenie trawy minimum 1 raz w miesigcu, przycinanie krzewow
2 razy w roku na wiosne i jesienig, usuwanie Smieci i odpadow,

13.0dsniezanie, odladzanie i posypywanie mieszankg uszorstniajgca lub piaskiem z solg terenéw wokot
budynku, schodéw, rampy wjazdowej do budynku i chodnikéw, w terminie do 2 godz. od wystgpienia
czynnikow atmosferycznych powodujgcych oblodzenie lub zasniezenie terendéw wokodt budynku,
chodnikéw i wewnatrz budynku.

14.Czyszczenie rynien i spustéw minimum 2 razy w roku

15.Utrzymywanie w sprawnosci oswietlenia wewnetrznego i zewnetrznego obiektu ( wymiana zaréwek/
jarzenidéwek, opraw, drobne naprawy elektryczne)

16.Staty nadzér nad utrzymywaniem nalezytego stanu technicznego nieruchomosci i sprawnosci
technicznej wszystkich urzadzehh wspdlnego uzytkowania w budynkach, na terenach
i w granicach dziatki przekazanego w zarzadzanie budynku wraz:

c. instalacjg elektryczna, C.O, wody, kanalizacjg sanitarng, masztu do odbioru telewizji
oraz innymi niewymienionymi, a niezbednymi do wtasciwego utrzymania i eksploataciji
nieruchomosci,

d. terenamizewnetrznymi.

17.Zapewnienie utrzymywania nieruchomosci w nalezytym stanie technicznym poprzez zlecanie
biezgcej konserwacji i naprawe pokry¢ dachowych, opierzeh blacharskich, rynien, uzupetnianie
uchwytdéw rynien i rur spustowych, korkéw rewizji, usuwanie rozszczelnien, mocowanie zakohczen rur
spustowych wskazanemu przez Zamawiajgcego wykonawcy, jak réwniez konserwacja, naprawa i
uszczelnianie kominéw lub wymiana elementoéw wentylacji, dokrecanie poluznionych elementéw np.:
poreczy, balustrady, wycieraczek, zamknie¢ witazéw dachowych, skrzynek pocztowych, tablic
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informacyjnych, oznakowania hydrantéw. W okresie zimowym kontrola grubosci warstwy $niegu
zalegajgcego na dachu i w razie potrzeby jego natychmiastowe usuniecie. Usuwanie nawisow
$nieznych oraz zwisajgcych sopli z dachu, ktére mogg spowodowac zagrozenie dla mieszkancow lub
0s6b trzecich.

18.Zgtaszanie awarii wyznaczonemu pracownikowi Gminy.

19.Zgtaszanie wyznaczonemu pracownikowi Gminy konieczno$ci przeprowadzania remontéw napraw
biezgcych i konserwacji budynkéw w tym pomieszczen wspoélnych oraz urzgdzen umozliwiajgcych
uzytkownikom korzystanie z oswietlenia i ogrzewania budynkéw, cieptej wody i zimnej wody, gazu i
innych urzgdzen w budynkach.

20.Zarzadca udostepni na tablicy ogloszen kazdej nieruchomosci numer telefonu alarmowego
czynnego catg dobe, umozliwiajgcy mieszkancom zgtoszenie awarii po godzinach pracy Zarzadcy.
21.Zarzadca jest zobowigzany do dysponowania osobg, - z uprawnieniami elektrycznymi do 1Kv,
ktérej obowigzkiem bedzie sprawdzanie, lokalizacja i diagnozowanie przyczyn powstania usterek lub
uszkodzen instalacji elektrycznej, sprawdzanie prawidtowosci dziatan instalacji po wykonanych pracach.
Konserwacja skrzynek elektrycznych zamykanie ich w przypadku otwarcia, zakup ktédek, naprawa lub
wymiana zamkoéw, zabezpieczenie, wymiana uszkodzonych wytgcznikéw, przyciskéw w czesciach
wspolnych budynkéw. Regulacja, naprawa i wymiana automatéw schodowych. Wymiana, montaz
uszkodzonych opraw os$wietleniowych w czesciach wspdélnych budynku. Usuwanie nielegalnego poboru
energii elektrycznej (w ramach obwodu administracyjnego).

22.Usuwanie uszkodzenh instalacji odgromowej i wykonanie potaczeh instalacji z uchwytami na dachu
lub z uziomem.

23.Wnioskowanie do Zamawiajgcego o koniecznosci wykonania ekspertyz i innych opracowan waznych
dla wtasciwego uzytkowania (eksploatacji) obiektow.

24.Zarzadca zobowigzany jest do odczytu licznikdw zuzycia cieptej wody i centralnego ogrzewania na
koniec kazdego miesigca w budynku przy ul. Bukowej 20 w Swietej Katarzynie oraz w budynku przy ul.
Wiosennej 13 w Siechnicach. Stany licznikbw za dany miesigc przesta¢ drogg e-mail do Wydziatu
Komunalnego do 5-go dnia kalendarzowego kolejnego miesigca.

Potwierdzeniem odczytu licznikdéw jest podpis najemcy na druku odczytowym stanowigcym Zatgcznik
nr 7 wraz ze zdjeciami licznikbw. Zamawiajgcy przedstawi takze zestawienie odczytu licznikow w
uktadzie narastajgcym — miesiecznym na Zataczniku nr 8.

Odczytywanie licznikéw ma odbywaé sie w sposéb skuteczny tzn. w przypadku nieobecnosci
najemcy osoba odczytujgca musi ponowi¢ prébe odczytu w przypadku drugiego niepowodzenia
musi pozostawi¢ w/na drzwiach wejsciowych lokalu kartke o koniecznosci przekazania wskazan
licznika przez najemce Zatacznik nr 9.

25.Zarzadca ponosi odpowiedzialno$¢ za wypadki i szkody powstate w trakcie wykonywania przedmiotu
umowy powstate z jego winy.

26.W przypadku zniszczenia lub uszkodzenia mienia oséb trzecich oraz mienia gminnego lub ich czesci
w toku realizacji przedmiotu umowy z przyczyn zawinionych przez Zarzadce, Odpowiedzialno$¢ za te
zdarzenia ponosi Zarzgdca, ktéry zobowigzuje sie do ich naprawienia i przywrdcenia do stanu
poprzedniego na wiasny koszt.

3. Opis budynkéw przy ul. Stonecznej 1, 1A, 1B w Swietej Katarzynie — zarzadzanie w okresie
od 01.03.2024 do 31.03.2024.

Budynki parterowe niepodpiwniczone bez poddasza uzytkowego dwa po cztery mieszkania
(segmenty) jeden dwumieszkaniowy (segment). Budynki majg fundamenty zelbetowe, $ciany w
technologii profili RBS z wysokoudarowego polichlorku winylu wypetniony betonem. Dach o
konstrukcji drewnianej pokryty blachg gtadkg. Kazdy lokal posiada wiasng fazienke, 3 pokoje, aneks
kuchenny, 4 — palnikowg kuchenke elektryczna.

Infrastruktura techniczna:
- instalacja wodociggowa,



- kanalizacja sanitarna,
- kanalizacja deszczowa,
- instalacja odgromowa,
- instalacja elektryczna.
- ogrzewanie elektryczne

Zestawienie powierzchni:

- kubatura — 1876,00 [m?3] — ilo$¢ lokali mieszkalnych 8 szt.,
- powierzchnia zabudowy — 584,20 [m?],

- powierzchnia uzytkowa ogoétem 536,00 [m?],

- dz. gminna nr 242.

Budynek Nr 1/5 — 1/6 dwa lokale mieszkalne, fundamenty zelbetowe, $ciany w technologii
styrosystem wypetniony betonem. Dach czterospadowy o konstrukcji drewnianej pokryty gontem
bitumicznym. Kazdy lokal posiada wiasng tazienke, 2 pokoje, aneks kuchenny, 4 - palnikowag
kuchenke elektryczna.

Obiekt wyposazony jest:
- instalacja wodociggowa,
- kanalizacja sanitarna,

- kanalizacja deszczowa,
- instalacja odgromowa,

- instalacja elektryczna

- ogrzewanie elektryczne.

Zestawienie powierzchni:

- kubatura — 265,5,00 [m3] — ilo$¢ lokali mieszkalnych 2 szt.,
- powierzchnia zabudowy — 126,5 [m?],

- powierzchnia uzytkowa ogétem 106,20 [m?],

- dz. gminna nr 242.

Zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr 3

ZAKRES CZYNNOSCI ZARZADCZYCH

1.Zarzagdzanie nieruchomosciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi znajdujgcymi sie
w zasobach Gminy Siechnice zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 1997 r., poz. 741 wraz ze zmianami).

2.Prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego - zgodnie z art. 64 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo
budowlane ( Dz. U. z 1994 r., poz. 414 wraz ze zmianami) oraz przechowywanie przez czas trwania
Umowy dokumentow, o ktorych mowa w art. 60, 63 powotanej wyzej ustawy.

3.Wykonywanie w imieniu i na rachunek Zamawiajgcego czynnosci przewidzianych w art 69 i 70
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane ( Dz. U. z 1994 r., poz. 414 wraz ze zmianami) w
przypadku zaistnienia katastrofy budowlanej

4.Zapewnienie ochrony przeciwpozarowej nieruchomosci zgodnie z przepisami w zakresie obowigzkow
Zarzadcow nieruchomoéci, art. 4 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r., o ochronie przeciwpozarowej ( Dz.
U. z 1991 r., poz. 351 wraz ze zmianami) - wyposazenie obiektu w gasnice

5.Wykonanie rocznego przegladu technicznego obiektu ( kopie dokumentu po wykonaniu dostarczyc¢
do Zamawiajgcego) do 31.03.2024.

6.Wykonanie rocznego przegladu instalacji elektrycznej i odgromowej ( kopie dokumentu po wykonaniu
dostarczy¢ do Zamawiajgcego) do 31.03.2024.

7.Wykonanie przegladu przewodéw kominowych ( kopie dokumentu po wykonaniu dostarczyé do
Zamawiajgcego) do 31.03.2024.

8.Wykonanie przegladu przeciwpozarowego ( kopie dokumentu po wykonaniu dostarczy¢ do
Zamawiajgcego) do 31.03.2024.


http://pl.wikipedia.org/wiki/Gospodarka_nieruchomo%C5%9Bciami
http://pl.wikipedia.org/wiki/Gospodarka_nieruchomo%C5%9Bciami
http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU19971150741

9.Utrzymanie w nalezytym porzadku i czystosci terendw utwardzonych wokot obiektu (chodniki, parking,
teren $mietnika) — zamiatanie, usuwanie chwastoéw i roslinnosci z chodnika i parkingu, usuwanie $mieci
i odpadow, porzadkowanie terenu przy smietniku minimum 2 razy w tygodniu.

10.0dsniezanie, odladzanie i posypywanie mieszankg uszorstniajgca lub piaskiem z solg terendéw wokot
budynku, chodnikédw i wewnatrz budynku, w terminie do 2 godz. od wystgpienia czynnikéw
atmosferycznych powodujgcych oblodzenie lub zasniezenie terenéw wokdét budynku, chodnikow i
wewnatrz budynku.

11.Utrzymywanie w sprawnosci oswietlenia wewnetrznego i zewnetrznego obiektu ( wymiana zaréwek,
opraw, drobne naprawy elektryczne)

12.Staly nadzér nad utrzymywaniem nalezytego stanu technicznego nieruchomosci i sprawnosci
technicznej wszystkich urzadzen wspdlnego uzytkowania w budynkach, na terenach
i w granicach dziatki przekazanego w zarzgdzanie budynku wraz:

e. instalacjg elektryczna, C.O, wody, kanalizacjg sanitarng, masztu do odbioru telewiz;ji
oraz innymi niewymienionymi, a niezbednymi do wtasciwego utrzymania i eksploatacji
nieruchomosci,

f. terenami zewnetrznymi.

13.Zapewnienie utrzymywania nieruchomosci w nalezytym stanie technicznym poprzez zlecanie
biezgcej konserwacji i naprawe pokry¢é dachowych, opierzeh blacharskich, rynien, uzupetnianie
uchwytéw rynien i rur spustowych, korkdw rewizji, usuwanie rozszczelnien, mocowanie zakonczen rur
spustowych wskazanemu przez Zamawiajgcego wykonawcy, jak rowniez konserwacja, naprawa i
uszczelnianie kominéw lub wymiana elementéw wentylacji, dokrecanie poluznionych elementéw np.:
poreczy, balustrady, wycieraczek, zamknie¢ witazéw dachowych, skrzynek pocztowych, tablic
informacyjnych, oznakowania hydrantéw. W okresie zimowym kontrola grubosci warstwy $niegu
zalegajgcego na dachu i w razie potrzeby jego natychmiastowe usuniecie. Usuwanie nawisow
$nieznych oraz zwisajgcych sopli z dachu, ktére mogg spowodowac zagrozenie dla mieszkancéw lub
0s0b trzecich.

14.Zgtaszanie awarii wyznaczonemu pracownikowi Gminy.

15.Zgtaszanie wyznaczonemu pracownikowi Gminy koniecznosci przeprowadzania remontéw napraw
biezacych i konserwacji budynkéw w tym pomieszczen wspoélnych oraz urzgdzen umozliwiajgcych
uzytkownikom korzystanie z oswietlenia i ogrzewania budynkéw, cieptej wody i zimnej wody, gazu i
innych urzadzen w budynkach.

16.Zarzadca udostepni na tablicy ogtoszen kazdej nieruchomosci numer telefonu alarmowego
czynnego catg dobe, umozliwiajgcy mieszkancom zgtoszenie awarii po godzinach pracy Zarzadcy.
17.Zarzadca jest zobowigzany do dysponowania osoba, - z uprawnieniami elektrycznymi do 1Kv,
ktérej obowigzkiem bedzie sprawdzanie, lokalizacja i diagnozowanie przyczyn powstania usterek lub
uszkodzen instalacji elektrycznej, sprawdzanie prawidtowosci dziatan instalacji po wykonanych pracach.
Konserwacja skrzynek elektrycznych zamykanie ich w przypadku otwarcia, zakup ktédek, naprawa lub
wymiana zamkéw, zabezpieczenie, wymiana uszkodzonych wytgcznikéw, przyciskéw w czesciach
wspolnych budynkéw. Regulacja, naprawa i wymiana automatéw schodowych. Wymiana, montaz
uszkodzonych opraw o$wietleniowych w cze$ciach wspdlnych budynku. Usuwanie nielegalnego poboru
energii elektrycznej (w ramach obwodu administracyjnego).

18.Usuwanie uszkodzeh instalacji odgromowej i wykonanie potgczen instalacji z uchwytami na dachu
lub z uziomem.

19.Wnioskowanie do Zamawiajgcego o koniecznosci wykonania ekspertyz i innych opracowan waznych
dla wtasciwego uzytkowania (eksploatacji) obiektow.

20.Zarzadca ponosi odpowiedzialno$¢ za wypadki i szkody powstate w trakcie wykonywania przedmiotu
umowy powstate z jego winy.

21.W przypadku zniszczenia lub uszkodzenia mienia 0séb trzecich oraz mienia gminnego lub ich czesci
w toku realizacji przedmiotu umowy z przyczyn zawinionych przez Zarzgdce, Odpowiedzialnos¢ za te
zdarzenia ponosi Zarzadca, ktéry zobowigzuje sie do ich naprawienia i przywrécenia do stanu
poprzedniego na wiasny koszt.



4. Opis budynkéw przy ul. Zernickiej 30,32,34,36,40,42,44,46 w Swietej Katarzynie — zarzadzanie
w okresie od 01.03.2024 do 31.12.2024.

Baraki niepodpiwniczone bez poddaszy uzytkowy. Teren przylegajgcy do budynkéw czesciowo zajety
przez lokatoréw na ogrédki, miejsca postojowe, tereny zabawowe dla dzieci.

Zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr 4

ZAKRES CZYNNOSCI ZARZADCZYCH

1.Utrzymanie w nalezytym porzadku i czystosci terendw utwardzonych ciggéw komunikacyjnych z ptyt
drogowych i wokot obiektu ( miejsca parkingowe, teren $mietnikdbw) — zamiatanie, usuwanie chwastow
i roslinnosci, usuwanie $mieci i odpadoéw, porzadkowanie terenu przy $mietnikach, minimum 1 raz w
tygodniu

2.Utrzymywanie terendw zielonych — przycinanie zywoptotu 2 razy w roku na wiosne i jesienia, koszenie
trawy minimum 1 raz w miesigcu, przycinanie krzewow 2 razy w roku na wiosne i jesienig usuwanie
Smieci i odpadow,

3.0dsniezanie, odladzanie i posypywanie mieszankg uszorstniajgca lub piaskiem z solg terenéw cigagéw
komunikacyjnych, w terminie do 2 godz. od wystgpienia czynnikdw atmosferycznych powodujgcych
oblodzenie lub zadniezenie terendw.

4.Zarzadca ponosi odpowiedzialnos¢ za wypadki i szkody powstate w trakcie wykonywania przedmiotu
umowy powstate z jego winy.

5.W przypadku zniszczenia lub uszkodzenia mienia oséb trzecich oraz mienia gminnego lub ich czesci
w toku realizacji przedmiotu umowy z przyczyn zawinionych przez Zarzadce, Odpowiedzialno$¢ za te
zdarzenia ponosi Zarzadca, ktéry zobowigzuje sie do ich naprawienia i przywrécenia do stanu
poprzedniego na wiasny koszt.

[l. Rozliczanie realizacji zadania :

Zarzadca przedstawia Zamawiajgcemu sprawozdanie z zarzadzania obiektami zgodnie z zatgcznikiem
nr4 w terminie do 10-go dnia kalendarzowego kolejnego miesigca. Zamawiajacy w terminie 7 dni
kalendarzowych dokonuje sprawdzenia i kontroli i odsyta Zarzadcy Sprawozdanie.

W przypadku gdy Sprawozdanie zostato zaakceptowane bez uwag Zarzadca wystawia fakture.

W przypadku gdy w Sprawozdaniu zostaty naniesione uwagi Zarzadca musi je usunat i zgtosi¢ ich
usuniecie do ponownego odbioru. Dopiero po usunieciu wszystkich zastrzezen i potwierdzeniu przez
Zamawiajgcego ich usuniecia Zarzagdca moze wystawic fakture. Na kazde ponowne sprawdzenie
Zamawiajgcy ma 5 dni kalendarzowych.

Termin ptatnosci faktur 21 dni od daty bezusterkowego zatwierdzenia Sprawozdania.

Kserokopia zatwierdzonego Sprawozdania oraz protokotu z usuniecia usterek ( jesli takie bedg miaty
miejsce) musi stanowic zatgcznik do faktury.

W2zdr sprawozdania z zarzagdzani obiektami stanowi zatacznik nr 5

W2z4r zgtoszenia usuniecia usterek stanowi zatacznik nr 6

1. Obowiazki Zarzadcy:

Przedktadanie Zamawiajgcemu niezwiocznie informacji w przypadku:
a) uzywania lokalu w sposéb sprzeczny z umowg lub niezgodnie z przeznaczeniem,



b) zaniedbywania obowigzkéw powodujgcych powstanie szkdd albo niszczenie urzadzen
przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez mieszkancéw,

¢) wykraczania w sposob razgcy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,

d) zwolnienia lokali,

e) podnajmowania lokali bez zgody Zamawiajgcego,

f) dokonywania przebudowy lub ulepszenh w lokalu bez uprzedniej zgody Zamawiajgcego,

g) dokonywania samowolnych zajec lokali,

h) zaistnienie innych przestanek, wynikajgcych z art. 11 i 25 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2001 r. poz.733 wraz ze zmianami).



