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Rewal dnia 18 stycznia 2023 r.

PP.6733.7.2021.MH
Strony postepowania:

1. Pan Tomasz Lisowski—
petnomocnik,
2. Starostwa Powiatu Gryfickiego

DECYZJA nr 1/2023
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 50 ust. 1, art. 51. ust. 1 pkt 2, oraz art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity w Dz. U. z 2022 r. poz. 503), po rozpoznaniu wniosku Pana
Tomasza Lisowskiego dzialajacego w imieniu inwestora:

Gminy Rewal

ustalam lokalizacje inwestycji celu publicznego:

. Rodzaj inwestycji:

Budowa zejscia na plaze na dzialce nr 438/20 obreb Rewal 2, gm Rewal,

2. Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepiséw
odrebnych

a) warunki i wymagania ksztaltowania fadu przestrzennego

— linia zabudowy — nie dotvczy

— wielkos¢ powierzchni zabudowy — nie dotyczy.

— szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw — nie dotyczy.

— wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (jej gzymsu lub attyki) — nie dotyczy.

— geometria dachu (kat nachylenia, wysokos¢ kalenicy i uklad polaci dachowych) — nie dotyczy.

— lokalizacja budowli - na dzialce nr 438/20,

— rozbiorka istniejacego zejscia na plaze w sposdb reczno-mechaniczny, poprzez:

a) rozbiorke balustrad i poszycia poktadu z desek,
b) rozebranie stalowe]j konstrukeji schoddw,

¢) rozebranie istniejacych fundamentow,

d) wywoz gruzu i materialdw z rozbidrki zejscia.

- rozbiorka istniejacej opaski brzegowej — narzutu kamiennego w miejscu projektowanych schodéw oraz

posadowieniu konstrukcji zejscia na plaze, odtworzenie zdemontowanego odcinka opaski brzegowej zgodnie z

projektem pierwotnym dodatkowo zabezpieczajac obszar wokot pala w pasie szerokosci 1,5m poprzez utozenie

geowtokniny, celem zachowania jej ciaglosci oraz zabezpieczenia pobocznicy pala na wysokosci narzutu
kamiennego.

- wykonanie zejscia na plaze (zgodnie z zatgczonym projektem), w tym:

a) schodéw stanowiacych zejicie na plaze, konstrukcji stalowej, o szerokosci catkowitej ok. 5.5m w
miejscach spocznikdéw oraz ok. 4m w biegu dochodzacym; posadowionych na palach stalowych o
sr. ok. 40cm, gt. zabicia ok. 6m, o rzednej posadowienia najnizszego stopnia schoddéw w ciagu
prowadzacym na plaze: 0,19 m p.p.m.,

b) wykonanie poszycia, balustrad i porgczy z elementéw drewnianych na calej konstrukcji zejscia.

- prowadzenie prac ziemnych zwigzanych z przedmiotowa inwestycja.

b) warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspolczesnej

- w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewnic oszczedne korzystanie z terenu - art. 74 ust |
ustawy Prawo ochrony $rodowiska (jednolity tekst w Dz.U. z 2021 poz. 1973),

- inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone $rodowiska w obszarze
prowadzenia prac, a w szczegoInosci: ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw
wodnych — art. 75 ust | ustawy Prawo ochrony srodowiska (jednolity tekst w Dz.U. z 2021 poz. 1973),

— inwestycja nie jest polozona w Trzebiatowsko-Kotobrzeskim Pasie Nadmorskim obszaru Natura 2000 — kod
obszaru 320017,

- inwestycja nie jest potozona w Wybrzezu Trzebiatowskim obszaru Natura 2000 — kod obszaru 320010,



— jezeli w trakcie prowadzonych prac odkryty zostanie przedmiot posiadajacy cechy zabytku (w tym takze
obiekt archeologiczny) nalezy wstrzymac roboty. Przedmiot i miejsce odnalezienia nalezy niezwlocznie
zabezpieczy¢ i zglosi¢ do Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Szczecinie,

¢) warunki szczegolowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

— komunikacja — dostep do drogi publicznej — dziatka drogowa dziatka nr 437/1,

— energia elektryczna — mozliwa rozbudowa sieci na podstawie warunkéw technicznych dysponenta,

— mozliwe o$wietlenie z oprawami oraz szafki kablowe wedlug potrzeb,

d) wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich,

- dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku do 55 db w porze dnia i do 45 db w porze nocy; bez ucigzliwosci
powodowanych przez wibracje, zakiécenia elektryczne i promieniowanie; bez zanieczyszczania powietrza,
wody i gleby,

- bez pozbawienia dla osob trzecich: 1. dostepu do drogi publicznej, 2. mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw tacznosci, 3. dostepu Swiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

e) wymagania dotyczace ochrony obiektow budowlanych na terenach gorniczych,

~ nie dotyczy

f) inne warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepisow

odrebnych,

— przedsiewzigcie powinno by¢ realizowane z uwzglednieniem przepisdw obowigzujacego prawa,

— inwestycja jest pofozona na obszarze pasa technicznego brzegu wod morskich,

—  wlasciwy organ w pozwoleniu na budowg szczegétowo okresli zakres obowiazkéw wynikajacych z art. 75
ust 1 i 3 ustawy Prawo ochrony érodowiska (jednolity tekst w Dz.U. z 2021 poz. 1973 — z p6zn. zmianami),

- wykonanie robét zwiazanych z demontazem/odtworzeniem istniejace] opaski brzegowe] wymaga
uprzedniego zawarcia porozumienia pomiedzy Gming Rewal a Urzedem Morskim w Szczecinie
okreslajacego zakres i warunki przeprowadzenia przedmiotowych robot.

~ prace zwiazane z budowa zejécia nie moga powodowa¢ diugotrwalego przerwania ciaglosci zabezpieczenia
brzegowego. Nie dopuszcza si¢ etapowania/przerywania prac i pozostawienia niezabezpieczonego odcinka
brzegu objetego inwestycja. Nie dopuszcza sie pozostawienia rozebranej opaski na czas jesienno-zimowy tj
w okresie wzmozonego wystepowania jesienno-zimowych wezbran sztormowych.

— nie dopuszcza sie wycinki drzew i krzewdw z terenu pasa technicznego, zaréwno w celu jej realizacji jak i
umozliwienia wjazdu/poruszania sie wszelkich pojazdéw. Wykonanie prac nie powinno mie¢ rowniez
negatywnego wplywu na stan sasiadujacego zadrzewienia. Nie dopuszcza sig uszkadzania systemow
korzeniowych oraz czesci nadziemnych, tj. pni i koron.

— wnioskodawca ponosi calkowite ryzyko zwiazane z ewentualnym uszkodzeniem obiektow imienia
znajdujacych si¢ na przedmiotowej dzialce, a w przypadku zaistnienia okolicznosci powodujacych
nieprzewidziana ingerencje w dzialki sasiednie réwniez mienia i obiektow znajdujacych si¢ na tych
dziatkach.

— teren. na ktorym beda prowadzone prace powinien zosta¢ odpowiednio oznakowany celem zapewnienia
bezpieczenstwa osobom postronnym.

— teren powinien by¢ utrzymywany w nalezytym porzadku i czystosci.

— wnioskodawca ponosi catkowite ryzyko zwiazane z ewentualnym uszkodzeniem obiektu
i mienia.

— nie dopuszcza si¢ odkladania odpadéw powstalych w wyniku prac na terenie pasa technicznego, poza
obszarem objetym zakresem prac.

— inwestor zobowiazany jest zagwarantowa¢ wejscie na teren i umozliwi¢ przeprowadzenie kontroli pasa
technicznego sluzbom Urzedu Morskiego w Szczecinie.

— przestrzegane beda zapisy Zarzadzenia Porzadkowego nr 1 Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie z dnia
17 czerwea 2015 r. w sprawie ochrony terendw pasa technicznego.

— ewentualne ofwietlenie obiektu widoczne od strony wody, nie moze przypomina¢ oznakowania
nawigacyjnego swoja forma, kolorystyka i charakterystyka $wiecenia $wiatet oraz nie moze utrudnia¢ jego
identyfikacji przez nawigatoréw jednostek manewrujacych na sasiednim akwenie (powodowac oslepiania,
zjawiska .,pod$wietlania tfa™).

— w dniu 28 lipca 2022 roku znak OW.5100.2.22.AL(16) dla przedmiotowego przedsiewzigcia zostata wydana
decyzja Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie na wykorzystanie pasa technicznego do celéw innych niz
ochronne

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji

terenem inwestycji objeto dziatke o numerze geodezyjnym 438/20.

Uzasadnienie
W dniu 25 maja 2021 roku Pan Tomasz Lisowski przedlozyt wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla budowy zejscia na plaze na dzialce nr 438/20 i 438/21 obreb Rewal 2, gm Rewal. W dniu 18



czerwea 2021 roku przeprowadzono wizje lokalna w sprawie wykonania analizy funkcji oraz cech zabudowy i
zagospodarowania terenu, a takze stanu faktycznego i prawnego terenu na ktorym przewiduje sie realizacje
inwestycji. W dniu 18 czerwca 2021 roku wezwano strong do przediozenia zgody Dyrektora Urzedu Morskiego
w Szczecinie w sprawie wyrazenia zgody na wykorzystanie pasa technicznego do celéw innych niz ochronne i
zawieszono postgpowanie w sprawie. W dniu 22 pazdziernika 2022 roku Pan Tomasz Lisowski przediozyl
decyzje Dyrektora Urzedu Morsklego w Szczecinie w sprawie wyrazenia zoody na wykorzystanie pasa
technicznego do celéw innych niz ochronne wraz z wnioskiem o wszczecie postepowania, jednoczesnie
wnioskujac o wykreélenie z opracowania dziatki nr 438/21.
Niniejsza decyzja wymagata uzgodnien, w trybie art. 106 KPA, zgodnie z ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (upzp) na podstawie:
— art. 53 ust 4 pkt. 9z Zarzadca drogi gminnej. w odniesieniu do obszaru przyleglego do pasa
drogowego — uzgodniono pozytywnie na podstawie art. 53 ust 5 ustawy.
— art. 53 ust. 4 pkt. 11 z Dyrektorem Urzedu Morskiego w Szczecinie w odniesieniu do obszaru pasa
ochronnego brzegu wéd morskich — postanowienie z dnia 22 grudnia 2022 r., sygn.GPG-
[.60462.11.10.22.ESJ(8) - uzgodniono pozytywnie.

Wobec powyzszych faktéw postanowiono jak w sentencji decyzji.

Ze wzgledu na znaczne koszty wykonania, sporzadzono dwa komplety zatacznikéw do decyzji. z ktorych jeden
znajduje sie do wgladu dla stron w siedzibie organu

Decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i
uprawnien osob trzecich.

Od decyzji stluzy stronom odwoflanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawezego w Szczecinie, za
posrednictwem Wéjta Gminy Rewal, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia. W trakcie biegu terminu do
wniesienia odwolania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwolania wobec organu administraciji
publicznej, ktéry wydal decyzj¢. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o
zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
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1. Mapa, na E\to:ej wyznaczono linie rozgraniczajace teren inwestycji

2. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
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Nlplngmkiﬂl\l]?\g%v@@LOKAUZACJl CELU PUBLICZNEGO znak PP.6733.7.2021
Iwestycja: Zajscie na" plaze

Adres inwestycji: Rewal

Obszar analizowany: Dziatki geodezyjne o numerach jak we wniosku

18.06.2021 r. 438/20
LP Parametry
1 Linia zabudowy-m od - - - - -
2 Wskaznik zabudowy-% Nie dotyczy
3 Szerokos¢ elewacji-m Nie dotyczy
4 Gorna krawedz elewacji-m Nie dotyczy
5 llosc kondygnacji Nie dotyczy
6 Geometria dachu Nie dotyczy

tereny zurbanizowane, plaza, klif
pas techniczny brzegu wéd morskich

7 Funkcja
8 Strefy ochronne
9 Uzbrojenie terenu sieci podziemne

Whioski z analizy:

1a Linia zabudowy-m Nie dotyczy
2a Wskaznik zabudowy-% Nie dotyczy
3a Szerokosc elewacji-m Nie dotyczy
4a Gorna krawedz elewacji-m Nie dotyczy
5a llos¢ kondygnacii Nie dotyczy
6a Geometria dachu Nie dotyczy

7a Funkcja tereny zurbanizowane, plaza, klif
Wymagania dodatkowe:

podziat lub scalenie dziatek - nie dotyczy

zmiana przeznaczenia gruntu na cele nierolne lub nie leéne-nie dotyczy
uzbrojenie terenu - sieci podziemne

Drogi- istniejgce

zielen-zaleca sie budowe z maksymaing ochrong drzew

uzbrojenie terenu — rozbudowa na warunkach dysponenta; sieci podziemne
Elementy ochrony srodowiska — brak

Elementy ochrony dziedzictwa kulturowego — brak

powierzchnia zabudowy — nie dotyczy,

linia zabudowy — nie dotyczy,

ilos¢ kondygnacji — nie dotyczy

gorna krawedz elewacji przy okapie dachu— nie dotyczy,

Opracowanie raportu wplywu na $rodowisko — nie dotyczy
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