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         Tczew, dnia 20.10.2023 r.

Centrum Kultury i Sztuki
ul. Stefana KardynałaWyszyńskiego10

83-110 Tczew
Odnosząc się do pisma znak CKiS.071.8.2023 z dnia 29.09.2023 r. dotyczącego wydania opinii konserwatorskiej w sprawie planowanej termomodernizacji budynku Centrum Kultury i SztukiP przy ul. Stefana Kardynała Wyszyńskiego 10 w Tczewie, polegającej m.in. na ociepleniu i naprawie dachu wraz instancjami, izolacji ścian, ociepleniu i naprawie elewacji, wymianie stolarki okiennej i drzwiowej, montażu paneli fotowoltaicznych, pracach wewnętrznych, Konserwator Zabytków Miasta Tczewa przedstawia stanowisko w sprawie:

1. Budynek figuruje w gminnej ewidencji zabytków (GEZ), podlega ochronie prawnej na mocy art. 7 pkt. 4 z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz.U. z 2022 r. poz. 840 z późniejszymi zmianami) poprzez ustalenia ochrony zawarte w zapisach Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla rejonu Starego Miasta w Tczewie, uchwalonego Uchwałą nr LV/661/2023 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 23 lutego 2023 r. (Dziennik Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 29 marca 2023 r. poz. 1530). 
Zgodnie z zapisami cyt. Planu dla obiektów zabytkowych ustala się wymogi konserwatorskie (§13), w tym: 

· obowiązuje ochrona historycznych gabarytów, artykulacji elewacji i geometrii dachu;
· obowiązuje ochrona wystroju elewacji, w tym rodzaju historycznych materiałów: cegła, drewno i rozwiązania w konstrukcji szachulcowej, tynki mineralne, detal architektoniczny;

· obowiązuje ochrona w zakresie zachowania historycznego pokrycia dachów, w tym koloru i rodzaju historycznych materiałów: dachówka ceramiczna, papa;
· obowiązuje wymiana stolarki okiennej na wzór historycznej drewnianej, o tych samych podziałach i tym samym sposobie otwierania;

· obowiązuje zakaz ocieplania zewnętrznych elewacji ceglanych, drewnianych oraz z detalem architektonicznym;

· przy działaniach budowlanych na elewacji stosować zasady konserwatorskie, pozwalające na zachowanie lub przywrócenie historycznego wystroju elewacji; 

· dopuszcza się remonty wnętrz z zachowaniem wyposażenia elementów wyposażenia zabytkowych wnętrz budynków przy remontach części wspólnych takich jak klatki schodowe, dekoracje i posadzki.
Należy pamiętać, że plan miejscowy, jako akt prawa miejscowego (prawo lokalne), jest wiążący dla organów samorządowych gminy, instytucji publicznych, podmiotów gospodarczych i wszystkich obywateli.  Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego stanowią jedną z ustawowych form ochrony zabytków. Strefy ochrony konserwatorskiej obejmują obszary, na których obowiązują określone ustaleniami planu ograniczenia, zakazy i nakazy, mające na celu ochronę znajdujących się na tym obszarze zabytków. 

2. Przedmiotowy budynek wzniesiony został w roku 1910 na obszarze dawnej strzelnicy i zasypanej fosy miejskiej. „Hala Miejska” zaprojektowana została jako budynek wolnostojący, dwukondygnacyjny o zróżnicowanych wysokościach drugiej kondygnacji, w całości podpiwniczony.  Obiekt w rzucie składa się z dwóch wyraźnych części funkcjonalnych: administracyjnej i widowiskowej, schemat rzutu budynku przypomina rozbudowana literę „T”. Bryle nadano cechy neoklasycystyczne, z fasadą potraktowaną dekoracyjnie, artykułowaną lizenami, z frontonem z herbem miasta w tympanonie z girlandami i sztukateriami (obecnie tych elementów brak). Wejście zaakcentowane zostało portalem z zadaszeniem o wykroju falistym. Budynek na przestrzeni lat ulegał przekształceniom/przebudowom, na zewnątrz, jak i wewnątrz.  
3. Zgodnie z obowiązującymi zasadami ochrony zabytków wszelka działalność inwestycyjna przy zabytkach powinna dążyć do maksymalnego zachowania historycznej substancji zabytkowej. Budynek przy ul. Stefana Kardynała Wyszyńskiego 10 w Tczewie zachował swój zabytkowy charakter. Forma architektoniczna budynku oparta jest na odpowiednich proporcjach bryły i zachowanych detali architektonicznych. Ochronie konserwatorskiej podlega zarówno bryła budynku, jak i wzajemne relacje elementów dekoracyjnych jego zabytkowej struktury (zachowany skromny wystrój elewacji frontowej). 

4. Przeprowadzenie prac remontowych winno być poprzedzone wykonaniem dokumentacji projektowej wykonanej w oparciu o szczegółowe rozpoznanie stanu technicznego substancji budowlanej i zabytkowej ww. budynku, a także ewentualnie dostępne źródła archiwalne i ikonograficzne. Jako generalną zasadę przy planowanych pracach remontowych należy przyjąć zachowanie walorów zabytkowych obiektu oraz ich wyeksponowanie. Zaleca się przedstawienie tut. organowi wstępnych rozwiązań projektowych celem ich konsultacji pod względem ochrony konserwatorskiej.

Przed przystąpieniem do robót budowlanych należy przeprowadzić ocenę stanu technicznego obiektu wraz ze wskazaniem koniecznych do przeprowadzenia prac/napraw – dokument ten winien być opracowany przez osobę o odpowiednim przygotowaniu zawodowym i z uprawnieniami. Zatem określenie zakresu prac winno być poprzedzone wnikliwą analizą stanu technicznego obiektu (ścian, fundamentów, dachu). Bez takiego przygotowania wszelkie prace wykonane „na oko” mogą spowodować jedynie chwilową poprawę (wizualną) obiektu, a po jakimś czasie błędy wykonawcze i niedookreślenie koniecznych napraw spowodują dalsze pogarszanie stanu technicznego budynku.
I. Mając powyższe na uwadze stwierdza się, że w ramach planowanych prac remontowych/termomodernizacyjnych budynku: 

1) docieplenie zewnętrzne ścian przedmiotowego budynku jest niemożliwe. Zastosowanie docieplenia zewnętrznego spowoduje zniszczenie zachowanego historycznego wyglądu budynku, obiekt utraci swój charakter, co będzie miało deprecjonujący wpływ na wartość zabytkową budynku (→ zachowanie detalu elewacji frontowej, → docieplenie pozostałych ścian, pomimo braku na nich detalu, może spowodować zatarcie proporcji – z uwagi na okap niewiele wysunięty poza lico ściany). Musi zostać zachowana kompozycja elewacji, proporcje (również odnoście otworów okiennych i drzwiowych – nie mogą one być zagłębione w warstwie ocieplenia, nie można dopuścić do niekorzystnego efektu „spuchnięcia” i optycznego „zapadnięcia się” otworów okiennych i drzwiowych).
Trzeba mieć, bowiem na uwadze, iż szczególnie cenne dla wartości historycznych i naukowych są obiekty zachowane w swym pierwotnym kształcie wraz z detalem architektonicznym. Za jedną z głównych wartości zabytku uznaje się jego autentyzm i oryginalność. Należy zaznaczyć, iż występują alternatywne metody polepszania warunków termicznych w obiektach zabytkowych, które pozwalają na zachowanie zewnętrznego wyglądu tych budynków, bez konieczności przekształcania ich oryginalnych elewacji, a tym samym naruszania walorów zabytkowych. Są to metody obejmujące wykonanie docieplenia od strony wewnętrznej budynku, np. poprzez ułożenie na ścianach tzw. płyt klimatycznych, czy docieplanie przegród poziomych, jak podłogi, stropy oraz dachy, a także uszczelnienie drewnianej stolarki (przy zapewnieniu jednocześnie odpowiedniej wentylacji);
2) należy skuć głuche, zmurszałe, zagrzybione i odspojone partie tynków – zły stan tynków spowodowany jest m.in. utrzymującym się zawilgoceniem. Należy zastosować tynki o gładkiej fakturze. 

3) należy oczyścić i poddać zabiegom renowacyjnym zachowane detale architektoniczne występujące na ryzalicie frontowym zwieńczonym trójkątnym szczytem (tj. lizeny, balustradę balkonu, gzyms na kostkowych wspornikach, kartusze pomiędzy oknami I i II kondygnacji); należy zachować obecny układ elewacji oraz detale ich wystroju, możliwość uzupełnienia o detal występujący pierwotnie (→ jedynie w oparciu o dostępne źródła archiwalne, bez możliwości „kreacji architektonicznej”)

4) należy zastosować stonowaną kolorystykę ścian – jasne odcienie beżu (całość w jednej gamie kolorystycznej, detal architektoniczny - o ton jaśniejszy) – w uzgodnieniu z tut. organem;

5) należy zlikwidować płytki klinkierowe występujące w partiach cokołu i zastąpić je tynkiem;

6) należy naprawić wszystkie rynny, które posiadają nieszczelności i powodują zawilgocenie elewacji budynku lub wymienić je na nowe. Należy również naprawić lub wymienić na nowe wszystkie uszkodzone lub silnie skorodowane rury spustowe. Obróbki blacharskie, rury i rynny spustowe zaleca się wykonać z blachy stalowej - w kolorze naturalnym;
7) należy zlikwidować przyczyny i skutki zawilgocenia ścian (→ wprowadzenie izolacji pionowych, poziomych w oparciu wnikliwą analizę tematu i o wprowadzenie izolacji przeciwwilgociowej ścian fundamentowych);

8) możliwa jest jedynie wymiana stolarki okiennej i drzwiowej na drewnianą, na wzór stolarki historycznej, o tych samych podziałach i tym samym sposobie otwierania, 
9) dopuszcza się remont dachu, w tym jego docieplenie
10) na obiektach ujętych w GEZ nie dopuszcza się montażu instalacji odnawialnych źródeł energii na dachach (→ §26 ust.2 cyt. Planu).
Konserwator Zabytków Miasta Tczewa nadmienia, że w 2015 r. przedmiotem opiniowania przez tut. organ konserwatorski był, złożony przez Centrum Kultury i Sztuki, projekt architektoniczno-budowlany pt. „Remont elewacji budynku Centrum Kultury i Sztuki” autorstwa arch. Agnieszki Lewandowskiej i arch. Piotra Lewandowskiego.
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