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W odpowiedzi na zgtoszenie z dnia 21.02.2023r (nr 294/2023/RONPétnoc) w sprawie stanu technicznego lokalu nr 3/4 przy
ulicy Klonowe] 40 w todzi informujg, 12 w wyniku ogledzin w dniu 01.03.2023r stwierdzono $lady wilgoci w lokalu
mieszkalnym. : ‘

Charakterystyka budynku: ‘ _ ‘
Budynek w catosci nalezgqcy do Gminy, poloiony na dziatce nr 42/1 w obrebie B-45. Posiada on 2 kondygnacje nadziemne
oraz nie jest podpiwniczony. Wybudowany w technologii tradycyjnej z cegty ceramicznej petnej na zaprawie wapiennej.
Stropy drewniane, na klatce schodowej odcinkowo tukowe z cegly. Dach w konstrukeji drewnianej ptatwiowo-krokwiowy
dwuspadowy kryty papa. Orynnowanie z blachy ocynkowanej. Schody typowe jak dla tego rodzaju budynkéw: betonowe.
Budynek wyposazony w nastepujace instalacje: wod-kan oraz elektryczng. Stopien zuzycia technicznego budynku wedtug
protokotu nr 264/P6inoc/2021 z okresowej roczne] kontroli stanu technicznego budynku wynasi 65%.

Charakterystyka lokalu:

Mieszkanie znajduje sie na parterze, wedtug DOMS oraz umowy najmu sktada sie z kuchni, pokoju i tazienki z we. W wyniku
ogledzin stwierdzono wydzielenie dodatkowego pokoju z pomieszczenia kuchni za pomaocy scianki dziatowe] g-k, kuchnia
jest w tym momencie élepa. Lokal jest usytuowany oknami w kierunku pétnocno-zachodnim. Okna PCV z nawlewnikami.
Ogrzewanie piecowe na wegiel typu stupek. Piec podiaczony w pokoiju do komina spalinowego. Kanaly wentylacyjne w
pomieszczeniu kuchni oraz fazienki z we, Lokal przylega do $ciany szczytowej, do ktorej dostawiony jest budynek
Jednokondygnacyjny sasiedniej dziatki{nieuzytkowany).

Przyczyny zdarzenia:

Zawiilgocenie wystepuje w obu pokojach na $cianie z oknami i zostalo sprawdzone przy uzyciu wilgotnosciomierza.
Widoczne sg zacieki w dwdch naroznikach Scian przy styku stropu ze sciang frontowg z oknami. Objawia sie to nalotem
plesni szczegdlnie w miejscach, kidre sg najbardziej wychtodzone: podokienniki oraz w strefie przypodtogowej oraz w
miejscu zaciekdw. Pani Najemczyni bardzo dba o stan tych §cian i na biezgco usuwa wszelkie slady wykwitéw, Nalot, ktéry
zastatem oceniam jako powierzchowny na malaturze i nie wnikajgcy we wnetrze $ciany. W celu wykluczenia zalania z lokalu
z wyiszej kondygnacji uzyskano informacje od pani Administrator, Zze lokal nr7 zostat w ostatnim czasie zdany przez
Najemce, ale nie stwierdzono w nim sladdw zalania na $cianie z oknami. Stwierdzono jedynie samowole w lokalu poprzez
wprowadzenie instalacji c.o. w kuchni weglowej. W przedmiotowym budynku wystepuje problem z nieszczelnoscig dachu,
dotyczy to przede wszystkim obrébki blacharskiej wykonanej przy gzymsie, co doprowadza do zawilgacania $cian. Nieznana
jest dodatkowo droznosé€ rynien i rur spustowych. W przedmiotowym lokalu wystepuje problem z prawidtowa cyrkulacja
powietrza. Zgodnie z opinig kominiarska nr 710/4/22 w pomieszczeniu kuchni wystepuje kanat wentylacyjny, ale brakuje w
nim ciggu i nalezy dobudowac nowy kanat wentylacyjny. Zas kratka wentylacyjna, ktora wystepuje w pomieszczeniu
fazienki, ma wedtug wspomnianej apinii, prawidtowy ciag i jest drozna. W oknach wystepujg nawiewniki, ktdre w dniu
ogledzin byty tytko cze$ciowo otwarte. Nalezy dodatkowo zaznaczyt, ze Najemczyni twierdzi ze $lady zaciekéw wystgpity w
miesigcu Sierpien 2022r, co zostalo zgloszone ubezpieczycielowi, brak jednak tego zgloszenia w DOMS.

Zalecenia:

W celu poprawnej cyrkulacji powietrza administrator powinien zleci¢ kominiarzom prace umoziiwiajace poprawne
wentylowanie kuchni. Na podstawie dostepne] dokumentacji i ogledzin stwierdzono, e w tym pomieszczeniu wystepuja w
kominie dwa niewykorzystane kanaty, w ktérych nalezy przewidzieé¢ mozliwoéé regulacji i ich ponownego wykorzystania. W
przypadku braku takiej moiliwosci nalezy przewidzieé dobudowe nowego kanatu(zgloszenie do UTO). )

Naleiy zlecic zgodnie z zaleceniami z okresowej kontroli stanu technicznego budynku konserwacje pokrycia, likwidacjg
przeciekdw i nieszczeinodci pofaczer obrobek bilacharskich oraz wymiane uszkodzonych elementdéw. Widoczne s3 zacieki na
elewacji tuz nad przedmiotowtm lokalem, od strony podwoérka oraz od wewnatrz w obrgbie okna na klatce schodowe;j.
Administrator powinien dodatkowo przeéfedzié historie lokalu pod wzgledem wydzielenych pomieszczen.

Uwagi:

W lokalu nr 7-ma zostaé przeprowadzony w najblizszym czasie remont przez ZLM, co powinno przyczynié sie do poprawy
warunkow cieplnowilgotnosciowych w budynku. Wedtug wspomniane] wczesniej opinii kominiarskiej w tym lokalu réwniez
wystepowat problem braku wentylacji grawita Z{nej w kuchni, co réwniez nalezy uwzgiednié¢ przy ewentualnym wykonaniu
prac przy odtworzeniu wentylacji w lokalu nr 3/4.
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