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Na podstawie art. 81c ust. 2, w zwigzku z art. 66 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane, zwanej dalej: PrBud [t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 682, z pdzn. zm.] oraz art. 123 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego, zwanej dalej: Kpa [t.j. Dz.
U. z 2023r. poz. 775, z p6Zn. zm.]; po rozpatrzeniu sprawy z urzedu:

- nakazuje -
Gminie Miastu Lodz

reprezentowanej przez
Dyrektora Zarzadu [.okali Miejskich
adres: 90-514 £bédz Al. Kosciuszki 47

przedtozenie ekspertyzy technicznej stanu technicznego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z dokumentacjg techniczno-budowlang okreslajgca
jednoznaczny sposob usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci,
obiektu budowlanego usytuowanego na terenie nieruchomos$ci zabudowanej
przy ul. Szymonowica 20 w todzi [dziatka ozn, nr ewid 425/1, w obrebie
geodezyjnym G-12};
w celu zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania, no$nosci i statecznosci konstrukcji,
bezpieczenstwa pozarowego, higieny, zdrowia i $rodowiska;

w terminie do dnia 15 lipca 2024r.
Ekspertyze techniczng powinna sporzadzi¢ osoba [osoby] posiadajgca odpowiednie

uprawnienia budowlane, spetniajgca kryteria art. 12 ust. 7 lub art. 12a - PrBud.

UZASADNIENIE

W wyniku przeprowadzone] w dniu 28 wrzesnia 2023r. kontroli budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, obiektu budowlanego usytuowanego na terenie nieruchomosci zabudowanej
przy ul. Szymonowica 20 w todzi [dziatka ozn, nr ewid 425/1, w obrebie geodezyjnym G-12];
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego, zwany dalej: PINB w todzi lub organ stwierdzit,

ze!

Budynek mieszkalny wielorodzinny wybudowany w roku 1931, jest budynkiem
niepodpiwniczonym, parterowym z poddaszem uzytkowym wykorzystywanym na cele
mieszkalne. Fundamenty betonowe, mury/$ciany z cegty ceramicznej, stropy; belki
stalowe wypetnione cegtg. Konstrukcja dachu drewniana pokryta papa na deskowaniu,
dach dwuspadowy;

Budynek w catosci zawilgocony. Konstrukcyjne elementy murdw, $cian, stropow,
konstrukcji dachu; porazone grzybem, co objawia sig sinozielonym i brunatnym
nalotem. Ponadto, efektem dziatalnosci pasozytniczej grzybow, jest rozktad chemiczny
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cegiet, drewna, co daje specyficzny zapach. Nastepuje proces butwienia drewna
wbudowanego w obiekt budowlany. W wyniku procesu [butwienia] powstaje amoniak,
oraz jony siarczanowe, azotanowe i fosforanowe; gazy ktorych dtugotrwate wdychanie
stanowi niebezpieczenstwo dla zycia i zdrowia ludzi. Mury nosne oraz $ciany sa
niespojne, co jest efektem nieréwnomiernego osiadania budynku poprzez utrate cech
wytrzymatosciowych fundamentu w wyniku braku wspdtpracy fundamentu z podtozem
gruntowym. PowyZsze objawia sie licznymi rozwarstwieniami muréw i $cian, we
wszystkich czterech elewacjach oraz wewnatrz budynku;

[l Opis budynku w pkt Il, prowadzi do wnioskoéw, iz w wyniku nieréwnomiernego osiadania
obiektu, co jest wynikiem braku wspdtpracy ostabionych fundamentéw i podioza
gruntowego, moze zaistnie¢ sytuacja przekroczenia stanu granicznego no$nosci
w zakresie; GEO oraz FAT, wedtug PN-EN 1990;

V. Budynek jest w nieodpowiednim stanie technicznym, w rozumieniu art. 66 ust. 1
pkt 3- PrBud.

W trakcie kontroli przeprowadzonej przez organ, bez dokonania odkrywek nie mozna ocenié
jednoznacznie stanu technicznego fundamentéw, konstrukgji drewnianej stropéw, dachu ani
muréw i $cian budynku. Takze nie mozna stwierdzié, jaki wptyw na statyke i nosnos¢ budowli
majg istniejgce rozwarstwienia muréw, rysy, pekniecia; ktore przenikajg catosé konstrukcii,
a ktore maja charakter powierzchowny.

Po analizie zgromadzonego materialu dowodowego organ nadzoru budowlanego ma

uzasadnione watpliwosci co do stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego;
obiektu budowlanego usytuowanego na terenie nieruchomosci zabudowane;j
przy ul. Szymonowica 20 w todzi [dziatka ozn, nr ewid 425/1, w obrebie
geodezyjnym G-12];

ktory moze stwarza¢ zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi.

W zwigzku z opisanym stanem faktycznym i prawnym nalezy wskaza¢, ze zgodnie z art. 81c
ust. 2, w zwigzku z art. 81c ust. 1 - PrBud, organy nadzoru budowlanego, w razie powstania
uzasadnionych watpliwosci co do jakosci wyrobéw budowlanych lub robét budowlanych
a takze stanu technicznego obiektu budowlanego, mogg natozyé, w drodze postanowienia, na
uczestnikow procesu budowlanego, wtasciciela Iub zarzadce obiektu budowlanego,
obowigzek dostarczenia w okreslonym terminie odpowiednich ocen technicznych
lub ekspertyz. Koszty ocen i ekspertyz ponosi osoba zobowigzana do ich dostarczenia.

Art. 81c ust.2 - PrBud. nie daje podstaw do merytorycznego rozstrzygniecia o istocie sprawy
administracyjnej. Dziatania organu w tym trybie zmierzaja do wyjasnienia kwestii technicznych,
ktorych celem jest ustalenie stanu faktycznego sprawy. Zadanie przedstawienia okreslonych
dokumentow ma na celu rozszerzenie materiatu dowodowego. W celu wydania
w przedmiotowej sprawie decyzji administracyjnej konieczne jest dokonanie ustalen
| przeprowadzenie postepowania dowodowego.

Wobec powyzszego niezbedne jest zatem nafozenie na wihasciciela przedmiotowej
nieruchomosci, na podstawie art. 81c ust. 2 - PrBud. obowigzku przedtozenia ekspertyzy
technicznej stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z dokumentacija
techniczno-budowlang  okreslajacg  jednoznaczny sposob  usunigcia  stwierdzonych
nieprawidtowosci,
obiektu budowlanego usytuowanego na terenie nieruchomosci zabudowane;j
przy ul. Szymonowica 20 w todzi [dziatka ozn, nr ewid 425/1 w obrebie
geodezyjnym G-12];
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wraz z dokumentacjg techniczno-budowlang, okreslajaca jednoznaczny sposéb usunigcia
stwierdzonych nieprawidtowosci.

Ekspertyza techniczna powinna by¢ sporzadzona przez osobe [osoby] posiadajgca
odpowiednie uprawnienia budowlane, spetniajaca kryteria art. 12 ust. 7 lub art. 12a - PrBud.
Do ekspertyzy technicznej nalezy dotgczyé opracowanie zawierajace dokumentacje
techniczno-budowlang, okreslajacg jednoznaczny sposéb usuniecia stwierdzonych
nieprawidtowosci, w celu zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania, nosnosci i statecznosci
konstrukcji, bezpieczenstwa pozarowego, higieny, zdrowia i Srodowiska; obiektu
budowlanego.

Zgodnie z trescig ksiegi wieczystej NR LD1M/00092376/1, wedtug stanu z dnia 9 kwietnia
2024r. godz. 12:00; prowadzonej przez Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiescia w todzi,
XV| Wydziat Ksiag Wieczystych-LD1M ustalono, ze wiascicielem nieruchomosci zabudowane;
gruntowej,
przy ul. Szymonowica 20 w todzi [dziatka ozn, nr ewid 425/1, w obrgbie geodezyjnym
G-12];
jest Gmina Miasto Lédz bedgca adresatem postanowienia.

W wyniku konkluzji, PINB w Lodzi podjat rozstrzygniecie zakreslone sentencja.
POUCZENIE

1. Na postanowienie stuzy stronom zazalenie do toédzkiego Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w todzi, ul. Traugutta 25, 90-113 Lodz, ktore wnosi sig w terminie 7 dni [siedem dni], od
daty jego otrzymania, za posrednictwem organu, ktéry wydat postanowienie.

2. W razie niedostarczenia w wyznaczonym terminie zadanych ocen lub ekspertyz albo w razie dostarczenia
ocen lub ekspertyz, ktére niedostatecznie wyjasniajg sprawe bedaca ich przedmiotem, organ nadzoru
budowlanego moze zleci¢ wykonanie tych ocen, lub ekspertyz albo wykonanie dodatkowych ocen, lub
ekspertyz na koszt osoby zobowigzanej do ich dostarczenia.

3. Ekspertyze techniczng nalezy dostarczy¢ w jednym egzemplarzu, natomiast dokumentacje techniczng -
w trzech egzemplarzach.

AWy

ﬁ%’égegow Lodzi
- ndan Wie anek

Otrzymuje do wykonania:
1, Gmina Miasto t6dz
reprezentowana przez Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich; 90-514 t6dz Al. Kosciuszki 47

Do wiadomosci:

1. Urzad Miasta Lodzi Departament Planowania i Rozwoju Gospodarczego
Wydziat Urbanistyki i Architektury; 90-926 t6dz ul. Piotrkowska 104,

2. ala.
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