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Na podstawie art. 81c ust. 2 ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (1.). Dz.U.
z 2023r. poz. 682, dalej ,,PrBud”), oraz art. 123 ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego z
dnia 14.06.1960r. (t.j. Dz.U. 2023r. poz. 775, dalej KPA) po rozpatrzeniu sprawy z urzedu:
- zobowigzuje-
Zarzadce budynku: Zarzad Lokali Miejskich z siedzibg przy al.T.KoSciuszki 47 w Lodzi

do dostarczenia — w terminie do dnia 30 czerwea 2024r. ekspertyzy technicznej stanu
technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego poprzecznej oficyny, zlokalizowanego
przy ul. Mielczarskiego 31 (dz. nr 44, P-9) w Lodzi wraz z dokumentacjy techniczno-
budowlany zawierajaca jednoznaczny sposéb usunigcia stwierdzonych nieprawidiowosci,
sporzgdzong przez osobg posiadajgca odpowiednie uprawnienia.

Uzasadnienie

W dniu 09.06.2023r. do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowanego w Lodzi wptyneto
pismo mgr inz. Jarostawa Drymera, posiadajacego uprawnienia w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanej bez ograniczen nr 179/93/WL, do ktorego dotaczono protokdt nr 38/2023 z okresowej
,.piecioletniej i rocznej” kontroli stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
poprzecznej oficyny, zlokalizowanego przy ul. Mielczarskiego 31 w fodzi, przeprowadzonej
w kwietniu 2023r.

Z zalaczonego protokotu z okresowej ,,pigcioletniej i rocznej’” kontroli stanu technicznego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego poprzecznej oficyny wynika, ze zalecono:

- biezgce naprawy murarskie ubytkéw tynkow zewngtrznych i malowanie elewacji,

- wymiane zuzytej stolarki okiennej,

- wymiane zuzytej stolarki drzwiowe;j.

- remont klatki schodowej.

- stemplowanie podestéw na klatce schodowej. Wykona¢ projekt i remont podestow.

Ztozone zawiadomienie przez mgr inz. Jarostawa Drymera zwierato braki formalne. Pismo
nie zostato opatrzone podpisem.

Brak formalny uzupetniono w dniu 29.06.2023r.

Pismem z dnia 07.07.2023r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi zwrécit
sie z prosba do mgr inz. Jarostawa Drymera o przekazanie dodatkowych informacji na temat
nieodpowiedniego stanu technicznego budynku przy ul. Mielczarskiego 31 w Lodzi poprzez
przekazanie posiadanej dokumentacji fotograficznej oraz uszczegétowienia informacji w zakresie
konstrukcji przedmiotowego budynku. Do w/w protokotu zatgczono wylgcznie 4szt. dokumentacji
fotograficznej. Ponadto w/w protokét nie zawierat informacji o nieprawidtowosciach, na podstawie
ktérych okreslono procentowe zuzycie poszczegolnych elementdéw konstrukcji.

Pomimo skutecznego dorgczenia, w/w pismo pozostato bez odpowiedzi.

Pismem z dnia 03.08.2023r. tut. organ ponownie zwrdcit si¢ z prosba do mgr inz. Jarostawa
Drymera o udzielenie dodatkowych informacji.

Pomimo skutecznego dorgczenia, w/w pismo pozostato bez odpowiedzi.

Zawiadomieniem z dnia 19.01.2024r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
w Lodzi poinformowal Zarzadce przedmiotowego budynku o terminie ogledzin stanu technicznego
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budynku mieszkalnego wielorodzinnego poprzecznej oficyny zlokalizowanego przy ul.
Mieiczarskiego 31 w Lodzi, wyznaczonych na 29.02.2024r. o godz. 10.00.

W wyniku ogledzin przeprowadzonych przez tut. organ w dniu  29.02.2024r.
na nieruchomosci przy ul. Mielczarskiego 31 w Lodzi stwierdzono, Ze budynek jest
Il kondygnacyjny z poddaszem. Na elewacji pinocnej $ciana nosna podiuzna posiada liczne ubytki
cegiel w murze, miejscami cegla jest zmurszata, spoina micdzy ceglami jest wyplukana. Na
elewacji widoczne sa pionowe peknigcia na trzonie kominowym oraz pionowe peknigeia na calej
wysokedci elewacji w odlegtosci ok. 2m od budynku sgsiedniego od strony wschodniej. Brak jest
wigkszosci tynku na elewacji. Na elewacji poftudniowej widoczne sa liczne zarysowania
w okolicach nadprozy otworéw okiennych na parterze i I pi¢trze. W obrebie kosza rury spustowej
widoczny jest duzy slad zawilgocenia na elewacji. na kondygnacji poddasza. W klatce schodowej
stwierdzono pionowe pegknigcia wystepujace w nadprozach na tgczeniu écian poprzecznych kiatki
schodowej ze $cianami podtuznymi, potudniowej i pétnocnej. Ponadto stwierdzono pekniecia
podiuzne sklepienia odcinkowego podestu pigtrowego klatki i spocznika migdzypigtrowego nad
parterem. Budynek wyposazony jest inst. wod.-kan. i elektryczna. W budynku brak jest instalacji
gazu. Budynek znajduje si¢ w ztym stanie technicznym a stwierdzone uszkodzenia $cian nosnych
stwarzajg zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi. Ponadto watpliwosci tut. organ budzi statecznosé
konstrukcji budynku. Pionowe peknigcia na calej wysokosci klatki schodowej na laczeniu $cian
poprzecznych z podluznymi moga $wiadczy¢ o utracie statecznosci.

Majac na uwadze stwierdzone nieprawidfowosci $cian nosnych, podestu pigirowego kiatki
schodowej i spocznika migdzypietrowego klatki schodowej, Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego w Lodzi powzial watpliwosci co do stanu technicznego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego poprzecznej oficyny przy ul. Mielezarskiego 31 w Lodzi.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi nie jest w stanie przy uzyciu
posiadanej wiedzy i srodkéw, ktorymi dysponuje - rozstrzygnaé powstatych watpliwosci.

Majac powyzsze na uwadze stwierdzono, ze przedmiotowy budynek moze stwarzaé
zagrozenie dla zycia i zdrowia iudzi oraz mienia.

Zgodnie z art. 5 ust. 2 PrBud obiekt budowlany nalezy uzytkowaé w sposéb zgodny z jego
przeznaczeniem i wymaganiami ochrony $rodowiska oraz utrzymywaé w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym, nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego wilasciwoscei
uzytkowych i sprawnosci techniczne;j.

Zgodnie z art. 81¢ ust.2 ustawy Prawo budowlane, organy administracji architektoniczno-
budowlanej i nadzoru budowlanego, w razie powstania uzasadnionych watpliwosci, co do jakoscei
wyrobow budowlanych lub robét budowlanych, a takze stanu technicznego obiektu budowlanego,
moga natozy¢, w drodze postanowienia na osoby, o ktdrych mowa w ust. I, obowiazek dostarczenia
w okreslonym terminie odpowiednich ocen technicznych lub ekspertyz. Koszty ocen i ekspertyz
ponosi osoba zobowigzana do ich dostarczenia.

Przepis art. 8lc ust.2 Prawa Budowlanego nie daje podstaw do merytorycznego
rozstrzygnigcia o istocie sprawy administracyjnej. Dziatania organu w tym trybie zmierzaja
do wyjasnicnia kwestii technicznych, ktorych celem jest ustalenie stanu faktycznego sprawy.
Zadanie przedstawienia okreslonych dokumentéw ma na celu rozszerzenie materiatu dowodowego.

W celu wydania w przedmiotowej sprawie decyzji administracyjnej konieczne jest zebranie
materiatu  dowodowego w postaci ekspertyzy technicznej stanu technicznego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego poprzecznej oficyny, zlokalizowanego przy ul. Mielczarskiego 31
(dz. nr 44, P-9) w Lodzi wraz z dokumentacja techniczno-budowlana zawierajaca jednoznaczny
sposob usunigcia stwierdzonych nieprawidlowosci, sporzadzona przez osobe posiadajaca
odpowiednie uprawnienia.

Wtascicielami nieruchomosci przy ul. Mielczarskiego 31 w Lodzi, zgodnie z trescia Ksiggi
Wieczystej nr LD1M/00095698/5 (stan na dzier: 19.03.2024r.) jest: Pani Magdalena Jozwiak, Pani
Wiadystawa Jozwiak, Gmina Miasto Lodz.

Z pismaz dnia 15.12.2023r. Zarzadu Lokali Miejskich w Lodzi wynika, ze Pani Magdalena
Jozwiak i Pani Wiadystawa J6Zwiak nie zyja. Zarzad Lokali Miejskich nie posiada informacji na
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temat zstepnych w/w 0sob.

Majac na uwadze powyzsze, nalezato orzec jak na wstepie.

POUCZENIE

1. Zgodnie z przepisem art. 8lc ust. 3 PrBud na niniejsze postanowienie shuzy zazalenie do l.6dzkiego
Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Lodzi (ul. Traugutta 25), za posrednictwem Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Lodzi, w terminie siedmiu dni od dnia jego dor¢czenia.
2. Zgodnie z przepisem art. 8 I¢ ust. 4 PrBud w razie niedostarczenia w wyznaczonym terminie zgdanych ocen lub
ekspertyz albo w razie dostarczenia ocen lub ekspertyz, ktore niedostatecznie wyjasniaja sprawe bedaca ich
przedmiotem, organ nadzoru budowlanego moze zleci¢ wykonanie tych ocen lub ekspertyz albo wykonanie
dodatkowych ocen lub ekspertyz na koszt osoby zobowiazanej do ich dostarczenia.
3. Ekspertyze stanu technicznego przedmiotowego budynku nalezy przedlozy¢ w jednym egzemplarzu.
Dokumentacj¢ techniczno- budowlana zawierajaca jednoznaczny sposob usunigcia  stwierdzonych
nieprawidlowosci nalezy przediozyé w trzech egzemplarzach.

trzymuje:
Zarzadca budynku: Zarzad Lokali Miejskich al. T. Kosciuszki 47, 90-514 L4dz,
Do wiadomosci:
2. Urzad Miasta Lodzi Departament Planowania i Rozwoju Gospodarczego, Wydziat Urbanistyki
i Architektury, ul. Piotrkowska 104, 90-926 £.6dz,
3. ala.
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