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OKRESLENIE PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. Podstawa zamowienia

- Postanowienie Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego nr 158/2024 z dnia 11.03.2024r.
- Protokét z przegladu kominiarskiego — 407593/2024 z dnia 10.04.2024r. :

2. Przedmiot zaméwienia

Przedmiotem zaméwienia jest opracowanie dokumentacji budowlanej regulacji podiaczefi kominowych w lokalu 9/10/11 w

budynku wielorodzinnym potozonym w Lodzi przy ul. Miedzianej 20. Budynek znajduje si¢ na terenie objetym ochrong

Konserwatora Zabytkéw w gmmnym obszarze ewidencji zabytkéw ,,Nowa Dzielnica 1843”. Budynek nie jest obiektem
zabytkowym;

- Dokumentacje budowlang nalezy wykona¢ w trzech etapach. Kazdy etap przedmlotu zaméwienia nalezy uzgodni¢ z Inwestorem

tj.: Zarzgdem Lokali Miejskich.

Parametry obiektu:

Budynek Kubatura [m?] Powierzchnia zabudowy [m’] Powierzchnia uzytkowa [m?]
Budynek mieszkalny 4720 399
> 4720 399

3. Etapowanie przedmiotu zamé6wienia

Etap 1.
a) Inwentaryzacja budowlana
b) Ekspertyza konstrukcyjno-budowlana

Etap 2. -
¢) Projekt techniczny naprawy i regulacji podtaczefi kominowych

Etap 3.
d) Kosztorys $lepy z ksiazkg przedmiaréw
e) Kosztorys inwestorski
f)  Specyfikacja Techniczna Wykonania i Odbloru Robét Budowlanych (STWiORB);

4. Ogé6lny opis przedmiotu opracowania

Etap I

Inwentaryzacja konstrukcyjno-budowlana

Inwentaryzacja konstrukcyjno-budowlana stanowi podstawe do sporzadzenia ekspertyzy budowlanej i okreslenia zakresu
projektu technicznego zabezpieczert budynku. Zakres inwentaryzacji powinien obejmowac:

- rzuty kondygnacji budynku z uwzglednieniem: konstrukcji Scian, stupéw, nadprozy, podciggéw oraz stropéw; wysokosci
pomieszczen; wymiaréw otworéw okienno-drzwiowych i przej$¢ komunikacyjnych; sposobu wykornczenia podiég; zestawienia
tabelarycznego powierzchni uzytkowych z podziatem na lokale uzytkowe;

- rzut konstrukcji dachu uwzgledniajgc przekroje oraz rozstawy elementéw konstrukcyjnych

- tzut dachu z podziatem na poszczegélne potacie i podaniem ich spadk6éw oraz powierzchni rzeczywistych

- inwentaryzacja podigczen kanatéw wentylacyjnych, spalinowych i dymowych

- przekroj poprzeczny przez klatk¢ schodowa

- przekrdj poprzeczny przez czg$é mleszkalnq

- elewaCJe

- opis techniczny stanu istniejacego zawierajacy ogdlny opis budynku, jego przeznaczenie oraz aktualny sposéb uzytkowania,
dane techniczne obiektu a w szczegélnosci powierzchnie zabudowy, powierzchnie uzytkows i kubature, opis wbudowanych
materialéw konstrukcyjnych i wykoficzeniowych oraz istniejgce instalacje wewngtrzne w budynku. :

Uwaga:

Na rysunkach inwentaryzacyjnych nalezy nanie§¢ wszystkie uszkodzenia i wady budynku. W wersji elektronicznej,
zainwentaryzowane uszkodzema powinny byé naniesione na osobnej warstwie rysunkowej, w ktorej nazwie nalezy podaé
rok wykonania naniesie.

Ekspertyza konstrukeyjno-budowlana

Ekspertyz¢ techniczng nalezy opracowa¢ w oparciu o inwentaryzacj¢ budowlang, obliczenia sprawdzajace i wizje lokalng wraz
z koniecznymi odkrywkami element6w konstrukcyjnych. Ponadto zakres ekspertyzy powinien obejmowaé zakres postanowienia
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego, stanowiacego podstawg do opracowania niniejszego OPZ.




Ekspertyza konstrukcyjno-budowlana stanowi podstawe do opracowania projektu technicznego obejmujacego zakres zalecefi
wynikajacy z postanowienia PINB.

w ekspertyzw budowlanej nalezy zawrzed:

- opis techniczny budynku (zakres opisu podano w czesci inwentaryzacji konstrukeyjno-budowlane;)

- 0gdlny opis stanu technicznego istniejacego budynku poparty dokumentacjg fotograficzng

- szczegOlowy opis stanu technicznego elementéw konstrukcyjnych budynku poparty dokumentacja fotograficzng z ogledzin i
odkrywek elementéw konstrukcyjnych.

- nieprawidtowosci wynikajace z podtaczen do kanatléw kominowych: wentylacyjnych, spalinowych i dymowych.

- analizg zakresu i przyczyn zawilgocenia budynku

- analize stanu technicznego budynku ze wskazaniem przyczyn i zagrozen wynikajacych z ujawnionych wad.

- okreélenie stopnia zuzycia elementdéw konstrukcyjnych i wykonczeniowych

- obliczenia sprawdzajace, statyczne i wytrzymalosciowe elementéw konstrukcji budynku. W obliczeniach sprawdzajqcych
nalezy uwzgledni¢ analizg nosnosci elementéw konstrukcyjnych, przed i po wykonaniu zalecen z ekspertyzy i projektu
technicznego stanowigcego integralng cz¢s¢ opracowania.

- wnioski koficowe i zalecenia dotyczace ujawnionych wad obiektu oraz sposéb ich usunigcia.

- w zaleceniach do ekspertyzy technicznej nalezy wyodrebnié prace budowlane, ktére sy konieczne do celu zabezpieczenia
budynku przed awarig lub katastrofa budowlana i wynikajg bezpos$rednio z postanowienia PINB,

- w przypadku stwierdzenia, Ze stan techniczny innych elementéw niz wskazanych w postanowieniu PINB zagraza
bezpieczenstwu uzytkowania obiektu lub zagraza zdrowiu i Zyciu oséb przebywajacych w poblizu przedmiotowego
budynku, nalezy wiaczy¢ prace budowlane zwigzane z zabezpieczeniem tych elementéw do zakresu prac koniecznych.

- Proponowane rozwigzania w ekspertyzie budowlanej powinny by¢ tozsame z rozwigzaniami konstrukcyjno-budowlanymi
przedstawionymi w projekcie technicznym usunigcia wad budynku.

Uwaga:

W przypadku gdy wykonanie zaleceni z ekspertyzy wplywa na zmiang istniejacego ukladu statycznego budynku, lub gdy
powoduje dodatkowe docigzenie innych elementéw budynku, niz te, ktére sa objete niniejszym opracowaniem, nalezy
rozszerzy¢ zakres ekspertyzy o te elementy.

Etap II
Projekt techmczny
Projekt techniczny powinien zawieraé rozwigzania konstrukcyjno-budowlane w zakres1e prac budowlanych koniecznych
do wykonania w celu zabezpieczenia budynku przed awarig lub katastrofy budowlang. Ponadto minimalny zakres
projektu technicznego powinien bezposrednio wynika¢ z postanowienia PINB.
Projekt techniczny nalezy wykona¢ w oparciu o obliczenia statyczne przedlozone w ekspertyzie budowlanej. W przypadku
dokonania zmian rozwiazan technicznych w stosunku do rozwigzafh zawartych w ekspertyzie, zakres projektu technicznego
nalezy rozszerzy¢ o dodatkowe obliczenia statyczno-wytrzymatosciowe.

Zakres projektu technicznego powinien obejmowac:

- opis techniczny

- schematy montazowe elementow konstrukeyjnych

- rysunki wykonawcze elementéw konstrukcyjnych (dopuszcza sie rysunki zbiorcze kilku elementéw konstrukcyjnych pod
warunkiem zachowania kolejnosci numeracji elementéw skladowych)

- zestawienia materiatowe dla elementéw konstrukcji budynku

- projekt regulaql poditaczen kominowych .

- detale rozwigzan budowlanych np.: (detale wykonczenia okap6w, attyk, muréw ogniowych, sposobu montazu $wietlikéw,
detale montazu stolarki okienno-drzwiowej, detale montazu balustrad, detale obrébek blacharskich itp. Zakres rysunkow
rozwigzan technicznych nalezy dostosowaé do zakresu projektu wynikajacego ze szczegélowego zakresu przedmiotu
zamowienia wg punktu 5.)

Zaproponowane rozwigzania techniczne nie moga pogarszaé waloréw uzytkowych i estetycznych przedmiotowego
budynku. Ponadto powinny mie¢ charakter rozwigzan docelowych wydluzajgcych zywotnosé budynku. Rozwigzania
techniczne ujete w projekcie powinny by¢ adekwatne i zoptymalizowane pod wzgledem kosztowym w stosunku do stanu
technicznego budynku. Jednocze$nie powinny umozliwi¢ ciagle uzytkowanie lokali mieszkalnych.

Etap IIT

Ksigzka przedmiaréw

Slepy kosztorys

Kosztorys inwestorski ~

Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robét budowlanych

5. Szczegélowy zakres przedmiotu opracowania

SzczegGtowy zakres przedmiotu zaméwienia opracowano na podstawie postanowienia PINB-u oraz wymaganego zakresu prac
budowlanych przez Zarzad Lokali Miejskich w Lodzi.

Nieruchomo$é: L.6dZ, ul. Miedziana 20; dz. nr ewid. 218/1, obreb W-24; identyfikator: 106106_9.0024.218/1




Etap I

Inwentaryzacja_konstrukcyjno-budowlana powinna byé wykonana zgodnie z wymaganiami opisanymi w punkcie 4 OPZ.
Dopuszcza si¢ wykonanie inwentaryzacji szkicowej do celéw projektowych. Zakres czgéci rysunkowej inwentaryzacji powinien
obejmowac nie mniej niz:

- rzuty lokali mieszkalnych w pionie lokalu 9/10/11 oraz przyleglych do kanatéw kominowych podlegajacych regulacji i

naprawie. Nalezy wskaza¢ lokalizacje¢ lokali w budynku. skala 1:50

- rzut wieZzby dachowej w zakresie regulacji podtaczen lokalu 9/10/11 . skala 1:100
- rzut dachu skala 1:100

- Przekrdj porzeczny przez stref¢ mieszkalng lokalu 9/10/11 skala 1:50

Ekspertyza konstrukcyino-budowlana powinna by¢ wykonana zgodnie z wymaganiami opisanymi w punkcie 4 OPZ. Ponadto
ekspertyza konstrukcyjno-budowlana w zakresie oceny stanu technicznego powinna dotyczy¢ elementéw stanowigcych
bezposrednie zagrozenie dla zdrowia i zycia oraz mienia mieszkaficow. Zakres tych prac powinien by¢ opisany jako zakres
prac koniecznych do wykonania zgodnie z postanowieniem PINB-u. W zwigzku z powyzszym ekspertyza powinna
obejmowa¢ opis stanu technicznego:
e trzonéw kominowych w zakresie podlgczen kanatéw dymowych i wentylacji grawitacyjnej, uwzgledniajacy zgodnoscé
zakresu wentylacji lokali mieszkalnych i uzytkowych z obowiazujacymi warunkami technicznymi i normami w lokalu
nr 9/10/11.
e  Opcjonalnie nalezy wskaza¢ zakres prac budowlanych koniecznych do wykonania w lokalach przyleg%ych majacych
wplyw na regulacje podiaczen kominiarskich w przedmiotowym lokalu nr 9/10/11

Etap I1

- Projekt techniczny powinien by¢ wykonany zgodnie z wymaganiami opisanymi w punkcie 4 OPZ oraz powinien uwzgl@dmac
wszystkie prace zwiagzane z przebudowa i odtworzeniem do stanu pierwotnego elementéw budynkoéw, ktére zostang wykonane
w wyniku regulacji i naprawy podtaczen kominowych dla lokalu nr 9/10/11.

Etap 11

Ksigzka przedmiaréw

Slepy kosztorys

Kosztorys inwestorski

Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru rob6t budowlanych-

Uwaga:
Sposéb opracowania dokumentacji powinien byé¢ zgodny z ogélnym zakresem przedmiotu zamdéwienia opisanym w
punkcie 4. :

6. Uzgodnienia dokumentacji budowlanej — zésady ogblne

Uzgodnienia dokumentacji budowlanej lezace po stronie Wykonawcy:
- uzgodnienie z zakresu ochrony przeciwpozarowej

- uzgodnienie z zakresu przepiséw sanitarno-higienicznych

- uzgodnienie u gestoréw sieci

- uzgodnienie w ZUDP

Uzgodnienia dokumentacji budowlanej lezace po stronie Zamaw1ajqcego
- uzgodnienie ze stuzbami Ochrony Zabytkéw
- uzgodnienie ze stuzbami Inspekcji Nadzoru Budowlanego

W przypadku Koniecznosci wprowadzenia . zmian, poprawek lub wuzupelniei w przekazanej Zamawiajacemu
dokumentacji projektowej, w skutek prowadzonych uzgodnien z E.6dzkim Wojewdédzkim Konserwatorem Zabytkéw lub
Powiatowym Inspektorem Nadzoru Budowlanego w £.odzi, Wykonawca na zadanie Zamawiajgcego dokona niezbg¢dmych
zmian, poprawek lub uzupelnien w terminach wskazanych przez wiasciwy organ administracyjny.

7. Terminy wykonania i uzgadniania etapéw przedmiotu zaméwienia

Terminy wykonania dokumentacji przez Wykonawcg¢
EtapI - (14 dni)

EtapIl - (14 dni)

Etap III - (7 dni)

Terminy uzgodnienia dokumentacji przez Zamawiajgcego
Zamawiajacy jest zobowigzany do kazdorazowego uzgodnienia przedstawionego etapu dokumentacp projektowej w terminie nie
dtuzszym niz 7 dni.

Przystapienie do kolejnego etapu projektowego moze nastgpi¢ po uzgodnieniu wykonanej dokumentacji, potwierdzonym
stosownym protokotem (dopuszcza si¢ potwierdzenie przyjgcia etapu dokumentacji drogg mailowa).
W celu uzgodnienia etapu projektowego, nalezy przestag pliki elektroniczne w wersji edytowalnej Zamawiajgcemu na wskazane

adresy e-mail: r.gurdziolekizlm.lodz.pl




Ostateczny czas realizacji zlecenia

Po zsumowaniu okresow realizacji zadania i czasu uzgadniania dokumentacji przez Zamawiajacego ustalono ostateczny czas
realizacji zlecenia na: 14+7+14+7+7 = 49 dni '

od momentu podpisania ostatecznej umowy na wykonanie prac projektowych.

Czas realizacji zlecenia zostaje wydluzony na podstawie protokotu koniecznosci o okres uzgodnienia etapu dokumentacji
przez organy administracji panistwowej lub innej przyczyny niezaleznej od wykonawcy.

8. Wymagania zamawiajacego dotyczace zakresu i formy dokumentacji budowlane;j
Zamawiajacy oczekuje Zaprojektowania robot w taki sposob, ktéry pozwoli na ich bezkolizyjna realizacj¢, biorgc pod uwage
. obiektywne trudnosci wystepujace na danym obiekcie, np.: uzytkowanie lokali mleszkalnych W lokalach uzytkowanych
wyklucza si¢ stosowanie stemplowania jako elementu zabezpieczenia konstrukcji.

Dokumentacja projektowa powinna by¢ przekazana Zamawiajacemu zaréwno w formie papierowej jak i elektronicznej.
Przekazanie dokumentacji powinno by¢ potwierdzone protokotem zdawczo-odbiorczym.

Wersja papierowa powinna zawierac:

- 4 egz. ekspertyzy technicznej wraz z 1nwentaryzac1q budowlanq

- 6 egz. projektu technicznego usunigcia nieprawidtowosci

- 2 egz. ksigzki przedmiaréw -

- 2 egz. kosztorysu $lepego

- 2-egz. kosztorysu inwestorskiego

-2 egz. specyfikacji technicznej wykonama i odbioru rob6t budowlanych (STWlORB)

Wersja elektroniczna powinna zawierag:

3 egz. plyty CD lub 1 egz. inny no$nik danych cyfrowych (np. USB) (plik w formacie Zrédlowym [.dwg] dla programu
AUTOCAD, pliki w formacie [.pdf] oraz pliki w formacie Zrédtowym [Word] i ATH/KST/... — dla kosztorysu inwestorskiego i
przedmiaru robét (pliki wsadowe dla programu NORMA PRO/EXPERT). Na nosniku CD Wykonawca winien réwniez w
odrebnym katalogu przygotowa¢ pliki w formie umozliwiajacej zamieszczenie ich na stronie internetowe;.

9. Postanowienia koricowe

Dokumentacja budowlana powinna by¢ przygotowana zgodnie z obowigzujacym prawem:

- Ustawa ,,Prawo Budowlane” z dnia 7 lipca 1994r. (Dz. U. 89, poz. 414) z p6Zniejszymi zmianami

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 9 czerwca 2022r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022, poz. 1225)

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz. U. 2020 poz. 1609)

Wykonawca zobowiazany jest ponadto do wykonania dokumentacji projektowej, zgodnie ze sztuka budowlang i obowiazujacymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. Na powyzsza okolicznosé¢ do dokumentacji budowlanej zostanie dolgczone
o$wiadczenie projektanta o poprawnosci wykonania projektu budowlanego.

Osoba sporzadzajgca dokumentacje budowlang powinna méc pelni¢ samodzielne funkcje w budownictwie, a w szczeginosci
posiada¢ uprawnienia w zakresie projektowania konstrukcyjno-budowlanego bez ograniczen i posiadaé aktualne zaswiadczenie
o0 przynaleznosci do wlasciwej izby samorzadu zawodowego.

Wykonawca zobowigzany jest na prosbe Zamawiajacego do pelnienia nadzoru autorskiego na etapie prowadzonych prac
budowlanych.

Podpisanie umowy na wykonanie przedmiotu zaméwienia jest jednoznaczne z zawiadomieniem Wykonawcy o koniecznosci
prowadzenia nadzoru autorskiego.

Wszelkie zmiany projektowe wynikajace z zaniedban Wykonawcy zostang wprowadzone do dokumentacp budowlanej w
zakresie obowigzujacej umowy cywilno-prawne;.

Na okolicznoéé wykonania przedmiotu zamdwienia zostanie podpisana stosowna umowa cywilno-prawna w dwodch
jednobrzmigcych egzemplarzach.

Opracowal:

Inspektor Nadzoru Inwestorskiego
Robert Gurdziotek '
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