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POSTANOWIENIE NR 158 /2024

Na podstawie art. 81c ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U.
Z 2023r. poz. 682 z po6zn. zm.) oraz art. 123 Kodeksu postepowania administracyjnego
(tj. Dz.U. z 2023r. poz. 775 ze zm.), po rozpatrzeniu sprawy z urzedu:

nakazuje

Gminie Miasto Lédz

przediozenie, sporzadzonej przez odpowiednio uprawniong osobe, ekspertyzy
technicznej (wraz z dokumentacja techniczno — budowlang okreslajaca jednoznaczny
sposob usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci) dotyczacej stanu technicznego
przewodow kominowych w lokalu mieszkalnym nr 9/10/11, usytuowanym w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym, zlokalizowanym na nieruchomosci w Lodzi przy
ul. Miedzianej 20, (dz. nr 218/1, obreb W-24),

w terminie do 30.06. 2024r.

UZASADNIENIE

W dniu 13.09.2022r. (L.dz.8621/22) Pani Henryka Walewska ztozyta w Powiatowym
Inspektoracie Nadzoru Budowlanego w todzi pismo o przeprowadzenie postepowania
w sprawie zamurowania przez administracje kratki wentylacyjnej w pomieszczeniu pokoju
pierwotnie ogrzewanym piecem kaflowym, a obecnie kominkiem w lokalu nr 9/10/11,
usytuowanym w budynku mieszkalnym wielorodzinnym, zlokalizowanym na nieruchomosci
przy ul. Miedzianej 20 w todzi, zatgczajac miedzy innymi informacje o stwierdzonych
nieprawidtowosciach z dnia 23.12.2021r.

Informacja o stwierdzonych nieprawidiowosciach w dniu 23.12.2021r. z kontroli
przewodow kominowych, w budynku potozonym w todzi przy ul. Miedzianej 20 m.S,
sporzagdzona przez mistrza kominiarskiego Jarostawa Fajfrzyka, posiadajgcego upr.
nr 2930/03, wykazata nieprawidtowosci (brak: wkiadu kominowego, wentylacji pomieszczenia,
doprowadzenia powietrza do kominka), ktére majg negatywny wplyw na wentylowanie
pomieszczen i funkcjonowanie przewodow kominowych, w zwiazku z czym zaleca sie w trybie
natychmiastowym zakaz palenia w kominku.




Pismem z dnia 21.09.2022r., Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego poinformowat
wnioskodawce, Ze zgodnie art. 36 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz.U. z 2021 poz. 735 ze zm.), sprawa dotyczgca: wentylacji w lokalu
mieszkalnym nr 9/11, usytuowanym w budynku mieszkalnym, zlokalizowanym na terenie
nieruchomosci w todzi przy ul. Miedzianej 20 (dz.nr 218/1 obreb W-24), nie moze byé
zatatwiona w ustawowym terminie okreslonym w przepisach Kpa. Zwioka w zatatwieniu
sprawy jest spowodowana koniecznoscig skompletowania materialu dowodowego
i przeprowadzenia ogledzin w terenie.

Pismem z dnia 21.09.2022r. organ nadzoru budowlanego wezwat Panig Henryke
Walewskg do uzupetnienia brakéw formalnych w/w wniosku, poprzez wskazanie swojego
interesu prawnego lub obowigzku, ktérego dotyczy przedmiotowy wniosek.

Zarzad Lokali Miejskich pismem z dnia 21.09.2022r. zostat wezwany w celu
przedtozenia umowy najmu lokalu, protokotu zdawczo odbiorczego lokalu oraz ztozenia
wyjasnien czy w dniu zasiedlenia przez Panig Henryke Walewskg poszczegoine
pomieszczenia w lokalu mieszkalnym nr 9/11, usytuowanym w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym, zlokalizowanym na nieruchomosci w todzi przy ul. Miedzianej 20, posiadaty
wentylacje grawitacyjng oraz przewody dymowe.

Pani Henryka Walewska w dniu 27.09.2022r. L.dz. 9047/22 dostarczyta: protokot
zdawczo-odbiorczy lokalu nr 9/11z dnia 27.09.2001r.; umowe najmu lokalu z dnia 19.04.2013r.
oraz ztozyta stosowne oswiadczenie.

Najemczyni w dniu 27.09.2022r. ztozyta oswiadczenie, iz , Jestem najemcy lokalu
mieszkalnego nr 9/10/11 przy ul. Miedzianej 20 od 2001r. Lokal sktada sie z kuchni i 2 pokoi,
tazienki i WC. W jednym pokoju po lewej stronie kuchni znajduje sie kominek, ktéry w 2008r.
zostat zainstalowany w miejscu starego pieca weglowego. W pokoju znajdowata sie kratka
wentylacyjna, ktdrg administracja zamurowata w 2008r. ze wzgledu na wykorzystanie
dla lokalu nr 5. W 2004,2005r. administracja, zamurowata otwor wentylacyjny w drugim pokoju
(po prawej stronie kuchni) motywujac potrzebg wykorzystania dla lokalu 20,21.
W pomieszczeniu kuchni posiadam kratke wentylacyjna. Lokal 9/10/11, znajduje sie na Ip.”

Administrator w dniu 11.10.2022r. dostarczyt umowe najmu lokalu z dnia 27.09.2001r.
oraz protokét zdawczo-odbiorczy lokalu nr 9/11z dnia 27.09.2001r.

W protokole zdawczo-odbiorczym lokalu nr 8/11 z dnia 27.09.2001r. na stronie nr 2 w czesci
I Urzadzenia, w ktére wyposazony jest lokal wpisano ,kuchnia weglowa Grudzigdz’,
a na stronie nr 4 czytamy — ,wentylacja nie wystepuje”.

Pismem z dnia 27.10.2022r. znak: PINB/7325/KI-588-2022/W/JK organ nadzoru
budowlanego wyznaczyt termin ogledzin.

W dniu 10.11.2022r. organ nadzoru budowlanego przeprowadzit kontrole w lokalu
mieszkalnym nr  9/10/11, usytuowanym w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,
zlokalizowanym na nieruchomosci przy ul. Miedzianej 20 w todzi.

Lokal nr 9/10/11 znajduje si¢ na Ip. budynku mieszkalnego wielorodzinnego
trzykondygnacyjnego.

Najemcg lokalu o powierzchni uzytkowej 50m2 jest Pani Henryka Walewska zgodnie z umowa
najmu z dnia 19.04.2013r. Lokal sktada si¢ z pomieszczenia kuchni, dwéch pokoi, tazienki
i WC. W pomieszczeniu kuchni zainstalowano zlewozmywak jednokomorowy z ociekaczem
oraz kuchnie gazowg czteropalnikowg z elektrycznym piekarnikiem zasilang butla gazowa
na propan butan 11 kg. W pomieszczeniu kuchni widoczna jest kratka wentylacyjna. W pokoju
po lewej stronie kuchni zainstalowany jest wkiad kominkowy podtgczony do przewodu
kominowego. Kominek zostat zainstalowany w 2008r. przez najemczynie lokalu w miejsce
rozebranego starego pieca kaflowego. W przewodzie kominowym brak wktadu zaroodpornego.




Na przewodzie dymowym przy podiodze zamontowane sg drzwiczki wyczystne. W pokoju brak
wentylacji i nawiewu powietrza do kominka.

Lokale nr 9,10, 11 byty lokalami jednoizbowymi. Do lokalu nr 8 i 10 wchodzito sie z korytarza,
natomiast do lokalu nr 11 z klatki schodowej. Obecnie drzwi do lokalu nr 9 zaslepiono ptytg
pazdzierzowa, a drzwi do lokalu nr 11 zostaly zabite ptytami i otynkowane od strony klatki
schodowej. Drzwi do lokalu nr 10 pozostaty i stanowig wejscie do kuchni i catego lokalu
nr 9/10/11. W pomieszczeniu kuchni i w dwdch pokojach znajdujg sie Sciany kominowe.
Lokal wyposazony jest w instalacje wod. — kan., elektryczng. Drzwi i okna PCV szczelne.
Wiascicielem budynku jest Gmina Miasto t.6dz zgodnie z KW nr LD1M/00097497/0.

W dniu ogledzin Pani Dorota Kukieta petnomocnik najemczyni oswiadczyta,
iz ,zobowigzuje sie do zamontowania wkiadu zaroodpornego oraz nawiewu powietrza
@ 100mm z rury stalowej dla wkltadu kominkowego zainstalowanego w pokoju do dnia
30.01.2023r."

Z przeprowadzonych ogledzin wynika, ze: lokale mieszkalne nr 9,10,11 byty lokalami
jednoizbowymi i do kazdego z nich przypisany byt przynajmniej jeden kanat kominowy. Zarzad
Lokali Miejskich w lokach nr 9 i 11 (obecnie bedgcymi pokojami) zamurowat otwory
wentylacyjne pozostawiajgc dla lokalu nr 9 przewdd dymowy pod ktory podtgczony byt piec
kaflowy.

W takiej sytuacji zastosowanie majg przepisy trybu art. 50 ustawy Prawo budowlane,

organ winien ustalic, czy zamontowany kominek, spetnia wymogi okreslone
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadad budynki i ich usytuowanie z dnia 12.04.2002r., ( tj. z dnia 17 lipca 2015 r. Dz.U.
Z 2015r., poz. 1422 z pdzn.zm.), ti. §8, § 132 ust. 3 w zwigzkuz § 140 ust. 1, 2, 41§ 266
oraz § 145 ust.1.
Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12.04.2002r., ( tj. z dnia 17 lipca 2015 .
Dz.U. z 2015r., poz. 1422 z pozn. zm.), rozdz. 4 §132 ust.3 kominki mogg by¢ instalowane
w budynkach jednorodzinnych, mieszkalnych w zabudowie zagrodowej i rekreac]i
indywidualnej oraz niskich budynkach wielorodzinnych.

§ 8. [Podziat budynkow na grupy wysokosci] W celu okreslenia wymagan technicznych
i uzytkowych wprowadza sie nastepujacy podziat budynkéw na grupy wysokosci:

1) niskie (N) - do 12 m witgcznie nad poziomem terenu lub mieszkaine o wysokosci do 4
kondygnacji nadziemnych wigcznie,

2) $redniowysokie (SW) - ponad 12 m do 25 m wigcznie nad poziomem terenu
lub mieszkalne o wysokosci ponad 4 do 9 kondygnacji nadziemnych wigcznie;

3) wysokie (W) - ponad 25 m do 55 m wigcznie nad poziomem terenu lub mieszkalne
o wysokosci ponad 9 do 18 kondygnacji nadziemnych wigcznie;

4) wysokosciowe (WW) - powyzej 55 m nad poziomem terenu.

Z tego wynika, ze w budynku mieszkalnym do czterech kondygnacji mozna instalowac
kominki na paliwo state.

Wewnetrzna powierzchnia przewodow odprowadzajacych spaliny mokre powinna by¢
odporna na ich destrukcyjne dziatanie, rozdz. 5 §140 ust. 4. w zwigzku z tym, przewdd
kominowy na catej swojej dtugosci powinien by¢ zabezpieczony wktadem ze stali zaroodpornej.

Przewdd wentylacyjny i nawiewowy dla wymieniowego urzgdzenia musi spetniac
wymogi zamieszczone w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie z dnia 12.04.2002r.,
(1. z dnia 17 lipca 2015 r. Dz.U. z 2015r., poz. 1422 z pdzn. zm.), rozdz. 4 §132 ust. 3.

Pismem z dnia 15.05.2023r. tutejszy organ wezwat Zarzad Lokali Miejskich




do ustosunkowania si¢ na pismie do pisma z dnia 07.09.2022r. (data wptywu 13.09.2022r.
o L.dz. 8621/22) Pani H. Walewskiej skierowanego do Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w todzi dot.: zamurowania otworu wentylacyjnego w lokalu mieszkalnym nr 9
i 11, usytuowanym w budynku mieszkalnym wielorodzinnym, zlokalizowanym
na nieruchomosci w todzi przy ul. Miedzianej 20 oraz przedtozenia protokotu kominiarskiego
obejmujgcego lokal mieszkalny nr 9/11.

W pismie z dnia 11.07.2023r. o L.dz. 6678/23 Zarzad Lokali Miejskich poinformowat
organ nadzoru budowlanego, iz zleci wykonanie regulacji przewodéw kominowych
grawitacyjnych w pomieszczeniu kuchni; wezwie inwestora do likwidacji kominka; wezwie
inwestora do likwidacji tazienki w lokalu nr 9/10/11, usytuowanym w budynku przy
ul. Miedzianej 20 w todzi oraz przestat umowe najmu lokalu z dnia 19.04.2013r. i opinie
kominiarskg z dnia 06.06.2024r.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w todzi wezwat pismem z dnia
13.10.2023r. Zarzad Lokali Miejskich do okreslenia terminu wykonania rob6t budowlanych
wskazanych w pismie z dnia 11.07.2023r.

W opinii nr 328£/2023 z dnia 06.06.2023r. z przeprowadzonych ogledzin w budynku
mieszkalnym potozonym w todzi przy ul. Miedzianej nr 20, dotyczacej prawidtowosci
podtgczen urzgdzen grzewczo-kominowych uzytkowanych przez lokatora lokalu nr 9,
sporzgdzonej przez mistrza kominiarskiego Jarostawa Fajfrzyka, posiadajgcego upr.nr 7786,
w celu ustalenia prawidtowosci podtgczen stwierdza sie co nastepuje:

,Lokal sktada sie z kuchni fazienki oraz 2 pokoi.

W pomieszczeniu kuchni znajduje sie¢ wentylacja grawitacyjna nieprawidtowo podigczona
do przewodu kominowego poniewaz jest wspolna z wentylacjg kuchni lokalu nr 18/19.

W tazience brak wentylacji.

W pierwszym pokoju brak podtaczen kominowych.

W drugim pokoju znajduje sie piec typu kominek nieprawidtowo podtgczony poniewaz jest
to budynek wielorodzinny i wielokondygnacyjny poza tym na piecu jest zawezenie otworu z fi
200 na fi 180 (otworu wyjscia spalin sie nie zaweza) ponad to kominek jest wspélnie podtgczony
do przewodu nr 7 pod ktéry jest podtgczony piec typu stupek w lokalu nr 18/19.

W tym samym pokoju wytypowano wentylacje grawitacyjna.

Stolarka okienna pcv bez nawiewnikéw — nalezy zapewni¢ staty doptyw powietrza z zewnatrz
w celu prawidtowego dziatania urzadzen.

ZALECENIA

- Nalezy wentylacje grawitacyjng kuchni w lokalu nr 9 zostawi¢ na przewodzie nr 12 zamurowad
wentylacje w lokalu nr 18/19 wyregulowac na przewéd nr 12.

— Kominek w lokalu nr 9 nalezy odtgczy¢ i zastosowacé piec V klasy typu pellet z wkiadem
kwasoodpornym na dtugosci 12mb przewod nr 7 tym samym w lokalu nr 18/19 nalezy odtaczy¢
piec typu stupek i zamurowac¢ otwor po nim a nastepnie zastosowaé ogrzewanie elektryczne.
- przewody nr 10 i 11 nalezy wyczysci¢c mechanicznie i doszczelnié masa doszczelniajaca
na dfugosci 12 i 9mb. ~ W wyodrebnionej tazience nie ma mozliwosci dobudowy poniewaz
pomieszczenie znajduje si¢ w pokoju i nie ma miejsca gdzie by mozna byto zamontowad rury
2 ptaszczowe o wymiarach fi 150/220.

— W oknach nalezy zainstalowa¢ nawietrzaki dla poprawienia funkcjonowania urzadzen.
Sprawdzono 2 lokale nr 5/6,9, w pionie kominowym.

Sprawdzono 6 podtaczen kominowych.

Skontrolowano 80 mb przewodu kominowego.

Wykonano 8 prob technicznych.

W dniu wizyty przewody drozne nie szczelne.




Opinia moze ulec zmianie po skontrolowaniu lokalu nr 18/19 do ktérego sie nie dostano mimo
wielu proéb.
Wszystkie zalecenia nalezy wykonaé zgodnie z tym co jest wyzej opisane.”

Reasumujac w pomieszczeniu kuchni wentylacja zostata podtgczona nieprawidiowo
do przewodu kominowego z innym lokalem; w fazience brak wentylacji; kominek zostat
wybudowany w pokoju bez wentylacji i nawiewu $wiezego powietrza, podtaczony wadliwie
do przewodu kominowego z innym lokalem mieszkalnym, niezabezpieczonego wkfadem
z blachy zaroodpornej, co jest niezgodne z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury i Rozwoju
z dnia 17. lipca 2015r.,§77,8§93, §132 ust. 3 oraz §140 ust. 4.

Ze zgromadzonego materiatu dowodowego wynika, iz: lokal mieszkalny nr 9 (obecnie
bedacy pokojem), byt lokalem jednoizbowymi i posiadat kanat dymowy i wentylacyjny,
a najemczyni w 2008r. w miejsce rozebranego pieca kaflowego bez nadzoru oséb
uprawnionych zainstalowata wkiad kominkowy bez wkiadu kominowego zaroodpornego,
nawiewu powietrza, gdzie Zarzad Lokali Miejskich zamurowat otwdr wentylacyjny. Lokal
mieszkalny nr 10 byt lokalem jednoizbowymi i posiadat kanat wentylacyjny (obecnie bedacy
kuchnig), z ktérego wydzielono pomieszczenie tazienki bez wentylacji.

Po analizie catego zebranego materiatu, organ nadzoru budowlanego stwierdza: brak
w pomieszczeniu tazienki wentylacji; w pomieszczeniu pokoju wentylacji i nawiewu $wiezego
powietrza i brak zabezpieczenia przewodu kominowego wktadem z blachy zaroodpornej oraz
podiaczenia wentylacji pomieszczenia kuchni do wspélinego przewodu kominowego z innym
lokalem w lokalu mieszkalnym nr 9/10/11, co stanowi bezposrednie zagrozenie dla zdrowia
i zycia ludzi przebywajacych w fokalu.

Z uwagi na stwierdzone nieprawidtowosci wynikajgce z przeprowadzonych ogledzin i informacj
kominiarskiej z dnia 23.12.2021r. i 06.06.2023r. oraz ztozonego osSwiadczenia, najemczyni
zamontuje wkiad zaroodporny i wykona nawiew powietrza.

Zgodnie z trescig art. 81c ust. 2 ustawy prawo budowlane organy administracji
architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego, w razie powstania uzasadnionych
watpliwosci co do jakosci wyrobéw budowlanych, lub robét budowlanych, a takze stanu
technicznego obiektu budowlanego moga natozyé, w drodze postanowienia na osoby,
o ktérych mowa w ust 1, obowigzek dostarczenia w okreslonym terminie odpowiednich ocen
technicznych lub ekspertyz. Koszty ocen i ekspertyz ponosi osoba zobowigzana
do ich dostarczenia.

Nalezy podkreslié, ze postanowienie wydane w trybie art. 81c ust. 2 Prawa
budowlanego ma charakter dowodowy i nie rozstrzyga sprawy merytorycznie. Dopiero
po spetnieniu obowigzku natozonego tym postanowieniem organ wyda decyzje rozstrzygajaca
sprawe co do istoty. Zadanie przez organ nadzoru budowlanego wykonania ekspertyzy
technicznej przez uprawnione osoby stanowi jedynie cze$¢ postgpowania dowodowego.

Ekspertyza techniczna powinna zawiera¢ analize mozliwosci podtgczenia lokalu
nr 9/10/11, do istniejgcych w budynku przewodéw kominowych z uwzglednieniem
obowigzujacych norm, a w przypadku ich braku, winna tez zawiera¢ jednoznaczny sposéb
usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci.

Przedtozenie ekspertyzy technicznej wraz z projektem okreslajgcym jednoznaczny
spos6éb usuniecia stwierdzonych nieprawidtowoséci pozwolg ustali¢ czy zachodza podstawy
do dalszego prowadzenia postepowania.

Witascicielem nieruchomosci, zlokalizowanej w £odzi przy ul. Miedzianej 20 jest Gmina
Miasto Lédz i jednoczesnie jest adresatem postanowienia.

Biorac powyzsze pod uwage — nalezato postanowi¢ jak w rozstrzygnigciu.




POUCZENIE

1.Na niniejsze postanowienie siuzy stronom zazalenie do Wojewodzkiego Inspekiora Nadzoru Budowlanego w todzi
ul Traugutta 25 za posrednictwem organu, kiéry wydat postanowienie, w terminie siedmiu dni od dnia jego doreczenia.

2.W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesjenia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzje (art. 127a § 1 k.pa.) Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
oswiadczenia o zrzeczenia si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna
| prawomocna (art, 127a § 2 k pa.)

3.W razie niewykonania obowiazkéw wymaganych w/w postanowieniem, organ nadzoru budowlanego na podstawie art. 81c
ust 4 prawa budowlanego, zleci wykonanie dokumentéw, o ktérych mowa w/w postanowieniu na koszt osoby zobowigzanej

4 Ekspertyze techniczng nalezy przediozy¢ w jednym egzemplarzu natomiast dokumentacje techniczng usuniecia stwierdzonych
nieprawidtowosci w trzech egzemplarzach.

Otrzymuje do wykonania:

@ Gmina Miasto L.6dZ reprezentowana przez
Zarzad Lokali Miejskich al. Kosciuszki 47, 90-514 tédz,
Do wiadomosci:

1. Pani Dorota Kukieta, 90-030 £6dz, ul. Miedziana 20 m. 9/10/11, pelnomocnik
Pani Henryki Walewskiej, 90-030 todz, ul. Miedziana 20 m. 9/10/11,

2. Urzad Miasta todzi . Departament Planowania i Rozwoju Gospodarczego,
Wydziat Urbanistyki | Architektury, ul. Piotrkowska 104, 90-926 todz,

3. ala




