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Kasprzaka 64B - opinia dotyczaca stanu technicznego budynku
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Temat : Kasprzaka 64B - opinia dotyczaca stanu technicznego
budynku

Do:
DW :

W odpowiedzi na zgloszenie potrzeby z dnia 04.12.2023r (nr 2321/2023/RONZachéd) w
sprawie stanu technicznego lokalu ustugowego nr 3U w budynku przy ulicy Kasprzaka 64B
w todzi informuje, iz w wyniku ogledzin w dniu 01.02.2024 oraz 08.02.2024r stwierdzono
liczne spekania $cian w obrebie lokalu oraz catego budynku wskazujgce na problem z
osiadaniem budynku oraz $lady prawdopodobnie po wczeéniejszych zalaniach.

Charakterystyka budynku:

Budynek ustugowy nalezacy do Gminy, potozony na dzualkach nr 129/46, 129/47, 129/48 w
obrebie P-7. Posiada on 1 kondygnacje nadziemna, a takze jest w czesci podplwnlczony z
pomieszczeniem gospodarczym i weztem cieplnym. Wybudowany w technologii
tradycyjnej z cegly silikatowej na zaprawie cementowo-wapiennej (nieocieplone).
Stropodach z ptyt zelbetowych dachowych, jednospadowy. Odwodnienie z dachu za
pomoca rynien i rur spustowych. Orynnowanie z blachy ocynkowanej. Schody do piwnicy
typowe jak dla tego rodzaju budynkéw: betonowe. Budynek wyposazony w nastepujgce
instalacje: wod-kan, elektryczng oraz gazowa. Wedtug ostatniego protokotu nr 156/2023 z
okresowej plemoletnlej i rocznej kontroli stanu technlcznego budynku stopien zuzycna
wynosi 54,33%

Charakterystyka i potozenie lokalu:

Lokal nr3U znajduje sie na parterze, wedtug DOM5 posiada 7 pomieszczen o pow1erzchn|
catkowitej 173,48m2. Usytuowany witrynami w kierunku zachodnim oraz oknami PCV w
kierunku wschodnim oraz potudniowym. Ogrzewanie c.o. Wedtug protokotu z 2023r z
okresowej kontroli przewodow kominowych: wentylacje w lokalach uzytkowych sg drozne
od wiotu w lokalu do wylotu ponad dachem. Kanaty wentylacyjne lokali sg nieszczelne —
nalezy uszczelni¢ od wewnatrz na catej dlugo$ci masg uszczelniajgcg. Ponad dachem na
kanaiach wentylacyjnych nalezy wymieni¢ nieprawidtowe nasady kominowe.

Przyczyny zdarzenia:

W wyniku ogledzin budynku oraz w lokalu nr 3U stwierdzono liczne zarysowama
wystepujgce na scianach nosnych zewnetrznych i wewnetrznych oraz na $cianach
dziatowych. W przypadku $cian zewnetlznych sg to zarysowanla ukos$ne przebiegajace
schodkowo w miejscu spoin oraz pionowe cegiel, zas w przypadku $cian wewnetrznych
widoczne peknigcia dotyczg wyprawy tynkarsklej Najwu-;-kszy zakres uszkodzeri scian
murowanych wystepuje na zejsciu do pomieszczenia piwnic. Sciany piwnic sg rowniez
wykonane jakie murowane, obecnie stwierdzono wystepowanie powaznych spekan
ukos$nych, ktore wskazujg na pogorszenie warunkéw posadOWIenla fundamentow w
podtozu gruntowym. Posadzka w miejscu wezta meplnego jest czescmwo
zapadnieta(obnizona) co wplywa na zaleganie w tej czesci wody, ktéra nie jest
odprowadzana do kratki $ciekowej znajdujgcej sie w druglej czeéci. Prawdopodobnie
dochodzi do utraty stabilnosci podtoza, co przyczynia sig do niekontrolowanego tapniecia
$cian w obrebie piwnic i wplywa na pogorszenie stanu technicznego takze pozostatych
elementow konstrukcyjnych. Budynek stanowi cato$ciowg bryle, jednakze wystepujgce




zarysowania zwlaszcza w czesci pétnocno-wschodniego naroznika i w miejscu, gdzie nie -
ma podpiwniczenia, nalezatoby wskaza¢ ewentualnie na wzmoZony ruch kotowy i prace
zwigzane z budowg tunelu srednicowego. Skontrolowano takze pokrycie dachowe, ktére w
potowie 2023 roku byto dwukrotnie naprawiane nad lokalem nr 3U(pow. 27m2) oraz nad
lokalem nr 1U(pow. 26m2). Te prace dotyczyly zaplecza w miejscu najwigkszych zaciekéw,
obecnie nie zauwazono by byly to nowe zacieki. W miejscu dwdéch pozostatych
stwierdzonych zaciekéw w lokalu réwniez trudno stwierdzié, czy sg to obecne zalania,
wskazane jest wykonanie punktowej naprawy, dotyczy to obszaru dwdch gtowic
kominowych, ktére ewentualnie nalezatoby uszczelni¢. Pozostate pokrycie w stanie
dostatecznym, brak wyraznych nieszczelnosci i miejsc wymagajgcych pilnych napraw.
Stwierdzono jedynie, iz rynna wymaga oczyszczenia z zalegajacych lisci i wyprofilowania
we wschodniej czesci budynku. W miejscu potaczenia rynien z rurami spustowymi
stwierdzono nieszczelno$ci, dochodzi do zalewania czesci gzymsowej wraz z wykonang
obrobkq blacharska.

Wnioski:

Przeprowadzenie prac naprawczych polegajgcych na zszyciu Scian moze okazagé sie nie
wystarczajgce, konieczne moze byé dodatkowo podminowanie $cian piwnic w celu
zapewnienia stabilnosci podioza dla tych $cian. W celu okreslenia doktadnej przyczyny
‘zaistniatego zdarzenia i okres$lenia sposobu zabezpieczenia uszkodzonych $cian
wskazane jest sporzadzenie dokumentacji w postaci ekspertyzy technicznej dotyczacej
budynku. Obecnie wskazane jest zamontowanie szczelinomierzy co zostato zaopiniowane
we wczesniejszej opinii Inspektora UTO z marca 2023 roku wraz z regularng kontrolg
peknieé co kwartat (dotyczy to sciany wschodniej, zachodniej i péinocnej oraz w miejscu
piwnic). Obecnie zauwazono jedynle montaz szkietka na zapraW|e na stronie wschodniej
elewacji dodatkowo bez wkucia sie w te sciany. Takie rozwazame mimo wszystko jest
nieskuteczne i nie daje informacji o pracy budynku.

Zalecenia:

1) do zgtoszenia w ramach umowy na biezgca konserwacje — oczyszczenie rynny i jej
- wyprofilowanie od strony wschodniej budynku, uszczelnienie potgczenia rynien z rurami
spustowymi, dochodzi do zalewania gzymséw, montaz szczelinomierzy na wskazanych
$cianach w opinii, punktowe naprawy dachu w miejscu gtowic kominowych w obreble
lokalu
. 2) do zgtoszenia w ramach umowy na zabezpleczenla -
3) do zgtoszenia w ramach umowy na dachy -
4) zalecenia pozostate -wykonanie ekspertyzy technlcznej budynku z okresleniem sposobu
zabezpleczema budynku(zwlaszcza spe,kanych §cian piwnic) -
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