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Decyzja

Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1i3, art. 83 ust. 1 - ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
(tekst jednolity z 2020r. poz. 1333 z pdz. zm) oraz na podstawie art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 . -
Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity z 2020r. poz. 256 z p6z. zm.), w sprawie ztego
stanu technicznego budynku gospodarczego potozonego, na dziaice nr 113/22 wedtug ewidenciji gruntow
w Chetmsku Slgskim

nakazuje

wiascicielowi budynku gospodarczego potozonego, na dzialce nr 113/22 wedtug ewidencji gruntow
w Chelmsku Slagskim tj. Gminie Lubawka wykonanie nastepujacych robé6t budowlanych na
przedmiotowym budynku w celu usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci:

1. przemurowaé¢ spgkany fragment $ciany frontowej kamienicy ul. Kamiennogoérska 1
w Chetmsku Slaskim - zgodnie z rys. nr 6 ekspertyzy budowlanej sporzadzonej przez
Matgorzate Ewiak,

2. wykonaé¢ przemurowania i naprawy $cian budynku, uzupetni¢ ubytki w $cianach przyziemia,
nadprozach, gzymsach, wykonaé uzupetnienie spoin $cian zewnetrznych zgodnie z rys.
nr 6 i 7 w/iw ekspertyzy,

3. uzupetni¢ ubytki w stropach krzyzowych — zgodnie z rys. nr 4 wiw ekspertyzy,

4. wykona¢ remont konstrukcji drewnianej dachu oraz pokrycia dachowego wraz z obrébkami
i odwodnieniem - zgodnie z rys. 2 i 5 wiw ekspertyzy

w trybie natychmiastowej wykonalnosci (art. 108 kpa)

wymieni¢ stolarke okienng i drzwiowg / wrota zewnetrzne,
wykonaé tynki zewnetrzne ,
wykonac¢ roboty izolacyjne przeciwwilgociowe $cian przyziemia metoda iniekcji krystalicznej

N,

w terminie do 31 lipca 2022r.

UZASADNIENIE

W dniu 5 kwietnia 2018 roku z Urzedu zostato wszczete postepowanie administracyjne w sprawie
stanu technicznego budynku gospodarczego potozonego, na dziaice nr 113/22 wedtug ewidencji gruntow
w Chetmsku Slgskim i w dniu 8maja 2018 roku zostat przeprowadzony dowod w postepowaniu
administracyjnym.

W trakcie kontroli stwierdzono, ze na dzialce nr 113/22 w Chelmsku Slgskim zlokalizowany jest
budynek gospodarczy. Budynek konstrukcji murowanej mieszanej (cegta kamien) Konstrukcja dachu
drewniana, dach kryty dachéwkg ceramiczna, wrota drewniane. Budynek jest nieuzytkowany. Budynek
znajduje sie w zlym stanie technicznym.

W trakcie kontroli stwierdzono uszkodzong konstrukcje dachu, czesciowo zawalong. Widoczne liczne
spgkania scian zewnetrznych , ubytki cegiet i kamieni w przyziemiu, ubytki tynkéw. Obiekt moze stanowié
zagrozenie zawalenia sig. Obiekt zlokalizowany jest od strony podworza i czesciowo przylega do budynku
mieszkalnego wielorodzinnego Rynek 4. Do budynku gospodarczego przybudowane sg komorki lokatorskie
uzytkowane przez mieszkancéw budynku nr 4.

Sporzadzono dokumentacjg fotograficzna.




W dniu kontroli obiekt oznaczony byt tablicami informacyjnymi o grozacym niebezpieczenstwie
i mozliwo$ci zawalenia sie.

Przedstawiciel wiasciciela obiektu tj. Gminy Lubawka wnosi o rozbiérke obiektu z uwagi na grozace
niebezpieczenstwo.

Na postepowanie nie przybyt przedstawiciel WUOZ Delegatura w Jeleniej Gorze.

Z zatgczonego do akt sprawy pisma z dnia 06.03.2018 roku o znaku IGKiP.4.6727.34.2018
Burmistrza Miasta Lubawka wynika, iz budynek objety postepowaniem znajduje sie na obszarze objetym
ochrong konserwatorska.

W trakcie kontroli pracownicy organéw nadzoru budowlanego pomimo, iz posiadaja wiedze fachowag

wymagang dla reprezentowania organu w postepowaniu administracyjnym, w badanym przypadku na
podstawie przeprowadzonych wytacznie ogledzin nie mieli mozliwosci ustalenia jaki wptyw bedzie miata
rozbiérka budynku gospodarczego na zachowanie konstrukcji budynku mieszkalnego.
Obiekt gospodarczy objety postepowaniem przylega jedng ze $cian do budynku mieszkalnego
wielorodzinnego Rynek 4 w ocenie organu nadzoru budowlanego zaszia obawa, co do statecznosci Sciany
nosnej budynku mieszkalnego w przypadku rozbiorki obiektu gospodarczego, tym bardziej, iz na $cianie
szczytowej budynku mieszkalnego widoczne sg liczne zarysowania, pekniecia.

W $wietle powyzszego Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Kamiennej Gorze
postanowieniem z dnia 15 czerwca 2018 roku o znaku PINB-403/14/18/2-18 nakazat wiascicielowi budynku
gospodarczego potozonego, na dziatce nr 113/22 wedtug ewidencji gruntéw w Chetmsku Slgskim tj. Gminie
Lubawka sporzgdzenie i przediozenie ekspertyzy technicznej dotyczacej stanu technicznego w/w obiektu
budowlanego, ze wskazaniem prac niezbednych do wykonania w celu usuniecia stwierdzonych
nieprawidtowosci stanu technicznego badz jego ewentualnej rozbiérki w terminie do 31 sierpnia 2018 roku.

Nakazana ekspertyza techniczna sporzadzona przez osobe posiadajgcg stosowne uprawnienia
budowlane, okresli przyczyny nieodpowiedniego stanu technicznego budynku, jego elementéw
konstrukcyjnych oraz wskaze roboty budowlane niezbedne do wykonania w celu usuniecia stwierdzonych
nieprawidtowosci stanu technicznego poprzez jego naprawe celem doprowadzenia obiektu do wiasciwego
stanu technicznego i uzytkowego lub wskaze roboty budowlane niezbedne do wykonania celem rozbiérki
obiektu.

Ekspert powinien wskaza¢ zalecenia, stopien pilnosci i zakres wykonania robét budowlanych, a w przypadku
rozbiérki kolejnos¢ i sposéb prowadzenia prac rozbirkowych, a takze wskaze roboty budowlane zwigzane
z zabezpieczeniem $ciany szczytowej budynku nr 4 po ewentualnej rozbiérce budynku gospodarczego.

W dniu 6 lipca 2018 roku do organu nadzoru budowlanego wplyneto pismo Zaktadu Gospodarki
Miejskie w Lubawce o znaku L. dz. 2219/2018 informujgce o wykonaniu ogrodzenia budynku gospodarczego
ogrodzeniem tymczasowym z barierek stalowych. Ponadto na budynku i na ogrodzeniu zamontowane
zostaly tablice ostrzegawcze o grozacym niebezpieczenstwie. W zatgczeniu dokumentacja fotograficzna.

Pismem z dnia 11.09.2018 roku, a nastepnie pismem z dnia 09.06.2020 roku zarzgdca budynku
t. ZGM w Lubawce zwrécit si¢ z wnioskiem o przedtuzenie terminu na dostarczenie nakazanej ekspertyzy
do dnia 3 lipca 2020 roku.

W dniu 28 wrzesnia 2020 roku zarzadca tj. ZGM przediozyt Ekspertyze budowlang dot. okreslenia
stanu technicznego i bezpieczeristwa konstrukcji wiw budynku gospodarczego, sporzgdzong przez Panig
Matgorzate Ewiak posiadajacg uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej (nr upr.
19/DOS/06; DOS/BO/0608/06). Z uwag na fakt, iz ekspertyza nie zawierata czeéci graficznej (rysunkowej)
oraz wskazania stopnia pilnosci wykonania rob6t organ nadzoru budowlanego wezwat Gmine Lubawka do
jej uzupetnienia w terminie do 31 grudnia 2020 roku. Ostateczne uzupetnienie wplyneto do Inspektoratu
w dniu 20.01.2021 roku.

Autor opracowania Pani Matgorzata Ewiak na podstawie ogélnych ogledzin budynku oraz badan
uszkodzonych elementow i analizy stanu technicznego ustalit, ze budynek gospodarczy zlokalizowany na
dziatce nr 113/22 w Chetmsku Slaskim znajduje sie w zlym stanie technicznym. Niektére elementy budynku
ocenia sig jako stan awaryjny. Budynek przeznacza sie do remontu.

Stan techniczny fundamentéw i $cian przyziemia ocenia sie jako $rednilzly pozwalajacy na realizacje
remontu budynku.

Stan techniczny $cian konstrukcyjnych budynku ocenia sie jako zly, odpowiadajgcy zuzyciu
eksploatacyjnemu odpowiedniemu do wieku budynku, wskazujacy na potrzebe realizacji kompleksowego
remontu budynku.

Stan stropu w formie sklepienia krzyzowego nad parterem w stanie $rednim. Stan belek stropowych
drewnianych w obrebie poddasza $redni. Wskazana naprawa uszkodzen opisanych w pkt. 4.4 Stropu wiw
ekspertyzy.

Stan schodow wewnetrznych zadowalajgcy. Stan schodéw terenowych zewnetrznych zadowalajgcy.
Wskazana naprawa i konserwacja kamiennych schodéw. Schody nie stanowig zagrozenia dla zycia i zdrowia
ludzi.




Stan techniczny konstrukcji dachu jest w stanie srednim. Stan techniczny pokrycia dachowego jest
w stanie awaryjnym. Pokrycie dachowe z uwagi na stan awaryjny stanowi zagrozenie dla zycia i zdrowia
ludzi. Konieczny natychmiastowy remont konstrukeji dachu i wymiana pokrycia dachu.

Stan techniczny stolarki okiennej jest w stanie awaryjnym. Wskazanie zamontowanie nowej stolarki
lub/ i zabezpieczenie otworéw okiennych w trybie pilnym.

W chwili obecnej konieczne jest przeprowadzenie doraznego remontu wybranych elementéw
w trybie pilnym w zakresie umozliwiajagcym dalsze bezpiecznego uzytkowanie budynku. Obecnie wg
aktualnej wiedzy autora opracowania wystepuje bezposrednie zagrozenie dla zdrowia mieszkancow i
bezpieczenstwa konstrukcji budynku — dotyczy konstrukcji dachu i pokrycia dachowego. Do czasu remontu
dachu i podczas jego trwania przebywanie w pomieszczeniach bezposrednio pod remontowanym dachem
zagraza bezpieczenstwu i stanowi zagrozenie dla zdrowia i zycia.. Teren przy budynku winien by¢ stosownie
wygrodzony i oznakowany.

W pkt. 8.3 Whioski i Zalecenia Pani Matgorzata Ewiak numeratywnie wskazata zalecenia pilne do
wykonania m. in. przemurowa¢ spekany fragment Sciany frontowej kamienicy ul. Kamiennogérska 1,
wykona¢ kompleksowy remont konstrukcji, pokrycia dachowego i odwodnienia dachu itd. umozliwiajace
dalsze bezpieczne uzytkowanie budynku.

W dniu 9 lutego 2021r. zawiadomieniem na postawie art. 10 Kpa, Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego w Kamiennej Gorze poinformowat strony postepowania, ze zakorczone zostato zbieranie
materiatu dowodowego w przedmiotowej sprawie w zwigzku z tym, w terminie 7 dni od daty otrzymania
niniejszego zawiadomienia, strona moze zapozna¢ sie ze zgromadzonym materiatem dowodowym
w tutejszym Urzedzie, a takze sktada¢ pisemne i ustne wyjasnienia dotyczace rozpatrywanej sprawy.

Art. 61 Prawa budowlanego cyt. "Wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany
utrzymywac i uzytkowac obiekt zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w art. 5 ust. 2 oraz zapewnic,
dochowujac nalezytej starannosci, bezpieczne uzytkowanie obiektu w razie wystapienia czynnikow
zewnetrznych oddziatywujgcych na obiekt, zwigzanych z dziataniem cztowieka lub sit natury, takich jak:
wytadowania atmosferyczne, wstrzasy sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady atmosferyczne, osuwiska
ziemi, zjawiska lodowe na rzekach i morzu oraz jeziorach i zbiornikach wodnych, pozary lub powodzie,
w wyniku ktérych nastgpuje uszkodzenie obiektu budowlanego lub bezposrednie zagrozenie takim
uszkodzeniem, mogace spowodowaé zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczerstwa mienia lub
Srodowiska.

Art. 66 ust 1. Prawa budowlanego moéwi, ze w przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany:

1) moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia badz $rodowiska albo

2) jest uzytkowany w spos6b zagrazajacy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczefstwu mienia lub srodowisku,
albo

3) jest w nieodpowiednim stanie technicznym,

4) albo powoduje swym wyglgdem oszpecenie otoczenia,

organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usuniecie stwierdzonych nieprawidtowosci,

okreslajgc termin wykonania tego obowigzku.

Konstrukcja normy prawnej, zawartej w art. 66 Prawa budowlanego, a w szczeg6lnosci uzyty w niej
zwrot: ,( ...) organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji(...)” wskazuje, ze decyzje
podejmowane na jego podstawie majg charakter zwigzany.

Oznacza to, ze jezeli wystapi choéby jedna z przestanek, okreslonych w tresci art. 66 pkt 1-3, to
organ nadzoru budowlanego jest nie tylko uprawniony, ale ponadto obligowany do wydania decyzii
nakazujgcej usuniecie stwierdzonych nieprawidtowosci.

Decyzja powinna by¢ adresowana do osoby, ktérej przystuguje prawo wiasnosci.

W trakcie kontroli jaka miata miejsce w dniu 8 maja 2018 roku organ nadzoru budowlanego stwierdzit
zly stan techniczny budynku gospodarczego potozonego, na dziatce nr 113/22 wediug ewidencji gruntow w
Chetmsku Slgskim, co zostalo spisane w protokole nr 30/2018. Zly stan techniczny obiektu potwierdza
sporzadzona w dniu kontroli dokumentacja fotograficzna oraz przedtozony przez zarzadce protokét kontroli
rocznej z 2017 roku stanu technicznego elementéw budynku narazonych na szkodliwe wplywy
atmosferyczne sporzgdzony przez Pana Ronalda Seidel upr.2077/89.

Wolg wiasciciela obiektu jest wykonanie remontu budynku gospodarczego i przywrécenie jego
wiasciwego stanu technicznego i uzytkowego.

Art. 3 pkt. 8 Prawa budowlanego méwi, ze przez remont nalezy rozumieé¢ wykonywanie w istniejgcym
obiekcie budowlanym rob6t budowlanych polegajgcych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych
biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza sig stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzyto w stanie
pierwotnym.

Zakres i sposdb prowadzenia prac remontowych na obiekcie zostat szczegétowo opisany
w zatgczonej do akt sprawy ekspertyzie technicznej sporzadzonej przez Panig Malgorzate Ewiak— czesé
opisowa i rysunkowa.
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Dalsze pozostawienie obiektu bez podjecia jakichkolwiek dziatari zmierzajgcych do usuniecia
stwierdzonych nieprawidtowo$ci stanu technicznego w/w obiektu moze prowadzi¢ do bezposredniego zagrozenia
dla zycia i zdrowia mieszkancéw budynku.

Majgc na uwadze powyzsze zastosowano art. 66 ust. 1 pkt 1 i 3 Prawa budowlanego i orzeczono
jak w sentenc;ji decyzji.

POUCZENIE

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie za moim posrednictwem do Dolno$lgskiego Wojewddzkiego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w terminie 14 dni od dnia doreczenia (art. 129 § 1 § 2 Kpa).

2. O wykonaniu nakazanego decyzjg obowigzku nalezy zawiadomié organ nadzoru budowlanego, ktéry ja wydat,
zalgczajgc stosowne opinie bgdZ protokoly.

3. Prace wykonaé pod stalym nadzorem oséb posiadajagcych uprawnienia budowlane w odpowiedniej

specjalnosci.
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