Przebudowa ul. Oliwskiej w Rumi od skrzyzowania z ul. Kieleckg do dz. 436/73 (obreb 17)”

PROJEKT BUDOWLANY- Projekt zagospodarowania terenu

Spis tresci

CZESC OPISOWA DO PROJEKU ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA PROJEKTU ULICY

OLIWSKIEJ W RUMI OD SKRZYZOWANIEM Z UL. KIELECKA DO DZ. 436/73 (OBREB 17) ....ccenee. 7
1 POAStAWA OPTACOWANIA. ... .eeueeueeutertite sttt ettt ettt e e st et e sttt sae e st e te st e besaesbeeneensensensenbesaessesneenseneans 7
2 Okre$lenie przedmiotu zamierzenia budowlanego (a w przypadku zamierzenia budowlanego obejmujacego wigcej
niz jeden obiekt budowlany — zakres calego ZAMIEIZENIA)........c.ccververierrieeriieteeeetet et a et sreste e s nenes 8
21 IMWESTON: ...ttt ettt ettt et et e et e st e bt e st e st e s et e besaeeheeaeen e et et e ebesaeeheene e st et e teebesaeebeeneententens 8
2.2 Nazwa ODIEKtU i IOKALIZACIA: .......eevereeeeeteeeiei ettt 8
2.3 ZKIES OPTACOWANIA. ..e..veevveseeereeereeeseesseeseeastesseesseessesssesssesssesseesseesseesseasseassesssessessseessesssesssesseesseessesssesssnans 8
24 ZAt0ZENIA WSIEPNE: ...ttt ettt et b et b e et b et b et e h et be et b et e 9
3 Okreslenie istniejacego stanu zagospodarowania dziatki lub terenu, w tym informacije o obiektach budowlanych
o1 p4=YAqE=Terdo] 1Yo Ao 0T 04 0] o) 1 (PSS 9
4 Projektowane zagospodarowanie dziatki IuD terenu. ...........ooeiiiriiiiiineinc e 19
4.1 Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami BUdOWIANYMI ..........ccveeueieeiieiieseeeeeee e 19
4.2 Sposéb odprowadzania Iub 0CZYSZCZANIA SCIBKOW ..........coueeruerieeeririeieierierieterietee et eene 19
43 O To (o) a1V 11 Lo S 19
4.4 Sposob dostepu do drogi PUBIICZNE] .......c.ceuerueieirieieierieet ettt 20
4.5 Uksztattowanie terenu i uktad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupetnienia cze$ci rysunkowej projektu
Zagospodarowania dZiathi JUD TEIENU ............c.vccueeue ettt e et e ae e s e e sreesae e seensesssassaesseensens 20
T I I 1/ OSSPSR 20
4.6 Parametry techniczne Sieci i urzadzen UZDroJENIa tereNU ............cueeveveevieecieeie e see s sre e ve e eees 20
4.6.1  Projektowane nawierzchnie ChOUNIKA .............ccvirieiriirieiriere e 20
4.6.2  Projektowane nawierzchnie na zjazdach i Progach..........ceccueieeieereesieieeieeese e ste et re e sre e e 20
4.6.3  Projektowane nawierzchnie najazddw na przejazdach SKIZyZOWaN .............ccceveeveveurceenieneseseseeeseesenaens 21
4.7 ZESEAWIBNIE: ...ttt ettt ettt b e a e e bt bt a et b e bt b e he e h e a e et et bt bt e heeh e et et e b sheebeeheeae et entan 21

4.7.1  Powierzchni zabudowy projektowanych i istniejacych obiektéw budowlanych, przy czym powierzchnie zabudowy
budynku pomniejsza sie o powierzchnie cze$ci zewnetrznych budynku, takich jak: tarasy naziemne i podparte stupami,

GZYMSY OFBZ DAIKONY, ...ttt ettt st e b sttt et b e et bt et e a et e e r e sh e b bt e ae e neen 21
4.7.2  Powierzchnia poSzczegOInyCh NAWIBIZCANI ..........c.ccocueuiiuiiiiiieie ettt ettt st 21
4.7.3  Powierzchni DiolOGICZINE CZYNNE).........cueveieciesiieieieeeeeetestestes e ste st seeaessestestesseesaeseensessessessessesseeneensenes 21

4.7.4  Powierzchni innych czeSci terenu, niezbednych do sprawdzenia zgodno$ci z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku z decyzjg o warunkach zabudowy i zagospodarowania

terenu albo uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzySzacych..........ocevevecevenene 21
4.8 Y0P To =T I - T TSR 22
4.8.1  Informacje rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu wynikajgcych z aktéw
prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli s wymagane .................... 22
48.1.1 Ustalenia ogéine MPZP dotyczace catego obszaru objetego planem...........cccvvveveeeievieriseseseseeeeeens 22
48.1.2 Ustalenia szczeg6towe MPZP dotyczace obszaru objetego planem..........cooeeveeerieiienieneneneseeceeeene 29

4.8.2  Informacje czy dziatka lub teren, na ktorym jest projektowany obiekt budowlany, sq wpisane do rejestru
zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkdw lub czy zamierzenie budowlane lokalizowane jest na obszarze objetym ochrong

KONSEIWATOISK, +v.vveavveieeeseeeteeeeetesetestees e esteestesstesasesseesaeesseesseenseenseaseeaseanseenseensesnsesnsesneesseesseenseenseensesssesseessennsenn 30
4.8.3  Informacje okre$lajace wptyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego — jesli
zamierzenie budowlane znajduje sie W granicach terenu gOrMICZEJO. ..........ueereeeeieeriene ittt sttt 30

Dokumentacja chroniona ustawq o prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz.U. Nr 80/2000)
WSZELKIE PRAWA ZASTRZEZONE — Wszelkie zmiany, powielanie, udostepnianie i wykorzystywanie

przez osoby trzecie calosci lub fragmentu niniejszej dokumentacji bez pisemnego zezwolenia

autora. jest PRAWNIE ZABRONIONE

5




Przebudowa ul. Oliwskiej w Rumi od skrzyzowania z ul. Kieleckg do dz. 436/73 (obreb 17)”

PROJEKT BUDOWLANY- Projekt zagospodarowania terenu

4.8.4  Informacje o charakterze, cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla $rodowiska oraz higieny i
zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami

(0T o111 USSR 30
4.84.1 Znaczenie dla istniejacych i przewidywanych zagrozen dla Srodowiska ...........ccceoevveveevenennenenneneneenens 30
4842 Znaczenie dla 0DrONNOSCH KraJU.......ccveeuieiieiieeerieese ettt ettt e e st re e teesaeenaesneeses 30
4843 INtEresy 0SOD trZECICH ...t 30
4844 Zagrozenia wynikajace Z ruCNOW MASOWYCH .......ccuverieerieeieeieseeseeseee e esteeeeeseesseesteesseesteesesssesneesneesees 30
49 Dane dotyczace warunkdw ochrony przeciwpozarowej, w szczegolno$ci o drogach pozarowych oraz
przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami teChniCznymi; .........coeevererieeienenesereececeeene 30
410  Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu budowlanego lub

0] oToT i oTUTo (01T = T ot USSR 31
4.10.1 Dostepno$¢ dla 0SOb NIEPEINOSPraWNYCh ........coieieieiiiicieere e 31
410.2 Masy ziemne, materiaty Z FOZDIOKI...........ccverierieeee e 31
4.11 Informacje o obszarze oddziatywania ObIEKIU. ..........cc.cceririeiririe e 31
D KIAUZUIB .ttt bbbt e h et b e h e bt heea et et e b she b e heeae et enean

5.1 Uwagi uzupetiajace i koncowe

5.2 Réwnowazno$¢ rozwigzan zamiennych w stosunku do przewidzianych w projekCie .........cccoeveereneecnenienens 32

Dokumentacja chroniona ustawq o prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz.U. Nr 80/2000)
WSZELKIE PRAWA ZASTRZEZONE — Wszelkie zmiany, powielanie, udostepnianie i wykorzystywanie

przez osoby trzecie calosci lub fragmentu niniejszej dokumentacji bez pisemnego zezwolenia

autora. jest PRAWNIE ZABRONIONE

6




Przebudowa ul. Oliwskiej w Rumi od skrzyzowania z ul. Kieleckg do dz. 436/73 (obreb 17)”

PROJEKT BUDOWLANY- Projekt zagospodarowania terenu

(1]

(2]

(3]

(4]

(]

(6]

7]

(8]

9]

[10]

(1]

(12]

(13]

[14]

[19]
[16]

CZESC OPISOWA DO PROJEKU ZAGOSPODAROWANIA TERENU
dla projektu ulicy Oliwskiej w Rumi od skrzyzowaniem z ul. Kielecka do dz. 436/73 (obreb 17)

Podstawa opracowania

Zlecenia Inwestora — Umowa z Gming Miejska Rumia nr UM/425/JM/13/UJ/13-W/2023 z dnia 30.03.2023 na
wykonanie dokumentacji projektowej pn. ,Przebudowa ulicy Oliwskiej w Rumi od skrzyzowaniem z ul. Kieleckg do
dz. 436/73 (obreb 17)

Mapa do celdw projektowych.

OPINIA GEOTECHNICZNA - Przebudowa ulicy Oliwskiej w miejscowosci Rumia, gm. Rumia, pow. wejherowski,
woj. pomorskie, mgr inz. Tomasz Andrzejuk, Upr. Nr VIl — 1857, Upr. Nr XIII-005/POM, Gdansk, wrzesieft 2023 r.

PRAWO BUDOWLANE (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, z 2022 r. poz. 88, 1557, 1768, 1783, 1846, 2206. z
pozniejszymi zmianami).

ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepiséw techniczno-
budowlanych dotyczacych drég publicznych (Dz.U. 2022 poz. 1518)

USTAWA z dnia 5 sierpnia 2022 r. o zmianie ustawy o Rzadowym Funduszu Rozwoju Drog oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2022 r. poz. 505, 655, 1561, 1768, 1846 z pdzniejszymi zmianami)

Rozporzadzenie MINISTRA ROZWOJU z dnia 11 wrzesnia 2020 r.. w sprawie szczegotowego zakresu i formy
projektu (Dz. U. z 2022r. Nr 1679 z pdzniejszymi zmianami)

Rozporzadzenie MINISTRA TRANSPORTU, BUDOWNICTWA | GOSPODARKI MORSKIEJ z dnia 25 kwietnia
2012 r.. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkow posadawiania obiektéw budowlanych (Dz. U. z 2012r. Nr
463).

ROZPORZADZENIE RADY MINISTROW z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. Poz. 1839)

Pismo z dnia 6 kwietnia 2022 r. Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska DOOS-WAPIS.400.55.2022.MDz
Komunikat dotyczacy kwalifikacji chodnikdw oraz $ciezek rowerowych w kontekscie wymogu uzyskania decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach

Tomasz Wilzak, Przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na $rodowisko - przewodnik po rozporzadzeniu
Rady Ministréw, Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska, Warszawa 2011

Wypis planu Miejscowego - Uchwata nr XXVI111/263/2005 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 stycznia 2005 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa (Dz. Urz. Woj. Pom. z
2005 r. Nr 28, poz. 569)

Wizje i inwentaryzacje w terenie.

Obowigzujace normy i przepisy prawne, ze szczeg6inym uwzglednieniem Prawa Budowlanego, przepiséw BHP i
p. poz. oraz odpowiednich normatywow branzowych

Kopie uprawnien budowlanych oraz zaswiadczen przynalezno$ci do izby zawodowe] projektantow

Uzyskane w trakcie procesu projektowania opinie i uzgodnienia

Dokumentacja chroniona ustawq o prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz.U. Nr 80/2000)
WSZELKIE PRAWA ZASTRZEZONE — Wszelkie zmiany, powielanie, udostepnianie i wykorzystywanie

przez osoby trzecie calosci lub fragmentu niniejszej dokumentacji bez pisemnego zezwolenia
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2 Okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego (a w przypadku zamierzenia budowlanego obejmujgcego
wiecej niz jeden obiekt budowlany — zakres catego zamierzenia)

Przedmiotem opracowania jest wykonanie Projektu Budowlanego dla inwestycji pn. ,Budowa ulicy Oliwskiej w
Rumi od skrzyzowaniem z ul. Kieleckg do dz. 436/73 (obreb 17)”.

Inwestycja realizowana bedzie w trybie prawnym zgtoszenia robdt budowlanych, jako przebudowa drogi w
obrebie istniejgcych dziatek pasa drogowego.

21 Inwestor:

Inwestorem jest Gmina Miejska Rumia, ul. Sobieskiego 7, 84-230 Rumia

2.2  Nazwa obiektu i lokalizacja:

Budowa drogi samochodowej i chodnika na odcinku ulicy Oliwskiej w Rumi od skrzyzowaniem z ul. Kieleckg do dz. 436/73
(obreb 17).

Inwestycja zlokalizowana bedzie na dziatkach nr Obreb: Rumia 17 (221502_1.0017); 422/9, 422/17, 436/73, 422/65,
42270, 422/14, Gmina Rumia (miasto), powiat wejherowski, wojewddztwo pomorskie.

Inwestor posiada tytut prawny do dziatek.

W poblizu projektowanej drogi samochodowej i chodnika znajdujg sie zabudowa mieszkaniowa jedno i
wielorodzinna, zabudowa $rédmiejska drogowa oraz infrastruktura naziemna i podziemna.

2.3 Zakres opracowania

Zakresem opracowania objety jest budowa drogi samochodowej i chodnika na odcinku ulicy Oliwskiej w Rumi od
skrzyzowaniem z ul. Kieleckg do dz. 436/73 (obreb 17).

Przedmiotowa inwestycja wynika z potrzeby zwigkszenia standardu nawierzchni na projektowanym odcinku oraz powigzanie
geometryczne ulicy z odcinkami sasiadujgcych ulic. Niniejsze przedsiewziecie pozwoli dostosowa¢ uktad komunikacyjny do
zwiekszajacego sie ciagle natezenia ruchu drogowego oraz poprawi komfort i bezpieczenstwo ruchu pieszego, rowerowego i
samochodowego.

W ramach inwestycji przewidziano:

. budowe nowej drogi samochodowej oraz pieszej

. poprawe geometrii drogi

. miejscowq korekte wpustow studzienek kanalizacji deszczowej oraz budowe nowego odcinka kanalizacji
deszczowej

. miejscowa korekte lokalizacji stupdw o$wietlenia drogowego

. przebudowe istniejacych zjazdow

. usunigcie i zabezpieczenie kolizji projektowanego uktadu drogowego z istniejgcymi sieciami uzbrojenia terenu

. inwentaryzacje zieleni

. projekty oznakowania pionowego i poziomego.

Diugo$¢ planowanego odcinka drogi wynosi ok. 146m.

Dokumentacja chroniona ustawq o prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz.U. Nr 80/2000)
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24  Zalozenia wstepne:
Opracowanie swoim zakresem obejmuije:
. projektu budowy drogi samochodowej i drogi pieszej (chodnika) zgodnie z zakresem okre$lonym w punkcie
2.3 w oparciu o zapisy MPZP - karta terenu 23.KDD i 21.KDD (ulica dojazdowa) - ulica Oliwska, w ramach
Uchwaty NR XLVIII/660/2018 RADY MIEJSKIEJ RUMI z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Rumi, znajdujacego sie
pomiedzy ul. Sobieskiego i ul. 3 Maja - Etap I, (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2018 r. Nr 28, poz. 3333)

3 Okreslenie istniejacego stanu zagospodarowania dziatki lub terenu, w tym informacje o obiektach
budowlanych przeznaczonych do rozbiérki

3.1  Lokalizacja inwestyciji wraz z rysem historycznym na temat miejsca lokalizacji
Inwestycja zlokalizowana bedzie na dziatkach 422/9, 422/17, 436/73, 422/65, 422/70, 422/14 (Obreb: Rumia 17) w
wojewo6dztwie pomorskim, powiat Wejherowski.

Projektowana przebudowa drogi zlokalizowana jest w miecie Rumia.

Na fotografii fragment mapy z roku ok 1915 r.

Dokumentacja chroniona ustawg o prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz.U. Nr 80/2000)
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Najwiecej informacji przedwojenna mapa dostarcza na temat Zagérza (,Sagorsch™). Na poczatku XX wieku byta to
miejscowos$¢ chetnie odwiedzana przez turystow — funkcjonowata bowiem jako tzw. kurort klimatyczny” (,Luftkurort”), czyli
miejsce o szczegdlnie zdrowym powietrzu i klimacie. Istnienie infrastruktury wypoczynkowej potwierdza mapa z 1915 roku.

Dowiadujemy sie z niej, ze okolice Zagérza, konkretniej Dolina Zagorskiej Strugi, otoczone byly $ciezkami spacerowymi,
ktére przecinaty pobliskie morenowe wzgérza. Te ostatnie nosity woéwczas nazwy odnoszace sie do pruskich postaci
historycznych: Bismarcka, Wilhelma Il czy rodu Hohenzollernéw. Mapa notuje réwniez, ze na wzgdrzu w poblizu dzisiejszej
ulicy $w. Jozefa znajdowata sig... wieza widokowa (,Aussichts-Turm”)!

Wydawnictwo potwierdza takze istnienie obiektdéw opisywanych juz na tamach Rumskich Nowin: zakfadu dla uzaleznionych
od alkoholu (,Trinker-Heilanstalt”), diabelskiej doliny (,Teufelsschlucht”), restauraciji le$nej ,Auerhahn” (czyli Gtuszec) czy
istniejacych do dzisiaj lesniczowek w Starej Pile (,Forsterei AltmUhl”) i Zbychowie (wowczas jako ,Férsterei Sagorsch”).

Dzisiejsza ulica Kamienna podzielona byta na dwa odcinki. Ten rozciggajacy sie w lasach od strony Starej Pity nazywano
,Hintzstrasse”, natomiast na wysokosci Szmelty i Zagérza — ,Goullonstrasse”. Jako ciekawostke mozna doda¢, ze
niezmienna pozostawata nazwa Zagorskiej Strugi (,Sagorsch Bach”).

Odrebne wsie — w tym juz nieistniejace

Mapa z poczatku XX wieku obejmuje takze pozostate wsie mieszczace sie wspétczesnie w granicach Rumi. Miejsca te nie
sq jednak tak doktadnie opisane jak Zagorze. W Rumi (Rahmel) wyraznie wskazana jest obecno$¢ dwoch kosciotow
(katolickiego i ewangelickiego), zas teren Biatej Rzeki nosi dwie nazwy — ,Weissfluss” (czyli Biata Rzeka) oraz ,Louisenhof”
(wspdtczesnie nieuzywane Ludwichowo).

Mapa rejestruje takze obecno$¢ dworca kolejowego, ktory nosit nazwe ,Bahnhof Rahmel — Sagorsch” ($wiadczaca zresztg o
bliskiej korelacji obu badz co badz odrebnych wsi), osobno wymieniane sg tzw. domki dréznika, z ktérych jeden (przy ulicy
Cegielnianej) przetrwat do dzisiaj. Na mapie oznaczone sg skrétem B.W. (od ,Bahnwarter”). Inny tajemniczy skrot ,Fbr.”
oznacza ,Fabrik” i dotyczy zabudowan przemystowych.

Na mapie wcigz wymieniana jest jeszcze miejscowo$¢ ,Kramptz” w poblizu dzisiejszej granicy Rumi i Gdyni (od strony ulic
Sobieskiego i Morskiej). Byta to niewielka osada, w poblizu ktérej wykopywano torf na potrzeby pobliskiego folwarku w
Janowie (,Johannisdorf Gut.”). Jej polska nazwa to ,Krepiec”.

Pruska mapa wydana na poczatku XX wieku to jedno z najcenniejszych zrédet znajdujgcych sie w polskich archiwach. W
doktadny sposdb dokumentuje bowiem tereny dzisiejszej Rumi (ale i Gdyni, Lezyc, Debogérza i wielu innych).

Dokumentacja chroniona ustawq o prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz.U. Nr 80/2000)
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Fotografia przedstawia historyczny wyglad Kurortu Zagérze
Zrédto: https://rumia.eu/

Dokumentacja chroniona ustawg o prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz.U. Nr 80/2000)
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[ At ! Hotel Schmelztal, Ink. W. Bombel.

@ rugs als g:_c;:;{;/sj

Na przetomie XIX i XX wieku tereny obecnego Zagdrza i Szmelty cieszyly sie duzym uznaniem wérod letnikow. Miato to
swoje przetoZenie na liczbe wzmianek o obu miejscowosci w przewodnikach, artykutach prasowych i reklamach.
Czasy pruskie

Zagorze i Szmelta, potozone w urokliwej Dolinie Zagorskiej Strugi (nazywanej tez Doling Szmelty lub Szmelcu),
wymieniane byty w kontek$cie wypoczynkowym w réznego rodzaju materiatach prasowych mniej wigcej od konca XIX
wieku.

Wsrod doniesien z tego okresu wyrdznialy sie przede wszystkim opisy istniejacych wéwczas w okolicy hoteli i
restauracji. Max Nehring, wiaciciel Hotelu Schmelztal (miescit sie on w nieistniejacym juz budynku przy skrzyzowaniu
ulic Sobieskiego i Sabata), tak reklamowat swéj przybytek w 1899 r.: "Polecam méj stojacy wsrod drzew i kwiecia ogrod
rowerzystom i wszelkim przyjaciotom natury. Pobyt w Hotelu Schmelztal to najlepszy sposéb na wypoczynek w uroczej
Szmelcie. Troszczymy si¢ o pyszne dania i napoje podawane przez przyjazng i solidng obstuge. Z powazaniem - Max
Nehring".

W prasie chetnie opisywano tez kompleks hotelowy ,Hotel Claassen” i restauracje lesng ,Auerhahn” bedace wlasnosciq
Eduarda Claassena. Pierwszy obiekt przetrwat czeSciowo do naszych czaséw: jest to budynek przy ulicy Sobieskiego
16, tzw. Biaty Dworek. Od 1910 roku w Hotelu Claassen funkcjonowat punkt informacyjny i noclegowisko organizacii
krajoznawczej Der Deutsche Heimatbund fiir den Osten.

Z kolei nieistniejaca dzisiaj restauracja leSna znajdowata si¢ przy brukowanej drodze z Zagérza do Zbychowa. Jej
atrakcjg byta drewniana wieza widokowa, ktérej wizerunek zachowat sie na nielicznych materiatach graficznych oraz w
opisach — m.in. pisemnej relacji z wycieczki gdanskiego Towarzystwa Botaniczno-Zoologicznego w rejon Zagérza i
Szmelty.
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Szczegotow dotyczacych doliny Zagoérskiej Strugi w czasach pruskich dostarcza tez czasopismo Der Wanderer z 15
czerwca 1905 r.: "W trzecim dniu naszej wycieczki skierowaliSmy sie do Doliny Szmelty przy Zagérzu (...). Migjsce to
bezspornie nalezy do najpiekniejszych czesci, jakie zaoferowaé mogq cate wschodnie Kaszuby. Nastepnie wspiglismy
sie na gore znajdujacq sie na brzegu lasu po poétnocnej stronie Doliny, aby podziwia¢ wspaniaty krajobraz rozciagajacy
sie u naszych stép".

Nasze okolice chetnie odwiedzali tez rowerzy$ci. Krétka relacja z wyprawy rowerowej wraz z opisem Zagérza znajduje
si¢ m.in. w gazecie Danziger Neueste Nachrichten z maja 1899 roku.
A w wolnej Polsce...

W pierwszych latach po 1920 roku, a wiec po przejeciu Pomorza przez administracje polska, Dolina Zagorskiej Strugi
wcigz byta chetnie odwiedzana przez turystéw. Tak o urodzie tej czeSci naszego miasta pisat Bolestaw Koselnik w
,Przewodniku po Gdyni, Wybrzezu i Szwajcarii Kaszubskiej” z 1931 r.. ,Zdrowe powietrze, pigkne lasy iglaste, o gestym
podszyciu drzew i krzewow lisciastych i réznorodne krajobrazy, a takze dogodna komunikacja, tak kolejowa jak
automobilowa, ztozyly sie na powstanie wygodnego letniska (...). Z Zagdrza mozna urzadza¢ automobilowe lub piesze
wycieczki — spacery po najblizszej okolicy. Do okolicznych obiektow, zastugujacych na zwiedzenie, nalezy zaliczy¢:
lesniczowke Zagbrze (...), doline zagorskiego potoku, zwang inaczej doling Szmelty, przez ktérg prowadzi w gigb
Kaszubskiej Szwajcarii, wygodna, wijaca sie w postaci serpentyny, szosa (...). Z okolicznych wzniesien roztacza sie
wspaniaty widok na doline Redy oddzielajaca Kepe Oksywska od Puckiej oraz na Zatoke”.

Piekny opis Zagorza zawart w swoim ,Przewodniku po polskiem wybrzezu” cytowany juz na tamach niniejszej rubryki
Jozef Stasko: ,Obcy przybysz, ktdry zabawit w okolicach Zagorza jaki$ czas, nie pozatuje tego. Ta cudna przyroda,
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petna krasy szczegolniej wérod wawozdéw lesnych, oddziataé potrafi na kazdy $wiezy umyst. Drazni cisze tylko pociag
przebiegajacy w dole od czasu do czasu, a jesli w giab dolin si¢ zapuscimy, to juz nic ciszy nie zaktdci’.

Réwnie treSciwego, chociaz znacznie bardziej zdawkowego, opisu dostarcza reklama Uzdrowiska Zagorze, czyli
dawnego pruskiego zaktadu dla alkoholikéw, ktéry przez pewien czas funkcjonowat w okresie migdzywojennym jako
pensjonat: ,Uzdrowisko Zagorze (pow. morski), dolina Szmelcu, w malowniczej okolicy, wsréd gor i lasow, blisko do
morza, poleca po catkowitej renowacji, pokoje stoneczne z petnem utrzymaniem, ceny niskie, dobra kuchnia”. Krétka
informacja o Zagérzu w kontekscie letniska pojawia si¢ tez w Informatorze Wybrzeza Morskiego z 1926 ..

Nieco wiecej o urodzie Zagérza mozna przeczyta¢ tez w artykule opublikowanym w Stowie Pomorskim z 1928 r.:
"Zagobrze - gdzie to jest? Ach, tak - za gérami, za lasami, tam w okolicy Wejherowa (...). Tak moze powie niejeden z
czytelnikow. A jednak to Zagorze - to nie byleco i duzo mozna by o nim powiedzie¢. Mogtbym tutaj np. zachwycaé sie
prze$licznym krajobrazem kaszubskim, w ktorym wie$ ta lezy jak wyspa uwienczona zielonym tukiem wzgérz. Lecz kto
chce poznaé Kaszuby, niech najlepiej sam pojedzie i zobaczy na wasne oczy".

Jako ciekawostke warto doda¢, ze duzym problemem dla polskich letnikéw (szczegoinie spoza Pomorza) mdgt by¢ brak
stosownych map turystycznych regionu. Jak informowat ,llustrowany przewodnik z wojewddztwie pomorskim” z 1924 r..
,Mapy turystyczne istniejq tylko dla okolic nadmorskich i Szwaijcarii Kaszubskiej. Sg to trzy mapy niemieckie wydane w
r. 1913 przez A. W. Kafemana w Gdansku, opracowane przez Wilhelma Schwandta pt. Wegekarten durch die
Kasubische Schweiz (...). Pozatem istnieje wydana przez tq sama firme opracowana przez C. Miillera Touristen Karte
von Sagorsch, Gnewau und Neustadt (Zagérze, Gniewowo i Weyherowo), oraz opracowana przez E. Habermana w .
1915 Wanderkarte von der Konigl. Forst Kielau, Gdingen, Oxhéft, Sagorsch (Chylonja, Gdynia, Oksywie, Zagorze) i
wydana przez Verschonerungsverein w Oliwie Wanderkarte vom Ostseebade und Luftkurorte Oliva und dem Seebade
Zoppot (...). Wadg tych map jest nomenklatura niemiecka, wiec dla korzystana z nich potrzeba uzywa¢ skorowidza
nazw polskich w b. dzielnicy pruskiej wydanego w r. 1920 przez wojskowy instytut geograficzny (bardzo niedoktadny)”.

Dodatkowych informacji dostarczajg tez napisy na pocztéwkach. Wsrod wielu przyktadow warto przytoczyé tresc
pocztdwki wystanej w czasach okupacji niemieckiej, znajdujacej sie obecnie w zbiorach Urzedu Miasta Rumi. Na jej
odwrocie znajdujg sie napisane w jezyku polskim pozdrowienia, ktérych adresatkg byta p. Stanistawa Weiner z
Krakowa: "Z naszej bardzo pieknej Doliny [Zagdrskiej Strugi] przesytam ucatowanie raczek i serdeczne pozdrowienia.
Réwniez pozdrawiajg Riebandtowie, Kuptzowie, Czesia i Wiktor. Czuje sie tu jak w domu. Szkoda, Ze jutro juz musze
sie ze wszystkiemi pozegnac". Nadawca pocztéwki nie jest znany.

W artykule wykorzystano skan mapy przygotowany przez p. K. Niecikowskiego. Jej petna nazwa to ,Wander-Karte von
der Konigl. Forst. Kielau, Gdingen, Oxhoft, Sagorsch". Skala wynosi 1:25 000.

* wszystkie nazwy wtasne wg oryginalnej pisowni, ktéra moze odbiega¢ od wspotczesnych form niemieckich.
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3.2 Istniejacy stan zagospodarowania dziatki

Obszar ulicy Oliwskiej to ulica jednojezdniowa dwukierunkowa znajdujaca sie w obszarze zabudowy jedno i wielorodzinnej w
pasie oznaczonym wg MPZP jako 23.KDD i 21.KDD (ulica dojazdowa). Droga na projektowanym odcinku posiada
nawierzchnie tymczasowa w postaci ptyt IOMB, bez chodnikéw. Wzdtuz ulicy zlokalizowane sg nieliczne zadrzewienia. Ulica
przebiega przez obszar osiedla mieszkaniowego (karty terenu MN, MW, MW,U), w sasiedztwie linii szybkiej kolei miejskiej.
Droga nie przebiega w sasiedztwie terenéw strefy ochrony konserwatorskiej. Droga stanowi trase komunikacyjng dla
obszardéw przez ktdre przebiega.

Wzdtuz ulic przebiegajg kablowe linie niskiego napiecia nN 0,4kV zasilajace okoliczne budynki oraz o$wietlenie uliczne. W
zwigzku z projektowang budowg nawierzchni chodnikéw oraz budowg nawierzchni ulicznej, nalezy zachowac szczegoing
ostroznos¢ przy zblizeniach prac do istniejacej infrastruktury.

Fot. Nr 1. Widok na rejon skrzyzowania w
kierunku poétnocnym ulicy Kieleckiej i Oliwskiej.
Widoczny wlot skrzyzowania. Nawierzchnia
istniejaca z plyt typu IOMB zostanie zamieniona
na nawierzchnie z kostki betonowej fazowane;.

Fot. Nr 2. Fotografia dopetniajaca widok na rejon
skrzyzowania w  kierunku zachodnim ulicy
Kieleckiej i Oliwskiej. Widoczny wlot skrzyzowania.
oraz z inwentaryzowana topola euroamerykanska
(nrinw. 1)Fotografia przedstawia widok w kierunku
wschodnim od strony Kieleckiej — ul. Oliwska,
Rumia, marzec 2023
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Fot. Nr 3. Widok od strony skrzyzowania z ul.
Kielecka na ulice Oliwska. Po obu stronach
widoczne zabudowania. Po stronie lewej widoczne
istniejace  oSwietlenie uliczne, ktérego lampy
kolidujace z projektowang przebudowa zostang
przestawione po za obszar jezdni ul. Oliwskiej

Fot. Nr 4. Fotografia wykonana w rejonie korica
opracowania — styku z wykonang juz przebudowa, ul.
Oliwskiej.

3.3  Istniejace uzbrojenie terenu
Na omawianym terenie wystepuje nastepujace uzbrojenie terenu:

sie¢ elektroenergetyczna nN 0,4kV
sie¢ teletechniczna

kanalizacja sanitarna

kanalizacja deszczowa

sie¢ wodociggowa

sie¢ gazowa

o$wietlenie uliczne

@ "o o0 o
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3.4  Obiekty przewidziane do rozbiérki
Przewidywana jest rozbiorka istniejacej nawierzchni tymczasowej nawierzchni z ptyt betonowych typu IOMB oraz
zuzytych kraweznikéw i obrzezy chodnikowych. Kruszywo niespoiste pochodzace z rozbidrki podbudéw istniejacych
chodnikéw, bedzie wykorzystane do wykonania podbudowy pod warstwy nowych nawierzchni.

3.5  Warunki gruntowo — wodne

Opracowanie wykonano w celu ustalenia warunkéw gruntowo-wodnych i okre$lenia parametrow geotechnicznych
gruntdw wystepujacych w miejscowosci Rumia na ulicy Oliwskiej, w gminie Rumia. Celem niniejszego
opracowania jest dostarczenie niezbednych informacji geotechnicznych do poprawnego zaprojektowania
posadowienia planowanej inwestycji.
Podstawa prawna:

[1] Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej,

z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia

obiektéw budowlanych (Dz. U. Nr 463, z dnia 27 kwietnia 2012r.)

Materiaty wykorzystane w opracowaniu:

[2] PN-86/B-02480. Grunty budowlane. Okre$lenia, symbole, podziat i opis gruntéw.

[3] PN-81/B-03020. Grunty budowlane. Posadowienie bezposrednie budowli. Obliczenia

statyczne i projektowanie

[4] PN-B-02479. Dokumentowanie geotechniczne

[5] PN-B-04452:2002. Geotechnika. Badania polowe.

ZAKRES WYKONANYCH PRAC

e Prace terenowe
W terenie wszystkie miejsca badan zostaty wytyczone metodg domiardéw prostokatnych w dowigzaniu do statych
punktéw terenowych w oparciu o przekazany przez Zleceniodawce plan sytuacyjno - wysokosciowy w skali 1: 500.
Rzedne otwordw badawczych przyjeto z opisu wysokosciowego, przedstawionego na zalgczonej mapie
dokumentacyjne;.
Prace wiertnicze zostaly wykonane pod dozorem geotechnicznym mgr inz. Tomasza Andrzejuka we wrze$niu
2023 r.
Wykonano:

0 3 otwory wiertnicze do gtebokosci 3,0 m, tacznie 9,0 mb

Lokalizacje wykonanych otworéw przedstawiono na mapie dokumentacyjnej stanowiacej zatacznik nr 1.
W czasie wiercer pobrano préby gruntu o naturalnej wilgotnosci. Wszystkie préby zbadano makroskopowo i
ustalono poziom ich zalegania.

e Prace kameralne
W ramach prac kameralnych wykonano:
0 mape dokumentacyjng w skali 1:500 na podkfadzie planu sytuacyjno - wysoko$ciowego
[ tabele wartosci parametréw geotechnicznych
0 przekroj geotechniczny
0 karty otworow geotechnicznych
0 niniejszg cze$¢ tekstowg opracowania

BUDOWA GEOLOGICZNA | WARUNKI WODNE

Pod wzgledem geomorfologicznym teren stanowi fragment wysoczyzny morenowej w obrebie Pojezierza
Kaszubskiego. Teren ulicy Oliwskiej opada w kierunku potudniowo — wschodnim, rzedne w miejscach wykonanych
otwordéw wiertniczych zawierajg sie w granicach H = 28,00 + 30,50 m n.p.m.

Od powierzchni terenu nawiercono warstwe nasypow ztozonych z piaskéw $érednich, o migzszosci 0,5 + 0,9 m.
Ponizej nawiercono plejstoceniskie utwory wodno - lodowcowe wyksztatcone w piaskéw $rednich.

Wody gruntowej o zwierciadle swobodnym nie nawiercono do gtebokos$ci 3,0 m p.p.t.
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CHARAKTERYSTYKA GEOTECHNICZNA PODtOZA

W podtozu dokumentowanego terenu ponizej warstwy nasypow wystepujg grunty rodzime o tej samej genezie,
litologii i parametrach geotechnicznych. W zwigzku z tym wydzielono jedng warstwe gruntow o zblizonych
warto$ciach parametrow geotechnicznych.

Wartosci wyprowadzone parametrow geotechnicznych wydzielonej warstwy ustalono na podstawie badan
makroskopowych, badan laboratoryjnych i zalezno$ci korelacyjnych zgodnie z PN-EN 1997-1: Eurokod 7:
Projektowanie geotechniczne - Cze$¢ 1: Zasady ogélne i PN-EN 1997-2: Eurokod 7: Projektowanie geotechniczne
- Czes$¢ 2: Rozpoznanie i badanie podtoza gruntowego.

Wyprowadzone parametry geotechniczne wydzielonej warstwy podano w tabeli stanowigcej zatacznik nr 3.
Wydzielono nastepujacg warstwe geotechniczna;

Warstwa geotechniczna | [ to piaski $rednie, wystepujace w stanie Srednio - zageszczonym, wyprowadzong
warto$¢ stopnia zageszczenia ustalono w wysokoéci ID $r = 0,60.

WNIOSKI GEOTECHNICZNE

1) W wyniku przeprowadzonych badan stwierdza sie, ze w poditozu projektowanego budynku wystepuja
korzystne warunki gruntowo - wodne. Grunty warstwy geotechnicznej | sg nosne, natomiast warstwa
nasypow nalezy potraktowa¢ w sposob indywidualny zwigzany z charakterystykg inwestycji.

2) Obliczenia statyczne dla posadowienia zaleca sie wykona¢ zgodnie z wymaganiami normy PN-EN 1990
Eurokod: Podstawy projektowania konstrukcji oraz zaleceniami podanymi w normie PN-EN 1997-1
Eurokod 7: Projektowanie geotechniczne. Cze$¢ 1: Zasady ogdine.

3) Roboty ziemne powinny byé prowadzone zgodnie z normg PN-B-06050 ,Roboty ziemne. Wymagania
ogdlne.” styczen 1999 r. oraz PN-S-02205 ,Drogi samochodowe. Roboty ziemne. Wymagania i badania”
styczen 1998 r.

4) Wody gruntowej o zwierciadle swobodnym nie nawiercono do gtebokosci 3,0 m p.p.t. Warunki wodne
dotycza okresu badan tj. wrzesien 2023 i mogq ulega¢ zmianie w zaleznosci od pér roku oraz ilosci
opadow.

5) Gleboko$¢ przemarzania gruntdéw dla rejonu przeprowadzonych badan wynosi hz = 1,0 m wg normy PN-
81/B-03020.

Jako, ze wszystkie wystepujace tutaj grunty sg gruntami nosnymi i sg ciagte litologicznie, warunki gruntowe nalezy
zaliczy¢ do prostych. Poziom posadowienia obiektu znajduje sie w strefie przemarzania, ptycej niz 1,5 m ponizej poziomu
terenu dlatego obiekt zaliczamy do | kategorii geotechniczne;j.

3.6  Inwentaryzacja istniejacej zieleni

Zielen w postaci drzew i krzewow wystepuje w pasie drogowym na odcinku przeznaczonym pod przebudowe ul.
Oliwskiej. Wystepuje réwniez liczna zielen na terenach prywatnych za ogrodzeniami poszczegoinych posesji w najblizszym
sasiedztwie inwestycji. Na niektorych odcinkach ulicy wystepujq krzewy w pasie drogowym bezposrednio przy ogrodzeniu.
Nie kolidujg one z projektowanym zakresem wykonania nawierzchni drogi samochodowej (ul. Oliwskiej) wraz z
jednostronnym chodnikiem.

Dla potrzeb projektowych wykonano inwentaryzacje istniejacej zieleni na powierzchni okreslonej opracowaniem
projektowym. Realizacja inwestycji nie wymaga wycinki drzew oraz krzewow.

Inwentaryzacja zieleni zostata wykonana w terminie wrzesien-pazdziernik 2023 roku. tacznie zinwentaryzowano
3 szt. drzew z czego Zadnego nie przewidziano do wyciecia oraz 9,30m?2 powierzchni krzewdw i podrostéw drzew. Szata
rodlinna wystepujaca na terenie w/w Inwestycji jest w wiekszosci efektem dziatalnosci cztowieka.
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Tabela nr 1. Inwentaryzacja istniejacego drzewostanu z uwzglednieniem drzew do wycinki.

" Numer Obwoéd pnia | Obwéd pnia Zasieg | Pow.
5 r Nazwa facinska Nazwa polska dziatki (e "a,' , el n? . | korony | Krzew Uwagi
inw. (0017) wysokosci | wysokosci il 9
5cm 130cm [m]
Populus x topola 56+122+56 . .
1 canadensis eurcamerykariska 422/70 264 +134 8,60 - ptytki system korzeniowy
2 |Acer platanoides klon zwyczajny 422/9 - - - 1,00 samosiew
. . lilak pospolity .
3 | Syringa vulgaris (podrosty) 422/9 - - - 0,30 samosiew
4 | Syringa vulgaris lilak pospolity 422/9 - - - 8,00 krzewy formowane
5 Larix decidua modrzew europejski | 422/17 158 130 9,00 Sciety czubek drzewa
korona asymetryczna - cieca
6 Larix decidua modrzew europejski | 422/17 160 128 9,00 od strony posesji prywatnej,
uciety czubek drzewa
7 Larix decidua modrzew europejski | 422/17 - - - - drzewo Sciete - karpina
4 Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu.

4.1 Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi

Na potrzeby wiasciwego funkcjonowania projektowanej drogi samochodowej oraz pieszej (chodnika) zaprojektowano
nastepujace urzadzenia:

- korekta wpustow studni istniejacej kanalizacji deszczowej oraz projekt nowego odcinka kanalizacji deszczowej w
powigzaniu z odcinkiem istniejacym

- korekta lokalizacji latarni (przestawienie) o$wietleniowych wraz z trasami kabli zasilajace;j je instalacji elektrycznej
zapewniajgcych oswietlenie terenu i oraz doSwietlenie przejs¢ dla pieszych w celu dostosowania do nowego uktadu
drogi samochodowe;j i pieszej.

4.2  Sposéb odprowadzania lub oczyszczania $ciekdw

Projektowany obiekt - nie bedzie generowat $ciekéw sanitarnych. Odprowadzenie wéd opadowych (nie bedacych
$ciekami zgodnie z zapisami Ustawy Prawo Wodne), do rozbudowanej kanalizacji deszczowej oraz na tereny zielone w
obrebie pasa drogowego.

43 Uktad komunikacyjny

Projektowana droga stanowig integralng czes$¢ ulicy Oliwskiej, ktéra stanowi czes$¢ integralng uktadu
komunikacyjnego miasta Rumia, dzielnicy Janowo.
Projektowana droga, o przekroju ulicznym, bedzie sie skfadata z:
e pasa drogi samochodowej dwukierunkowej o szerokosci 4,5m;
e pasa drogi pieszej o szeroko$ci 2,25-2,5m;
e pasa zieleni o0 zmiennej szerokosci wraz ze zjazdami indywidualnymi
Jezdnia samochodowa zachowa swojg funkcje, zmieni si¢ jednak jej nawierzchnia oraz detale geometrii, w celu
spojnosci mozliwosci eksploatacii obiektu oraz bezpieczenstwa jego uzytkowania.

Przekréj jezdni zgodnie z § 35. 1. 2) oraz § 37. 1. 2) MPZP, zaprojektowano zwierajacy_dwa pasy ruchu.

Szerokos$¢ pasa ruchu na jezdni, dla ulicy klasy D, zaprojektowano zgodnie z §17. 1. 7) z uwagi na trudne warunki
terenowe, zaprojektowano jako 2,25 m.

Trudne warunki terenowe wynikajq z:
o waskiej dziatki drogowej;
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e  konieczno$ci powigzania odcinka projektowanego z wykonanym juz odcinkiem ulicy Oliwskiej na terenie
strefy skrzyzowan réwnorzednych;

e planowana przez Inwestora w przysztosci zmiang planu miejscowego, dopuszczajacq zmiane ulicy w
jednokierunkowa.

44 Sposdb dostepu do drogi publicznej

Projektowany obiekt stanowi droge publiczng i jest doskonale skomunikowany z pozostatg siecig ulic poprzez
istniejace skrzyzowania z innym drogami publicznymi.

4.5  Uksztattowanie terenu i ukfad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupetnienia cze$ci rysunkowej projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu
Uksztattowanie terenu — teren dziatek objetych inwestycjg potozony jest zasadniczo na ptaskim terenie. Najwyzsza rzedna to
31,00m n.p.m. i najnizsza 27,00m n.p.m. Realizacja inwestycji nieznacznie wptynie na zmiane uksztattowania dziatki poprzez
czesciowq niwelacje ziem z wykorzystaniem ich do zagospodarowania na przedmiotowej dziatce.
Projektowane uksztattowane terenu przewiduje sie w postaci nasypoéw tworzacych wysokosci od 0,00 do 0,15m.
Caly obszar projektowanego terenu bedzie uformowany zgodnie z projektowana niweletg zblizong do istniejace;.

Projektowane wycinki

Podstawa prawna: Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r.poz.1098, 1718.)
Z pozniejszymi zmianami.

W projekcie nie przewiduje sie wycinek drzew i krzewdw. Brak jest kolizji projektowanego uktadu z istniejacym
drzewostanem.

451 Trawniki
W projekcie przewidziano wykonanie trawnikow na terenie ptaskim

Sktad mieszanki traw:

a) Gatunki podstawowe:
— zycica trwata (do 40 %)
—kostrzewa czerwona - roziogowa (do 30 %)
— kostrzewa czerwona - kepowa (do 25 %)
—wiechlina takowa (do 20%)

b)  Gatunki uzupetniajace:
— kostrzewa trzcinowa (do 25%)
— kostrzewa owcza (do 20%)

4.6 Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

4.6.1 Projektowane nawierzchnie chodnika

z ptyty chodnikowej szarej niefazowanej gtadkiej 20x 20cm, gr. 5cm wraz ze stosownymi podbudowami
Obcigzenie: piesi i rowery

4.6.2 Projektowane nawierzchnie na zjazdach i progach

z ptyty chodnikowej szarej niefazowanej gtadkiej 20x 20cm, gr. 8cm wraz ze stosownymi podbudowami, w obrebie drogi
pieszej nawierzchnia odpowiednio jak w punkcie 4.6.1.14.6.2.
Obcigzenie: Nosnos¢ jak dla drogi publicznej DMC 211,5T
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4.6.3  Projektowane nawierzchnie najazdéw na przejazdach skrzyzowan

z kostki betonowej grafitowej i biatej niefazowanej 10x20cm, 8cm wraz ze stosownymi podbudowami, w obrebie drogi
rowerowej oraz pieszej nawierzchnia odpowiednio jak w punkcie 4.6.1.14.6.2.
Obcigzenie: Nosnos¢ jak dla drogi publicznej DMC 211,5T

4.7 Zestawienie:
4.71 Powierzchni zabudowy projektowanych i istniejacych obiektéw budowlanych, przy czym powierzchnie

zabudowy budynku pomniejsza sie o powierzchnie cze$ci zewnetrznych budynku, takich jak: tarasy
naziemne i podparte stupami, gzymsy oraz balkony,

e NIEDOTYCZY — OBIEKT DROGOWY

4.7.2 Powierzchnia poszczegélnych nawierzchni

e  Powierzchnia drég dla ruchu KR3 (kostka brukowa szara fazowana 10x20, gr. 8cm) - 683m2

e  Powierzchnia chodnikow: - 228m?
e  Powierzchnia zjazdow: - 223m?
e  Powierzchnia najazdéw na plateau: -19m2
e  Powierzchnia zieleni: -67m2

RAZEM wszystkie nawierzchnie (bez terendw zielonych) — 1 153 m?

473 Powierzchni biologicznie czynnej
e NIEDOTYCZY - OBIEKT DROGOWY W PASIE DZIALKI DROGOWEJ

4.7.4  Powierzchni innych czesci terenu, niezbednych do sprawdzenia zgodnosci z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jeqgo braku z decyzjg o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu albo uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestyciji
towarzyszacych

e NIEDOTYCZY - OBIEKT DROGOWY W PASIE DZIALKI DROGOWEJ OBJETEJ USTALENIAMI MPZP
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4.8  Informacje i dane:

4.8.1  Informacje rodzaju ograniczen lub zakazdw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu wynikajacych z
aktow prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli sq
wymagane

48.1.1 Ustalenia ogéine MPZP dotyczace catego obszaru objetego planem

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO W RUMI,
ZNAJDUJACEGO SIE POMIEDZY UL. SOBIESKIEGO | UL. 3 MAJA - ETAP |

RYSUNEK PLANU
Zatgcznik Nr 1 do Uchwaly Nr ...
AN Rady Miejskiej Rumi z dnia .....
N FRAGMENT STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA RUMI
SKALA 1:10 000

ALACZNK DO UCHAAEY RADY WELSKIEI LA AR X

LEGENDA:

USTALENIA PLANU:
b GRANE OBSZARU CBETEGO PLANEM
]| Lrve rozcmncaace reReny o ROz pRzEBvACZENY
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROMAN
A\ /N NEPRIEKRACZALNE LINIE ZASUDONY
OBSZAR GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZEMNYCH GZWP 110 0RAZ

cay
0852A% | GLOWNEGO ZBIORNKA WOD PODZIEMNYCH GZVP 111

cay conr —
0GALYy | STREFA OGHRONY POSAEDNIE] UEC WODY ‘RUMA

SPUCZENA TEREND WYL MY LA ROZGAANE
NUMER TERENU
1UMN SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENY

PRZEZNACZENIE TERENOW:
N TERENY ZABUDOWY MESZKANONE] JEDNORODZNNES

nw TERENY ZABUDOWY MESZKANONES WELORODZNNE!

TANMW | TERENY ZASUOONY MESZANOINES JEDNORODZNNE:
g ZABUDONY MESZXANIONE) WELORODZNNE)

G o macon scone e v vt
S

MIESZXANIOWE. WIELOROGZNE.

BBl oo o
KDD TERENY DROG PUBLIGZNYCH KLASY DOJAZDOWE)

KDX ‘ TERENY PUBLICZNYCH CIAGOW PIESZ0-JEZDNYCH LUB PIESZYCH

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ELEMENTY INFORMACY.JNE:

JA3 ) | wiaary wuETRAGH SKALA 1:1000

— — —
0 % 50 () 100m

§ 3. 1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 27 terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, o réznych
sposobach uzytkowania i zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu, oznaczonych symbolami cyfrowymi i literowymi,
gdzie symbole cyfrowe oznaczajg kolejny numer terenu, a symbole literowe przeznaczenie terenu.

2. Przeznaczenie terendw :

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

2) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

3) MN,MW — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
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4) UMW - teren zabudowy ustugowej, garazy, teren zabudowy wielorodzinnej,

5) U,MN - tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

6) U — tereny zabudowy ustugowej, garazy,

7) ZP - tereny zieleni urzadzone;j,

8) KDD - tereny drdg publicznych klasy dojazdowe;j,

9) KDX - tereny publicznych ciggdw pieszo-jezdnych lub pieszych,

3. Poza przeznaczeniem terendw wedtug klasyfikacji ustalonej w ust. 2, na catym obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje
dojazddw, podziemnych i naziemnych obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbednych do prawidtowego
funkcjonowania urzadzen i sieci wymienionych w §13, a takze inwestyciji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej. Na
potrzeby tych obiektdw i urzadzen dopuszcza sig wydzielenie dziatek o dowolnych parametrach i mozliwo$¢ zabudowy na
granicy dziatki.

4. Dopuszcza sie podziaty dziatek korygujace i porzadkujace niezaleznie od ustaler planu.

5. Sposéb zagospodarowania terenu, przeznaczenie terenu i obiektow niezgodne z ustaleniami planu,

istniejace w dniu wejscia uchwaty w zycie, uznaje sie za zgodne z planem i moze by¢ ono kontynuowane do czasu jego
zmiany zgodnie z ustaleniami planu, chyba Ze karty poszczegoinych terendw stanowig inaczej; w zakresie kontynuacji
dopuszcza sie remonty tych obiektéw w ramach istniejgcych parametréw, oraz rozbudowy, przebudowy, nadbudowy zgodnie
z parametrami okre$lonymi w planie; przedsiewziecia inwestycyjne realizowane w oparciu o decyzje 0 pozwoleniu na
budowe, niezgodne z ustaleniami planu, moga by¢ zakofczone i uzytkowane zgodnie z wydanymi decyzjami.

6. Ustala sie stawke procentowg stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

w wysokosci 30%.

PRZYRODA - USTALONE | PLANOWANE FORMY OCHRONY REGIONALNA TRASA ROWEROWA NR 113

OZNACZENIA ©o0o RUMIA - REDA - WEHEROWO - GNIEWINO - BRZYNO
GRANICE TROJMIEJSKIEGO PARKU
GRANICE | OBSZARY ADMINISTRACYINE KRAJOBRAZOWEGO
000000  SZLAKI TURYSTYCZNE, CIAGI PIESZE
GRANICE ADMINISTRACY.JNE MIASTA
B POMNIKI PRZYRODY
g INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
mmeammmemm  GRANICE MIAST | GMIN SASEDNICH .
OOO0O0O00  KORYTARZ EKOLOGICZNY ZAGORSKIES STRUGH UJECIA WODY PITNEJS
GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH Wz
x TERENY WOJSKOWE / KOLEJOWE (WYKAZ DZIALEK
] PLANOWANY REZERWAT PRZYRODY "DOLINA
= 1 CZESC TEKSTOWA, ROZDZ Iil, PKT 13) ZAGORSKIEJ STRUGI" Rasssas GRANICE TERENU SCISLE) OCHRONY UJECIA
Jwmwmemw GRANICE | SYMBOLE JEDNOSTEK URBANISTYCZNYCH TERENY NIELESNE O SPADKACH POWYZEJ 15"
POTENCJALNIE ZAGROZONE OSUWANIEM MAS o s _a s GRANICE STREFY OCHRONNEJ UJECIA

ZIEMNYCH

GRANICE SRODLADOWYCH ZBIORNIKOW WOD
PODZIEMNYCH (GZWP)

WIELOFUNKCYJNE O DOMINUJACEJ FUNKCJI

MIESZKANIOWEJ MAGISTRALE WODOCIAGOWE - CZESC TEKSTOWA

ROZDZ. IIl, PKT 16.

e

WIELOFUNKCYJNE O DOMINUJACYCH FUNKCJACH
MIESZKANIOWE | USLUGOWEJ

©OCHRONA SRODOWISKA KULTUROWEGO
STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE WPISANE
DO REJESTRU ZABYTKOW - STREFA SCISLES
OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
GRANICE STREF OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH UJETYCH
W WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

GLOWNE RUROCIAGI TLOCZNE KANALIZACS!
WIELOFUNKCYJNE O DOMINUJACE FUNKCJI SANITARNEJ - CZESC TEKSTOWA, ROZDZ. Ill, PKT 16
PRODUKCYJNO - USLUGOWO - SKEADOWE)
PRZEPOMPOWNIE SCIEKOW - CZESC TEKSTOWA,
ROZDZ. IIl, PKT 16.

LASY (TROJMIEJSKI PARK KRAJOBRAZOWY)

STREFY FUNKCJONALNE (PRZEZNACZENIE DOMINUJACE) PLANOWANY ZBIORNIK RETENCYJNY

OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USLUGOWEJ

EXSTENSYWNE. / KIERUNEX ROZWOJU GLOWNE KOLEKTORY KANALIZACJI SANITARNEJ
CZESC TEKSTOWA, ROZDZ. I, PKT 16.

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USLUGOWEJ O3IEKTY UJETE W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
INTENSYWNEJ / KIERUNEK ROZWOJU GLOWNE KOLEKTORY KANALIZACJI DESZCZOWE -

777 CZESC TEKSTOWA, ROZDZ. Iil, PKT 16,

TERENY ZABUDOWY USLUGOWES (USLUGH 77777] osszar uiETE w oINS EWDENGH 2ABYTKOW
SN MTENS O - ] O WRAZZE STREFAMI CORANICIER
TERENY PRZEWIDYWANYCH PRZEKSZTALCEN R \\—\l TERENY O WARTOSCIACH KULTUROWYCH DO
- PASMA USLUGOWE B b s ¢ OBJECIA OCHRONA KONSERWATORSKA
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ (USLUGH 5
PONADLOKALNE) / DOPUSZCZALNE OBSZARY -O- PUNKT WIDOKOWY SHCKTIANG ORMIOCNE WYICRED0 NAPIOW
ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m -
SYMBOL REJONOW LOKALIZACI (CZESC TEKSTOWA A DOMINANTA KRAJOBRAZOWA === GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA
ROZDZ. I, PKT 12.4)
KOMUNIKACJA GAZOCIAGI SREDNIEGO CISNIENIA - CZESC

CENTRUM USLUGOWE

TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO - USLUGOWO
SKLADOWEJ

TERENY URZADZEN OBSLUGI MIASTA

ULICA GLOWNA (G) Z MOZLIWOSCIA PODNIESIENIA

KLASY DO GLOWNEJ PRZYSPIESZONEJ (GP)
OBWODNICA POLNOGNA AGLOMERACUI

TROJMIESSKIES (OPAT) WARIANT 1 - PREFEROWANY
PRZEBIEG ORIENTACYINY

ULICE GLOWNE (G)

TEKSTOWA, ROZDZ. Ill, PKT 16,

MAGISTRALE CIEPLOWNICZE - CZESC TEKSTOWA,

ROZDZ. IIl, PKT 16.

.

STREFA KABLI TELETECHNICZNYCH MINISTERSTWA
OBRONY NARODOWEJ (ULOZONYCH DOZIEMNIE
| W KANALIZACJI KABLOWEJ) - CZESC TEKSTOWA,

TERENY ZIELENI: PARKI, SKWERY / CUENTARZE ROZDZ. 11, PKT 8,

ULICE ZBIORCZE (2)
TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH

WAZNIEJSZE ULICE LOKALNE | DOJAZDOWE
TERENY LASOW

. 0,0

GLOWNE SKRZYZOWANIA / WEZLY NA TRASIE OPAT

DWORCE | PRZYSTANKI KOLEJOWE

GRUNTY WSKAZANE DO ZALESIENIA [ SKM ISTNIEJACE / PLANOWANY (ROZWAZANA LOKALIZACJA
PRZYSTANKU SKM "BIALA RZEKA")
WODY $RODLADOWE ot LINIE KOLEJOWE

§ 4. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego dla obszaru objetego

planem:

1) ksztattowanie struktury przestrzennej poprzez planowanie zagospodarowania w dostosowaniu do istniejacego
zagospodarowania, a w szczegolnosci: ksztattowanie zagospodarowania niekolidujacego z zagospodarowaniem istniejgcym,
formy i wielko$ci zabudowy dostosowanej do zabudowy istniejacej, ksztattowanie zieleni w oparciu o gatunki rodzime,
PROJEKT NIE NARUSZA ZAPISU
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2) zagospodarowanie cze$ci terenu nie moze ogranicza¢ mozliwosci zagospodarowania pozostatej jego czesci, zgodnego z
zasadami ustalonymi w niniejszej uchwale,
PROJEKT NIE NARUSZA ZAPISU MPZP

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zasady zagospodarowania terenu obejmuja;
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki lub terenu inwestycji,

b) intensywnos¢ zabudowy,

¢) wysokos¢ zabudowy,

d) powierzchnie biologicznie czynna,

e) wielko¢ nowo wydzielonej dziatki,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy,

PROJEKT NIE NARUSZA ZAPISU MPZP

4) zachowanie powigzania komunikacyjnego pomiedzy terenem objetym planem a terenami sasiednimi,
PROJEKT ZGODNY Z ZAPISEM

5) zachowanie powigzan infrastruktury technicznej pomigdzy terenem objetym planem i terenami sasiednimi.
PROJEKT ZGODNY Z ZAPISEM

§ 5. Na obszarze planu obowigzuja nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zaleca si¢ zagospodarowa¢ wody opadowe w obrebie dziatek w sposéb umozliwiajacy ich wykorzystanie do nawodnienia
trawnikow czy zieleicow itp. lub innych celdw gospodarczych,

PROJEKT PRZEWIDUJE ZAGODPODAROWANIA WODY NA TEREN RODZIMY ORAZ DO PROJEKTOWANEJ
KANALIZACJI DESZCZOWEJ

2) zaleca sig uwzglednienie istniejacej zieleni przy budowie nowych budynkdw mieszkalnych i ustugowych, na terenach
budowy drog publicznych, jak rowniez na terach przeznaczonych pod urzadzenia sportu i rekreacji,
PROJEKT UWZGLEDNIA ISTNIEJACA ZIELEN (szczegoty wg inwentaryzacji zieleni)

3) zaleca sie wprowadzenie zieleni urzadzonej (wykorzystywanej réwniez jako zieleni izolacyjno-krajobrazowej) adekwatnej
siedliskowo i geograficznie do obszaru planu, na terenach przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng, wielorodzinng i
ustugowa, jak réwniez na terenach drég publicznych,

PROJEKT PRZEWIDUJE UTRZYMANIE | REWITALIZACJE ZIELENI ORAZ PRZESTRZEN DLA NOWYCH NASADZEN

4) przy prowadzeniu prac zwigzanych z lokalizacjg obiektdw i urzadzen technicznych, zieler narazong na uszkodzenie
nalezy zabezpieczyc,
PROJEKT PRZEWIDUJE ZABEZPIECZENIE ZIELENI NA CZAS PRAC BUDOWLANYCH

5) inwestycje nie mogg powodowac trwatej zmiany stosunkéw wodnych wplywajacych negatywnie na istniejacg zielen,
PROJEKT OBEJMUJE WIERZCHNIA WARSTWE GRUNTU, BEZ WPLYWU NA STOSUNKI WODNE

6) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkdw, zgodnie z
Obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrong, dziko
wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrona, realizacja ustalen planu nie
stanowi przestanki wystarczajgcej do uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich organdw na odstepstwa od zakazéw w
stosunku do gatunkéw chronionych,

PODCZAS INWENTARYZACJI PRZYRODNICZEJ NIE STWIERDZONO WYSTEPOWANIA NA OBSZARZE INWESTYCJI
GATUNKOW OBJETYCH OCHRONA GATUNKOWA

7) zasieg ucigZliwosci dla Srodowiska prowadzonej na przedmiotowym terenie dziatalno$ci gospodarczej, winien by¢
bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, poza urzadzeniami i obiektami
telekomunikacyjnymi, ktére nalezy rozpatrywac i lokalizowaé w oparciu o ustawe o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych,

PROJEKT NIE NARUSZA ZAPISU MPZP
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8) ewentualng planowang wycinke drzew przeprowadzaé¢ poza okresem legowym ptakéw tj. poza okresem od 1 marca do 15
pazdziernika (zgodnie z przepisami odrebnymi).
PROJEKT NIE PRZEWIDUJE WYCINEK DRZEW

§ 6. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania krajobrazu dla obszaru objetego planem:

1) dla catego obszaru planu ustala sie jako dominujacy krajobraz miejski, jako dominujgce formy krajobrazowe — zabudowe
mieszkaniowa jedno i wielorodzinng niskg wraz z formami zieleni urzadzonej,

2) ksztattowanie zabudowy w oparciu o utrzymanie jednolitego charakteru w zakresie formy, detalu oraz kolorystyki,

3) ksztattowanie zieleni w oparciu o rodzime gatunki roslin, z utrzymaniem zieleni wysokiej.

NIE DOTYCZY - OBIEKT LINIOWY, DROGA

§ 7. Na terenie objetym planem nie wystepujq tereny i obiekty wymagajace ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne.
PROJEKT NIE NARUSZA ZAPISU MPZP

§ 8. 1. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych dla obszaru objetego planem:

1) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych na terenach publicznych:

a) przestrzenie publiczne aranzowac w sposob zapewniajacy warunki publicznej aktywnosci, m.in. poprzez czytelng
organizacje ciagéw pieszych, rowerowych, placéw,

ZAPROJEKTOWANO W RAMACH DOSTEPNEJ PRZESTRZENI PRZEKROJ ULICZNY Z PRZESTRZENIA DROGI
SAMOCHODOWEJ, DROGI PIESZEJ ORAZ PAS ZIELENI

2. W obszarze planu nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu przepiséw o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

PROJEKT NIE NARUSZA ZAPISU MPZP

§9. 1. W obszarze planu znajdujg si¢ nastepujace tereny podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) obszar opracowania planu potozony jest w granicach Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych: nr 110 GZWP oraz z jego
obszarze ochronnym, oraz nr 111 GZWP; nalezy zastosowac¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej,

OBSZAR INWESTYCJI ZNAJDUJE SIE POZA OBSZAREM OCHORONY WOD

2) obszar opracowania planu, znajduje sie w granicach terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wod podziemnych
,Rumia”.
OBSZAR INWESTYCJI ZNAJDUJE SIE POZA OBSZAREM OCHORONY WOD

2. W obszarze planu nie wystepuja;

) tereny zagrozone powodzig,

) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,
) tereny gérnicze,

) tereny krajobrazéw priorytetowych.

NIE DOTYCZY

1
2
3
4

§ 10. 1. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie w oparciu o parametry:

- minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek - dowolna,

- minimalna powierzchnia dziatek - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi w kartach terendw dla nowo wydzielanych dziatek,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90 stopni+/- 5%, okreslone w poszczegdinych kartach
terenu.

NIE DOTYCZY

2. Na obszarze planu nie wyznaczono terenéw wymagajacych obligatoryjnie przeprowadzenia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci.
NIE DOTYCZY
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§ 11. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w obszarze planu obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
wynikajace z pofozenia planu w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wod podziemnych ,Rumia’, sformutowane we
wiasciwych przepisach odrebnych,

NIE DOTYCZY

2) dla terendw graniczacych z terenami kolejowymi zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujg ograniczenia w zabudowie
obiektow kubaturowych i urzadzen (innych niz stuzace przewozom kolejowym i innych niz petnigce funkcje ciagdw
komunikacyjnych, oraz innych niz petnigce funkcje komunikacyjnych weztéw integracyjnych) oraz zakazu nasadzen zieleni
wysokiej,

NIE DOTYCZY - DROGA

3) zagospodarowanie obszaru objetego planem powinno uwzgledniaé potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa, w tym
dostep do nieskazonej wody pitnej i technologicznej oraz styszalno$ci akustycznej syreny alarmowej, wigczonej do
scentralizowanego radiowego systemu alarmowego dla miasta,

PROJEKT NIE NARUSZA ZAPISU MPZP

4) dla istniejacych i projektowanych sieci gazowych wyznaczane sg strefy, w ktérych nie wolno wznosi¢ obiektow
budowlanych, urzadzac sktadéw i magazyndw oraz podejmowaé dziatar mogacych spowodowaé uszkodzenie gazociagu
podczas jego uzytkowania; w strefach tych zabronione jest sadzenie drzew; wymagania w zakresie stref zawarte sg w
przepisach odrebnych,

PROJEKT NIE NARUSZA ZAPISU MPZP

5) na catym obszarze planu nalezy zapewni¢ ochrone przeciwpozarowa na podstawie przepiséw odrebnych, ze szczeg6inym
uwzglednieniem przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, drég pozarowych i placow
manewrowych oraz odlegto$ci miedzy budynkami zachowujacych bezpieczenstwo pozarowe w mys| przepiséw odrebnych.
PROJEKT NIE NARUSZA ZAPISU MPZP

§ 12. 1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii:

1) obstuga komunikacyjna terenu objetego planem za posrednictwem ulic: 3 Maja, Warszawskiej, Swietojariskiej,
Pitsudskiego, tuzyckiej,

PROJEKT NIE NARUSZA ZAPISU MPZP

2) na obszarze planu przewiduje sie drogi publiczne klasy dojazdowej, jedno jezdniowe z jednym lub dwoma pasami ruchu i
jednym lub dwoma pasami chodnika; dla nowo projektowanych drég dojazdowych minimalna szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - 10m,

PROJEKT NIE NARUSZA ZAPISU MPZP

3) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje drég wewnetrznych, ciagdw pieszo-jezdnych i pieszych, dojazdéw
pozarowych, sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i drogowej oraz ogoinodostepne;j zieleni urzadzonej, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

PROJEKT NIE NARUSZA ZAPISU MPZP

4) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanych drdg wewnetrznych obstugujacych 4 lub wiecej nieruchomosci — 8 m, minimalna
szerokos¢ dojazdow wewnetrznych dla obstugi 3 lub mniej nieruchomosci — min. 5m,
PROJEKT NIE NARUSZA ZAPISU MPZP

5) dopuszcza sie zmiane przebiegu istniejacych ciggoéw pieszo- jezdnych pod warunkiem zapewnienia dostepu do dziatek
obstugiwanych przez te ciggi,
PROJEKT NIE NARUSZA ZAPISU MPZP

6) nalezy zapewni¢ drogi pozarowe dla obiektéw projektowanych na obszarze planu zgodnie z przepisami odrebnymi,
PROJEKT NIE NARUSZA ZAPISU MPZP
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7) w pasie drogowym, poza jezdnig, nalezy zapewni¢ rezerwe terenowa na sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej
niezwigzane z droga.

PROJEKT NIE NARUSZA ZAPISU MPZP - przewidziano pas zieleni, w ktorym istnieje mozliwo$¢ umieszczenia
infrastruktury nie zwigzanej z droga

2. Dla catego obszaru planu ustala sie obowigzek zapewnienia minimalnej ilosci miejsc do parkowania
(mp) - stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych zaspokajajacej w petni potrzeby wynikajace ze sposobu
uzytkowania nieruchomosci:

1) wskazniki stanowisk postojowych:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne: 1,5 mp / 1 lokal,

) budynki mieszkalne jednorodzinne: 2 mp / 1 lokal,

) obiekty handlu o powierzchni sprzedazy do 50 m2: 2 mp/ 1 lokal

) obiekty handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 50 m2: 3 mp / 100 m2 pow. uzytkowe;j,

) ustugi gastronomii: 2 mp / 10 miejsc konsumpcyjnych,

e) ustugi biurowe i administracyjne (biura, urzedy, poczty, banki): 3 mp / 100 m2 powierzchni uzytkowej,
f) ustugi rzemiosta:

- 0 powierzchni uzytkowej do 50 m2 - 1 mp,

- 0 powierzchni uzytkowej powyzej 50m2 - 3 mp / 100 m2 powierzchni uzytkowej,

g) gabinety lekarskie:

- 0 powierzchni uzytkowej do 50 m2 - 1 mp,

- 0 powierzchni uzytkowej powyzej 50m2 - 3 mp / 100 m2 powierzchni uzytkowej,

NIE DOTYCZY - OBIEKT LINIOWY, DROGA

b
c
d
d

2) minimalny udziat stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;
a) dla zabudowy wielorodzinnej: 10% mp, z czego 10% jako mp ogolnodostepne,

b) dla zabudowy jednorodzinnej: 0%,

c) dla obiektoéw ustugowych i handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 50 m2: 10% mp, min. 1 mp,

d) dla pozostatych obiektéw: 10%,

NIE DOTYCZY - OBIEKT LINIOWY, DROGA

3) sposob realizacji stanowisk postojowych - w granicach terenu objetego inwestycja o ile ustalenia szczegdtowe nie
stanowig inaczej,
NIE DOTYCZY - OBIEKT LINIOWY, DROGA

4) dopuszcza sie hale garazowe w kondygnacji przyziemnej i podziemnej, jedno i wielostanowiskowe garaze oraz wiaty
garazowe, wolno stojace i dobudowane, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej,
NIE DOTYCZY - OBIEKT LINIOWY, DROGA

5) stanowiska postojowe na drogach publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu nalezy realizowaé zgodnie z
przepisami odrebnymi. )
PROJEKT NIE PRZEWIDUJE OGOLNODOSTEPNYCH MIEJSC PARKINGOWYCH

§ 13. 1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) obstuge w zakresie uzbrojenia i wyposazenia w media terendw i budynkdw obszaru planu zapewnig istniejace,
rozbudowywane i projektowane sieci systemoéw uzbrojenia technicznego,

PROJEKT PRZEWIDUJE PRZEBUDOWE OSWIETLENIA ORAZ ROBUDOWE KANALIZACJI DESZCZOWEJ POPRZEZ
WLACZENIE DO ISTNIEJACEJ NA ODCINKU SASIADUJACYM Z INWESTYCJA

2) dopuszcza sie budowe sieci uzbrojenia technicznego poza terenami drég na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,
NIE DOTYCZY

3) parametry okreslone w kartach terenu w ust 3 pkt 4 nie dotycza obiektéw infrastruktury technicznej, dla ktérych stosuje sie
parametry wynikajace z zastosowanej technologii.
NIE DOTYCZY
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2. Dla catego obszaru planu ustala sie:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode do celéw bytowych i przeciwpozarowych:

a) obowigzek zaopatrzenia w wode do celéw bytowych z miejskiej sieci wodociagowe;j,

b) przy rozbudowie i modernizaciji sieci wodociggowej — obowigzek uwzglednienia wymogdw dotyczacych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, a w szczegoinosci lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych,
PROJEKT NIE NARUSZA ZAPISU MPZP

2) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) obowigzek odprowadzania $ciekow bytowo-gospodarczych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
PROJEKT NIE NARUSZA ZAPISU MPZP

3) w zakresie zagospodarowania wod opadowych:

a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na warunkach i w uzgodnieniu z UM Rumi,

PROJEKT PRZEWIDUJE ROBUDOWE KANALIZACJI DESZCZOWEJ POPRZEZ WLACZENIE DO ISTNIEJACEJ NA
ODCINKU SASIADUJACYM Z INWESTYCJA NA WARUNKACH UZGODNIONYCH Z UM RUMIA

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz sieciowy:

a) zaopatrzenie w gaz za posrednictwem istniejacych i projektowanych gazociagéw na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe sieci gazowej i budowe nowych przytaczy do niej w kazdym terenie,

NIE DOTYCZY - OBIEKT LINIOWY, DROGA

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) z projektowanej sieci cieptowniczej, z kottowni lokalnych lub ze zrodet indywidualnych w oparciu o nieemisyjne lub nisko
emisyjne czynniki grzewcze,

b) mozliwo$¢ zaopatrywania w ciepto ze zrédet odnawialnych (np. w oparciu o energie stoneczna, itp.),

NIE DOTYCZY - OBIEKT LINIOWY, DROGA

6) w zakresie zasilania w energie elekiryczna;

a) zasilenie z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
b) rozbudowe, przebudowe oraz budowe nowych sieci elektroenergetycznych, kablowych oraz napowietrznych w kazdym
terenie,

c) usuniecie wszelkich kolizji istniejgcej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi odbywa sie w porozumieniu z
zarzadca sieci,

d) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych bezpo$rednio przy granicach dziatki,

PROJEKT PRZEWIDUJE PRZEBUDOWE OSWIETLENIA NA WARUNKACH WSKAZANYCH PRZEZ ZARZADCE SIECI

7) w zakresie gospodarki odpadami statymi:

a) gromadzenie i usuwanie odpadéw w ramach zorganizowanego miejskiego systemu zbierania i usuwania odpadéw statych
- zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

b) zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpaddw w miejscu zbidrki, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,
NIE DOTYCZY - OBIEKT LINIOWY, DROGA

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjne;:

a) budowe i rozbudowe linii teletechnicznych w formie sieci kablowych lub bezprzewodowych — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) budowe stacji bazowych telefonii komorkowe;j - zgodnie z przepisami odrebnymi.

NIE DOTYCZY - OBIEKT LINIOWY, DROGA

3. Na terenach inwestycyjnych w sasiedztwie terendw kolejowych dopuszcza sig sytuowanie ekranéw akustycznych i
urzadzen ochrony przed hatasem i wibracjami.
NIE DOTYCZY
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§ 14. Sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu oraz zasady lokalizacji tymczasowych
obiektéw budowlanych:

1) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu oraz lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych,

2) zakaz nie dotyczy tymczasowych obiektéw budowlanych realizowanych na terenie objetym pozwoleniem na budowe w
zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych.

PROJEKT NIE NARUSZA ZAPISU MPZP

48.1.2 Ustalenia szczegétowe MPZP dotyczace obszaru objetego planem

§ 35. 1. Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego 21.KDD o powierzchni 0,13 ha.
2. Przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej klasy dojazdowej, ulica Kielecka.
3. Parametry i wyposazenie drogi:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - jak na rysunku planu,

2) przekrdj - jezdnia, dwa pasy ruchu,

3) wyposazenie - o$wietlenie, chodnik jedno, lub dwustronny,

4) dostepno$¢ do terenéw przylegtych bez ograniczen.

5) inne:

a) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej nie zwiazanej z droga,

b) zakaz zabudowy poza obiektami i urzagdzeniami infrastruktury techniczne;j,

¢) dopuszcza sie cigg pieszo-rowerowy,

d) dopuszcza sie lokalizacje ogéinodostepnych stanowisk postojowych,

6) powigzania z uktadem zewnetrznym - wiaczenie do drogi klasy dojazdowej poza granicami planu.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 5.
5. Zasady ksztattowania krajobrazu: nie dotyczy.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 8.
7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw zgodnie z § 9.
8. Szczegoine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z § 11.

PROJEKT NIE NARUSZA ZAPISOW MPZP

§ 37. 1. Ustalenia szczego6towe dla terenu oznaczonego 23. KDD o powierzchni 0,15 ha.
2. Przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej klasy dojazdowej, ulica Oliwska.
3. Parametry i wyposazenie drogi:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - jak na rysunku planu,

2) przekrdj - jezdnia, dwa pasy ruchu,
3) wyposazenie - o$wietlenie, chodnik jedno, lub dwustronny,
4) dostepno$¢ do terendw przylegtych bez ograniczen.
5)

inne:

a) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga,

b) zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej,

¢) dopuszcza sig ciag pieszo-rowerowy,

d) dopuszcza sie lokalizacje ogéinodostepnych stanowisk postojowych,

6) powigzania z uktadem zewnetrznym - wigczenie do drogi klasy dojazdowej poza granicami planu.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 5.
5. Zasady ksztaftowania krajobrazu: nie dotyczy.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 8.
7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw zgodnie z § 9.
8. Szczegoine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z § 11.

PROJEKT NIE NARUSZA ZAPISOW MPZP
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4.8.2

Informacje czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, sq wpisane do rejestru
zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkéw lub czy zamierzenie budowlane lokalizowane jest na obszarze
objetym ochrong konserwatorska,

Wymagania MPZP w zakresie obszardéw chronionych zebrano w § 7. Na terenie objetym planem nie wystepuja

tereny i obiekty wymagajace ustalenia zasad ochrony.

Na terenie inwestycji nie znajduja sie zadne obiekty objete ochrona konserwatorska, w tym stanowiska

archeologiczne, obszar inwestyciji nie jest objety takze opieka konserwatora zabytkow. Obszar inwestycji nie jest tez
chroniony zadnymi innymi regulacjami szczeg6lnymi.

4.8.3

4.84

4.9

Informacije okreslajace wptyw eksploatacji gérniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego — jesli
zamierzenie budowlane znajduje sie w granicach terenu gérniczego

Brak jest wptywy eksploataciji gorniczej. Teren nie znajduje sie w rejonie prac gérniczych zgodnie z zapisami § 9.
MPZP.

Informacije o charakterze, cechach istniejacych i przewidywanych zaqrozen dla $rodowiska oraz higieny i
zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia w zakresie zqodnym z
przepisami odrebnymi

4.8.41 Znaczenie dla istniejacych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska

Projektowana droga samochodowa i piesza nie wymaga szczegolnej oceny oddziatywania
na srodowisko w zwigzku z zakresem i lokalizacja.

48.4.2 Znaczenie dla obronnosci kraju

Planowana inwestycja nie ma znaczenia dla obronno$¢ kraju — droga nie jest ujeta w systemie
obronno$ci krajowych drég.

4843 Interesy oséb trzecich

Przebudowa drogi nie zmieni w sposob niekorzystny interesu 0séb trzecich w rozumieniu Prawa
Budowlanego, w tym w szczegdInosci nie utrudni dostepu do drogi.

4844  Zagrozenia wynikajace z ruchéw masowych
Zgodnie z § 9. MPZP, teren nie znajduje sie w rejonie zagrozonym osuwaniem sie mas ziemnych.

Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegdlnosci o drogach pozarowych oraz
przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami technicznymi;

Stosuje sie zasady ogéine. Dla obiektu nie wymaga sie spetnienia wymagan ochrony przeciwpozarowe;.

Droga rowerowa nie stanowi drogi pozarowej w mys$| przepisow. Jednak konstrukcja nawierzchni oraz jej
geometria umozliwi jej wykorzystanie w formie drogi pozarowej lub dojazdu dla stuzb ratowniczych w sytuacii
powstania takiej koniecznosci.
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410 Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu budowlanego lub
robdt budowlanych;

4101 Dostepnosé dla os6b niepetnosprawnych

Nie dotyczy. Projektowana inwestycja nie zaktoca korzystania z istniejgcych ciagéw pieszych przez osoby
niepetnosprawne. Zapewnione jest zachowanie wszystkich wymagan przewidzianych przepisami
technicznymi.

410.2 Masy ziemne, materiaty z rozbiorki

Masy ziemne oraz materiaty rozbiérkowe powstate w trakcie wykonywania robét i prac budowlanych na
terenie objetym zakresem opracowania zostang rozplantowane na terenie inwestycji wedlug zalecen
Inwestora, jesli bedzie to zyzna gleba. Nie przewiduje sie tworzenia skarp i nasypéw, niweleta ciggow
bedzie prowadzona w sposdb jak najbardziej zblizony do istniejacego. Nadwyzki mas ziemnych muszg
zostaC wywiezione na odkfad. Je$li pojawig sie gruz, $mieci oraz odpady to zostang wywiezione i
zutylizowane.

411 Informacje o obszarze oddziatywania obiektu.

Obszar oddziatywania projektowanej inwestycji miesci sie w catosci w granicach terenu objetego inwestycjq
zgodnie ze wskazang w cze$ci rysunkowej istniejacg granicg pasa drogowego.

W mysl art. 20 ust.1 pkt.1C ustawy Prawo Budowlane, w oparciu o zapisy Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego oraz o zapisy ustawy Prawo Budowlane stwierdzam, iz obszar oddziatywania budowy obiektéw, zamyka sie
w obrebie dziatek objetych inwestycja.

Realizacja przedmiotowe] inwestycji, nie powoduje ograniczenia dostepu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz $rodkéw tacznosci przez osoby trzecie w obszarze
oddziatywania obiektu budowlanego. Ponadto nie wptywa negatywnie na dostep $wiatla dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi. Rozwigzania techniczne oraz sposob zagospodarowania terenu nie powodujg ucigzliwosci
zwigzanych z hatasem, wibracjami, zaktdceniami elektrycznymi i promieniowaniem, a takze zanieczyszczeniem powietrza,
wody i gleby.

Ponizej wskazano przepisy prawa, w oparciu, o ktére dokonano okreslenia obszaru oddziatywania obiektu:

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, z 2022 r. poz. 88, 1557, 1768,
1783, 1846, 2206. z pdzniejszymi zmianami).

e Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepiséw techniczno-
budowlanych dotyczacych drog publicznych (Dz.U. 2022 poz. 1518)

e Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2015 r., poz. 460)

e ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz.
503, 1846, 2185, 2747.) - majacej zwigzek z zagospodarowaniem, w tym zabudowg terenu, nie stwierdza sie
wykluczen lub czesciowych wykluczen mozliwosci lokalizacji zabudowy lub urzadzer budowlanych, dla
terendw niezabudowanych;

e ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, z 2022 r. poz. 88, 1557, 1768,
1783, 1846, 2206.) - art. 5 ust. 1 — projektowany obiekt nie wprowadza ograniczen dla pobliskich terendw w
zakresie zapewnienia im wskazanych w tym przepisie wymagan ogdlnych;

e Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 2022, poz. 1225 ze zm.):

» 8§13 ust.1, §60 oraz §40 - W odniesieniu do terenéw niezabudowanych projektowana inwestycja nie
powoduje zadnych ograniczen w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych na dziatkach sasiednich
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z uwagi na, zapewnienie wiadciwego oSwietlenia i nastonecznienia. Dla terenéw zabudowanych nie
nastepuje zmiana warunkéw uzytkowania, zmieniajaca istniejacy standard uzytkowy;

> 8§18, 19 - W odniesieniu do terenéw niezabudowanych projektowana inwestycja nie powoduje
zadnych ograniczen w zakresie lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na
dziatkach sasiednich. Dla terendéw zabudowanych nie nastepuje zmiana warunkéw uzytkowania,
zmieniajaca istniejacy standard uzytkowy;

» § 23 ust. 1 - W odniesieniu do terendw niezabudowanych projektowana inwestycja nie powoduje
zadnych ograniczen w zakresie lokalizacji miejsca gromadzenia odpaddw statych na dziatkach
sasiednich. Dla terendw zabudowanych nie nastepuje zmiana warunkow uzytkowania, zmieniajaca
istniejacy standard uzytkowy;

» § 40 — W zakresie zabudowy sasiednich dziatek, projektowana inwestycja nie powoduje zadnych
ograniczen dotyczacych lokalizacji projektowanego budynku;

» §271,§272i§ 273 - w odniesieniu do terendw niezabudowanych projektowana inwestycja nie
powoduje zadnych ograniczeh w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych na dziatkach sasiednich,
z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe. Dla terendw zabudowanych nie nastepuje zmiana warunkéw
bezpieczenstwa pozarowego;

»  Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2022 poz. 840 ze
zm.) — inwestycja nie powoduje zadnych ograniczen dotyczacych zabudowy w otoczeniu zabytkow.

5 Klauzula

5.1 Uwagi uzupetniajace i koncowe

Wszelkie roboty nalezy wykonywa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami w odniesieniu do poszczegéinych branz
budowlanych; aktualnymi normami, zasadami sztuki budowlanej ze szczegélnym uwzglednieniem Prawa Budowlanego oraz
przepisow BHP i PPOZ., a w szczegdlnosci wskazanych w Informacji BIOZ.

Do wykonawstwa zaprojektowanych robot nalezy stosowa¢ materiaty posiadajace certyfikat zgodno$ci z PN, aprobate
techniczng, atest oraz przeprowadza¢ wszystkie, wymagane przepisami badania techniczne (w tym laboratoryjne) w trakcie
realizacji robdt. Dopuszcza sie uzycie ewentualne kompletnej dokumentacii technicznej dla dopuszczenia do jednostkowego
zastosowania wyrobu budowlanego, sporzadzong zgodnie z wymogami prawa.

Normy i przepisy zwigzane oraz szczegdly dotyczace wykonawstwa robét podano w sporzadzonych Szczegétowych
Specyfikacjach Technicznych. Opracowanie to stanowi uzupetnienie i precyzuje poszczegolne zagadnienia, ktére oméwiono
jedynie ogolinie w niniejszym opisie technicznym.

Wszelkie realizacyjne zmiany w stosunku do przedstawionych w projekcie, wymagajq kwalifikacji przez projektanta zgodnie z
art. 36a ust. 6 ustawy Prawo Budowlane oraz uzgodnieniom zgodnie Art. 36b. ustawy Prawo Budowlane.

Podczas realizacji obiektu musi by¢ zapewniony staly nadzér geodezyjny oraz geotechniczny nad realizacjq inwestycji.
Obiekt musi wytyczy¢ geodeta uprawniony, w oparciu 0 wspotrzedne tyczenia x , y, z oraz panstwowe repery wysokosciowe.
Dla sprawnosci prowadzenia robdt wskazanym jest, aby geodeta wyznaczyt dodatkowe robocze repery wysokosciowe.
Prace zanikowe i zakoriczone musza zostac przedstawione w geodezyjnym pomiarze powykonawczym, przed przekazaniem
obiektu do eksploatacii.

Nadzér nad realizacjq prac ziemnych przez uprawnionego geotechnika musi zawiera¢ sprawdzenie dna wykopu
(statecznoci nasypuy), zgodnos¢ z przyjetymi na etapie projektu warunkami co do rodzaju podfoza budowlanego oraz grupy
nosnosci podtoza drogowego podioza G (w zalezno$ci od wskazanego w PAB wymagania od G1 do G4) stanowigcego baze
pod konstrukcje warstw drogowych oraz innymi szczegotowymi wymaganiami wskazanymi w projekcie geotechnicznym.

5.2 Réwnowaznos$¢ rozwigzan zamiennych w stosunku do przewidzianych w projekcie

W celu zapewnienia zgodnosci projektu jako przedmiotu zamowienia z przepisami ustawy Prawo zamowien
publicznych art. 29 ust. 3, w sytuacji jezeli w projekcie zawarte informacje w zakresie: przyjetych technologii
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wykonania rob6t, rozwigzan technicznych, doboru materiatéw i urzadzen, ponadto uzytych okresle, nazw lub
parametrdw materiatow i urzadzen wskazywatyby na okre$lonego producenta, wykonawce lub dostawce stwierdza
sie, ze materiaty lub urzadzenia pochodzace od konkretnych producentoéw okreslajg minimalne parametry jako$ciowe i cechy
uzytkowe, jakim muszg odpowiadaé zaprojektowane materiaty lub urzadzenia. Materiaty lub urzadzenia pochodzace od
konkretnych producentéw stanowig wytacznie wzorzec jakoSciowy w zatozeniach projektowych. Pod pojeciem ,minimalne
parametry jakosciowe i cechy uzytkowe” nalezy rozumie¢ wymagania dotyczace materiatéw lub urzadzer zawarte w ogélnie
dostepnych Zrodtach, katalogach, stronach internetowych producentéw. Postugiwanie sie nazwami producentéw/produktéw
ma wytgcznie charakter przyktadowy. W projekcie, wskazujac oznaczenie konkretnego producenta (dostawcy) lub konkretny
produkt przy opisie przedmiotu zamowienia, dopuszcza si¢ jednoczesnie produkty réwnowazne o parametrach jakosciowych
i cechach uzytkowych co najmniej na poziomie parametréw wskazanego produktu.

W takim przypadku autor projektu wymaga ziozenia stosownych dokumentdw, uwiarygodniajacych te materiaty z
parametrami nie gorszymi od zaprojektowanych.

Kazda ewentualna zamiana materiatu lub urzadzenia musi zosta¢ zatwierdzona przez autora projektu,

Autor projektu nie odpowiada za prawidiowe funkcjonowanie urzadzen w przypadku zastosowania rozwigzan
alternatywnych, innych niz przewidziano w projekcie, bez uzgodnienia z projektantem.

W razie jakichkolwiek watpliwosci, co do rozwiazan przedstawionych w projekcie, nalezy wezwac¢ nadzor autorski.

Opracowanie:

Funkca | Nazwisko | Nr uprawnien | Data |  Podpis

BRANZA DROGOWA

POM/0078/POOD/14

uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnosci

mgr inz. drogowej
Mariusz Gruchata WAM/0043/POOK/15

uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnosci
drogowej

Projektowat: 16.10.2023

POM/0499/PWBD/21

uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnosci

. mgr inz. inzynieryjnej drogowej
Sprawdzit: . v S 16.10.2023
P Krzysztof Gordziej POM/0160/POOK/05
uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlanej

BRANZA KANALIZACJA DESZCZOWA

mgr In upr. bud. nr POM/0246/POOS/09
Projektowat: ) ; uprawnienia budowlane do projektowania 16.10.2023
tukasz Nowakowski bez ograniczen w specjalno$ci instalacyjnej
| mgrinz. upr. bud. nr KUP/0142/POOS/12
Sprawdzit: Marcin Kuklifiski uprawnienia budowlane do projektowania 16.10.2023
bez ograniczen w specjalno$ci instalacyjnej
BRANZA OSWIETLENIE
inz upr. bud. nr77/Gd/01
Projektowa}: . )  uprawnienia budowlane w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, 16.10.2023
Kazimierz Kielas instalacji i urzadzen elektrycznych oraz elektroenergetycznych w zakresie
projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczeri
mar Inz upr. bud. nr 84/Gd/01
Sprawdz”: g : . uprawnienia budowlane w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, 16.10.2023
Ryszard GOf'leej instalacji i urzadzen elektrycznych oraz elektroenergetycznych w zakresie

projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen

Dokumentacja chroniona ustawq o prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz.U. Nr 80/2000)
WSZELKIE PRAWA ZASTRZEZONE — Wszelkie zmiany, powielanie, udostepnianie i wykorzystywanie

przez osoby trzecie calosci lub fragmentu niniejszej dokumentacji bez pisemnego zezwolenia

autora. jest PRAWNIE ZABRONIONE
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Przebudowa ul. Oliwskiej w Rumi od skrzyzowania z ul. Kieleckg do dz. 436/73 (obreb 17)”

PROJEKT BUDOWLANY- Projekt zagospodarowania terenu

Dokumentacja chroniona ustawq o prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz.U. Nr 80/2000)
WSZELKIE PRAWA ZASTRZEZONE — Wszelkie zmiany, powielanie, udostepnianie i wykorzystywanie

przez osoby trzecie calosci lub fragmentu niniejszej dokumentacji bez pisemnego zezwolenia

autora. jest PRAWNIE ZABRONIONE
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