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I. CZĘŚĆ OPISOWA  

OPIS TECHNICZNY DO INWENTARYZACJI  

1) Cel opracowania 

Celem opracowania jest dokonanie inwentaryzacji budowlanej istniejących fundamentów 

budynku Szkoły Podstawowej nr 1 w Konstantynowie Łódzkim. 

 

2) Podstawa opracowania 

 zlecenie inwestora; 

 wizja lokalna i pomiary; 

 ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane; 

 rozporządzenie Ministra Infrastruktury, z dn. 12.04.2002 r., w sprawie warunków 

technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie; 

 W. Żeńczykowski - Budownictwo ogólne. 

 J. Thierry, S. Zaleski – Remonty budynków i wzmacnianie konstrukcji.     

 

3) Informacje wstępne o istniejących fundamentach budynku Szkoły Podstawowej nr 1 

Obiekt, który jest przedmiotem opracowania jest to budynek szkoły i komórki 

gospodarcze oraz wiaty. Wjazd i wejście na teren nieruchomości znajduje się w północnej 

granicy działki. Dostęp do ul. Łódzkiej poprzez działkę nr ewid. 121/11. Wszystkie ciągi 

piesze i jezdne na terenie działki są wyłożone płytami betonowymi lub utwardzone betonem.  

 

4) Podstawowe parametry techniczne budynku – bez zmian.  

 

Opis stanu istniejącego 

 

FUNDAMENTY 

- Fundamenty pod ściany nośne w budynku SZP nr 2, będącym przedmiotem 

opracowania – żelbetowe z posadowieniem bezpośrednim. W ścianach nośnych 

budynku występują jedynie nieliczne powierzchowne zarysowania, które nie świadczą 

o złej pracy ław fundamentowych. Brak widocznych pęknięć ścian. Zauważalny jest 

brak odpowiedniej izolacji ścian fundamentowych poprzez zawilgocenie ścian 

nośnych wewnątrz budynku. Następuje degradacja styropianu, stykacjącego się  

z podłożem gruntowym. 
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Stan techniczny fundamentów oceniony został jako dobry.  

Zużycie techniczne ocenione na 10 %, izolacji – 80% 

ŚCIANY 

- Ściany piwnic, nadziemia murowane z cegły ceramicznej pełnej, na zaprawie 

cementowo-wapiennej, pokryta wyprawą tynkarską z tynku cementowo – 

wapiennego.  

Stan techniczny ścian oceniony został jako dobry.  

Zużycie techniczne ocenione na 10%. 

 

SCHODY ZEWNETRZNE  

- Schody żelbetowe, wejściowe na piętro, w złym stanie technicznym, przewidziane do 

rozbiórki. Barierka do wycinki i wykorzystania do zabezpieczenia na piętrze, po 

dokonanej rozbiórce.  

Stan techniczny schodów oceniono jako średni.  

Zużycie techniczne oceniono na 65% 

 

STOLARKA OKIENNA I DRZWIOWA 

- Drzwi zewnętrzne z PCV, stalowe – do kotłowni. 

- Stolarka okienna PCV w stanie dobrym. 

Stan techniczny stolarki okiennej i drzwiowej oceniono jako dobry.  

Zużycie techniczne oceniono na 50% 

 

TYNKI, OKŁADZINY ŚCIENNE i SUFITOWE 

- Tynki wewnętrzne w piwnicy cementowo-wapienne, miejscami tynki odparzone  

i silne zawilgocone,  

- Na zewnątrz ściany budynku pokryte tynkiem cementowo - wapiennym, 

- Sufity w budynku pokryte tynkiem cementowo - wapiennym. 

Stan techniczny okładzin oceniono jako zły.  

Zużycie techniczne oceniono na 60% 

 

 

PODŁOGI I POSADZKI 

- W piwnicy posadzka betonowa, terakota.  
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Stan techniczny podłóg i posadzek oceniono jako średni.  

Zużycie techniczne oceniono na 40% 

 

POWŁOKI MALARSKIE 

W piwnicach budynku będącym przedmiotem opracowania malowanie wykonane jest farbą 

emulsyjną. Powłoki zniszczone.  

Stan techniczny powłok malarskich oceniono jako dostateczne.  

Zużycie techniczne oceniono na 70% 

 

INSTALACJE 

- Instalacja elektryczna podtynkowa, osprzęt  niskiej jakości. 

- Instalcja sanitarna: wod-kan, c.o. 

 

Stan techniczny instalacji oceniono jako dobry. 

Zużycie techniczne oceniono na 10% 

 

IZOLACJE 

- Ściany zewnętrzne budynku nieocieplone, poniżej , 

- Brak izolacji przeciwwilgociowej fundamentów i posadzki, 

Stan techniczny izolacji oceniono jako zły.  

Zużycie techniczne oceniono na 100% 

 

ZAGOSPODAROWANIE TERENU 

- Posesja znajduję się bezpośrednio przy drodze publicznej.  

- Brak opaski wokół budynku. 

- Schody wejściowe, utwardzenie betonowe do budynku, do rozbiórki. 
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II. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA 

 

 
 

Zdj. Nr 1 - strona północno - wschodnia – POCZĄTEK OPRACOWANIA 

 

 
 

Zdj. Nr 2 - strona północno - wschodnia 
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Zdj. Nr 3 - strona północno – wschodnia 
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Zdj. Nr 4 - strona północno - wschodnia 

 

 
 

Zdj. Nr 5 - strona północno - wschodnia 

 

 
 

Zdj. Nr 6 - strona północno – wschodnia 
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Zdj. Nr 7 - strona północno – wschodnia 

 

 
 
Zdj. Nr 8 - strona północno – wschodnia 
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Zdj. Nr 9 - strona północno – wschodnia 

 

 
 
Zdj. Nr 10 - strona północno – wschodnia 
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Zdj. Nr 11 - strona północno – wschodnia 

 

 
 

Zdj. Nr 12 - strona północno – wschodnia 
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Zdj. Nr 13 - strona północno – wschodnia 

 

 

 
 

Zdj. Nr 14 - strona północno – wschodnia 
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Zdj. Nr 15 - strona północno – wschodnia 

 

 
 

Zdj. Nr 16 - strona północno – wschodnia 

 

 
 
Zdj. Nr 17 - strona północno – wschodnia 
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Zdj. Nr 18 - strona północno  

 

 
 

Zdj. Nr 19 - strona północno  
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Zdj. Nr 20 - strona północno  

 

 
 

Zdj. Nr 21 - strona północno – zachodnia 
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Zdj. Nr 22 - strona zachodnia 

 

 
 

Zdj. Nr 23 - strona zachodnia 
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Zdj. Nr 24 - strona zachodnia 

 
 

Zdj. Nr 25 - strona zachodnia 
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Zdj. Nr 26 - strona zachodnia 

 

 
 

Zdj. Nr 27 - strona zachodnia 
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Zdj. Nr 28 - strona zachodnia 

 

 
 

Zdj. Nr 29 - strona zachodnia 
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Zdj. Nr 30 - strona zachodnia  

 

 

 
 

Zdj. Nr 31 - strona zachodnia 
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Zdj. Nr 32 - strona zachodnia 

 

 
 

Zdj. Nr 33 - strona zachodnia 



IZOLACJA PIONOWA I POZIOMA FUNDAMENTÓW  
BUDYNKU SZKOŁY PODSTAWOWEJ NR 1 

22 

GMINA KONSTANTYNÓW ŁÓDZKI, ul. ZGIERSKA 2, 95-050 KONSTANTYNÓW ŁÓDZKI 

 

 

 

 
 

Zdj. Nr 34 - strona zachodnia 

 

 
 

Zdj. Nr 35 - strona zachodnia 
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Zdj. Nr 36 - strona zachodnia 

 

 
 

Zdj. Nr 37 - strona zachodnia 



IZOLACJA PIONOWA I POZIOMA FUNDAMENTÓW  
BUDYNKU SZKOŁY PODSTAWOWEJ NR 1 

24 

GMINA KONSTANTYNÓW ŁÓDZKI, ul. ZGIERSKA 2, 95-050 KONSTANTYNÓW ŁÓDZKI 

 

 

 

 
 

Zdj. Nr 38 - strona zachodnia 

 

 
 

Zdj. Nr 39 - strona zachodnia 
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Zdj. Nr 40 - strona zachodnia 

 

 
 

Zdj. Nr 41 - strona zachodnia 
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Zdj. Nr 42 - strona zachodnia 

 

 
 

Zdj. Nr 43 - strona południowo - zachodnia 
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Zdj. Nr 44 - strona południowo - zachodnia 

 

 
 
Zdj. Nr 43 - strona południowa 
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Zdj. Nr 44 - strona południowa 

 

 
 
Zdj. Nr 45 - strona południowa 
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Zdj. Nr 46 - strona południowa 

 

 
 
Zdj. Nr 47 - strona południowa 
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Zdj. Nr 48 - strona południowa 

 

 
 

Zdj. Nr 49 - strona południowa – KONIEC OPRACOWANIA 
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Zdj. Nr 50 – zawilgocenie muru, widok degradacji tynku wewnątrz obiektu – 

KOTŁOWNIA 

 

 
 

Zdj. Nr 51 – widok degradacji tynku wewnątrz obiektu – POM. GOSPODARCZE 
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Zdj. Nr 52 – widok degradacji tynku wewnątrz obiektu – SALA LEKCYJNA 

 

 
 

Zdj. Nr 53 – widok degradacji tynku wewnątrz obiektu – SALA LEKCYJNA 
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III. CZĘŚĆ RYSUNKOWA - LOKALIZACJA BUDYNKU  

 

 

 
 

 

(Konstantynów Łódzki, ul. Łódzka 5/7, 95-050 Konstantynów Łódzki 

pow. pabianicki, woj. Łódzkie,  dz. nr ewid. 121/1, 121/2, 121/3, 121/4, 121/5, 121/6, obręb K-12) 
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III. ZAŁĄCZNIKI  

 kserokopia uprawnień projektanta i sprawdzającego opracowania. 

 kserokopia zaświadczenia o przynależności do ŁOIIB. 
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