GNN.6017.8.2022 Brzozow, dnia 31.05.2024 r.

DECYZJA

Na podstawie art. 3 ust. 1, art. 27 ust. 1, 3 i 4, art. 28 ust. 1, 2 art. 29 ustawy

z dnia 26 marca 1982 roku o scalaniu 1 wymianie gruntéw (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1197), art. 35
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1752 z
pozn. zm.) oraz art. 104 1 108 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2024 r., p0z.572).
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Zatwierdzi¢ projekt scalenia gruntéw wsi ZMIENNICA, gmina Brzozow, o ogdlnym obszarze
512,93 ha zgodnie z projektem scalenia sporzadzonym i wykazanym na mapie scalenia gruntéw
oraz rejestrem szacunku poroOwnawczego gruntow po scaleniu z uwzglednieniem zmian
wynikajacych z pozytywnego rozpatrzenia zastrzezen do projektu, o ktérych mowa w art. 24
ustawy o scalaniu i wymianie gruntéw.

Zatwierdzi¢ zasady 1 terminy objecia w posiadanie gruntow wydzielonych w wyniku scalenia
prowadzonego w obrgbie ewidencyjnym Zmiennica, gmina Brzozow zgodnie z zalgcznikiem
nr 1 do niniejszej decyzji.

Ustali¢ zakres prac w ramach zagospodarowania poscaleniowego w miejscowosci Zmiennica
zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr 2 do niniejszej decyzji.

Ustali¢, ze uczestnicy scalenia w zwigzku z wydzieleniem im gruntéw o mniejszej wartosci
szacunkowej niz posiadali przed scaleniem otrzymujg doplaty ze $rodkéw zgromadzonych na
wyodrebnionym koncie Starostwa Powiatowego w Brzozowie stuzgcym do wymiany doptat
(wynikajacych z pomniejszenia gospodarstwa) w terminie dwoch miesiecy po zakonczeniu
scalenia. Wykaz uczestnikéw scalenia, ktorzy otrzymujg doptaty stanowi zatgcznik nr 3
do niniejszej decyzji.

Ustali¢, ze uczestnicy scalenia z tytulu wydzielenia im gruntéw o wigkszej wartosci szacunkowej
niz posiadali przed scaleniem, sa zobowigzani do wplat w terminie dwoch miesiecy
po zakonczeniu scalenia na wydzielone w Starostwie Powiatowym w Brzozowie konto
nr: 87 1240 2324 1111 0011 3567 6027 Banku Pekao S.A. Wykaz uczestnikdw scalenia, ktorzy
dokonaja doptaty (wplaty) stanowi zaltacznik nr 4 do niniejszej decyzji.

Znies¢ bez odszkodowania stuzebnosci gruntowe obcigzajace grunty poddane scaleniu, ktore
utracity dla nieruchomosci wladnacych wszelkie znaczenie jak w zataczniku nr 5 do niniejszej
decyzji.

Pozostawi¢ prawo stuzebnosci gruntowych ujawnione w ksiegach wieczystych wedtug wykazu
jak w zalaczniku nr 6 do niniejszej decyz;ji.



. VIII. Pozostawi¢ obcigzenia hipoteczne ujawnione w ksiegach wieczystych, jak w zatgczniku nr 7
do niniejszej decyzji.

IX. Zatwierdzi¢ wykaz zniesienia wspotwlasnosci na zgodny wniosek wszystkich zainteresowanych
stron jak w zalgczniku nr 8 do niniejszej decyzji.

X. Zatwierdzi¢  tabelaryczny wykaz  wnioskow o  rekultywacje  wedlug  wykazu
jak w zatgczniku nr 9 do niniejszej decyzji.

XI. Uzna¢ za zasadne w czgsci lub w calosci oraz pozostawié¢ bez uwzglednienia zastrzezenia do
projektu scalenia gruntow zlozone przez uczestnikéw scalenia zgodnie z zatgcznikiem nr 10
(Rozpatrzenie zastrzezen na projekt scalenia) do niniejszej decyzji.

XII. Nada¢ na podstawie art. 108 §1 Kodeksu postepowania administracyjnego niniejszej decyzji
rygor natychmiastowej wykonalnosci ze wzgledu na interes spoteczny z uwagi na terminy
wykonania nastgpnych etapéw prac: zagospodarowanie poscaleniowe, zatozenie ewidencji
gruntéw, sporzadzenie dokumentacji do Ksigg Wieczystych oraz umozliwienie uczestnikom
scalania rownoczesne objgcie w posiadanie wydzielonych im gruntéw w projekcie scalenia.

XIII. Zgodnie z art. 29 ustawy o scalaniu i wymianie gruntow niniejsza decyzja stanowi tytul do
ujawnienia nowego stanu prawnego w ksiegach wieczystych i podstawe do wprowadzenia
uczestnikdw scalenia w posiadanie wydzielonych im gruntow. Decyzja ta nie narusza praw osob
trzecich do gruntéw wydzielonych w zamian za grunty posiadane przed scaleniem. Obcigzenia
wpisane do ksigg wieczystych przenosi si¢ z gruntéw poddanych scaleniu na grunty wydzielone
w wyniku scalenia.

UZASADNIENIE

Postgpowanie scaleniowe we wsi TURZE POLE gm. Brzozow zostalo wszczete
postanowieniem Starosty Brzozowskiego z dnia 4.10.2022 r. znak GNN.6017.8.2022
na wniosek wickszosci wlascicieli gospodarstw rolnych potozonych na projektowanym obszarze
scalenia, ktérzy zlozyli wniosek o przeprowadzenie postepowania scaleniowego, w stosunku do
ogolnej liczby wilascicieli gospodarstw rolnych objetych postepowaniem scaleniowych zgodnie
z art. 3 ust. 2 ustawy z dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu i wymianie gruntow zwanej dalej ,,ustawa”.

Postanowieniem tym, obszar scalenia gruntow okre$lono na 512,93 ha tj., powierzchnig
ewidencyjng obrgbu Zmiennica za wyjatkiem zwartych kompleksow lesnych bedacych wilasnoscig
Skarbu Panstwa w =zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Le$nego Lasow Panstwowych
Nadlesnictwa Brzozow.

Stosownie do art. 7 ust. 3 ustawy, postanowienie o0 wszczeciu postepowania scaleniowego
zostato podane do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na okres 14 dni na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Brzozowie, we wsi Zmiennica oraz zamieszczone w Biuletynie Informacji
Publicznej na stronie podmiotowej Starostwa Powiatowego w Brzozowie.

Po ogloszeniu przez Urzad Marszatkowski naboru wnioskdéw o przyznanie pomocy na prace
scaleniowe, zostal ztozony wniosek o przyznanie pomocy na scalenie gruntdéw wsi Zmiennica,
gmina Brzozéw, ktory =zostat zweryfikowany pozytywnie. Marszalek Wojewddztwa
Podkarpackiego przyznal Staros$cie Brzozowskiemu pomoc finansowag na realizacje operacji
pn. ,,Scalenie gruntéw wsi Zmiennica, gm. Brzozé6w na obszarze 512,93 ha” w ramach dzialania
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»Wsparcie na inwestycje zwiazane zrozwojem, modernizacjg idostosowywaniem rolnictwa
1lesnictwa” objetego Programem Rozwoju Obszarow Wiejskich na lata 2014 - 2020
wspolfinansowanego przez Uni¢ Europejska. W dniu 7 lipca 2022 roku zostala podpisana umowa nr
00042-6502-UM0900045/22 w tej sprawie.

Dokumentem stanowigcym jeden z zalgcznikéw do wniosku o przyznanie pomocy
finansowej na w/w operacje¢ byly ,,Zalozenia do projektu scalenia gruntow”. Powyzsze zalozenia
zawieraly ogélna koncepcje wykonania projektu scalenia gruntéw. Zalgcznikiem do wniosku
o przyznanie pomocy byla réwniez decyzja o S$rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsigwziecia. Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie S$rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 roku, poz. 1029 z p6zn. zm.) w dniu 8 listopada
2019 roku wszczeto z urzedu postgpowanie w tej sprawie. Starosta Brzozowski wydal decyzje
zdnia 17.11.2021 r. znak SR.604.35.2021 o S$rodowiskowych uwarunkowaniach i okreslit
srodowiskowe warunki realizacji przedsigwziecia pn. scalenie gruntéw we wsi Zmiennica, gm.
Brzozow.

Zgodnie z art. 3 ust 4 ustawy, prace scaleniowe wykonuje Marszatek Wojewodztwa
Podkarpackiego przy pomocy swojej jednostki organizacyjnej - Podkarpackiego Biura Geodezji
1 Teren6w Rolnych w Rzeszowie.

Do prac zwiazanych ze scaleniem gruntéw wsi Zmienica, tj.: do wykonania szacunku
poréwnawczego gruntow objetych scaleniem oraz opracowania projektu scalenia Starosta
Brzozowski upowaznil pracownika Podkarpackiego Biura Geodezji i Terenéw Rolnych
w Rzeszowie Pana Pawla Radosza, jako geodete-projektanta (upowaznienie z dnia 10.10.2022 r.
nr OA.077.126.2022). Zakres ww. prac obejmowatl ustalenie, stabilizacj¢ i pomiar niezmiennych
elementow projektu (tereny zabudowane, tereny lesne), projektowanie, stabilizacje i pomiar drég,
szacunek gruntéw, zebranie zyczen, opracowanie projektu scalenia, wyznaczenie, stabilizacje
i okazanie projektu scalenia.

W toku postgpowania scaleniowego, na potrzeby prawidtowego przeprowadzenia szacunku
porownawczego, dokonano aktualizacji gleboznawczej klasyfikacji gruntéw i aktualizacji uzytkow
gruntowych, a projekt gleboznawczej klasyfikacji zostal wytozony do publicznego wgladu
zainteresowanym 1 zatwierdzony decyzja Starosty Brzozowskiego z dnia 3.01.2023 roku
nr GNN.6017.8.2022.

Zgodnie z art. 21 ust.l ustawy, na wniosek Starosty Brzozowskiego, Sad Rejonowy
w Brzozowie, IV Wydzial Ksiag Wieczystych uczynit w ksiggach wieczystych wzmianke
0 wszczeciu postgpowania scaleniowego w miejscowosci Zmiennica, gmina Brzozow.

W zwigzku z zakazeniami wirusem SARS-CoV-2 i ogloszonym na terenie Rzeczypospolitej
Polskiej stanem zagrozenia epidemicznego (Dz.U. z 2022 r. poz. 1028), stosownie do zapisu art.
33a ustawy o scalaniu i wymianie gruntéw, Starosta Brzozowski postanowieniem z dnia
20.12.2022 r. znak GNN.6017.8.2022 r. powotat zesp6t do spraw scalen. Postanowienie to zostalo
podane do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego
w Brzozowie i miejscowosci Zmiennica oraz zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej na
stronie podmiotowe]j Starostwa Powiatowego w Brzozowie. Zespét do spraw scaled podjeta
Uchwatg Nr 1/2023 z dnia 7 lutego 2023 roku okreslit zasady szacunku gruntéw.



Na podstawie danych z rejestru ewidencji gruntow i budynkéw wsi Zmiennica
oraz wyzej wymienionej mapy szacunku poréwnawczego gruntéw, sporzagdzony zostal rejestr
szacunku pordwnawczego gruntéw przed scaleniem.

Stosownie do art. 33a pkt. 3 i 4 ustawy, wyniki oszacowania gruntéw przedstawione na
mapie szacunku poréwnawczego gruntow zostaty wylozone do publicznego wgladu na okres 7 dni
w dniach od 17.02.2023 do 27.02.2023 roku w Domu Strazaka w Zmiennicy. W tym okresie do
dokonanego szacunku gruntéw nie wniesiono zastrzezen.

W zwigzku z odwolaniem z dniem 1 lipca 2023 roku na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej
stanu zagrozenia epidemicznego (Dz.U. z 2023 r. poz. 1118) w dniu 12 pazdziernika 2023 r. odbyto
si¢ zebranie uczestnikow scalenia gruntéw wsi Zmiennica. Na zebraniu tym wybrano Rade
uczestnikoéw scalenia w sktad ktorej weszto 8 0séb, mieszkancéw wsi Zmiennica. Postanowieniem
z dnia 22.11.2023 roku nr GNN.6017.8.2022 zgodnie z art. 10 ust. 1 i 2 ,ustawy”, Starosta
Brzozowski powolal Komisj¢ pelniacg funkcje doradcze. W sktad komisji weszli: rada uczestnikow
scalenia, przedstawiciel spoteczno — zawodowych organizacji rolnikow, przedstawiciel Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa, przedstawiciel Izby Rolniczej, przedstawiciel —Starosty,
przedstawiciel Gminy Brzozéw oraz Soltys wsi Zmiennica. Powolana komisja opiniowala
zastrzezenia do projektu scalenia gruntow.

W dniach od 6 marca 2023 roku do 25 kwietnia 2023 roku uczestnicy scalenia zapoznali sie
z wartoscig szacunku poréwnawczego ich nieruchomoscei i zebrano od nich zyczenia dotyczace
lokalizacji nowo projektowanych gruntéw zlozonych w kwestionariuszu zyczen, a takze wnioski
o pomniejszenie lub powigkszenie gospodarstw oraz zniesienia wspotwlasnosci.

Geodeta-projektant scalenia w oparciu o ztozone wyzej wymienione wnioski 1 Zyczenia
opracowal wstepny projekt rozmieszczenia dzialek tzw. ,,ustawke”. Wstepny projekt scalenia, po
uprzednim indywidualnym zawiadomieniu, zostal okazany uczestnikom scalenia w dniach od 22
maja 2023 roku do 29 czerwca 2023 roku. Ztozone uwagi i zastrzezenia byty przedmiotem oceny
przez Komisje doradcza.

W oparciu o wstepny projekt rozmieszczenia dzialek oraz zgloszone uwagi uczestnikow
scalenia, wykonano mape¢ scalenia gruntow (projekt szczegdlowy), opracowano rejestr szacunku
pordwnawczego gruntéw po scaleniu i sporzadzono szkice wyznaczenia projektu scalenia na

gruncie.

Stosownie do art. 8 ust. 1 i 2 ustawy, uczestnicy scalenia otrzymali grunty o réwnej wartosci
szacunkowej w zamian za dotychczas posiadane. Za réwng warto$¢ szacunkowg uwaza si¢ rowniez
warto$¢ o réznicy nieprzekraczajacej + 3%. W przypadku, gdy ze wzgledéw technicznych nie byto
mozliwe wydzielenie gruntow o réwnej wartosci szacunkowej zastosowano doplaty pienigzne.
Zgodnie z art. 8 ust. 4 ustawy, wysokos¢ doptat ustalono wedtug cen przyjetych przy szacowaniu
gruntéw objetych scaleniem.

W mysl art. 14 ust. 2 ustawy, przy zachowaniu wartosci gruntéw sprzed scalenia,
bez zgody uczestnika scalenia, réznica powierzchni wydzielonych mu gruntéw w stosunku
do powierzchni gruntdw objetych scaleniem nie moze przekraczaé 20% powierzchni,
a w przypadku gruntéw o szczegdlnie wysokiej przydatnosci rolniczej lub gruntéw przeznaczonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele nierolnicze, 10% dotychczas
posiadanych gruntow.



Zgodnie z art. 17 ustawy scaleniowej, grunty niezbedne na cele miejscowej uzytecznosci
publicznej, pod ulice i drogi publiczne oraz na wykonanie i utrzymanie oraz przewidziane do
takiego wykonania i utrzymania urzadzen wodnych stanowigcych wiasno$é Skarbu Panstwa
wydziela si¢ z gruntdéw Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa lub gminy. Jezeli na terenie
objetym scaleniem nie ma w/w gruntéw, grunty pod drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i le§nych
wydziela si¢ z ‘gruntéw uczestnikow scalenia, a kazdemu z nich zmniejsza si¢ przystugujacy mu
obszar gruntdéw o czgs¢, ktorej wartos¢ szacunkowa odpowiada stosunkowi wartosci szacunkowej
gruntéw przeznaczonych na wymieniony cel do wartosci wszystkich scalanych gruntow.
Uczestnikom scalenia przystuguja doplaty, natomiast grunty wydzielone pod drogi przechodzg na
wlasnos¢ wlasciwej gminy, tj. w tym przypadku na rzecz Gminy Brzozéw.

Projekt scalenia gruntdw wyznaczono na gruncie w oparciu o szkice wyznaczenia projektu.
Punkty graniczne zostaly trwale zastabilizowane znakami granicznymi =z betonu
z podcentrem (sloiki szklane) lub znakami geodezyjnymi - PLASTMARK-50. W przypadku, gdy
granica przebiega po istnigjacych trwatych elementach zagospodarowania terenu, jako znaki
graniczne przyjeto te elementy znajdujace si¢ w punkcie granicznym po dokonaniu ich pomiaru.

W toku realizowanego postepowania scaleniowego, nastgpita zmiana powierzchni obszaru
scalenia z 512,93 ha na 512,3606 ha Zaistniata r6znica wynika z dokladno$ci obliczenia
powierzchni obiektu scaleniowego na podstawie danych geodezyjnych z pomiaru bezposredniego
granic obrgbu, ustalonych w terenie zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Rozwoju
z dnia 18 sierpnia 2020r. w sprawie standardow technicznych wykonywania geodezyjnych
pomiardw sytuacyjnych i1 wysokos$ciowych oraz opracowywania i przekazywania wynikow tych
pomiardéw do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego (Dz.U z 2022 r., poz. 1670).

Opracowany projekt, po uprzednim indywidualnym zawiadomieniu przez wykonawce prac,
zostal okazany na gruncie uczestnikom scalenia w dniach od 6 listopada 2023 roku do 11 grudnia
2023 roku. Wtym samym terminie okazano roéwniez czes$¢ opisowo-kartograficzng, tj. mape
scalenia gruntow i rejestr szacunku poréwnawczego gruntow po scaleniu.

W terminie 14 dni od dnia okazania projektu scalenia gruntow, uczestnicy scalenia sktadali
zastrzezenia na piSmie bezposrednio do Starosty Brzozowskiego. Lacznie zgloszono 55 zastrzezen
do projektu scalenia. Zastrzezenia te, w dniach 1 i 2 lutego oraz od 5 do 7 lutego 2024 roku byty
przedmiotem opiniowania przez Komisj¢ pelnigcg funkcje doradcze. Opiniowanie zastrzezen do
projektu odbywalo si¢ w obecnosci zainteresowanych uczestnikow scalenia, ktérzy o terminie
imiejscu posiedzenia Komisji zostali zawiadomieni z zachowaniem ustawowego terminu, tj. co
najmniej na trzy dni przed wyznaczonym terminem, stosownie do art. 25 ust. 3 ustawy. Zgodnie
z art. 25 ust. 4 ustawy, nieobecno$¢ zainteresowanych uczestnikoéw scalenia na posiedzeniu Komisji
lub przy dokonywaniu przez nig ogledzin nie ma wplywu na przebieg jej czynnosci, jezeli
zainteresowani uczestnicy zostali prawidlowo zawiadomieni i wezwani do udzialu w tych
czynno$ciach. W trakcie opiniowania zastrzezen, Komisja dokonywata takze ogledzin na gruncie.
Z prac Komisji sporzadzano protokoly, ktore po odczytaniu zainteresowanym byly podpisywane
przez Komisje¢ i strony. Protokoly z opiniowania zastrzezen oraz niezbedne akta sprawy zostaly
przekazane do Starosty Brzozowskiego.

Zgodnie art. 24 ust. 2 ustawy zastrzezenia zgloszone do okazanego projektu scalenia gruntow
przez uczestnikow scalenia zostaly rozpatrzone przez Staroste z uwzglednieniem opinii Komisji.
Kazdorazowe zmiany wynikajgce z rozpatrzenia przez Staroste zastrzezen do projektu scalenia,



zgodnie z art. 26 ustawy zostaly wprowadzane do operatu scalenia gruntdw, wyznaczone
i utrwalone na gruncie oraz ponownie okazane zainteresowanym uczestnikom scalenia.

Wszystkie pisma kierowane do Starosty zostaty uwzglednione przy opiniowaniu przez Komisje
i przy rozpatrywaniu zastrzezen przez Starost¢. Kolejne pisma stron po rozpatrzeniu zastrzezen nie
wnosity nowych okolicznosci do rozpatrywanych spraw.

W mysl art. 27 ust. 1 ustawy projekt scalenia gruntéw moze by¢ zatwierdzony, jezeli po jego
okazaniu wigkszo$¢ uczestnikéw scalenia nie zglosita do niego zastrzezen.

Starosta przy rozpatrywaniu zastrzezen nie jest zwigzany opinia Komisji,
ktéra ma wylacznie udziat doradczy nie za$ decydujacy. Starosta w zakresie ztozonych do projektu
scalenia gruntéw zastrzezen, dokonat rozstrzygnie¢ - Zalgcznik nr 10 - Rozpatrzenie zastrzezen na
projekt scalenia.

W dniach od 13 maja 2024 r. do 20 maja 2024 r. w siedzibie Starostwa Powiatowego
w Brzozowie strony postepowania mogly zapoznaé si¢ z caloscig akt z postgpowania scaleniowego
przeprowadzonego na terenie wsi Zmiennica, zgodnie z art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960
roku — Kodeks postgpowania administracyjnego. O powyzszym fakcie uczestnicy scalenia
poinformowani zostali w formie obwieszczenia. W wyniku zapoznania z aktami swoje zgdania co
do zebranych dowodéw i materiatow na pismie wniesli:

1. Pan Tomasz Kuznar w pi$mie z dnia 10.05.2024 r. (data wptywu 15.05.2024 r.) zazadat korekty
projektu scalenia 1 przesunigcia granicy drogi gminnej znajdujacej si¢ od strony zachodniej jego
dzialek. Jak wynika z danych zawartych w operacie ewidencji gruntow ibudynkow, przed
scaleniem gruntow Panstwo Ewelina i Tomasz KuZnarowie posiadali dwie dzialki ewidencyjne
o tacznej powierzchni 0,33 ha i wartosci punktowej 29,10 z uwzglednieniem 2% potracen na drogi.
Po scaleniu posiadajag w tym samym potozeniu jedng powickszong dzialke o powierzchni 0,37 ha
i wartosci 30,65 pkt. Sprawa ta byla przedmiotem rozpatrzenia zarzutu na projekt scalenia,
a komisja petnigca funkcje doradcze postanowita pozostawi¢ projekt scalenia bez zmian.

2. Panstwo Natalia i Lukasz Stepek'w piSmie z dnia 17.05.2024 r. (data wplywu 20.05.2024 r.)
zlozyli zastrzezenia na okazany projekt scalenia gruntéw. Uwazajg, ze przylaczenie drogi gminnej
(dziatka nr 647) do dziatki nr 648 jest dla nich krzywdzace i spowoduje zlikwidowanie dojazdu do
budynku gospodarczego oraz do dziatki rolnej. Twierdza, ze droga ta zostala przez nich
utwardzona, zostaly wykonane przyczotki mostka oraz zostala wzmocniona konstrukcja mostka.
Ponadto zmiany wynikajace z projektu scalenia powoduja przesuniecie punktu granicznego przy
drodze gminnej o 1,7 m na ich szkodg, a na korzys$¢ dzialki nr 648. Sprawa ta, rowniez byla
przedmiotem rozpatrzenia przez Komisje pelnigca funkcje doradcze, w ramach rozpatrzenia
zastrzezenia zlozonego przez wlascicielke dziatki nr 648. Zgodnie z postanowieniem Komisji,
projekt scalenia zostal zmieniony w nastgpujacy sposob: z opisywanej drogi gminnej wydzielono
dzialke nr 681, ktéra stala sie wlasnoscia Gminy Brzozow i ktora umozliwi komunikacje do
nowopowstalej dzialki nr 894 stanowiacej wiasno$¢é skarzacych, a pozostata czes$¢ tej dziatki zostata
wpisana na wlasnos¢ Pani Eweliny Buczkowicz. Nalezy nadmienié, ze zmiana projektu scalenia
gruntdw, poza przesunigciem granicy zwigzanym z wydzieleniem nowej dziatki gminnej nr 681,
dotyczyla spaw wlasnosciowych pomigdzy Gming Brzozéw, a Panig Eweling Buczkowicz
i pozostata bez wigkszego wpltywu na wlasnos¢ Panstwa Natalii i L.ukasza Stepek.

3. Panstwo Wiestawa 1 Jan Czyz w piSmie z dnia 17.05.2024 r. zazadali:
1) wyjasnienia dlaczego na dzialce nr 560 brak jest podpisanego protokotu ugody
z wihascicielem dziatki sasiedniej (stary nr 408),
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2) wykonania rekultywacji dziatki nr 1501 poprzez likwidacje wysokich miedz,

3) zaprojektowania budowy mostu na rzece pomiedzy dziatkg nr 162, a dziatka nr 143/1,
4) zniesienia shuzebnosci gruntowej na dziatce nr 162 do dziatki nr 143/1 (stary numer),
5) wskazanie granicy na dzialce nr 632 od strony dziatki nr 425/1 (stary numer),

6) stabilizacje shupkow granicznych na dziatkach nr: 161, 162, 163, 142, 632, 1080, 1085.

Ad. 1). Jak wynika z dokumentacji scaleniowej, granica dziatki 560 z dziatkg 559 (stary nr 408)
zostata okazana stronom w dniu 17.11.2023 r. Podczas okazania byli obecni i protokot podpisali
Pan Jan Czyz i Pan Krzysztof Kielbasa;

Ad. 2) Rekultywacja dziatki 1501 zostata uwzgledniona w wykazie wnioskéw o rekultywacje
(zat. nr 9 do niniejszej decyzji);

Ad. 3) Sprawa ewentualnego zaprojektowania budowy mostu, moze by¢ rozpatrzona podczas
prac zwigzanych z opracowaniem projektu zagospodarowania poscaleniowego;

Ad. 4) Sprawa zniesienia stuzebnosci do dziatki nr 143/1 zostata uwzgledniona w projekcie
scalenia (zal. ur 5 do niniejszej decyzji);

Ad. 5) Granica pomigdzy dziatkami nr 632 i 634 (stary nr 425/1) zostala okazana stronom
w terenie w dniu 17.11.2023 1. przy obecnosci Pana Jana Czyza;

Ad. 6) Zgodnie z dokumentacjg scaleniows, granice dzialek nr 161, 162, 163, 142, 632, 1080,
1085 zostaly zastabilizowane w terenie kamieniami betonowymi i znakami granicznymi
,.Plastmark 507,

5. Pan Grzegorz Kwolek w pi$mie z dnia 19.05.2024 r. zawnioskowat o zniwelowanie wysokiej
miedzy pomigdzy dziatkami nr 1502 i 1501, a takze o wykonanie drogi wewnetrznej do czterech
dzialek oraz zjazdu do drogi istniejgcej. Wniosek ten zostal uwzgledniony i zostal ujety w wykazie
wnioskow o rekultywacje (zal. nr 9 do niniejszej decyzji).

6. Pani Anna Kedra w pismie z dnia 20.05.2024 r. wniosta o zniwelowanie wysokiej miedzy
i zjazdu do drogi istniejacej. Wniosek ten zostat uwzgledniony i zostat ujety w wykazie wnioskéw
o rekultywacje (zat. nr 9 do niniejszej decyzji).

7. Pani Ewelina KuZnar w pi$mie z dnia 15.05.2024 r. zlozyla uwagi do projektu scalenia
w zakresie dziatek nr 227 i 228 (numery przed scaleniem). Poruszane w przedmiotowym pismie
sprawy byly przedmiotem rozpatrzenia przez Komisje scaleniowg (zastrzezenie nr 13) oraz opisane
wyzej — w punkcie nr 1. Jak wynika z protokotu okazania granic, granice drogi gminnej oznaczonej
jako dziatka nr 280 (numer po scaleniu) zostaly okazane na gruncie pelnomocnikowi Gminy
Brzozow w dniu 9.11.2023 r. W zlozonym pi$mie strona nie sprecyzowata w jaki sposob zostaty
naruszone przepisy ustawy o ochronie danych osobowych.

Celem scalenia gruntow - jak wynika z art. 1 ustawy scaleniowej, jest tworzenie
korzystniejszych warunkoéw gospodarowania w rolnictwie i lesnictwie poprzez poprawe struktury
obszarowej gospodarstw rolnych, laséw i gruntéw lesnych, racjonalne uksztaltowanie roztogéw
gruntoéw, dostosowanie granic nieruchomosci do systemu urzadzen melioracji wodnych, drég oraz
rzezby terenu. Tak okreslone w art. 1 ustawy cele wskazuja na duzg doniosto$¢ regulacji, zwlaszcza
na tych obszarach wiejskich, gdzie z r6znych wzgled6w rozdrobnienie ziemi rolniczej dokonato sie
w znaczacy sposob. Scalenie gruntéw ma charakter zbiorowego zabiegu urzadzeniowo-rolnego
(gospodarczego). Cechuja je rozwigzania majgce charakter techniczny przy uwzglednieniu
przepisow ustawy. W uproszczeniu nalezy przyjac, ze scalenie odnosi si¢ do catego terenu, objetego
postepowaniem. Polega na polaczeniu w jedng catos¢ wielu rozdrobnionych lub tez potozonych
w niekorzystnej  konfiguracji  nieruchomosci celem  przeprojektowania nieruchomosci,



ktére podlegaly scalaniu, z zachowaniem proporcji w zakresie powierzchni tych scalanych
nieruchomosci, jednakze ze zmiang w zakresie ich usytuowania i ksztaltu.

Cala konstrukcja scalenia gruntéw jest skomplikowana (cho¢by ze wzgledu na uwzglednienie
interesow wszystkich podmiotéw bioracych udziat w scaleniu), dtugotrwata i kosztowna, ma na
celu efektywniejsze wykorzystanie danego terenu przy jednoczesnym stworzeniu zaplecza
technicznego, w postaci funkcjonalnych drég i urzadzen infrastruktury technicznej, utatwiajgcego
eksploatacje nowo zaprojektowanych dziatek.

W toku postepowania scaleniowego widoczne byty konflikty pomiedzy uczestnikami scalenia,
oczekujagcymi wyltgcznie na poprawe tylko swoich warunkow gospodarowania. Nagromadzenie
interesow indywidualnych (z natury réznych) powoduje, Zze ich pelna realizacja, w tym
postepowaniu nie byla mozliwa. Musza by¢ one widziane w kontekscie interesu ogolnego,
zwigzanego ze wskazanym w art. 1 ustawy celem stworzenia Kkorzystniejszych warunkéw
do gospodarowania dla wszystkich uczestnikéw scalenia.

Organy administracyjne opracowujace projekt scalenia korzystajg ze swobody w jego
uksztattowaniu i wyborze najlepszego - ich zdaniem - rozwigzania w danych warunkach,
tak aby w miar¢ mozliwosci uwzgledni¢ interesy i zyczenia wszystkich uczestnikéw scalenia.
Nie wszystkie zgloszone zastrzezenia w projekcie scalenia mogly by¢ uwzglednione, gdyz proba
powrotu do pierwotnego stanu spowodowalaby uruchomienie efektu ,,domina” i1 zniweczytaby
efekty procesu scalenia gruntow.

Wobec powyzszego postanowilem zatwierdzié projekt scalenia gruntéw wsi Zmiennica.

Zgodnie z art. 108 §1 Kodeksu postepowania administracyjnego ze wzgledu na interes
spoleczny zasadne byto nadanie decyzji rygoru natychmiastowej wykonalnosci.

Ze wzgledu na specyfike scalenia gruntéw oraz jego skutki, ktére sprowadzajg sie
do transformacji istniejgcego tytulu prawnego do nowego stanu — wykazanego w projekcie scalenia,
wykonanie decyzji zatwierdzajacej projekt scalenia jest mozliwe tylko w calym obszarze scalenia
1 w odniesieniu do wszystkich uczestnikow scalenia.

Przedtuzanie sie etapu wykonania decyzji: wprowadzenie w posiadanie, ujawnienie nowego
stanu w ksiggach wieczystych oraz w ewidencji gruntow i budynkdéw (ze wzgledu na ewentualne
zlozone odwolania) skutkowa¢ bedzie ograniczeniami w dysponowaniu prawem wilasnosci (obrot,
realizacja inwestyc)i) oraz zacieraniem si¢ rezultatow scalenia na gruncie.

Punkty graniczne wyznaczajgce nowe granice dzialek utrwalone w terenie, s3 w znacznej
czescl umiejscowione na gruntach rolnych i dalsza uprawa tych gruntéw w stanie dotychczasowym
grozi praktycznie ich zniszczeniem.

Jak wynika z praktyki wykonywanych scalen w tym zakresie, ilos¢ uczestnikow
sktadajgcych skargi czy odwotania stanowi znikomy procent wszystkich uczestnikéw i dotyczy
niewielkiej czgsci gruntéw objetych scalaniem.

Zakonczenie prac scaleniowych i1 wydanie decyzji zatwierdzajacej projekt scalenia
jest okresem, w ktérym przystepuje si¢ do prac zwigzanych z zagospodarowaniem poscaleniowym.
Prace te musza zosta¢ poprzedzone postgpowaniem o zamdwienie publiczne i zardwno
to postgpowanie, a nastgpnie wykonanie tych prac zwigzane jest z konkretnymi terminami,
ktére musza by¢ zachowane, a to umozliwia migdzy innymi rygor natychmiastowej wykonalnosci.



Powotany wyzej interes spoteczny oraz wszystkie wyzej przedstawione przestanki daja
organowi I — szej instancji podstawe do nadania decyzji rygoru natychmiastowej wykonalnosci.

[stotng rzeczg jest rowniez zagadnienie wprowadzenia uczestnikéw scalenia w posiadanie
wydzielonych gruntéw, o ktorym mowa w art. 30 ustawy. Za date objecia w posiadanie uwaza sie
termin zebrania; termin ten jest skuteczny takze w stosunku do uczestnikéw niebioracych udziatu
w zebraniu. Na zebraniu tym, przedstawia si¢ zgodnie z art. 23 ust. 1 ustawy scaleniowej,
szczegolowe zasady 1 warunki objecia w posiadanie.

Zawiadomienia o terminach w sprawie zebrania informacyjnego, wyboru rady uczestnikow
scalenia, ustalenia zasad szacunku gruntéw, wylozenia do wgladu szacunku gruntow, wyrazenia
zgody na dokonany szacunek, okazania projektu scalenia, podania do publicznej wiadomosci
decyzji zatwierdzajacej projekt scalenia oraz wprowadzenia w posiadanie, znajduja sie¢ w aktach
postepowania scaleniowego organu I —szej instancii.

Zgodnie z art. 20 ustawy stan wlasno$ci oraz posiadania gruntow, powierzchnie uzytkow
1 klasy gruntéw okresla si¢ wedtug danych ewidencji gruntow.

Reasumujac, nalezy stwierdzi¢, ze uczestnicy postepowania scaleniowego o wszystkich
czynnosciach w toku postgpowania powiadamiani byli zgodnie z przepisami ustawy scaleniowej
oraz kodeksu postepowania administracyjnego.

Celem zasadniczym scalenia gruntéw jest poprawienie wartosci uzytkowej nieruchomosci,
stosownie do ich przeznaczenia, poprzez zaprojektowanie funkcjonalnej sieci drég gminnych
do gruntéw siedliskowych i rolnych, nadanie racjonalnego ksztaltu dziatkom, w zgodzie z ich
przeznaczeniem oraz okreslenie nowych granic nieruchomosci.

Biorac powyzsze pod uwage oraz to, ze projekt scalenia gruntdow zostal opracowany
racjonalnie pod wzgledem gospodarczym i zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,
a uczestnicy scalenia otrzymali za grunty posiadane przed scaleniem nalezne ekwiwalenty
w gruncie, zas réznice w wartosci gospodarstw przed i po scaleniu zostang wyr6wnane doptatami
pienieznymi obliczonymi na podstawie szacunku gruntéw zatwierdzonego w drodze uchwaty
uczestnikow scalenia, uwzgledniajac stuszne zastrzezenia do projektu scalenia orzeczono
jak w sentencji niniejszej decyz;ji.

POUCZENIE

1. Decyzje niniejsza podaje si¢ do publicznej wiadomosci przez wywieszenie na okres 14 dni
na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Brzozowie, na tablicy ogloszen we wsi Zmiennica
oraz zamieszcza w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie Starostwa Powiatowego
w Brzozowie. Z dniem uptywu terminu o ktérym mowa powyzej, decyzj¢ o zatwierdzeniu
projektu scalenia gruntéw wsi Zmiennica uwaza si¢ za dorgczong wszystkim uczestnikom
scalenia.

2. Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody
Podkarpackiego w Rzeszowie za poérgdg-mf;n}_ Starosty Brzozowskiego w terminie 14 dni
od daty jej doreczenia. A ! b ’




Zalaczniki:

1.

0N kW

Zasady i terminy objecia w posiadanie gruntéw wydzielonych w wyniku scalenia
prowadzonego w obrebie ewidencyjnym Zmiennica, gmina Brzozéw — zal. Nr 1.

Zakres prac w ramach zagospodarowania poscaleniowego w miejscowosci Zmiennica,
zatacznik graficzny — zal. Nr 2.

Wykaz uczestnikow scalenia uprawnionych do otrzymania naleznych doptat — zat. Nr 3.
Wykaz uczestnikéw scalenia zobowigzanych do dokonania naleznych doptat — zal. Nr 4.
Wrykaz ksigg wieczystych, w ktorych znosi si¢ shuzebnosci gruntowe — zat. Nr 5.

Wykaz ksigg wieczystych, w ktdrych pozostawia si¢ stuzebnosci gruntowe — zal. Nr 6.

Wykaz ksigg wieczystych obcigzonych w dziale IV — hipoteka — zal. Nr 7.

Wykaz znoszonych wspotwlasnoscei — zat. Nr 8.

Wykaz wnioskow o rekultywacje — zal. Nr 9.

10. Rozpatrzenie zastrzezen na projekt scalenia — zat. Nri0.

Otrzymuja:

1. Uczestnicy scalenia (poprzez podanie do publicznej wiadomosci jak w pouczeniu),

2. Burmistrz Gminy Brzozow (celem wywieszenia na okres 14 dni na tablicy w Urzedzie
Miejskim w Brzozowie, ‘

3. Soltys wsi Zmiennica (celem wywieszenia na okres 14 dni na tablicy ogloszen wsi Zmiennica),

4. Starostwo Powiatowe w Brzozowie (celem zamieszczenia na okres 14 dni w Biuletynie
Informacji Publicznej),

5. Ala.

Do wiadomoSci:

1.

o v

Podkarpackie Biuro Geodezji i Terenéw Rolnych w Rzeszowie.

2. Podkarpacki Urzad Wojewodzki w Rzeszowie.
3.
4. Urzad Marszatkowski Wojewodztwa Podkarpackiego - Departament Rolnictwa,

Urzad Marszatkowski Wojewodztwa Podkarpackiego - Departament PROW.

Geodezji i Gospodarki Mieniem.

Sad Rejonowy w Brzozowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Nieruchomos$ci w Starostwie Powiatowym
w Brzozowie.

Wydzial Finansowy w Starostwie Powiatowym w Brzozowie.
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