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1 CZESC OPISOWA

1.1 Podstawa opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu ze zmianami pn. ,,Budowa
zbiornika wody przy stacji uzdatniania wody w m. Tomaszow Bolestawiecki” Zakres zmian w
stosunku do projektu pierwotnego obejmuje:

1. Budowe dwdch zbiornikéw o pojemnosci uzytkowej 58,0 m3,

2. Budowe komory zasuw DN2000 mm

3. Budowe sieci wodociggowej miedzy obiektowej z rur PE SDR17 DNI160 mm
o tacznej dtugosci L=14,0 m,

4. Budowg sieci kanalizacji z rur PVC SN8 DN200 mm o dtugosci L=32,5 m

5. Budowe rurociggéw spustowych z rur PE SDR17 DN110 o dlugosci L=6,0 m

6. Budowe rurociggéw przelewowych awaryjnych z projektowanych zbiornikéw z rur PE
SDR17 DN110 o dtugosci L=6,0 m

7. Budowg¢ dwodch kabli zasilajaco-sterujagcych praca zbiornikéw YKSY 19x1,5 7Zo
0,6/1kV/bebnowy.

1.2 Inwestor
ZAKLAD GOSPODARKI KOMUNALNEJ W LUBKOWIE SP.Z 0.0.
LUBKOW 63
59-720 LUBKOW

1.3 Zakres opracowania
Zakres opracowania stanowi projekt zagospodarowania terenu ze zmianami dla dziatki
ewidencyjnej:

» jedn. ewid. 020106_2 Warta Bolestawiecka
obr.0007 Tomaszow Bolestawiecki, dz. nr 836/22, 811, 915/6

Dzialki sg potozona w gm. Warta Bolestawiecka, pow. bolestawicki, woj. dolnoslaskie.

1.4 Lokalizacja inwestycji
Planowana inwestycja w catosci zlokalizowana bedzie na terenie nast¢pujacych dziatek
ewidencyjnych:

» jedn. ewid. 020106_2 Warta Bolestawiecka
obr.0007 Tomaszow Bolestawiecki, dz. nr 836/22, 811, 915/6

1.5 Istniejacy stan zagospodarowania terenu
Obecnie teren inwestycji, na ktérym zlokalizowana bedzie planowana inwestycja stanowi teren
istniejgcej stacji uzdatniania wody wraz z istniejagcym uzbrojeniem technicznym.

1.6 Projektowany stan zagospodarowania terenu
W ramach projektowanej inwestycji planuje si¢ wykonanie nastepujacych elementow:

1. Budowy dwéch zbiornikéw o pojemnosci uzytkowej 58,0 m3 o Srednicy zewngtrznej
Dw=3820 mm oraz wysokosci H=6,06 m,

2. Budowe komory zasuw DN2000 mm,

3. Budowy sieci wodociggowej migdzy obiektowej z rur PE SDR17 DN160 mm
o tacznej dtugosci L=14,0 m,

4. Budowy sieci kanalizacji z rur PVC SN8 DN200 mm o dlugosci L=32,5 m,
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5. Budowy rurociaggéw spustowych z rur PE SDR17 DN110 o dtugosci L=6,0 m,

6. Budowy rurociggéw przelewowych awaryjnych z projektowanych zbiornikéw z rur PE
SDR17 DN110 o dlugosci L=6,0 m,

7. Budowy kabli zasilajaco-sterujacych pracg zbiornikow YKSY 19x1,5 zo 0,6/1kV/bgbnowy.

1.7 Obszar oddzialywania projektowanego obiektu
Obszar oddzialywania zamykat si¢ bedzie na dziatkach nr 836/22, 811, 915/6 obr.0007
Tomaszéw Bolestawiecki , gm. Warta Bolestawiecka.

Obszar oddziatywania obiektu budowlanego okreslono na podstawie nastepujacych
przepiséw:

» Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022, poz. 1225
z pdzn. zmianami);

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. 2021, poz. 682 z p6zn. zmianami);
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o Planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
2022, poz. 503 z p6zn. zmianami);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (Dz.U. 2022, poz. 2556 z p6zn.
Zmianami);

Rozporzadzenie Rady Ministréow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. 2019, poz. 1839).

1.8 Zestawienie powierzchni

W ramach przedmiotowego zadania planuje si¢ budowg zbiornika retencyjnego wody
stanowigcego wyposazenie technologiczne istniejgcej stacji uzdatniania wody. W ramach planowanej
inwestycji nieznacznie zmieni si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej jedynie na dzialce nr
915/6. Ponizej przedstawiono zestawienie powierzchni w stanie istniejagcym oraz projektowanym.

YV VWV VYYVY

1. Stan istniejgcy

¢ Powierzchnia catkowita dziatki 7831,95 m2
* Powierzchnia biologiczni czynna 7831,95 m2
* Powierzchnia zabudowy 0,0 m2

» Udzial powierzchni biologicznie czynnej 100 %

*  Wskaznik zabudowy 0,0

2. Stan projektowany

e Powierzchnia catkowita dziatki 7831,95 m2
* Powierzchnia biologiczni czynna 7798,73 m2
* Powierzchnia zabudowy 33,22 m2

» Udzial powierzchni biologicznie czynnej 99,5 %

*  Wskaznik zabudowy 0,02

1.9 Informacje i dane dotyczace terenu objetego opracowaniem

1.9.1 Zgodnos¢ zamierzenia budowlanego z MPZP

Teren dziatki nr 915/6 obr.0007 Tomaszéw Bolestawiecki objety jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego na podstawie uchwaty nr XXXI.318.21 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Warta Bolestawiecka w
granicach ewidencyjnych obrebéw: Tomaszow Bolestaweicki, Szczytnica, Wilczy Las — Czes¢ 11 z
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dnia 14 grudnia 2021 r.. Zgodnie z planem teren przeznaczony na inwestycje oznaczony jest
symbolem TB-W1 ¢tj. teren infrastruktury technicznej: wodociagi. W zakresie przeznaczenia terenu
dopuszcza si¢ nastepujace ustalenie: obiekty budowlane i urzadzenia obstugi sieci wodociggowe;.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej na 60%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na 0,6;

4) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw na 10 metréw;

6) dopuszcza si¢ realizacje dachéw ptaskich lub dachéw: dwuspadowych, mansardowych lub
wielospadowych (z wylaczeniem dachoéw kopertowych), symetrycznych, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 15° do 60°, krytych dachéwka ceramiczng, cementowg, materiatem
dachéwkopodobnym lub tupkiem.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i1 krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu obowiazuje nastgpujace ustalenie: zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco lub zawsze znaczaco oddzialywac na Srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych, z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejsza niz 20 m2;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w pkt 1 pod
komunikacje wewnetrzng, powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub regulacje granic miedzy
sgsiednimi nieruchomos$ciami

1.9.2 Ochrona konserwatora zabytkow

Teren, na ktérym realizowana bedzie inwestycja nie podlega ochronie na podstawie przepisow
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 162, poz. 1568
zZe zm.).

1.9.3 Ochrona terenéw gorniczych
Teren w zakresie zamierzenia inwestycyjnego nie znajduje si¢ w granicach terenu gorniczego.

1.9.4 Ochrona srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow

Inwestycja nie zalicza si¢ do przedsiewzie¢ wymienionych w rozporzadzeniu Dz.U. Z 2010
Nr 2013, poz 1397) w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialtywac na srodowisko. Cate
zamierzenie inwestycyjne przeprowadzone zostanie tak, ze zostang zachowane walory krajobrazowe
i nie bedzie szkodliwie oddziatywa¢ na srodowisko.

W trakcie realizacji inwestycji nalezy zachowa¢ wszystkie wymogi wynikajace z potrzeb
ochrony srodowiska. Projektowana inwestycja nie bedzie przekraczata dopuszczalnych norm hatasu
okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska. Oddziatywanie projektowanej inwestycji nie
wykracza poza granice dzialek ewidencyjnych na ktére inwestor uzyskal zgody wtascicieli lub
zarzadcy terenu. Nie przewiduje si¢ zagrozen dla higieny i zdrowia uzytkownikéw obiektu
budowlanego i jego otoczenia do granic dziatki inwestora.
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1.10 Warunki i dane ochrony p.poz

Nie dotyczy poniewaz rozbudowywany obiekt tj. stacja uzdatniania wody wraz z
projektowanym zbiornikiem retencyjnym wody nie wymagaja specjalnej ochrony p.poz.
Zabezpieczenie przeciwpozarowych przedmiotowego terenu stanowi¢ bedzie istniejacy hydrant
DNB80 zlokalizowany w poblizu istniejacej stacji uzdatniania wody.

1.11 Kategoria geotechniczna obiektu budowlanego

Analiza wynikéw badan geotechnicznych prowadzi do przyjecia stopnia ztozonos$ci warunkéw
gruntowo-wodnych jako prostych (wedlug normy PN-B-02479 Dokumentowanie geotechniczne).
Rodzaj i1 glgbokos¢ posadowienia projektowanych obiektéw pozwala ustalic 1 kategorie
geotechniczna.

1.12 Kategoria obiektu budowlanego
Projektowany obiekt nalezy zaliczy¢ do:

XXX kategorii —zbiorniki retencyjne wody

Niniejszy projekt opracowano zgodnie z wymogami ,,Prawa budowlanego” oraz ,,Warunkami
technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie”.
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