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Na podstawie art: ou ust—Hpkt 3, w zwiagzku z art. 83 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -

Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 z pézn. zm.) oraz art. 104 ustawy
zdnia 14 czerwca 1960 r.- Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U.
22022 r., poz. 2000 z pdzn. zm.), w nawigzaniu do prowadzonego postepowania
administracyjnego w sprawie stanu technicznego scian konstrukeyjnych budynku mieszkalnego,
wielorodzinnego przy ul. Krzywoustego 77 of. w Szczecinie (dziatka 15/42, obreb 1041)

nakazuje sie

wiascicielowi obiektu budowlanego tj. Gminie Miasto Szczecin l,lsume;me 7 stwleldzonych
mepraw1d%owosm stanu techmcznego CZQSCI oblektu budowlanego tj §01a_ny konstrukcyjnej,

poprzez skotwienie ww. sciany szczytoweJ z drewnianymi belkaml stlopu x_ o
- w terminie do 31 lipca 2023 r.

Ww. roboty budowlane nalezy prowadzi¢ pod nadzorem osoby uprawnionej, a po wykonaniu
robdt nalezy powiadomi¢ Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Powiecie Grodzkim
Szczecin, zalgczajagc oswiadczenie osoby legitymujacej sie odpowiednimi uprawnieniami
budowlanymi, wpisanej na listg¢ cztonkéw wiasciwej izby samorzadu zawodowego
o prawidtowosci ich wykonania.

Uzasadnienie

Postgpowanie administracyjne w sprawie stanu technicznego $cian konstrukcyjnych
budynku mieszkalnego, wielorodzinnego przy ul. Krzywoustego 77 of. w Szczecinie (dziatka
15/42, obrgb 1041) zostato wszczgte z urzedu, w zwigzku z pismem Urzedu Miasta Szczecin
z dnia 16.01.2023 r. (data wptywu 18.01.2023 r.), znak: WAIB-11.6740.1.3.2023.DK. Do ww.
pisma zatgczona zostata ekspertyza stanu technicznego ww. budynku, autorstwa Pani mgr inz.
Doroty Sukiennik, z dnia 14.10.2022 r.. Autor ekspertyzy wskazat na odspojenie Sciany nosnej
wewnetrznej od Sciany szczytowej w mieszkaniu nr 12. Zasugerowano spiecie Sciany szczytowej
ze stropem nad I, II i ewentualnie III kondygnacjg. Nalezy wykonaé ekspertyze i projekt
zabezpieczen. Dodatkowo wskazano, ze mieszkanie nr 12 znajduje si¢ na I pigtrze budynku, poza
ww. odspojeniem w lokalu nie stwierdzono zarysowan i spekan. Pani mgr inz. Dorota Sukiennik
poinformowata, ze przedmiotowe uszkodzenia sg w czgsci wspélnej budynku i powinien je
usungC zarzadca obiektu w trybie pilnym.

W dniu 06.02.2023 r. pracownicy tutejszego Inspektoratu przeprowadzili kontrole
w obrebie budynku przy ul. Krzywoustego 77 of. w Szczecinie. W czasie ogledzin stwierdzono,
odspojenie Sciany wewngtrznej, konstrukcyjnej (dzielacej lokale mieszkalne nr 12 1 13) od $ciany
zewngtrznej, szczytowej budynku (widoczne w ostatnim pokoju po prawej stronie od wejscia,
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w mieszkaniu nr 12 na I pietrze). Powstato przesunigcie sciany i szczelina wielkosci do ok. 2 cm,
wraz z widocznymi wykruszeniami tynku. Zarysowanie o znacznie mniejszej wielkosci (rzedu
kilku milimetréw) widoczne rowniez przy suficie i potagczeniu ww. sciany ze stropem.

Rowniez w mieszkaniu nr 16 (zlokalizowanym w tym samym miejscu co lokal nr 12, ale na II
pietrze) widoczne nieduze zarysowanie przy polaczeniu Sciany nosnej wewngtrznej ze Sciang
szczytowg (w tym samym pokoju jak ponizej, pokdj po niedawnym remoncie i malowaniu $cian).

W czasie ogledzin przedstawiciel wiasciciela budynku tj. Gminy Miasta Szczecin
przediozyt aktualny protokoét z kontroli okresowej rocznej (autorstwa Pana inz. Grzegorza
Chodziaka i Pana inz. Krzysztofa Stabego z dnia 07.12.2022 r.) oraz pigcioletniej (autorstwa Pana
inz. Grzegorza Chodziaka i Pana Jacka Powata z dnia 09.08.2018 r.) stanu technicznego ww.
obiektu budowlanego. W obu protokotach nie wskazano na uszkodzenie murowanych z cegty
$cian nos$nych oraz stropéw. Ich stan podobnie jak stan techniczny catego budynku zostat
oceniony na dostateczny. Budynek przy ul. Krzywoustego 77 of. w Szczecinie pod wzgledem
konstrukcyjno-budowlanym i instalacji technicznych nadaje sie do eksploatacji.

Zgodnie z art. 66 ust. 1 ustawy Prawo budowlane:

1. W przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany:

1) moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia bgdz srodowiska albo

2) jest uzytkowany w sposob zagrazajgcy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia lub
Srodowisku, albo

3) jest w nieodpowiednim stanie technicznym, albo

4) powoduje swym wyglgdem oszpecenie otoczenia

— organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usuniecie stwierdzonych
nieprawidlowosci, okreslajgc termin wykonania tego obowigzku

Przeprowadzone czynnosci wyjasniajace, w tym ogledziny przedmiotowe] nieruchomosci
przeprowadzone przez pracownikdw tutejszego Inspektoratu w dniu 06.02.2023 r. potwierdzajgce
odspojenie Sciany konstrukcyjnej, szczytowej budynku, a takze zgromadzone w czasie
postepowania dokumenty, w tym ekspertyza stanu technicznego autorstwa Pani mgr inz. Doroty
Sukiennik z dnia 14.10.2022 r., jednoznacznie wskazujag na nieodpowiedni stan techniczny
wymienionych elementéow budynku mieszkalnego przy ul. Krzywoustego 77 of. w Szczecinie.

Zgodnie z zasadami zawartymi w rozdziale 6 Ustawy Prawo budowlane Utrzymanie
obiektow budowlanych zobowigzanym do uzytkowania obiektu budowlanego w sposob zgodny
z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony Srodowiska, utrzymaniem budynku w nalezytym
stanie technicznym i estetycznym, w szczegoélnosci w zakresie zwigzanym z wymaganiami m.in.
higieny, zdrowia i srodowiska, nie dopuszczajagc do nadmiernego pogorszenia jego wiasciwosci
uzytkowych i sprawnosci technicznej jest wtasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego. Zgodnie
z obecnym orzecznictwem sgdowo-administracyjnym elementy konstrukcyjne budynkéw np.
Sciany wewnetrzne nosne i sciany zewnetrzne oraz stropy nalezg do czgsci wspolnych budynku
mieszkalnego, wielorodzinnego.

W sentencji niniejszej decyzji wskazano zakres rob6t budowlanych jakie nalezy wykonac,
aby doprowadzi¢ obiekt do wilasciwego stanu technicznego. Sposéb wykonania tych robot
pozostawiono zobowigzanemu, z tym ze powinny by¢ one prowadzone w sposob zgodny
z przepisami techniczno-budowlanymi i pod nadzorem os6b posiadajacych odpowiednie
uprawnienia budowlane i przynaleznych do wiasciwej izby samorzadu zawodowego. Wykonane
roboty budowlane powinny takze zapewni¢ prawidlowy stan techniczny ww. elementow
budynku. Po ich wykonaniu nalezy przedtozy¢ o$wiadczenie ww. osoby o prawidlowosci
wykonania robot.
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Przed wydaniem niniejszej decyzji, tutejszy Inspektorat zawiadomieniem z dnia
07.02.2023 r. zawiadomit strony postgpowania administracyjnego o mozliwosci zapoznania sie
z aktami sprawy.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

Od niniejsze] decyzji stuzy stronom odwotanie do Zachodniopomorskiego

Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Szczecinie za posrednictwem Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Szczecinie w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi oswiadczenia 0 zrzeczeniu si¢ ww. prawa przez ostatnig ze stron postgpowania decyzja
ta staje si¢ ostateczna i prawomocna.
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Otrzymujg:
~J. Gmina Miasto Szczecin; plac Armii Krajowej 1; 70-456 Szczecin

{ZSZarza(d Budynkéw i Lokali Komunalnych; ul. Mariacka 25; 70-546 Szczecin

3. Wydziat Architektury i Budownictwa Urzad Miasta Szczecin, plac Armii Krajowej 1; 70-456
Szczecin

4. ala

3/3






NOTATKA Z ANALIZY RYNKU
z dnia: 9 marzec 2023

Dotyczy: Whniosku o udzielenie zamoéwienia publicznego, obejmujacego:

Opracowanie ekspertyzy wraz z projektem zabezpieczen $ciany konstrukcyjnej szczytowej budynku
mieszkalnego wielorodzinnego przy ul.Krzywoustego 77 w Szczecinie.

W nawigzaniu do zarzadzenia Nr 11/2021 Dyrektora Zarzadu Budynkéw i Lokali Komunalnych w Szczecinie z dnia 08.02.2021r. w
sprawie zasad udzielania zamoéwien publicznych przez Zarzad Budynkoéw i Lokali Komunalnych w Szczecinie, zwrécono sig z

zapytaniem o podanie ceny i uzyskano oferty od Firm:

NETTO: BRUTTO:
1. PROKON - PROJEKTOWANIE Monika Grabowska, ul. Matego Ksigcia 14, 71-804 Szczecin - za kwote: 7 000,00 zt 8 610,00 zt
2.ATELIER Karol Bukowski, ul.Gen A.Litwinowicza, 71-074 Szczecin - za kwote: 6 000,00 zt 7 380,00 zt
3. INTERWOT mgr inz Marek Nowak, ul.Piekna 19, 72-123 Kliniska Wielkie - za kwote: 7 700,00 zt 9 471,00 zt

Majac na uwadze powyzsze, przyjeto szacunkowag wartos¢ zamoéwienia:

9471,00 zt (BRUTTO)

Na tym notatke zakonczono i podpisano: e
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