UCHWALA NR LXXI11/436/2014
RADY GMINY OLAWA

z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obrebie wsi Siedlce w gminie Olawa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity, Dz. U.z 2013 r., poz. 594 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze
zmianami), w zwiazku z uchwata Nr XVI1/79/2011 Rady Gminy Otawa z dnia 31 sierpnia 2011 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrgbie wsi Siedlce w gminie Otawa, po stwierdzeniu, ze
przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Otlawa, uchwalonego uchwata Nr XXXVII/359/2005 Rady Gminy Otawa
z dnia 16 grudnia 2005 roku zmienionego uchwata Nr LXV/393/2014 z dnia 29 kwietnia 2014 r.,
Rada Gminy Otawa uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrgbie wsi Siedlce w gminie Olawa, zwana dalej planem, obejmujaca obszar
przedstawiony na rysunku planu w skali 1:2000, bedacym integralna czgscia planu 1 stanowiacym
zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do uchwaly.

4. W planie nie wystepuja ustalenia dotyczace:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

2) granic 1 sposobOw zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenow 1 obiektow;

3) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania - ze wzgledu na brak potrzeby takiego
zagospodarowania.

5. Zasady techniki zapisu planu miejscowego:
1) ustalenia tekstu planu sktadaja si¢ z:
a) przepisow ogodlnych — Rozdziat 1,
b) ustalen ogdlnych dla catego obszaru objgtego planem — Rozdziat 2,
c) ustalen szczegdtowych dla terenéw — Rozdziat 3,
d) przepisow koncowych — Rozdziat 4;

2) obszar opracowania planu podzielono na 3 makrojednostki wyodrgbnione funkcjonalnie
1 przestrzennie, oznaczone symbolem literowym A, B, C, w ktérych znajduja si¢ poszczegolne
tereny.
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6. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) obowiazujace ustalenia planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) symbol terenu,
d) obowiazujace linie zabudowy,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy,
f) strefa zieleni z zakazem zabudowy;
2) obszary podlegajace ochronie na podstawie przepisoéw odrgbnych:

a) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, rownoznacznej z obszarem ujgtym w gminnej
ewidencji zabytkow,

b) granica strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego,

c) granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych, réwnoznacznej
z obszarem ujgtym w gminnej ewidencji dla zabytkoéw archeologicznych,

d) zabytkowe aleje,

e) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza,

f) granica specjalnego obszaru ochrony Natura 2000 ,,Grady w Dolinie Odry”,

g) granica strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody dla grupowych wodociagéw wiejskich,

h) zasigg Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 320 ,,Pradolina rzeki Odra" (S
Wroctaw),

1) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia,

J) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,

k) zespoty cmentarne i posakralne wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,

1) zabytkowe obiekty matej architektury,

m) stanowiska archeologiczne wraz z numerem,

n) stanowiska archeologiczne archiwalne o nieokreslonej lokalizacji wraz z numerem;
3) oznaczenia informacyjne:

a) granica gminy Otawa,

b) os$ linii elektroenergetycznej napowietrznej wysokiego napigcia 110 kV,

c) granica strefy technicznej od linii elektroenergetyczne;,

d) granica obszaru zagrozonego zalaniem wodami powodziowymi Q1%,

e) powierzchnia terenu w hektarach.
§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — nalezy przez to rozumie¢ czgS¢ obszaru objgtego planem wyznaczona liniami
rozgraniczajacymi i oznaczong symbolem,;

2) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzona dzialalnoScia gospodarcza — nalezy przez to
rozumie¢ mieszkanie wydzielone w budynku, w ktérym prowadzona jest dzialalno$¢ gospodarcza,
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przy czym powierzchnia tego mieszkania nie moze by¢ wigksza niz powierzchnia przeznaczona na
prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej inie wigksza niz 100 m2, aw obrebie jednej dziatki
nie moze znajdowac si¢ wigcej niz jedno takie mieszkanie;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumieé czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora
przewaza na danym terenie;

4) przeznaczenie uzupeliajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ przeznaczenia terenu, ktora
uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca cz¢$¢ terenu, na
ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkow, obowiazujaca na calej wysokosci
elewacji; linia ta nie dotyczy: balkondow i wykuszy oraz zadaszen nad wejsciami do budynkéw
wystajacych do 1,5 m przed lini¢ zabudowy, atakze gzymsow, okapow, schodow terenowych,
pochylni, elementow odwodnienia, zdobien elewacji 1 innych podobnych elementow;

6) obowiazujgca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, na
ktorej musi by¢ usytuowana zewngtrzna krawedz zewngtrznej Sciany budynku;

7) no$nik reklamowy — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, zwiazane z gruntem urzadzenia
reklamowe lub urzadzenia reklamowe posiadajace samodzielna konstrukcj¢ nosna, a takze tablice
reklamowe na §cianach budynkéw iinnych obiektach budowlanych, stuzace prezentacji reklamy
w jakiejkolwiek postaci;

8) szyld - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie graficzne informujace lub wskazujace miejsce
wykonywania dziatalno$ci, umieszczone nad witryna lub wejsciem do miejsca prowadzenia
dziatalno$ci;

9) uslugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnosci poprzez obstugg, posrednictwo, wytwarzanie lub serwis dobr materialnych z wytaczeniem
ustug zwigzanych zobsluga komunikacji samochodowej, przy czym dziatalno$§¢ ta nie moze
powodowaé uciazliwosci zwiazanych zemisja substancji, energii oraz halasu inie moze by¢
przedsigwzigciem znaczaco oddziatywujacym na srodowisko;

10) terenowe urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ niekryte urzadzenia do uprawiania
sportu 1 rekreacji.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow i ich symbole:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowe;j:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/RM - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowe;,

c) MN/RM/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej, zabudowy
uslugowej,

d) U — teren zabudowy ustugowej,

e) MN/U/UO - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy uslugowej, ustug
o$wiaty,

f) UK — teren ustug kultu religijnego,
g) US/UA — teren sportu i rekreacji, ustug administracji,
h) US — teren sportu 1 rekreacji,

2) tereny uzytkowane rolniczo:

a) R — teren rolniczy,
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b) RM — teren zabudowy zagrodowej;
3) tereny zieleni i wod:
a) ZC — teren cmentarza,
b) ZP — teren zieleni urzadzonej,
c) ZN — teren zieleni objety formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody,
d) ZL — teren lasu,
e) WS — teren wod powierzchniowych $rédladowych;
4) tereny komunikacji:
a) KDZ - teren drogi publicznej zbiorczej,
b) KDW — teren drog wewngtrznych;
5) tereny infrastruktury technicznej:
a) WPP — teren waldéw przeciwpowodziowych,
b) W — teren infrastruktury technicznej — wodociagi,
c) K/E — teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, elektroenergetyka.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony 1iksztaltowania ladu
przestrzennego:
1) wysokos¢ obiektéw budowlanych innych niz budynki nie wigksza niz:

a) 12 m w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej,

b) 9 m w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej,

¢) 49 m dla pozostalych terendw poza strefami konserwatorskimi;
2) zakazuje sig lokalizacji:

a) tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow tymczasowych zwiazanych
z produkcja rolnicza poza strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej,

b) garazy 1 budynkéw gospodarczych krytych blacha;
3) ustalenia dotyczace kolorystyki budynkow oraz pokrycia dachow:

a) elewacje tynkowane o stonowanej kolorystyce w gamie bieli, bezu, koloréw piaskowych
z wykluczeniem jaskrawej kolorystyki lub ceglane,

b) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatow oktadzinowych,
c) pokrycie dachéw stromych matowa dachowka w kolorze ceglastym;

4) zasady 1 warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic iurzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatdéw budowlanych, z jakich moga
by¢ wykonane:

a) dopuszcza si¢ lokalizacjg:
- obiektow matej architektury,

- szyldow,
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b) dla szyldow umieszczanych w strefie wejsciowej budynku obowiazuje:
- zgrupowanie w pionie lub poziomie, oraz jednakowe tlo i wymiary,
- powierzchnia szyldow nie moze by¢ wigksza niz 5 % powierzchni elewacji,
c) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych,
d) dla ogrodzen od strony przestrzeni publicznych obowiazuje:
- maksymalna wysokos$¢ 1,6 m, z wyltaczeniem terenéw US, US/UA,
- ogrodzenia tradycyjne: drewniane azurowe, metaloplastyka, murowane,
- zakaz lokalizacji ogrodzen z betonowych prefabrykatow i przgset.
§ 5. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody i krajobrazu
kulturowego :
1) caty obszar objety opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach:

a) obszaru specjalnej ochrony Natura 2000 ,,Grady Odrzanskie” (PLB020002), w odniesieniu do
ktérego obowiazuja przepisy dotyczace ochrony przyrody,

b) zasiggu Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 321 ,Subzbiornik Katy
Wroctawskie - Olawa - Brzeg”;

2) czg$¢ obszaru objetego opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach:

a) specjalnego obszaru ochrony Natura 2000 ,,Grady w Dolinie Odry” (PLH020017), w odniesieniu
do ktorego obowiazuja przepisy dotyczace ochrony przyrody,

b) strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody dla grupowych wodociagdéw wiejskich,

c) zasiggu Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych (GZWP) nr 320 ,,Pradolina rzeki Odra” (S
Wroctaw),

d) obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktorych obowiazuja zakazy i ograniczenia
w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami o gospodarowaniu wodami;

3) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko
w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony s§rodowiska, z zastrzezeniem pkt 4;

4) ustalenie, o ktérym mowa w pkt 3 nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

5) nastgpujace tereny kwalifikuje si¢ w zakresie ochrony przed halasem, zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony srodowiska:

a) MN, MN/RM jako tereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna,
b) RM jako tereny przeznaczone pod zabudowg zagrodowa,
c) MN/RM/U jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,

d) MN/U/UO jako tereny zabudowy zwiazane] ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
1 mtodziezy,

e) US 1 US/UA jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;
6) dla ochrony istniejacego krajobrazu kulturowego ustala sig:
a) wymog podporzadkowania nowego zainwestowania istniejacym juz typom zabudowy,

b) zachowanie i ochrong terendéw i obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, historycznych
ukladow przestrzennych miejscowosci iich poszczegodlnych elementow, kompozycji wngtrz
urbanistycznych oraz obiektow o zachowanych historycznych walorach architektonicznych.
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§ 6. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow:

1) na obszarze objetym planem wystgpuja obiekty znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczone na rysunku planu, dla ktérych ustala sig:

a) wymog zachowania podstawowych elementow obiektow takich jak: bryta budynku, ksztalt
i geometria dachu,

b) wymog zachowania, aw przypadku zniszczenia, wymdg odtworzenia historycznych detali
architektonicznych,

c) wymog zachowania ksztattu, rozmiaru irozmieszczenia otworéw okiennych idrzwiowych
zgodnie z historycznym wizerunkiem obiektu; wymdg zachowania lub odtworzenia stolarki
okiennej i drzwiowej,

d) wymog stosowania kolorystyki i materialdow powtarzajacych tradycyjne lokalne rozwiazania,
w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie §cian zewngtrznych; zakazuje si¢ stosowania tworzyw
sztucznych jako materiatow oktadzinowych,

e) dopuszcza si¢ montowanie instalacji technicznych na elewacjach z uwzglednieniem wartosci
zabytkowych budynkow;

2) na obszarze objetym planem wystegpuja historyczne urzadzenia techniczne oraz dzieta inzynieryjne
lub ich zespoty trwale zwiazane z miejscem posadowienia takie jak: stacje transformatorowe,
mosty, przepusty, wiadukty, stopnie wodne, jazy, umocnienia wodne, dla ktorych obowiazuje:

a) zachowanie i1 ochrona formy obiektéw 1 najblizszego otoczenia,
b) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym,;

3) obejmuje si¢ ochrona konserwatorska zespot cmentarny - cmentarz poewangelicki, z 2 pot. XIX w.
1 miejsce posakralne wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

4) dla historycznych cmentarzy i1 miejsc posakralnych, obowiazuje:
a) jezeli sa one nadal uzytkowane, mozna zachowac¢ ich dotychczasowa funkcje,

b) cmentarze nie uzytkowane nalezy zachowac jako tereny zielone i zaznaczy¢ ich granice poprzez
ogrodzenie ich w trwaly sposob; funkcj¢ ogrodzenia pelni¢ moze zardwno twor sztuczny (mur,
ogrodzenie metalowe), jak 1 naturalny (np. zywoplot),

c) utrzymanie i konserwacja zachowanych elementoéw historycznego uktadu przestrzennego, takich
jak: historyczne ogrodzenia, bramy, obiekty sztuki sepulkralnej, zielen,

d) poszczegdlne obiekty o warto$ciach zabytkowych nalezy podda¢ konserwacji, zachowane
nagrobki zabezpieczy¢ przed dewastacja 1 pozostawi¢ na miejscu, ewentualnie tworzy¢ dla nich
lapidaria lub zachowa¢ je w inny sposob nie naruszajacy ich zabytkowej substancji, na terenie
posakralnym obowiazuje konieczno$¢ zachowania 1ekspozycji reliktow  dawnego
zagospodarowania,

e) w przypadku cmentarzy uzytkowanych, nowe inwestycje dopuszczalne wytacznie jako
uzupetnienie juz istniejacej formy zainwestowania terenu, przy zatozeniu zachowania
1utrwalenia historycznych relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym
charakterem zalozenia,

f) obowiazuja dzialania odtworzeniowe 1 rewaloryzacyjne,

g) nowoprojektowane cmentarze przy historycznych zalozeniach cmentarnych winny by¢ lokowane
w wyraznej separacji od historycznego zatozenia; forma ogrodzenia i sposoéb zagospodarowania
winny nawiazywac do historycznych rozwiazan;
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5) obejmuje si¢ ochrona konserwatorska zabytkowe aleje i obiekty matej architektury wskazane na
rysunku planu;

6) wyznacza si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, rownoznaczna z granicami obszaru ujetego
w gminnej ewidencji zabytkow (obszar historycznego uktadu ruralistycznego wraz z zabudowa),
zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej:

a) obowiazuje zachowanie iuporzadkowanie elementéw historycznego ukladu przestrzennego
takich jak: rozplanowanie drog, ulic i placow, linie zabudowy, zabudowe, kompozycje: wnetrz
urbanistycznych, zespotow zabudowy, historycznej zieleni,

b) obowiazuje zachowanie historycznych nawierzchni kamiennych,

c) obiekty o warto$ciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

d) obowiazuja dzialania odtworzeniowe irewaloryzacyjne, zarbwno w przypadku przyrodniczych
elementow krajobrazu, jak iw stosunku do historycznego uktadu przestrzennego, struktury
technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektow zabytkowych
znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkow,

e) obowigzuje wymog zharmonizowania nowej 1 przebudowywanej zabudowy z historyczna
kompozycja przestrzenna w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryly,
w tym: ksztaltu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej,
formy 1ipodzialow otworéw okiennych idrzwiowych, materialu ikolorystyki oraz przy
nawiazaniu do historycznej zabudowy,

f) obowiazuje utrzymanie skali i charakteru zabudowy - nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad
zabudowa historyczna,

g) napowierzchniowe elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposdb uwzgledniajacy
zachowanie warto$ci walorow krajobrazowych i1 ochrong krajobrazu kulturowego,

h) obowiazuje zakaz lokalizacji:

- konstrukcji  wiezowych  imasztow  zwiazanych  zurzadzeniami  przekaznikowymi
telekomunikacji,

- obiektow 1urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym
obszaru,

- elementow wysokosciowych instalacji odnawialnych zrédet energii,
1) obowiazuje wymog ksztattowania ogrodzen w nawiazaniu do lokalnych tradycyjnych rozwiazan;
7) wyznacza sig strefe "K” ochrony krajobrazu kulturowego, zgodnie z rysunkiem planu, w ktore;j:

a) wymog zachowania i wyeksponowania elementéw historycznego uktadu przestrzennego oraz
kompozycji zielent,

b) planowane zagospodarowanie nie moze mie¢ negatywnego wplywu na lokalne warto$ci
kulturowe, a szczegdlnie na krajobraz kulturowy,

c) obowiazuje wymog zharmonizowania nowej zabudowy z historyczna kompozycja przestrzenna
w zakresie lokalizacji, skali, bryty, formy architektonicznej, materialu oraz nawiazywania
formami i stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji architektoniczne;j,

d) kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak irozwiazania
kolorystyczne wystepujace w zabudowie historycznej wsi,
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e) nalezy utrzymaé krajobraz przyrodniczy zwiazany przestrzennie z historycznym zatozeniem

urbanistycznym, winno

si¢ uwolni¢ jego obszar od

elementdw dysharmonizujacych,

rekultywowac tereny zniszczone, a w przypadku wprowadzania nowych elementow winny one
podnosi¢ estetyczne wartosci zespotow osadniczych ipodkresla¢ ich zwiazek przestrzenny
z historycznym zalozeniem urbanistycznym,

f) wszelkie prace budowlane w strefie nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow
dotyczacych ochrony zabytkow;

8) wyznacza sig strefe

”OW”

ochrony konserwatorskiej

dla zabytkéw archeologicznych,

rOwnoznaczna z obszarem ujetym w gminnej ewidencji zabytkow archeologicznych, zgodnie
z rysunkiem planu, w ktorej:

a) dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi obowiazuje wymodg przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dla nowo odkrytych stanowisk archeologicznych, obowiazuje wymog przeprowadzenia
ratowniczych badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi, atakze weryfikacja
1 uzupehienie stosownych ewidencji i wykazow;

9) obowiazuje

ochrona udokumentowanych

stanowisk

w ewidencji zabytkdéw, oznaczonych na rysunku planu:

archeologicznych,

znajdujacych sig

Miejscowos¢ | Numer stanowiska Dokumentacja Rodzaj stanowiska Chronologia (kultura)
na obszarze/Numer archiwalna (funkcja)
obszaru AZP
Siedlce 1/20/82-31 MAW, mapa 2956 $lad osadnictwa epoka kamienia
Siedlce 2/94/82-30 MAW, mapa 2956; | osada neolit
wu0ozZ
osada epoka brazu
cmentarzysko kultura uzycka
ciatopalne
osada okres wpltywow rzymskich
$lad osadnictwa pradzieje
osada wczesne $redniowiecze
Siedlce 8/21/82-31 MAW, mapa 2956 osada epoka brazu — wezesny
okres
epoki zelaza
slad osadnictwa epoka kamienia
osada okres wpltywow rzymskich
osada wczesne $redniowiecze
Siedlce 11/10/82-31 wuozZ $lad osadnictwa pradzieje
slad osadnictwa nie okreslony
Siedlce 12/11/82-31 wuoOzZ osada kultura tuzycka, epoka brazu
halsztat
osada wczesne §redniowiecze
osada pdzne sredniowiecze
Siedlce 13/12/82-31 wuoz osada kultura tuzycka,epoka brazu
halsztat
$lad osadnictwa wczesne $redniowiecze
$lad osadnictwa pdzne sredniowiecze
Siedlce 14/5/82-31 wWUOZ slad osadnictwa pradzieje
Siedlce 15/7/82-31 - osada pozne $redniowiecze
Siedlce 16/9/82-31 wuoz $lad osadnictwa epoka brazu — wczesny
okres
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epoki zelaza

$lad osadnictwa pozne $redniowiecze
Siedlce 17/15/82-31 wuoz $lad osadnictwa kultura tuzycka, epoka brazu
halsztat
$lad osadnictwa wczesne $redniowiecze
slad osadnictwa pozne $redniowiecze
Siedlce 18/16/82-31 - osada pozne Sredniowiecze
$lad osadnictwa pozne $redniowiecze
Siedlce 19/18/82-31 wuoz osada wczesny okres
epoki zelaza
$lad osadnictwa pdzne sredniowiecze
slad osadnictwa pozne Sredniowiecze
Siedlce 10, obszar B.ZC, tereny dawnego cmentarza,
B.ZP posakralny
Siedlce 17, obszar B.ZP - zespot posakralny (ztoZony 2 pot. XIV w.
z nieistniejacego kosciota,
zachowane;j

dawnej pastorowki oraz powiazanej
z nimi zieleni)

10) obowiazuje ochrona archiwalnych stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu
numerami:

a) 5/22/82-31,
b) 6/23/82-31,
c) 9/24/82-31,
d) 10/25/82-31;
11) dla stanowisk, o ktérych mowa w pkt. 9 1 10 obowiazuje:
a) zakaz wprowadzania zalesien,
b) wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Obowiazuja nastepujace wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) w planie nie wyznacza si¢ obszarOw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;
2) nastgpujace tereny ustala si¢ jako przestrzen publiczna:
a) teren drogi zbiorczej KDZ,
b) teren sportu i rekreacji C.US,
¢) teren sportu i rekreacji, ustug administracji A.US/UA,
d) teren cmentarza B.ZC;
3) dla terendw wymienionych w pkt 2 obowiazuja:

a) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla przyczep samochodowych, kempingowych lub
podobnych pojazdéw do prowadzenia dziatalnosci ustugowej,

b) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych,

¢) wymagania dotyczace zasad zagospodarowania okreslone zostaty w ustaleniach szczegétowych
dla terenow.
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§ 8. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad scalania 1 podziatu nieruchomosci:

1) nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci min.:

a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) 1500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej,

¢) 1500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej, zabudowy
ushugowej,

d) 500 m? dla zabudowy ustugowe;j,
) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej, ustug o$wiaty,
) 200 m? dla ustug kultu religijnego,
g) 200 m? dla sportu i rekreacji, ushug administracji,
h) 200 m? dla sportu i rekreacji,
i) 1500 m? dla zabudowy zagrodowej,
j) 5000 m? dla cmentarza,
k) 2 m? dla infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci, min.:
a) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 30 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowe;,
c¢) 30 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej, zabudowy ustugowe;j,
d) 10 m dla zabudowy ustugowe;,
e) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej, ustug o$wiaty,
) 5 m dla ustug kultu religijnego,
g) 5 m dla sportu i rekreacji, ustug administracji,
h) 5 m dla sportu i rekreacji,
1) 30 m dla zabudowy zagrodowej,
7) 50 m dla cmentarza,
k) 1 m dla infrastruktury technicznej;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego - w przedziale od 60° do 120°.

§ 9. Obowiazuja nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1 obstugi komunikacyjne;:

1) obstuge komunikacyjna terenéw nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system drog iulic
stuzacy powiazaniom drogowym wewngtrznym i zewngtrznym, na ktory sktadaja sie:
a) droga publiczna zbiorcza (KDZ),
b) drogi wewngtrzne (KDW);

2) drogi wewngtrzne dopuszcza si¢ na terenach wymienionych w § 3 pkt 1, 2;

3) szeroko$¢ nowo wydzielanych drég wewnetrznych, o ktérych mowa w pkt 2 nie mniejsza niz 8 m;
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4) obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdow,
w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej — 2 miejsca postojowe na 1 budynek
mieszkalny,

b) dla zabudowy ustugowej — 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;,
c) dla sportu i rekreacji — 1,5 miejsca postojowego na 10 miejsc dla uzytkownikow,
d) dla cmentarza - 1,5 miejsca postojowego na 1000 m? powierzchni cmentarza;
5) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 4, nalezy sytuowaé na terenie, na ktorym usytuowany

jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza.

§ 10. Obowiazuja nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:

1) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, remont 1 likwidacjg istniejacej oraz planowanej infrastruktury
technicznej;
2) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych drog;

3) dopuszcza si¢ odstepstwa od zasady, o ktorej mowa w pkt 2, gdy nie ma technicznej mozliwosci
realizacji tego ustalenia, pod warunkiem zgodnoS$ci z przepisami odrgbnymi oraz niekolidowania
z historycznym krajobrazem kulturowym,;

4) dopuszcza sig¢ sieci 1urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty znimi zwiazane na
wszystkich terenach, o ile ustalenia szczeg6towe dla terendw nie stanowia inaczej;

5) sieci infrastruktury technicznej obowiazuja jako podziemne, z wyjatkiem tych elementdéw sieci,
ktére ze wzgledow technicznych izgodnie zprzepisami odrgbnymi wymagaja sytuowania
nadziemnego;

6) w zakresie zaopatrzenia w wod¢ obowiazuje:

a) zaopatrzenie z sieci wodociagowej,

b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody,

c) awaryjne zaopatrzenie w wodg nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) w zakresie odprowadzania §ciekow obowiazuje:

a) odprowadzenie S$ciek6w komunalnych siecia kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie S§ciekow do szczelnych, tymczasowych zbiornikow
bezodptywowych, do czasu budowy sieci kanalizacyjnej;

8) w zakresie odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych obowiazuje:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem
lit. b,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych na tereny wlasne inwestora pod
warunkiem spetnienia wymogow okreslonych w przepisach odrgbnych,

c) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terenéw utwardzonych;
9) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuje:

a) zaopatrzenie poprzez budowe dystrybucyjnej sieci gazowe;j,
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b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie zindywidualnych zbiornikow zlokalizowanych na dzialce
budowlanej;

10) w zakresie zaopatrzenia w energig cieplna obowiazuje:
a) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z lokalnych i indywidualnych zrodet ciepta,

b) wymog stosowania do celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami
emisyjnymi, takich jak: gaz, olej opatowy, drewno, biomasa, atakze energii elektrycznej,
stonecznej o mocy nieprzekraczajacej 100kW lub urzadzen do niskoemisyjnych technologii
spalania;

11) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna obowiazuje:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej,

b) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zalezno$ci od sposobu zagospodarowania
terenoéw, jako obiekty wolnostojace lub wbudowane, z zastrzezeniem lit. c,

c) budowa stacji transformatorowych wolnostojacych na wydzielonych dziatkach, z zapewnieniem
do nich dojazdu;

12) w zakresie dostgpnosci telekomunikacyjnej obowiazuje:

a) rozbudowa istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb
poszczeg6lnych lokalizacji,

b) realizacja sieci 1 urzadzen zapewniajacych dostgp do publicznej sieci telefonicznej oraz Internetu
szerokopasmowego oraz umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do Internetu;

13) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazuje:
a) stosowanie zasad okreslonych w przepisach odrgbnych 1 aktach prawa miejscowego,

b) sytuowanie miejsc gromadzenia odpadéw na dzialce budowlanej, na ktore; usytuowany jest
obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza, z zastrzezeniem lit. c,

c¢) dopuszcza si¢ gromadzenie odpadow w sposéb zorganizowany dla kilku budynkéow;
14) w zakresie melioracji obowiazuje:

a) pozostawienie wzdtuz krawedzi ciekow pasa technicznego o szerokosci 10,0 m wolnego od
zabudowy 1 nasadzen ro$linnosci wysokiej, umozliwiajacego prowadzenie prac konserwacyjnych,

b) pozostawienie wzdtuz gérnych krawedzi skarp brzegéw otwartych rowdéw melioracyjnych pasa
technicznego o szeroko$ci min. 2,5 m wolnego od zabudowy inasadzen roslinno$ci wysokiej,
umozliwiajacego prowadzenie prac konserwacyjnych.

§ 11. Wyznacza sig granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, tozsame z liniami
rozgraniczajacymi nastgpujacych terenow: KDZ, A.US/UA, B.ZC, C.WPP, A.K/E, A.W.

§ 12. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych
ustala si¢ jednorazowa optatg, okreslona w stosunku procentowym od wzrostu wartosci
nieruchomosci:

Okresla si¢ stawke stuzaca do naliczania jednorazowej optlaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 13. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: A1.MN, A2.MN, A3.MN, A4.MN,
AS5.MN, A6.MN, A7.MN, A8.MN, A9.MN, A10.MN, A11.MN, A12.MN, B1.MN, B2.MN, B3.MN,
B4.MN obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- dla terené6w w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej - nie wigksza niz 9 m,
- dla pozostatych terendéw - nie wigksza niz 10 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych - nie wigksza niz 2,

d) dla terenow w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuje bryta budynku na planie
prostokata z zakazem portykow,

e) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna — 0,1,
- maksymalna - 0,4,

f) geometria dachu - dachy dwuspadowe o symetrycznych potaciach bryly glownej budynku i kacie
nachylenia potaci:

- dla teren6w znajdujacych si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej od 38° do 45°,
- dla pozostatych terenéw od 36° do 45°,
g) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 14. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A1.MN/RM, A2.MN/RM,
A3.MN/RM, A4.MN/RM, AS5.MN/RM, A6.MN/RM, BI.MN/RM, B2.MN/RM, B3.MN/RM,
B4 MN/RM, B5.MN/RM, B6.MN/RM, B7.MN/RM, B8.MN/RM obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- zabudowa zagrodowa,
b) uzupeltniajace - ustugi turystyczne - agroturystyka;

2) zasady zagospodarowania terenu - na czg$ci terendéw A4.MN/RM, AS.MN/RM, B5.MN/RM,
B6.MN/RM, B7.MN/RM obowiazuje wprowadzenie strefy zieleni, oznaczonej na rysunku planu,
z zakazem zabudowy;

3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
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b) wysokos¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu pokrycia dachu - nie wigksza niz 10 m,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych - nie wigksza niz 2,
d) intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna — 0,1,

- maksymalna - 0,4,

e) geometria dachu - dachy dwuspadowe o symetrycznych potaciach bryty gtownej budynku i kacie
nachylenia potaci - od 36° do 45°,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;,

g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 15. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: A1.MN/RM/U, A2.MN/RM/U,
A3.MN/RM/U, A4.MN/RM/U, AS.MN/RM/U, A6.MN/RM/U, B1.MN/RM/U, B2.MN/RM/U,
B3.MN/RM/U obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- zabudowa zagrodowa,

- zabudowa ustugowa z zakresu: handlu detalicznego, ustug drobnych, gastronomii, administracji,
lecznictwa zwierzat, opieki medycznej,

b) uzupeltniajace - ustugi turystyczne - agroturystyka;

2) zasady zagospodarowania terenu - na czgsci terenow A4.MN/RM/U, B1.MN/RM/U,
B2.MN/RM/U, B3.MN/RM/U obowiazuje wprowadzenie strefy zieleni, oznaczonej na rysunku
planu, z zakazem zabudowy;

3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- dla terenéw w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej - nie wigksza niz 9 m,
- dla pozostatych terenéw - nie wigksza niz 10 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow - nie wigksza niz 2,

d) dla terenow w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuje bryla budynku na planie
prostokata z zakazem portykow,

e) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna — 0,1,
- maksymalna - 0,6,

f) geometria dachu - dachy dwuspadowe o symetrycznych potaciach bryty gtownej budynku i kacie
nachylenia potaci:

- dla terenéw znajdujacych si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej od 38° do 45°,

- dla pozostatych terenéw od 36° do 45°,
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g) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;,

h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki budowlane;.
§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.U obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa ustugowa =z wylaczeniem obiektow obstugi komunikacji
samochodowej, w tym stacji paliw,

b) uzupetniajace - zabudowa mieszkaniowa wylacznie jako mieszkanie integralnie zwiazane
z prowadzona dziatalnoscia gospodarcza;

2) parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu pokrycia dachu - nie wigksza niz 9 m,

¢) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,1,
- maksymalna - 1,

d) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtownej budynku od 38° do
45°,

e) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.MN/U/UO obowiazuja nastgpujace
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa z zakresu: handlu detalicznego, ustug drobnych, gastronomii, administracji,
lecznictwa zwierzat, opieki medycznej, kultury,

c) zabudowa ustug os$wiaty;

2) zasady zagospodarowania terenu - parametry 1wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu okreslone w pkt. 3 nie dotycza budynku szkoty dla ktérego obowiazuje:

a) zachowanie istniejacych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy,
b) zakaz nadbudowy;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ budynkdéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu pokrycia dachu - nie wigksza niz 9 m,

c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw - nie wigksza niz 2,
d) intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna — 0,1,
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- maksymalna — 1,

e) geometria dachu - dachy dwuspadowe o symetrycznych potaciach bryly gtéwnej budynku i kacie
nachylenia potaci od 38° do 45°,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.UK obowiazuja nastgpujace
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - ustugi kultu religijnego;

2) zasady zagospodarowania terenu - parametry 1iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu okreslone w pkt. 3 nie dotycza budynku ko$ciota, dla ktérego obowiazuje
zachowanie istniejacych parametrow 1 wskaznikoéw zagospodarowania terenu;

3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu pokrycia dachu - nie wigksza niz 9 m,

¢) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,1,
- maksymalna - 2,

d) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku od 25° do
45°,

e) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.US/UA obowiazuja nastgpujace
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- sport i rekreacja,
- ushugi administracji - straz pozarna,
b) uzupetniajace:
- ustugi gastronomii,
- zielen urzadzona;

2) zasady zagospodarowania terenu - powierzchnia uzytkowa obiektow gastronomii nie wigksza niz
200 m?;

3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu pokrycia dachu - nie wigksza niz 10 m,

¢) intensywnos¢ zabudowy:
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- minimalna — 0,01,
- maksymalna — 1,
d) geometria dachu:

- dla obiektow o powierzchni zabudowy do 200 m? - dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie
nachylenia potaci dachowych bryty gidéwnej budynku od 36° do 45°,

- dla obiektow o powierzchni zabudowy powyzej 200 m? - dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
e) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C.US obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - sport i rekreacja,
b) uzupeltniajace:
- zabudowa ustug turystycznych - hotele,
- ustugi gastronomii,
- zielen urzadzona;

2) zasady zagospodarowania terenu - powierzchnia uzytkowa obiektow gastronomii nie wigksza niz
400 m?;

3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu pokrycia dachu - nie wigksza niz 12 m,

¢) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna — 0,01,
- maksymalna — 1,

d) geometria dachu:

- dla obiektéw o powierzchni zabudowy do 200 m? - dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie
nachylenia potaci dachowych bryty gtownej budynku od 36° do 45°,

- dla obiektow o powierzchni zabudowy powyzej 200 m? - dopuszcza si¢ dachy plaskie,
e) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 80% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A1.R, A2.R, B1.R, B2.R, B3.R,
B4.R, B5.R, B6.R, C1.R, C2.R, C3.R, C4.R, C5.R, C6.R obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - teren rolniczy;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) w obrgbie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, rownoznacznej z obszarem ujgtym w ewidencji
zabytkow obowiazuje zakaz zabudowy, z zastrzezeniem lit. b,
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b) na obszarach poza strefa o ktorej mowa w lit. a obowiazuje zakaz zabudowy dla budynkow
mieszkalnych,

¢) czgsci terenow B1.R, B2.R znajduja si¢ w strefie technicznej dla istniejacych napowietrznych
linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV o szerokosci 30,00 m (po 15,00 m od osi
linii), wedlug przepisow odrebnych;

3) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - wysoko$¢
budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu - nie wigksza niz 10 m.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A.RM, B1.RM, B2.RM obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa zagrodowa,

b) uzupetniajace - ustugi turystyczne - agroturystyka;
2) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu pokrycia dachu - nie wigksza niz 9 m,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow - nie wigksza niz 2,
d) obowiazuje bryla budynku na planie prostokata z zakazem portykow,
e) intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna — 0,01,

- maksymalna — 0,35,

f) geometria dachu - dachy dwuspadowe o symetrycznych potaciach bryly glownej budynku i kacie
nachylenia potaci od 38° do 45°,

g) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.ZC obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — cmentarz;

2) zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych zwiazanych
wytacznie z obstuga cmentarza: kaplica, kostnica, dom przedpogrzebowy, administracja cmentarza;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ budynkdéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu pokrycia dachu — nie wigksza niz 9m,

c) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryly gtéwnej budynku od 38° do
45°,

d) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;.
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§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B.ZP obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zielen urzadzona,
b) uzupetniajace:
- ustugi handlu, gastronomi, ustugi drobne,

- zabudowa mieszkaniowa wylacznie jako mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong
dziatalno$cia gospodarcza;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) przeznaczenie uzupelniajace wymienione w pkt 1 lit. b dopuszcza si¢ wytacznie w budynku
istniejacym,

b) dla budynku, o ktorym mowa w lit. a dopuszcza si¢ wytacznie nadbudowg, przebudowg, remont
1 rozbidrke, z zastrzezeniem lit. ¢,

c) przy prowadzeniu robot budowlanych takich jak nadbudowa, przebudowa i remont obowiazuje
dostosowanie formy i1 geometrii dachu do okreslonej w pkt. 3 oraz pokrycia dachow 1 kolorystyki
budynkéw okreslonego w § 4 pkt 3,

d) obowiazuje zachowanie istniejacej zieleni wysokiej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ budynkdéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu pokrycia dachu - nie wigksza niz 9 m,

c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie wigksza niz 2,
d) obowiazuje bryta budynku na planie prostokata z zakazem portykow,
e) intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna — 0, 1,

- maksymalna — 0,6,

f) geometria dachu - dachy dwuspadowe o symetrycznych potaciach bryty gtownej budynku i kacie
nachylenia potaci od 38° do 45°,

g) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 25. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: B1.ZN, B2.ZN, B3.ZN, C1.ZN,
C2.ZN, C3.ZN, C4.ZN, C6.ZN, C7.ZN, C8.ZN obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zieleni objgty formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie
przyrody,

b) uzupetniajace:
- cieki wodne,
- faki 1 pastwiska,

- clagi piesze 1 TOWerowe;
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2) zasady zagospodarowania terenu:
a) obowiazuje zakaz zabudowy, z wylaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) cz¢s¢ terenu C2.ZN znajduje si¢ w strefie technicznej dla istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV o szerokosci 30,00 m (po 15,00 m od osi
linii), wedlug przepisow odrebnych.

§ 26. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: A.ZL, B1.ZL, B2.ZL, B3.ZL,
B4.ZL, B5.ZL, C1.ZL, C2.ZL, C3.ZL, C4.ZL, C5.ZL, C6.ZL, C7.ZL, C8.ZL, C9.ZL obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - lasy;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy, z wylaczeniem obiektow zwiazanych z gospodarka lesna oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) cze$¢ terenu B1.ZL znajduje si¢ w strefie technicznej dla istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV o szerokosci 30,00 m (po 15,00 m od osi
linii), wedlug przepiséw odrgbnych.

§ 27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: B.WS, C1.WS, C2.WS, C3.WS,
C4.WS obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — wody powierzchniowe $rodladowe;
2) zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza si¢ rekreacyjne wykorzystanie wod

powierzchniowych.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C.WPP obowiazuja nastgpujace
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — waly przeciwpowodziowe;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy z wylaczeniem urzadzen wodnych i budowli hydrotechnicznych,

b) zakaz sadzenia drzew 1 krzewow,

c) czgs¢ terenu znajduje si¢ w strefie technicznej dla istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV o szerokosci 30,00 m (po 15,00 m od osi
linii), wedlug przepiséw odrgbnych.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.W obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - infrastruktura techniczna - wodociagi,

2) zasady zagospodarowania terenu - obowiazuje zachowanie istniejacego ujecia wody podziemnej
1 jego stref ochronnych;

3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wysokos$¢ budynkow: nie wigksza niz 5 m,

b) geometria dachu - dachy ptlaskie lub o kacie nachylenia potaci dachowych bryly glownej
budynku od 35° do 45°,

c) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,
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d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji iobstugi komunikacyjnej -
obstuga komunikacyjna terenu od strony drogi publicznej zbiorczej KDZ poprzez teren A1.R.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.K/E obowiazuja nastgpujace
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - infrastruktura techniczna — kanalizacja, elektroenergetyka;
2) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ budynkow: nie wigksza niz 5 m,

c) geometria dachu - dachy ptaskie lub o kacie nachylenia potaci dachowych bryly gléwnej
budynku od 36° do 45°,

d) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna zbiorcza kategorii powiatowe;j;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, od 12 m do 29,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) chodniki - co najmniej jednostronne,

c) szerokos$¢ jezdni nie mniejsza niz 6 m.

§ 32. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A1.KDW, A2.KDW, A3.KDW,
A4 KDW, A5.KDW, A6.KDW, A7.KDW, A8 KDW, A9.KDW, A10.KDW, A11.KDW, B1.KDW,
B2.KDW, B3.KDW, B4.KDW obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — droga wewngtrzna,

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych dla terenow:

- A1.LKDW zmienna, zgodnie z rysunkiem planu od 0 m do 31,5 m,
- A2.KDW zmienna, zgodnie z rysunkiem planu od 8 m do 13,5 m,
- A3.KDW zmienna, zgodnie z rysunkiem planu od 10 m do 20 m,
- A4.KDW zmienna, zgodnie z rysunkiem planu od 4 m do 20 m,
- A5. KDW, A7.KDW zmienna, zgodnie z rysunkiem planu od 4 m do 15 m,
- A6.KDW zmienna, zgodnie z rysunkiem planu od 7 m do 15 m,
- A8. KDW, A10.KDW, A11.KDW zmienna, zgodnie z rysunkiem planu od 10 m do 15 m,
- A9.KDW — 10 m,
- B1.LKDW zmienna, zgodnie z rysunkiem planu od 10 m do 20 m,
- B2.KDW zmienna, zgodnie z rysunkiem planu od 6,5 m do 20 m,
- B3.KDW zmienna, zgodnie z rysunkiem planu od 6 m do 12,5 m,

1d: SETIS-QTBYH-GDKIJ-NBXGR-GLQXK. Podpisany Strona 21



- B4.KDW zmienna, zgodnie z rysunkiem planu od 5,5 m do 27 m,
b) dopuszcza si¢ niewyodrebnianie jezdni 1 chodnika,

c¢) dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych w formie parkingéw przyulicznych.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Otawa.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Otawa

mgr Dariusz Witkowski
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr LXXI1/436/2014
Rady Gminy Otawa

z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu miejscowego

Dziatajac zgodnie z art. 20, ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.), Rada Gminy Olawa po

zapoznaniu si¢ z Postanowieniem Wojta Gminy Otawa z dnia 29 listopada 2013 r. nr pisma

RG.6721.1.2012.PP, w sprawie rozpatrzenia uwagi wniesionej do wytozonego do publicznego wgladu

projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie

wsi Siedlce w gminie Otawa, nie uwzglednia uwagi podpisanej przez 38 osob fizycznych (osoba

wskazana do kontaktu: Robert Padula), wniesiong pismem dnia 08.11.2013 r., w cze$ci dotyczace;j:

1) dopisania w § 3 pkt 2 litery c, o tresci "R/ZN - tereny rolnicze, taki, pastwiska, tereny zieleni objete
formami przyrody Natura 2000";

2) wykreslenia w catosci § 3 pkt 3 lit c;

3) wykres$lenia "zakazu lokalizacji budynkéw tymczasowych" na wszystkich terenach rolniczych
i terenach zabudowy zagrodowe;j;

4) wykreslenia "zakazu krycia [materiatem dachowko podobnym] budynkéw gospodarczych juz
istniejacych" i tym samym "na budynkach starych zezwoli¢ na materiaty dachowko-podobne";

5) wykreslenia stowa "lub ceglane" w § 4 pkt 3 lit a;

6) "zmiany oznaczenia sposobu uzytkowania terenu z RZ na R/ZN" w § 25.
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Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr LXXI1/436/2014
Rady Gminy Otawa

z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§1

W obszarze objetym zmiang planu przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacej do zadan wilasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty, oraz okresla si¢ sposob ich realizacji oraz zasady finansowania.

§2

Ustala sie, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy beda
mogly by¢ finansowane:
1) z budzetu gminy;

2) ze srodkéw wlasnych przedsigbiorstw dziatajacych w imieniu gminy;
3) wspotfinansowane ze §rodkow zewngtrznych, w tym pozyskiwanych
z funduszy Unii Europejskiej;
4) z udzialu inwestoréw zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;
5) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;
6) innych $rodkow zewngtrznych;
7) poprzez udziat inwestorow prywatnych w finansowaniu zadan publicznych

w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

§3

Ustala si¢, ze udzial finansowy gminy lub zainteresowanych podmiotéw bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly Rady Gminy Olawa w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie wsi Siedlce w gminie Olawa

Zgodnie z polityka przestrzenna okreslona w ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ofawa” oraz na podstawie uchwaty Nr
XV1/85/2011 Rady Gminy Otawa z dnia 31 sierpnia 2011 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrgbie wsi Siedlce w gminie Ofawa, sporzadzono projekt
zmiany planu.

Opracowana zmiana planu jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej Gminy dla
przedmiotowego obszaru, w czgsci zainicjowanej wnioskami 1potrzebami mieszkancow
miejscowosci.

Obszar zmiany planu, znajdujacy si¢ w potnocnej czgsci gminy Otawa obejmuje zabudowania wsi
Siedlce, tereny rolne oraz fragment doliny Odry z terenami lesnymi, terenami zieleni, w tym trenami
objetymi formami ochrony przyrody Natura 2000. Granica obszaru planu wyznacza teren
o powierzchni okoto 867 ha.

Glownym celem zmiany planu miejscowego jest wprowadzenie terendw zabudowy mieszkaniowe;
jako wuzupehlienie zabudowy istniejacej. Planuje si¢ rozwdj zabudowy mieszkaniowej wraz
z towarzyszacymi im funkcjami ustlugowymi na terenach rolniczych, w sasiedztwie istniejacej
zabudowy wsi. Nowa zabudowa w swym charakterze i ukladzie nawigzywac bedzie do istniejacej
tkanki ruralistycznej wsi Siedlce. Pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu pozostate tereny
rolne, przebieg ciekow wodnych, tereny le$ne 1 zieleni nieurzadzone;.

Dodatkowo plan reguluje przebieg i1docelowa posta¢ uktadu komunikacyjnego, w tym drog
wewngtrznych. Dla terenu przeznaczonego pod zabudowg w planie ustalono szczegdélowe parametry
zabudowy takie jak wysokos$¢, geometria dachu i inne niezbgdne do prawidtowego rozwoju elementy
ksztaltowania przestrzeni ze szczeg6lnym uwzglednieniem ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow.

Wyznaczenie nowych terendw przeznaczonych pod zabudowg wymagato uzyskania zgody na
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, o powierzchni 0,1329 ha. Pozostale tereny, ktore
nie uzyskaly zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze, a w przypadku ktdrych pozostawienie
istniejacego przeznaczenia bytoby niezgodnie z obowiazujacym Studium, zostaty wytaczone z granic
obszaru opracowania planu.

W zwiazku ze znaczna powierzchnia obszaru objetego granicami planu, zostat on sporzadzony
w skali 1:2000. Z uwagi na brak map zasadniczych pokrywajacych caly jego obszar, rysunek planu
miejscowego zostatl sporzadzony w czgsci na mapie sytuacyjno wysokosciowej oraz w czgsci na
mapach ewidencyjnych, zgodnie zart. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

Do przedmiotowej zmiany planu wylozonego w terminie od 26 wrzesnia 2013 r. do
25 pazdziernika 2013 r. wptyneta jedna uwaga. Szczegdtowe rozstrzygnigcie w raz z uzasadnieniem
znajduje si¢ w Postanowieniu Wojta z dnia 29 listopada 2013 r. nr pisma RG.6721.1.2012.PP.

Ustalenia projektu zmiany planu sa zgodne z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Olawa”.

Projekt zmiany planu przeszedt wymagana procedurg formalno-prawna, zgodnie z art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i moze by¢ przedmiotem
uchwalenia.
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