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SPIS ZAWARTOSC PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

STRONA TYTULOWA, 1PZT
SPIS ZAWARTOSCI, 2 PZT
|. CZESC OPISOWA 3PZT-7PZT

1. Przedmiot i zakres zamierzenia budowlanego,

2. Istniejgcy stan zagospodarowania terenu,

3. Projektowane zagospodarowanie dziatki,

e Gléwne zatozenia i rozwigzania projektowe zagospodarowania terenu,

z podziatem na poszczegoine obiekty budowlane,

Projektowana obstuga komunikacyjna,

Uksztattowanie terenu

Elementy matej architektury

Projektowana zielen

Sieci wewnetrzne, przytgcza, uzbrojenia terenu,

4. Zestawienie powierzchni zagospodarowania terenu,

5. Informacje dotyczgce zgodnosci zamierzenia budowlanego z zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

6. Dane informujgce, czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, sg
wpisane do rejestru zabytkéw oraz czy podlegajg ochronie na podstawie ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,

7. Dane okreslajgce wptyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego,
znajdujgcego sie w granicach terenu goérniczego,

8. Informacje i dane o charakterze i cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla
Srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych i ich
otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi,

9. Dane dotyczgce warunkéw ochrony przeciwpozarowej

10. Inne konieczne dane wynikajgce ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego lub robét budowlanych,

11. Informacje o obszarze oddziatywania

12. Uwagi koncowe,

. CZESC RYSUNKOWA 8 PZT
nazwa rysunku skala nr rysunku
1. PZT - Projekt zagospodarowania terenu 1:500 PZT
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1. PRZEDMIOT | ZAKRES ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Zgodnie ze zleceniem Inwestora przedmiotem inwestycji jest:

Wykonania dokumentacji projektowo — kosztorysowej w celu dostosowania do
obowigzujgcych przepisow przeciwpozarowych istniejgcego budynku Zespotu Szkot
Specjalnych Nr 4 im. Marii Grzegorzewskiej w Konstantynowie £.6dzkim przy ul. Zgierskiej
10.

Lokalizacja:

95-050 Konstantynow L.édzki, ul. Zgierska 10,

dz. nr ewid. 347, Obreb 0010 K-10.

Zakres robot budowlanych obejmuje:

1. Rozbudowe wjazdu na teren szkoty.

2. Przebudowe klatki schodowej polegajgcg na jej wydzieleniu pozarowym, zamknieciu
wszystkich wejsé do niej drzwiami p.poz. z dodatkowg cechg dymoszczelnosci oraz
wymianie okna na ostatnim spoczniku klatki schodowej na okno ewakuacyjne.

3. Przebudowe grawitacyjnego systemu usuwania dymu z klatki schodowej wraz z
rozbudowg systemu wykrywania dymu o korytarze i hole poszczegélnych kondygnacji
z sygnalizatorami akustycznymi.

4. Rozbudowe instalacji hydrantéw wewnetrznych

5. Zastosowanie w elewacji zachodniej okiennych kurtyn p.poz. sterowanych
wyzwalaczami termicznymi

6. Zastosowanie w pomieszczeniu kottowni gazowej systemu detekcji gazu z
podtgczeniem do zaworu odcinajgcego doptyw gazu do budynku na przytgczu
gazowym

7. Przebudowe instalacji oswietlenia ewakuacyjnego.

Projekt nie ingeruje swoim zakresem w:

- przebudowe elementdéw konstrukcyjnych,

- przebudowe przegrod zewnetrznych,

- przebudowe zagospodarowania terenu w sposoéb istotny z punktu widzenia prawa
budowlanego

Podstawa opracowania

- Ekspertyza techniczna dotyczgca warunkow bezpieczenstwa pozarowego dla budynku
Zespotu Szkét Specjalnych nr 4 w Konstantynowie todzkim, zlokalizowanego przy ul.
Zgierskiej 10 opracowania przez mgr inz. Tomasza Blazejewskiego i mgr inz. Andrzeja
Janeczka

- Postanowienie Komendanta Wojewoddzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej

- Inwentaryzacja fotograficzna stanu istniejgcego,

- Archiwalna dokumentacja wypozyczona przez uzytkownika obiektu,

- Inwentaryzacja budowlana szkicowa pomieszczenia klatki schodowej,

- Wizja lokalna na obiekcie i ocena stanu istniejgcego obiektu,

- Aktualna mapa do celdw projektowych sporzgdzona przez geodete Grzegorza
Pierzchate w skali 1:500,

- Spotkania i ustalenia z Inwestorem i uzytkownikiem.

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU,
Posesja Zespotu Szkét Specjalnych nr 4 w Konstantynowie £édzkim przy ul. Zgierskiej 10
jest ogrodzona i zabudowana dwoma budynkami. Budynek gtéwny szkoty usytuowany jest
w linii regulacyjnej ulicy i w ostrej granicy z sgsiednig dziatkg po stronnie pétnocne;j.
Budynek gospodarczy réwniez wybudowany jest w ostrej granicy pétnocnej i
Zlokalizowany w gtebi dziatki. W potudniowej strefie zlokalizowany jest wjazd na teren

PROJEKTOWANIE ARCHITEKTONICZNE
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dziafki, z ktérego zapewniony jest bezposredni dostep do budynku gtéwnego i dojscie do
budynku gospodarczego.
Projektowana przebudowa istniejgcego budynku szkolnego, nie bedzie powodowata
istotnych zmian w sposobie zagospodarowania terenu.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU,

Gléwne zalozenia i rozwigzania projektowe zagospodarowania terenu

Zakres projektu przewiduje przebudowe wewnetrzng budynku szkoty, szczegdlnie w
zakresie wydzielenia pozarowego klatki schodowej i umozliwienia prowadzenia akcji
ratunkowo — gasniczej z zewnatrz budynku. Z uwagi na linie napowietrzng uniemozlwiajacg
prowadzenie akcji ratunkowej od strony drogi pozarowej, ktérg stanowi ul. Zgierska,
projektuje sie rozbudowe istniejgcego utwardzenia, ktére umozliwi bezpieczne ustawienie
drabiny ratunkowej. Konstrukcja utwardzenia o nawierzchni z kostki betonowej umozliwi
przeniesienie obcigzen o wielkosci 100kN. Szczegdty w projekcie technicznym branzy
drogowej.

Projektowana obstuga komunikacyjna,

Projekt nie przewiduje ingerencji w istniejacg obstuge komunikacyjng, ktéra nadal
odbywac sie bedzie za posrednictwem istniejgcego zjazdu z ul. Zgierskiej, stanowigcego
jedyny dostep do drogi publicznej.

Uksztattowanie terenu,

Uksztattowanie terenu nie ulegnie zmianie, a nieznaczne przeprofilowanie
rozbudowywanych utwardzen pozwoli na prawidtowe powierzchniowe odprowadzenie
wod opadowych na tereny zielone. Projekt nie zmienia catosciowego uksztattowania
istniejgcego terenu oraz jego naturalnego spadku w kierunku zachodnim.

Elementy malej architektury,
Projekt nie ingeruje w elementy matej architektury, poza likwidacjg istniejgcej nie
uzytkowanej piaskownicy.

Projektowana zielen,
Projekt nie ingeruje w istniejgca zielen i nie przewiduje dodatkowych nasadzen.

Sieci wewnetrzne, przylgcza, uzbrojenie terenu,

- przytgcze do sieci gazowej — istniejgce.

- przytgcze do sieci wodociggowe;j - istniejgce,

- przytgcze do kanalizacji sanitarnej — istniejgce,

- odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych — powierzchniowo,
- przytgcze energetyczne — istniejgce,

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI ZAGOSPODAROWANIA TERENU.
Projekt swoim zakresem nie wptywa istotnie na bilans terenu.

taczna powierzchnia zabudowy 254,53 m?
taczna powierzchnia utwardzona 390,02 m?
t aczna powierzchnia biologicznie czynna 2 837,32 m?
t gczna powierzchnia dziafki 3 481,87 m?

5. INFORMACJE DOTYCZACE ZGODNOSCI ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO Z
ZAPISAMI PLANU MIEJSCOWEGO,

Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Projekt swoim zakresem nie wprowadza zmiany w sposobie uzytkowania obiektu, nie
zmienia zabudowy poses;ji i nie ma istotnego wptywu na sposéb zagospodarowania
terenu, co powoduje brak koniecznosci uzyskania decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla przedmiotowego przedsiewziecia.

PROJEKTOWANIE ARCHITEKTONICZNE
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6. DANE INFORMUJACE, CZY TEREN, NA KTORYM JEST PROJEKTOWANY OBIEKT
BUDOWLANY, JEST WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW ORAZ CZY
PODLEGAJA OCHRONIE NA PODSTAWIE USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,

Dziatka bedaca przedmiotem niniejszego opracowania ani budynek na niej zlokalizowany
nie koliduje z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2003 Nr 162, poz. 1220 z pd6zniejszymi zmianami). Dziatka nie jest
objeta ochrong konserwatorskg. Projektowana inwestycja nie bedzie oddziatywac
negatywnie, na obiekty objete ochrong konserwatorskg. Projektowana inwestycja w catosci
jest zlokalizowana poza obszarem Natura 2000.

7. DANE OKRESLAJACE WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA TEREN
ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO,
Przedmiotowy teren nie znajduje sie w rejonie eksploatacji gérniczej.

8. INFORMACJE | DANE O CHARAKTERZE | CECHACH ISTNIEJACYCH |
PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY | ZDROWIA
UZYTKOWNIKOW PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH | ICH
OTOCZENIA.

Przedmiotowy budynek nie wywiera i nie bedzie wywierat negatywnego wptywu na
srodowisko przyrodnicze, higiene i zdrowie uzytkownikéw oraz ich otoczenie (obiekty
sgsiadujgce). Z budynku nie s3g i nie bedg usuwane ani emitowane agresywne scieki, ptyny,
gazy, wibracje, odpady state, promieniowanie jonizujgce i zaktécenia elektromagnetyczne.
Projektowana przebudowa nie jest przedsiewzieciem moggcym potencjalnie oddziatywaé
na srodowisko a co za tym idzie nie ma konieczno$ci przeprowadzenia postepowania w
sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia.
Obiekt nie narusza réwnowagi srodowiska naturalnego, a projektowane rozwigzania sg
proekologiczne i nie bedg stanowi¢ dla niego zagrozenia.

Odpady gromadzone sg i nadal bedg w kubtach i wywozone na zasadach ogdinych
stosowanych w miescie. Projektowana przebudowa nie wptynie na zwiekszenie emis;ji
hatasu. Nie nastgpi zjawisko wibracji. Nie zostanie zmieniony istniejgcy drzewostan. Obiekt
nie ma i nie bedzie miat negatywnego wptywu na glebe, wody powierzchniowe i podziemne.

9. DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

Przedmiotowy budynek posiada powierzchnie zabudowy 215,85 m®, wysoko$¢ 14,23 m, na
ktérg sktadajg sie 4 kondygnacje nadziemne. Budynek nie jest podpiwniczony. Z uwagi na
dzieci poruszajgce sie na woézkach budynek w catosci klasyfikuje sie do kategorii ZL I
zagrozenia ludzi. Budynek musi spetnia¢ wymagania dla klasy B odpornosci pozarowej,
gdzie poszczegolne elementy budynku spetniajg uwarunkowania dla klasy odpornosci
ogniowej:

- potudniowa Sciana szczytowa konstrukcyjna w klasie REI120;

- pozostate $ciany zewnetrzne murowane w klasie nie nizszej niz EI120;

- stropodachy zelbetowe — nad czescig pierwotng i dobudowang, w tym nad
jednokondygnacyjng dobudowang czescia, ktéra obejmuje kottownie gazowg o mocy 45
kW i magazyn — w klasie nie nizszej niz RE30.

W obiekcie nie wystepujg pomieszczenia klasyfikowane pod wzgledem zagrozenia

wybuchem. Nie przewiduje sie takze wystepowania przestrzeni zewnetrznych zagrozonych

wybuchem
Budynek szkoty jest wolnostojacy zlokalizowany:

od potnocy:
- bezposrednio przy granicy pétnocnej.
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- sgsiedni budynek uzytecznosci publicznej ZL (niepubliczne przedszkole) jako budynek z
dachem i scianami NRO w odlegtosci nie mniejszej niz 12 m;

- sgsiedni budynek gospodarczy zlokalizowany bezposrednio przy granicy z dziatkg szkolng
w odlegtosci 4,67 m — budynek z dachem NRO, zlokalizowany poza pasem terenu
wzgledem przedmiotowego budynku w rozumieniu wymagan okreslonych w §218
rozporzadzenia [6] jw.

od potudnia:

- sgsiedni, dwukondygnacyjny budynek mieszkalno — ustugowy z dachem i murowang
sciang NRO, zlokalizowany bezposrednio przy granicy z dziatkg szkolng w odlegtosci 10,5
m od przedmiotowego budynku;

od zachodu:

- jednokondygnacyjnych murowany budynek gospodarczy zlokalizowany na dziatce
szkolnej w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od przedmiotowego budynku;

od wschodu:

- pas drogowy

Z uwagi na linie napowietrzng uniemozlwiajgcg prowadzenie akcji ratunkowej od strony
drogi pozarowej, ktorg stanowi ul. Zgierska, koniecznym jest zapewnienie mozliwosci
prowadzenia takiej akcji od strony posesji szkoty. Dla usprawnienia tak prowadzonych
dziatan ratowniczo — gasniczych konieczne jest umozliwienie ustawienia specjalnego
pojazdu pozarniczego wyposazonego w drabine mechaniczng, ktéra bedzie w stanie
operowac¢ w zakresie obstugi okna ewakuacyjnego zlokalizowanego w elewacji wschodniej
szkoty. W celu zapewnienie bezpiecznego ustawienia drabiny zaprojektowano rozbudowe
istniejgcego utwardzenia, ktéra obejmie istniejgcg nieuzytkowang piaskownice i istniejgce
dojscie do budynku gospodarczego. Konstrukcja utwardzenia o nawierzchni z kostki
betonowej umozliwi przeniesienie obcigzen o wielkosci 100kN. Szczegoty w projekcie
technicznym branzy drogowe.

Dla zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru minimalnie wymagana
wydajnos¢ 10 I/s z jednego hydrantu zewnetrznego. Powyzsze realizowane jest z
istniejgcego zewnetrznego hydrantu podziemnego &80, zlokalizowanego na wysoko$ci
wjazdu na teren wewnetrzny posesji Zgierska 5. Hydrant w odlegtosci ok. 35 m od
przedmiotowego budynku. Hydrant zainstalowany na sieci wodociggowej jednostki
osadniczej w160 biegngcej wzdtuz ulicy Zgierskie;j.

10. INNE KONIECZNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU | STOPNIA
SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBOT BUDOWLANYCH,

Warunki dostepnosci dla oséb ze szczegélnymi potrzebami.

Projekt nie ingeruje w dostepnos¢ obiektu dla potrzeb oséb ze szczegbinymi potrzebami, w
tym osob starszych, osob z niepetnosprawnosciag lub osob majgcych trwale lub czasowo
naruszong sprawnos¢ w zakresie mobilnosci czy percepcji.

11. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA
Obszar oddziatywania okreslony na podstawie §13.1, 860 oraz 840 i 8§ 271 oraz zgodnie z
przepisami szczegolnymi zawartymi w § 272 i § 273 rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie nie wykracza poza
granice okreslone na rysunku projektu zagospodarowania terenu.

12. UWAGI KONCOWE.
Niniejszy projekt zagospodarowania terenu wraz zatgcznikami i z projektem architektoniczno
— budowlanym stanowi element wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe.
Na etapie realizacji nalezy projekt rozpatrywac tgcznie z projektami technicznymi i wszystkimi
innymi opracowaniami jakie dotyczg przedmiotowej inwestycji. Przed przystgpieniem do
rob6t Wykonawca jest zobowigzany do zapoznania sie z catg dokumentacjg wielobranzowag
(zaréwno opisy jak i rysunki oraz specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot
budowlanych a takze zobligowany jest do stworzenia planu BIOZ).
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Wykryte niezgodnosci, niejasnosci, propozycje zamienne nalezy uzgadniac z projektantem
petnigcym nadzér autorski oraz zgtaszaé niezwtocznie po ich wykryciu Zamawiajgcemu.
Wszystkie roboty nalezy wykona¢ zgodnie z zasadami Sztuki Budowlanej, BHP i Sanepid,
P.POZ; Niniejszy Projekt jest objety Prawami Autorskimi.

Prawa autorskie majatkowe do projektu autorzy przekazujg wraz z dokumentacja
zgodnie z umowa. Projekty sg chronione autorskim prawem osobistym o charakterze
niezbywalnym, nieograniczonym w czasie, odpowiadajgce za: prawo do autorstwa, do
oznaczenia utworu swoim nazwiskiem, udostepniania go anonimowo, prawo do
nienaruszalnosci tresci i formy oraz jego rzetelnego wykorzystania, prawo do decydowania o
pierwszym udostepnieniu dzieta publicznosci, do nadzoru nad sposobem korzystania z
utworu, zakaz przypisywania sobie przez jakiekolwiek inne osoby niz twérca autorstwa.
Nabywca autorskich praw majatkowych nie moze bez zgody autora czyni¢ jakichkolwiek
zmian w projekcie lub zleca¢ ich dokonania innej osobie.

Czes$c¢ opisowa projektu zagospodarowania terenu powstata przy udziale projektantow

branzowych:
Projektant instalacji sanitarnych mgr inz. Mirostaw Tomala
upr. bud. nr 122/97/WL
Projektant instalacji elektrycznych mgr inz. Rafat Woszczalski
upr. bud. nr LOD/3966/PWBE/19
Opracowali: mgr inz. arch. Michal Otomanski
upr. bud. nr 43/01/ WL
mgr inz. arch. Andrzej Kusztelak
mgr inz. arch. tukasz Wilczak
inz. arch. Julia Kusztelak
Sprawdzit: mgr inz. arch. Jarostaw Kaminski

upr. bud. nr 16/R-541/t0IA/06
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