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Gaworzyce, dnia 16 maja 2018r.

Decyzja Nr 1/2018
o ustaleniu lokalizacji inwestyeiji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1 ustawy z -dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.),
w zwiazku z art. 4 ust. 2 pkt | tejze ustawy oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. —
Kodeks postgpowania administracyjnego (t. j.Dz. U. z 2017 r. poz. 1257), po rozpatrzeniu
wniosku Gminy Gaworzyce, ul. Okrezna 85, 59-180 Gaworzyce z dnia 3 kwietnia 2018 r.
(data wptywu do Urzedu Gminy w Gaworzycach — 3 kwietnia 2018 1.), w sprawie wydania
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na
budowie $wietlicy wiejskiej oraz miejsca rekreacji, sportu i wypoczynku, na dzialce o
numerze ewidencyjnym 132/2, potozonej w miejscowosci Kuréw Wielki obreb Dalkéw,
gmina Gaworzyce, powiat polkowicki, wojewodztwo dolnoslaskie.

ustalam
na rzecz Gminy Gaworzyce
nastepujace warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego

1. Ustalenia dotyczgce rodzaju zabudowy.

1) Inwestycja stanowi ustugi publiczne, oznaczone na zatgczniku graficznym symbolem
UP. :

2) Przedmiotowa inwestycja celu publicznego polega na budowie i utrzymywaniu
pomieszezen dla urzedéw organéw wiadzy, administracji, sgdow i prokuratur,
panstwowych szkét wyzszych, szkot publicznych, pafistwowych lub samorzadowych
instytucji kultury w rozumieniu przepiséw o organizowaniu i prowadzeniu
dzialalnosci kulturalnej, a takze publicznych: ochrony zdrowia, przedszkoli, domow
opieki spolecznej, placéwek opiekunczo-wychowawczych, obiektéw sportowych,
zgodnie z art. 6 pkt. 6 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 121, 50).

2. Ustalenia dotyczgce funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.

1) Budowa $wietlicy wiejskiej oraz miejsca rekreacji, sportu i wypoczynku, na dziatce
o numerze ewidencyjnym 132/2, potozonej w miejscowosci Kuréw Wielki, obrgb
Dalkéw, gmina Gaworzyce, powiat polkowicki, wojewédztwo dolnoslaskie.

3. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego.

1) Teren objety decyzjg zajmuje powierzchnig 0,2053 ha.

2) Ustala sie nieprzekraczalng linig zabudowy wedtug zalacznika graficznego:

a) min. 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej KDP.

3) Ustala si¢ nastepujagce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
a) geometria dachu:

— uktad potaci dachowych: dwuspadowy symetryczny, kat nachylenia potaci
dachowych: od 40° do 45°, pokrycie dachowe z dachéwki ceramicznej lub
cementowej, w kolorze ceglastym, matowym, mozliwe lukarny lub wystawki

— wysokos¢ gtownej kalenicy dachu —do 7,0 m,

b) wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki —do 4,5 m,
¢) szerokos¢ elewacji frontowej —do 18 m,

d) powierzchnia zabudowy —do 200 m?, 56 powyzs2go odpisy
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e) obiekty i urzadzenia sitowni zewnetrznej,

f) altana rekreacyjna,

g) obiekty malej architektury,

h) utwardzenie terenu,

1) ogrodzenie terenu,

j) sieci i przylacza infrastruktury technicznej,

k) miejsca parkingowe,

1) zbiornik bezodptywowy na scieki socjalno — bytowe o pojemnosci do 10 m?.
4. Ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu.

1) Teren objety decyzjg nie znajduje si¢ na obszarach chronionych w mysl ustawy
o ochronie przyrody, w zwigzku z czym nie podejmuje si¢ ustalen w tym zakresie.

2) Przedsigwzigcie nie wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatlywania na $rodowisko (t. . Dz. U. z 2016 1. poz. 353 z p6zn. zm.).

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury
wspélczesnej.

1) Dziatka nr 132/2 znajduje sig¢ na obszarze ukfadu ruralistycznego wsi Kuréw Wielki —
wies o $redniowiecznej metryce. Pierwsza wzmianka w Zrédtach pisanych o wsi
Kuréw Wielki pochodzi z roku 1266. W granicach ukfadu ruralistycznego wsi
ochronie podlegajg nawarstwienia archeologiczne zwigzane z historycznym
osadnictwem objgte ochrong konserwatorska, wynikajacg w art. 7 ust. 4 ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2017 r. poz.
2187 ze zm.).

2) Uklad ruralistyczny wsi Kuréw Wielki, ujety zostal w wykazie zabytkéw, o ktérym
mowa w art. 7 ustawy z dnia 18 marca 2010 r., o zmianie ustawy o ochronie zabytkéw
1 opiece nad zabytkami oraz o zmianie niektorych innych ustaw (Dz. U. nr 75 z 2010
1. poz. 474).

3) Osoba fizyczna lub jednostka organizacyjna, ktéra zamierza realizowaé roboty
budowlane przy zabytku znajdujacym si¢ w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw albo
roboty ziemne na terenie, na ktérym znajdujg sie zabytki archeologiczne, co
doprowadzi¢ moze do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego jest
obowigzana, z zastrzezeniem art. 82a ust.1, pokry¢ koszty badan archeologicznych,
oraz ich dokumentacji, jezeli przeprowadzenie tych badaf jest niezbedne w celu
ochrony tych zabytkdéw

6. Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie infrastruktury technicznej.

1) W zakresie sposobu zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, na warunkach okreslonych
przez gestora sieci.

2) W zakresie sposobu odprowadzania Sciekow socjalno-bytowych oraz wéd opadowych
i roztopowych:

a) ustala sig odprowadzanie $ciekéw socjalno-bytowych do projektowanego
zbiornika bezodptywowego,

b) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na wiasny teren
nieutwardzony.

3) W zakresie sposobu zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej sieci energetycznej,
na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci — Tauron Dystrybucja.

4) W zakresie sposobu gospodarowania odpadami:
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a) ustala sie gromadzenie odpadéw w odpowiednich pojemnikach na terenie posesji
i wywoz przez jednostki uprawnione, zgodnie z ustawg o utrzymaniu czystosci
i porzgdku w gminach.
5) W zakresie sposobu zaopatrzenia w cieplo:
a) ustala sie system indywidualny, oparty na ekologicznych nosnikach energii.

7. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji.

1) Ustala sie dostep do drogi publicznej projektowanym zjazdem na drogg powiatowa,
oznaczong na zatgezniku graficznym symbolem KDP.

2) Ustala si¢ nakaz realizacji min. 5 miejsc postojowych, z uwzglednieniem miejsca
parkingowego dla osob niepelnosprawnych.

8. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.

1) Ustalenia decyzji oraz linie rozgraniczajace teren inwestycji w tym nieprzekraczalng
linie zabudowy wyznaczono na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcej
zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej decyzji.

2) Analize zgodnosci planowanej inwestycji z art. 4, pkt. 29 oraz pkt. 30, art. 7 ust. 2 a
pkt. 1 do 4 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.
1161), stanowi zatgcznik graficzny nr 2 do niniejszej decyzji.

9. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich.

1) Planowana inwestycja nie moze wprowadza¢ do powietrza, wody i gleby ucigzliwosci
wpostaci hatasu, wibracji, zaklécen elektrycznych i promieniowania oraz
zanieczyszczen powietrza, wody i gleby.

2) Planowana inwestycja nie moze pozbawiac:

a) dostepu do drogi publicznej,

b) mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze
srodkéw lgcznodcei,

¢) dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

10. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepiséw, w tym
terenéw gérniczych, a takZe narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

1) Teren objety decyzjg nie znajduje si¢ na terenie goérniczym, narazonym
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie
jest takze terenem podlegajgcym ochronie, ustalonym na podstawie odrebnych
przepisow.

2) Teren planowanej inwestycji nie znajduje si¢ na obszarach udokumentowanych z16z
kopalin i wod podziemnych w zwigzku z powyzszym odstepuje sie od
przeprowadzenia analizy urbanistycznej w powyzszym zakresie ustawowym.

11. Inne warunki i ustalenia.

1) Powyzsza decyzja, zgodnie z art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 22017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.), nie rodzi praw do terenu
oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob trzecich.

12. Wygasniecie i waznos¢ decyzji.

1) Decyzja wygasa, jezeli:

a) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
b) dla terenu objetego decyzjg uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne
niz w wydanej decyzji.

2) Nie stwierdza si¢ niewaznosci decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, jezeli od dnia jej doreczenia lub ogloszenia uptyneto 12 miesiecy.

. Zgodnosc powyzszego odpisu
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3) Nie uchyla sig¢ decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego w przypadku
wznowienia postgpowania na podstawie art. 145 § 1 pkt 4 Kodeksu postepowania
administracyjnego, jezeli uptyneto 12 miesigcy od dnia jej doreczenia lub ogloszenia.

Uzasadnienie

W dniu 3 kwietnia 2018r. do Urzedu Gminy Gaworzyce, wplynat wniosek Gminy
Gaworzyce ul. Okrezna 85, 59-180 Gaworzyce, w sprawie wydania decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego dlainwestycji polegajacej na budowie $wietlicy
wiejskiej oraz miejsca rekreacji, sportu i wypoczynku, na dziatce o numerze ewidencyjnym
132/2, potozonej w miejscowosci Kuréw Wielki, obreb Dalkéw, gmina Gaworzyce, powiat
polkowicki, wojewddztwo dolnoslgskie

Dla terenu objetego wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego
brak jest planu miejscowego.

Zgodnie z art. 50, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.) inwestycja
celu publicznego jest lokalizowana na podstawie planu miejscowego, a w przypadku jego
braku — w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Warunek, o
ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 4, stosuje sie odpowiednio.

Warunek art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.) stanowi, ze
teren objety decyzjg o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego nie wymaga uzyskania
zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo
jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych plandw, ktére utracity moc na
podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1.

W zwigzku z brakiem planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu planowanej
inwestycji, decyzje wydano w trybie okreslonym w art. 53 ust 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z
pézn. zm.).

Przedmiotowa inwestycja zalicza sie do inwestycji celu publicznego, zgodnie z art. 6
pkt. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2018 1.
poz. 121, 50) tj. budowa i utrzymywanie pomieszczenn dla urzedéw organéw wiadzy,
administracji, sadéw 1 prokuratur, panstwowych szk6l wyzszych, szkét publicznych,
panstwowych lub samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepiséw
o organizowaniu i prowadzeniu dzialalnosci kulturalnej, a takze publicznych: obiektow
ochrony zdrowia, przedszkoli, domoéw opieki spolecznej, placowek opiekunczo-
wychowawczych, obiektow sportowych.

— Punkt 4) art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.) zostal spelniony: teren objety
decyzjg stanowi grunt rolny klasy bonitacyjnej Rllla, i spelnia wymagania w zakresie
tacznego spetnienia warunkéw wynikajacych z art. 4 pkt. 29 oraz pkt. 30, art. 7 ust. 2a
pkt. 1 do 4 ustawy z dnia 3 lutego 1995 o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1161), tzn.:

e co najmniej potowa powierzchni kazdej zwartej czgsci gruntu zawiera si¢ w obszarze
zwarte] zabudowy, rozumianej jako zgrupowanie nie mniej niz S5 budynkow, za
wyjatkiem budynkéw o funkcji wylacznie gospodarczej, pomiedzy ktdrymi
najwieksza odleglto$¢ sagsiadujacych ze sobg budynkéw nie przekracza 100 m.
Wyznaczono obszar analizowany w odlegltosci 50 m od zewnetrznych krawedzi
skrajnych budynkéw tworzacych zwartg zabudoweg lub po zewnetrznych granicach
dziatek na ktérych polozone sg te budynki, jezeli ich odlegtosé od tych granic jest
mniejsza niz 50 m. W wyniku przeprowadzonej analizy uznano iz: dziatki o numerach
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ewidencyjnych 96/1, 132/1, 102/1, 133, 134, 135, 107/1 zabudowane sa migdzy
innymi dziewiecioma budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, a ich lokalizacja na ww. dziatkach jest
zgodna w wymienionej na wstepie punktu warunkami — warunek spelniony;
o przedmiotowe grunty polozone sa w odleglosci nie wigkszej niz 50 m od granicy
najblizszej dziatki budowlanej w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomogciami (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 121, 50). Wnioskowana
dziatka potozona jest w sgsiedztwie dzialki zabudowanej — warunek spelniony;
o przedmiotowe grunty potozone sg w odleglodci nie wiekszej niz 50 m od drogi
publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (t. j. Dz. U. z 2015 1. poz. 460 z pdzn. zm.) — nieruchomos¢ graniczy z
drogg powiatowg publiczng — warunek spelniony;
e powierzchnia gruntéw nie przekracza 0,5 ha bez wzglgdu na to, czy stanowig jedng
calo§¢, czy stanowig kilka odrebnych czesci — teren objety decyzjg zajmuje
powierzchni¢ 0,2053 ha — warunek spelniony.
Biorgc powyzsze pod uwage oraz to iz teren objety niniejsza decyzja nie obejmuje gruntdw
lesnych, teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych
i le$nych na cele nierolnicze i nielesne.

Nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczono w odleglosci min. 8 m od zewngtrzne;j
krawedzi jezdni drogi powiatowej KDP.

Projekt decyzji opracowat Marcin Englert.

Pouczenie

Niniejsza decyzja nie jest pozwoleniem na budoweg i nie upowaznia do jej rozpoczgceia.
Do budowy mozna przystgpi¢ po uzyskaniu pozwolenia na budowe, o ktdre nalezy wystapi¢
do Starosty Polkowickiego.

Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeksu Postepowania
Administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1257) w trakcie biegu terminu do wniesienia
odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji
publicznej, ktéry wydal decyzjg. Z dniem dorgezenia organowi administracji publicznej
oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron
postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Legnicy za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

Zgodnie z art. 53 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) odwotanie od
decyzji o ustaleniu lokalizacji. mwestycy powmno zawiera¢ zarzuty odnoszace si¢ do decyzji,
okreslaé istote i zakres zqg@ma%t;&ac rzedmmtem odwotlania oraz wskazywa¢ dowody
uzasadniajgce to zadame i ; :

7 Jacek Szwggrayk

Zalaczniki do decyzji: -
1. zalacznik graficzny nr 1 (ustalenia decyzji);

2. zalgcznik graficzny nr 2 (analiza zgodnos$ci planowanej inwestycji z art. 4, pkt. 29
oraz pkt. 30, art. 7 ust. 2 a pkt. 1 do 4 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych

{ 1 Z/(t g Dz. U.z 2017 r. poz. 1161), stanowi zalacznik graficzny nr 2 do niniejszej decyzji.
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Otrzymuja:
1. Wnioskodawca — Gmina Gaworzyce, ul. Okrezna 85, 59-180 Gaworzyce

2. ala.

Do wiadomo$ei:

1. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej,
ul. Norwida 34, 50-950 Wroctaw

2. Starostwo Powiatowe, ul. Sw. Sebastiana 1, 59-100 Polkowice

3. Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu, Delegatura w Legnicy,
ul. Zamkowa 2, 59-220 Legnica

4. Polkowicki Zarzad Drég Powiatowych, ul. Fabryczna 16, 59-170 Przemkow

Zgodnost powyzszego odpisu
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