Wydzial Samochodéw \
i Maszyn Roboczych

Zatacznik nr 3
UMOWA NAJMU POWIERZCHNI
zawarta w dniu .............. 2024 r. w Warszawie pomiedzy:

POLITECHNIKA WARSZAWSKA — publiczng uczelnig akademicka, dziatajgcg na podstawie ustawy Prawo
o szkolnictwie wyzszym i nauce, majacy gtdwnga siedzibe w Warszawie na Placu Politechniki 1, NIP PL
525-000-58- 34, REGON 000001554, w imieniu ktérej czynnym uczestnikiem niniejszej Umowy jest
Wydziat Samochodéw i Maszyn Roboczych, mieszczacy sie w Warszawie, przy ul. Ludwika Narbutta 84,
reprezentowany przez: Prof. dr. hab. inz. Piotra Przybytowicza — Dziekana Wydziatu, ktéremu Rektor
Politechniki Warszawskiej, powierzyt zastrzezone dla siebie czynnosci, na podstawie petnomocnictwa
nr BR-P-980/2021 z dnia 25.10.2021 r. zwang w dalszej czesci umowy Wynajmujgcym

.............................. z siedzibg W ...cccceceevevivineeeeeese s, pOSiadajgca NIP ..., REGON
.................. wpisana do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez..........cccceceeeeeeeeeeseenennen.. pod nr KRS
......................... reprezentowana przez:

zwang w dalszej czesci umowy Najemca
zawarta zostata umowa o nastepujacej tresci:
§1

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest gtdwnym uzytkownikiem Gmachu Samochodéw i Ciggnikdw przy ul.
Ludwika Narbutta 84 w Warszawie, zwanej w dalszej czesci Umowy nieruchomoscia, oraz ze posiada
wytaczne prawo do zarzadzania, uzywania, uzytkowania oraz zajmowania tej nieruchomosci.
2. Wynajmujacy zapewnia, ze nieruchomos¢:
1) nie jest obcigzona prawami oséb trzecich;
2) nikt nie zgtasza wobec Wynajmujgcego roszczen zwigzanych z nieruchomoscia ani nie jest
prowadzone zadne postepowanie sgdowe lub administracyjne, ktérego wynik mogtby mie¢ wptyw
na sytuacje prawnag lub faktyczng nieruchomosci;
3) nie zostata zawarta zadna umowa, ktérej wykonanie lub niewykonanie mogtyby mie¢ wptyw na
spokojne posiadanie i uzytkowanie przez Najemce lokalu, o ktérym mowa w § 2 Umowy, przez
caty okres najmu;
4) wszystkie urzgdzenia techniczne sg sprawne i nadajg sie do normalnego uzytku.

§2
1. Przedmiotem niniejszej Umowy jest wynajem powierzchni uzytkowej w Gmachu Samochoddw i
Ciggnikéw o tacznej powierzchni 7m?:
1) na korytarzu parteru przy windzie 1m?;
2) na korytarzu holu na parterze 1m?;
3) na korytarzu | pietra 1m?;
4) na korytarzu Il pietra 1m? przy sali 2.5;
5) na korytarzu Il pietra 1m? przy pokoju 2.13C;



6) na korytarzu lll pietra 2m? przy Sali Rady Wydziatu.

2. Powierzchnia bedzie wykorzystywana przez Najemce do rozstawienia:
1) 1 szt. maszyny automatycznej do sprzedazy gorgcych napojow;
2) 5 szt. maszyn do sprzedazy art. spozywczych;
3) 1 szt. automatdéw do sprzedazy napojow,
z uwzglednieniem praw i uzasadnionych intereséw innych uzytkownikéw nieruchomosci, w ktorej
znajduje sie wynajmowana powierzchnia.
3. Najemcy nie wolno bez pisemnej zgody Wynajmujacego zmieni¢ rodzaju dziatalnosci
prowadzonej oraz przeznaczenia wynajmowanej powierzchni, ani oddaé jej osobom trzecim w
posiadanie w catosci lub w czesci pod jakimkolwiek tytutem.
4. Najemca odpowiada za stan bezpieczenstwa pozarowego, BHP w obrebie wynajetej powierzchni.

§3

1. Do nakfadéw poczynionych przez Najemce na ulepszenie powierzchni w okresie obowigzywania
niniejszej umowy stosuje sie art. 676 Kodeksu cywilnego, przy czym Wynajmujacy ma prawo
zatrzymaé nakfady zwiekszajgce wartos¢ powierzchni nie zwracajgc Najemcy wartosci tych
naktadéw w przypadku:

1) gdy Umowa niniejsza wygasnie wskutek uptywu terminu, na ktéry zostata zawarta;

2) gdy naktady zwiekszajgce wartos¢ powierzchni zostang przez Najemce poniesione bez
uprzedniego uzyskania zgody Wynajmujgcego na ich poniesienie;

3) gdy Umowa zostanie wypowiedziana przez Wynajmujgcego ze skutkiem natychmiastowym z
przyczyn okre$lonych w samej Umowie, a takze z przyczyn okreslonych w Kodeksie cywilnym.

2. Najemcy nie przystuguje roszczenie o zwrot naktaddw poczynionych na ulepszenie powierzchni
w okresie obowigzywania Umowy, do ktorych ponoszenia jest zobowigzany przepisami Kodeksu
cywilnego.

3. W przypadku koniecznosci dokonania przez Wynajmujgcego jakichkolwiek napraw w powierzchni
bgdZz nieruchomosci, w wyniku szkédd spowodowanych przez Najemce, Najemca jest
zobowigzany do zwrdcenia Wynajmujgcemu kosztéw tych napraw w terminie 14 dni od daty
otrzymania faktury za wykonane naprawy.

§4

1. Najemca zapewni nieprzerwane dziatanie dystrybutordw, zgodne z ich przeznaczeniem, przez
caty okres najmu powierzchni, z zastrzezeniem ust. 2 i ust. 3.

2. Dopuszcza sie krétkotrwate wytgczenia dystrybutoréw przez Najemce z przyczyn technicznych
dotyczacych tych urzadzen (serwis dystrybutoréw, usuwanie awarii, inne).

3. Przerwy w udostepnianiu dystrybutoréow do uzytkowania wymagaja uzgodnied pomiedzy
Stronami Umowy i mogg wynika¢ przyktadowo z zamkniecia Gmachu Samochodéw i Ciggnikdéw na
czas Swigt, itd. Przerwy semestralne nie stanowig — same w sobie — powodu do wytaczen
dystrybutorow.

4. Dtuzsze przerwy, o ktérych mowa w ust. 3, nie wymagajg aneksu do Umowy, ale powinny by¢
dokumentowane (pismo, wydruk maili).

5. Najemca zobowigzuje sie do informowania Wynajmujgcego listem poleconym o kazdej zmianie
danych podlegajacych ujawnieniu w rejestrze handlowym. W przypadku zmiany danych
niepodlegajacych publicznemu wgladowi, skutecznos¢ dokonanych zmian w stosunku do
Wynajmujgcego, bedzie uzalezniona od wczesniejszego zawiadomienia.



6. Automaty majg by¢ produkcyjnie nowe, nieuzywane jednakie dopuszcza sie mozliwosc
wstawienia automatéw uzywanych z potwierdzeniem ich sprawnosci i idealnego wygladu.

7. Najemca zobowigzuje sie dostarczy¢ Wynajmujgcemu opis i parametry techniczne instalowanych
urzadzen. Prace instalacyjne zostang wykonane przez Najemce zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

8. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za poprawne bezpieczne zamontowanie i obstuge automatéw
a takze przyjmuje catkowita odpowiedzialnos¢ za bezpieczerstwo o0séb korzystajgcych z
automatow.

9. Instalacja oraz bezptatna obstuga automatéw pozostaje w gestii Najemcy w petnym zakresie
(uzupetnienie i serwis przez wykwalifikowany wtasny personel).

10. Najemca zapewnia regularne mycie i czyszczenie automatéw. Zestawy filtracyjne wymieniane
bedg zgodnie z zaleceniami producenta.

11. Najemca sporzadzi protokdt z montazu automatéw, zawierajgcy dane dotyczace marki, modelu,
roku produkcji i numeru fabrycznego urzadzeni. W/w protokot Najemca przekaze Wynajmujgcemu.
12. Najemca zapewnia dziatanie Infolinii HotLine przyjmujacej zgtoszenia o awariach automatéw w
dni robocze, reakcje serwisu do 12 godzin od zgtoszenia oraz urzgdzenie zastepcze w przypadku
dtuzszej awarii.

13. Produkty uzywane w automacie powinny by¢ najwyzszej jakosci, posiadac atesty spozywcze
oraz techniczne zgodne z wymogami Unii Europejskiej.

14. Najemca nie moze umieszczaé reklam na automatach i w obrebie wynajmowanej powierzchni,
bez otrzymania pisemnej zgody Wynajmujgcego po uprzednim przedstawieniu projektu oraz
niezbednych uzgodnien wymaganych prawem.

15. Najemcy winien umiesci¢ na automatach cennik z nazwami wtasnymi produktéw, logo wtasne
oraz znaki firmowe sprzedawanych produktow.

16. Najemce obowigzuje zakaz sprzedazy artykutow, ktérych sprzedaz jest prawnie zabroniona lub
ktdre zagrazajg zdrowiu albo zyciu, w tym napojéw alkoholowych oraz wyrobdéw tytoniowych.

§5

1. Wynajmujacy jest zobowigzany do zapewnienia witasciwego funkcjonowania i konserwacji
nastepujacych instalacji i urzadzen technicznych w budynku:

1) elektroenergetycznych i odgromowych;

2) wodociggowych i kanalizacyjnych;
2. Wynajmujacy zapewni obstuge w zakresie utrzymania czystosci czesci wspdlnych oraz wywozu
Smieci.

§6
1. Czynsz za powierzchnie ...... m? pod ....... automat wynosi ....... PLN netto (stownie: ........... ztotych)
zgodnie z ofertg Najemcy (zatacznik nr 1) plus nalezny podatek VAT w wysokosci: ....... PLN (stownie:
........... ztotych), co daje tacznie czynsz w wysokosci ........ PLN brutto (stownie: ................ ztotych).

2. Czynsz najmu podlegac bedzie waloryzacji w kazdym roku w lutym o Srednioroczny wskaznik cen
towarow i ustug konsumpcyjnych, podawany w komunikacie Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego w styczniu danego roku w stosunku do roku poprzedniego.
3. Najemca zobowigzany jest ponadto do zaptaty podatku od nieruchomosci — zwanego w dalszej
czesci Umowy optatami dodatkowymi :
1) optaty dodatkowe naliczane bedg w okresach miesiecznych, jako ptatne z géry.
2) wysokosé podatku od nieruchomosci naliczana bedzie jako powierzchnia najmu razy stawka
podatku za 1 m? w skali miesigca, ktérej warto$¢ w danym roku kalendarzowym wynika ze



stosownej Uchwaty Rady Miasta Stotecznego Warszawy w sprawie okreslenia wysokosci
podatku od nieruchomosci.
4. Faktury za najem oraz za optaty dodatkowe wystawiane beda do 10 dnia kazdego miesiaca i
niezwtocznie przekazywane Najemcy.
5. Czynsz bedzie ptatny na konto bankowe Wynajmujgcego w Banku PEKAO SA IV Oddziat w
Warszawie n r 81 1240 1053 1111 0000 0500 5664 w terminie 14 dni od daty wystawienia przez
Wynajmujgcego faktury. W przypadku opdzZnienia przez Najemce w zaptacie faktur naliczane beda
odsetki ustawowe za opdznienie.
6. Na fakturach wystawianych przez Wynajmujacego kwoty za optaty dodatkowe, okreslone wedtug
ust. 3, zostang powiekszone o nalezny podatek VAT.
7. Dtuzsze przerwy w pracy dystrybutoréw, o ktérych mowa w § 4 ust. 3, nie powodujg zmniejszenia
wysokosci czynszu za najem oraz wysokosci podatku od nieruchomosci.
8. Najemca os$wiadcza, ze jest uprawniony do otrzymywania faktur i zostat mu nadany numer
identyfikacji podatkowej NIP ........cccceevvveenenee. oraz ze upowaznia Wynajmujacego do wystawienia
faktury bez jego podpisu.
9. Strony przyjmujg do wiadomosci, ze Wynajmujacy jako jednostka sektora finanséw publicznych
jest zobowigzany do stosowania przepisdw ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu
nadmiernym opdéznieniom w transakcjach handlowych (Dz.U. z 2021 r., poz. 424), w szczegdlnosci
w zakresie odsetek oraz rekompensaty za koszty odzyskiwania naleznosci.

§7

1. Umowa niniejsza zostata zawarta od dnia ..................... roku do dnia ....ccccevvrverenenennn. roku.
2. Wynajmujgcemu przystuguje prawo rozwigzania niniejszej Umowy ze skutkiem
natychmiastowym w przypadkach okreslonych w Kodeksie cywilnym, a takze jezeli Najemca:
1) zalega z zaptata czynszu przez trzy, niekoniecznie nastepujgce po sobie miesigce;
2) bedzie wykorzystywat powierzchnie w sposéb sprzeczny z trescig § 2 ust. 2 Umowy lub bez
uwzglednienia praw i uzasadnionych intereséw innych uzytkownikéw nieruchomosci;
3) bez pisemnej zgody Wynajmujgcego zmieni rodzaj dziatalnosci prowadzonej na
wynajmowanej powierzchni bgdz odda jg osobom trzecim w posiadanie, stosownie do tresci §
2 ust. 3 Umowy;
4) nie bedzie utrzymywat maszyn na powierzchni najmu, przez caty okres najmu, w stanie
wynikajgcym z tresci Umowy, oraz bedzie odmawiat dokonania czynnosci w terminach tam
okreslonych.

§8

1. Najemca bedzie posiadat ograniczony dostep do powierzchni — bedzie mogt z niej korzystaé w
dni w ktdrych budynek nie jest zamkniety na mocy decyzji wtadz Politechniki Warszawskiej lub
Dziekana Wydziatu Samochoddéw i Maszyn Roboczych w godzinach 7.00 — 22.00.

2. Wynajmujacy zapewnia podstawowy dozér Gmachu Samochodéw i Ciggnikdw : catodobowa
portiernia, zamykanie budynku na noc i w dni wolne od zajec i pracy, przeglady korytarzy i sal,
itd.

3. Wynajmujacy nie odpowiada za dystrybutory, ustawione na wynajmowanej powierzchni.

4. Najemcy nie przystuguje prawo roszczen o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku ze
zniszczeniami dystrybutoréw (dewastacje, préby wtamania) przez osoby trzecie.

5. Najemca nie moze umieszcza¢ na wynajmowanej powierzchni reklamy oraz logo wtasnej firmy,
bez pisemnej zgody Wynajmujgcego, po uprzednim przedstawieniu odpowiedniego wniosku.



§9

Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci. Zmiany
wysokosci czynszu wynikajgce z waloryzacji oraz zmiany wysokos$ci optat dodatkowych, jako
niezaleznych od Wynajmujgcego, nie stanowig zmiany Umowy.

§10
W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.
§11

W przypadku sporu pomiedzy stronami wynikajgcego z realizacji niniejszej umowy, sgdem wtasciwym
bedzie sad siedziby Wynajmujacego.

§12

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla Najemcy i dwa dla
Wynajmujacego.

§13

1. Wspotpraca w zakresie ochrony danych osobowych, w zwigzku z wykonywaniem niniejszej Umowy,
podlega powszechnie obowigzujgcym przepisom prawa w zakresie ochrony danych osobowych, w
szczegolnosci Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016
r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE.

2. W przypadku udostepnienia danych osobowych, zwigzanych z realizacjg niniejszej Umowy, Strona,
ktorej udostepniono przedmiotowe dane osobowe staje sie ich Administratorem (danych osobowych)
i jest zobowigzana do samodzielnego przestrzegania powszechnie obowigzujgcych przepisdow prawa,
w zakresie ochrony danych osobowych oraz ponosi odpowiedzialnosé za udostepnione dane osobowe
(od momentu ich otrzymania).

3. Kazda ze Stron zobowigzuje sie do zabezpieczenia danych osobowych poprzez podjecie
odpowiednich $rodkéw technicznych i organizacyjnych wymaganych obowigzujagcymi przepisami
prawa w zakresie ochrony danych osobowych, jak tez ponosi wszelkg odpowiedzialno$¢ za szkody
wyrzadzone w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych.

4. Strony niniejszej Umowy, w zwigzku z jej realizacja, zobowigzuja sie do wzajemnego wypetnienia
obowigzku informacyjnego (wzgledem swoich pracownikéw realizujgcych niniejszg Umowe).

5. W razie koniecznosci, Strony niniejszej Umowy, zawrg odrebng umowe regulujaca szczegdétowe
kwestie dotyczgce przetwarzania danych osobowych.

Wynajmujacy Najemca

1. Zatgcznik nr 1 — formularz ofertowy

Zaopiniowano pod wzgledem formalno-prawnym
Joanna Owczarczuk-Kowalczyk

Radca prawny

BOP 3611






