Umowa ……………
zawarta w dniu ………………2024 r., pomiędzy:

Miastem Łódź, ul. Piotrkowska 104, 90-926 Łódź, NIP: 725-00-28-902, reprezentowanym przez: Zarząd Lokali Miejskich z siedzibą w Łodzi przy al. Tadeusza Kościuszki 47, zwanym dalej „Zamawiającym”, w imieniu których działa:  

Katarzyna Błachowicz – Barszcz – Zastępca Dyrektora ds. Utrzymania Zasobu
a

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………, zwaną dalej „Wykonawcą”. 
§ 1 PRZEDMIOT UMOWY
1. Zgodnie z wynikiem postępowania o udzielenie zamówienia publicznego nr …………………. prowadzonego w trybie podstawowym na podstawie art. 275 pkt 1 ustawy Prawo zamówień publicznych (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1605 ze zm.) Zamawiający powierza, a Wykonawca przyjmuje do wykonania przeprowadzenie przeglądów rocznych zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. a) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane i przeglądów pięcioletnich zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane nieruchomości gminnych, Skarbu Państwa, prywatnych i współwłasnych znajdujących się w załącznikach nr 2 i 2a do umowy (wykaz nieruchomości) – część nr …zamówienia (RON ………). 
2. Wykonawca dostarczy Zamawiającemu protokoły z dokonanych przeglądów obiektów według wzoru stanowiącego załącznik nr 3 do umowy wraz z pisemnym potwierdzeniem przeprowadzenia szczegółowych oględzin budynku, którego dotyczy przegląd zawierającym podpis administratora i wykonawcy oraz datę przeprowadzenia oględzin. Protokół stanowi potwierdzenie wykonania umowy. Wykonawca jest zobowiązany do przeprowadzenia kontroli w obecności administratora.
3. Średnie zużycie techniczne budynku w protokołach z dokonanych przeglądów obiektów winno zostać określone liczbowo tj. w postaci konkretniej liczby procentowego średniego zużycia technicznego budynku i udokumentowane opisem sposobu dokonania wyliczeń.
4. Protokoły, o których mowa w ust. 2, muszą obligatoryjnie zawierać wszystkie informacje ogólne o budynku, informacje dotyczące właściciela lub zarządcy, informacje dotyczące wyposażenia budynku oraz fotografie budynku (na fotografii obligatoryjnie musi znajdować się data i godzina wykonania oględzin). Wszystkie powyższe informacje potwierdza administrator poprzez podpis na protokole w wyznaczonym polu. Brak któregokolwiek elementu skutkować będzie odesłaniem przedmiotowego protokołu do poprawy.  

5. Protokoły, o których mowa w ust. 2, Wykonawca dostarczy Zamawiającemu w dwóch egzemplarzach w wersji papierowej i jednym egzemplarzu w wersji elektronicznej (na płycie CD w formacie PDF – zeskanowany protokół przeglądu wraz z podpisem i pieczątką osoby przeprowadzającej kontrolę zatytułowany adresem nieruchomości).
6. Wykonawca zobowiązany jest do dostarczenia na odpowiedni Rejon Obsługi Najemców najpóźniej do 25-go dnia każdego miesiąca harmonogramu przeglądów według wzoru stanowiącego załącznik nr 5 do umowy, które zostaną zrealizowane w miesiącu kolejnym. Każdy harmonogram poza ostatnim winien obejmować nie mniej niż 20 % przedmiotu umowy. Po otrzymaniu harmonogramu właściwy RON wskazuje administratorów biorących udział w poszczególnych przeglądach wraz z numerami kontaktowymi oraz podpisem potwierdzającym obecność. Rejon Obsługi Najemców zobowiązany jest w ciągu 3 dni do odesłania wypełnionego harmonogramu do Wykonawcy. Harmonogram przeglądów przekazany przez Wykonawcę określa wiążące Wykonawcę terminy realizacji wskazanych w nim przeglądów. 
7. Wykonawca dostarczy Zamawiającemu w terminie do 15 dnia każdego miesiąca protokoły z przeglądów wykonanych w miesiącu poprzednim wraz z protokołem zdawczo-odbiorczym. 
8. W przypadku braku dostępu do lokalu z jakiejkolwiek przyczyny, uniemożliwionego wykonanie usługi Wykonawca jest zobowiązany zgłosić ten fakt administratorowi nieruchomości w formie mailowej w ciągu 3 dni od dnia przeglądu wynikającego z harmonogramu. Dostęp do lokali wolnych zapewni administrator.
§ 2 TERMINY
1. Termin rozpoczęcia wykonywania usług strony ustalają na dzień zawarcia umowy. 

2. Termin wykonania prac strony ustalają: 

a) dla nieruchomości określonych w załączniku nr 2a do umowy, dla których nie jest wskazana data ostatniego przeglądu oraz dla nieruchomości, dla których data ostatniego przeglądu jest sprzed ponad 5 lat licząc od daty zawarcia niniejszej umowy: niezwłocznie, lecz nie dłużej niż 15 dni od daty zawarcia umowy,
b) dla pozostałych nieruchomości określonych w załączniku nr 2a do umowy, systematycznie uwzględniając daty ostatniego przeglądu tj. w pierwszej kolejności należy przeprowadzić przeglądy nieruchomości, dla których mija 5 lat od daty ostatniego przeglądu, jednak nie później niż do dnia 30.06.2024r.
c) dla nieruchomości określonych w załączniku nr 2 do umowy, dla których data ostatniego przeglądu jest sprzed ponad 1 roku licząc od daty zawarcia niniejszej umowy: niezwłocznie, lecz nie dłużej niż 15 dni od daty zawarcia umowy,

d) dla pozostałych nieruchomości określonych w załączniku nr 2 do umowy, systematycznie uwzględniając daty ostatniego przeglądu, jednak nie później niż do dnia 30.06.2024 r.
e) dla nieruchomości nieuwzględnionych w załącznikach nr 2 i 2a do umowy w terminie wskazanym przez Zamawiającego, jednak nie później niż do dnia 30.06.2024 r.
§ 3 OBOWIĄZKI WYKONAWCY
1. Umieszczenie informacji na klatkach schodowych budynków, w których mają być wykonywane przeglądy, o terminie dokonywania przeglądu w uzgodnieniu z administratorem nieruchomości. Ogłoszenia powinny posiadać pieczątkę właściwego Rejonu Obsługi Najemców (RON) i być umieszczone na nieruchomości co najmniej 4 dni przed terminem przystąpienia do wykonywania usługi.

2. Wykonanie umowy zgodnie z zakresem i terminem umownym oraz przepisami techniczno‑budowlanymi, obowiązującymi Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy technicznej.
3. Wykonawca jest zobowiązany do wprowadzenia przeglądu na platformie https://c-kob.gunb.gov.pl/ dla wszystkich nieruchomości, dla których założona jest Cyfrowa Książka Obiektu Budowlanego. Obiekty posiadające CKOB zostaną wskazane w wykazie nieruchomości. 
§ 4 REPREZENTOWANIE STRON I OSOBY REALIZUJĄCE ZAMÓWINIE
1. Po stronie Zamawiającego osobą odpowiedzialną za nadzór nad realizacją przedmiotu umowy (w szczególności: sprawdzenie kompletności protokołów, zgodności protokołów z warunkami, terminowości wykonania zamówienia, odbiór protokołów) jest …………………. tel. ……………, email: …………………. Osobą wyznaczoną do konsultacji merytorycznych jest …………………, tel. ……………………...
2. Wykonawca jest zobowiązany stosować się do wszystkich poleceń i instrukcji osób, o których mowa w pkt. 1, dotyczących prawidłowości wykonania przedmiotu umowy.

3. Do bezpośredniego kontaktu z Zamawiającym w zakresie realizacji niniejszej umowy Wykonawca wyznacza ……………………, tel. ………………, e-mail: ……………………
4. Przedmiot zamówienia, zgodnie ze złożonym przez Wykonawcę oświadczeniem, wykonywać będą: ……………………………. posiadający uprawnienia budowlane nr ………………………. w specjalności: ………………………………………………, przynależność do P.I.I.B. nr   …………………………….
5. Zamawiający za pisemną zgodą dopuszcza dokonanie zmiany osób wyszczególnionych w ust. 4 jedynie w sytuacji, gdy zmiana stanie się konieczna z przyczyn od wykonawcy niezależnych.

6. W przypadku zmiany osób, o których mowa w ust. 4, nowe osoby powołane do wykonywania przedmiotu zamówienia muszą spełniać co najmniej wymagania określone w SWZ i zadeklarowane w złożonej ofercie.

7. Wskazanym przez Wykonawcę adresem e-mail do składania przez Zamawiającego oświadczeń woli w formie dokumentowej jest: ……………………
§ 5 WYNAGRODZENIE
1. Strony ustalają, że obowiązującą ich formą wynagrodzenia, zgodnie z ofertą Wykonawcy jest wynagrodzenie jednostkowe ryczałtowe za dokonany:

- przegląd roczny 1m3 kubatury obiektu budowlanego w wysokości wartości przeliczeniowej: …………………. 
- przegląd pięcioletni 1m3 kubatury obiektu budowlanego w wysokości wartości przeliczeniowej: …………………………
- 1 szkoła (przegląd pięcioletni, w tym roczny): …………….zł *(jeżeli dotyczy)
2. Strony ustalają, że szacowane całkowite wynagrodzenie z tytułu wykonania niniejszej umowy na dzień jej podpisania wynosi ………………. zł netto (słownie zł: ………………………………………………………………) 
3. Do powyższego wynagrodzenia zostanie doliczony podatek VAT wg stawki 23 %.
4. Szacowane całkowite wynagrodzenie z tytułu wykonania niniejszej umowy na dzień jej podpisania wynosi: ……. zł brutto (słownie zł…………………………………………………). 
w tym: 

nieruchomości gminne i Skarbu Państwa………………… zł brutto

nieruchomości prywatne i współwłasne: …………………. zł brutto
5. Ostateczna wartość wynagrodzenia zostanie ustalona na podstawie iloczynu wartości przeliczeniowych wyszczególnionych w ust. 1 oraz łącznej kubatury z faktycznie wykonanych
 i odebranych kontroli obiektów budowlanych. 
6. W ogólnym rozliczeniu zmiana ustalonego w ust. 4 wynagrodzenia nastąpi jedynie w przypadku, gdy kubatura wykonanych przeglądów będzie odbiegała od kubatury wykazanej w załącznikach nr 2 i 2a do umowy (wykaz nieruchomości) – w takim przypadku wynagrodzenie określone w ust. 4 zostanie proporcjonalnie zmniejszone lub zwiększone przy zachowaniu jednostkowej wartości przeliczeniowej za przegląd 1m3 kubatury obiektu budowlanego.

7. Minimalny zakres realizacji zamówienia wynosi 70% wartości umowy.
§ 6 NADZÓR I ODBIÓR
1. Miejscem odbioru dokumentacji z przeglądów będzie Wydział Utrzymania Technicznego Obiektów w Łodzi przy al. Kościuszki 47.
2. Dokumentem potwierdzającym przyjęcie przez Zamawiającego wykonanych prac będzie protokół zdawczo – odbiorczy podpisany przez przedstawicieli stron umowy.

3. Protokół, o którym mowa w ust. 2 stanowi podstawę do wystawienia faktury.

4. Strony ustalają, że wynagrodzenie określone w umowie płatne będzie etapami w okresach miesięcznych po wykonaniu prac i ich odbiorze.

5. Za wykonanie przeglądów w budynkach stanowiących własność Skarbu Państwa, nieruchomości prywatnych i współwłasnych Wykonawca wystawi odrębne faktury dla każdej nieruchomości z osobna. W pozostałych przypadkach Wykonawca wystawi faktury zbiorcze z załączeniem szczegółowego wykazu nieruchomości i poszczególnych cen dla danego adresu. 
6. Miejscem składania faktur jest Zarząd Lokali Miejskich w Łodzi przy al. Kościuszki 47.  

7. Zapłaty wynagrodzenia Zamawiający dokona przelewem na rachunek wskazany przez Wykonawcę 
na złożonej fakturze w terminie do 30 dni od daty wpłynięcia faktury do Zamawiającego, przy czym 
za termin realizacji zapłaty uznaje się dzień, w którym Zamawiający polecił bankowi realizację płatności. 
8. Faktury muszą zawierać następujące dane:
 Nabywca - Miasto Łódź, ul. Piotrkowska 104; 90-926 Łódź; NIP 7250028902; 
 Odbiorca faktury- Zarząd Lokali Miejskich; al. Tadeusza Kościuszki 47; 90-514 Łódź.
9.    Wykonawca ma możliwość przesłania drogą elektroniczną ustrukturyzowanej faktury elektronicznej w rozumieniu ustawy o elektronicznym fakturowaniu.

10.
W przypadku, gdy Wykonawca skorzysta z możliwości przesłania ustrukturyzowanej faktury elektronicznej, wówczas zobowiązany jest do skorzystania z Platformy Elektronicznego Fakturowania udostępnionej na stronie internetowej https://efaktura.gov.pl
11.
Szczegółowe zasady związane z wystawianiem ustrukturyzowanych faktur elektronicznych i innych ustrukturyzowanych dokumentów określa ustawa o elektronicznym fakturowaniu oraz akty wykonawcze.

12.
W przypadku, gdy Wykonawca korzysta z usług:

a)  brokera Infinite IT Solutions, wpisując dane nabywcy:

- w sekcji NIP należy wpisać NIP Miasta: 7250028902,

- jako typ numeru PEPPOL należy wybrać NIP,

- w polu Numer PEPPOL należy wpisać NIP Zarządu Lokali Miejskich: 7252122232

b) brokera PEFexpert, wpisując dane nabywcy:

- w sekcji Identyfikator podatkowy należy wpisać NIP Miasta: 7250028902,

- jako Rodzaj adresu PEF należy wybrać NIP,

- w polu numer adresu PEF należy wpisać NIP Zarządu Lokali Miejskich: 7252122232

W obu w/w przypadkach sekcja Odbiorca powinna być wypełniona zgodnie z miejscem dostawy/odbioru towaru/usługi.

13. Wykonawca zobowiązany jest powiadomić Zamawiającego o wystawieniu faktury na Platformie Elektronicznego Fakturowania – na poniższego maila: zlm@zlm.lodz.pl
14.  W przypadku, gdy wskazany przez Wykonawcę rachunek bankowy, na który ma nastąpić zapłata wynagrodzenia, nie widnieje w wykazie podmiotów zarejestrowanych jako podatnicy VAT, niezarejestrowanych jako podatnicy VAT, niezarejestrowanych oraz wykreślonych i przywróconych 
do rejestru VAT, Zamawiającemu przysługuje prawo wstrzymania zapłaty wynagrodzenia do czasu uzyskania wpisu tego rachunku bankowego do przedmiotowego wykazu lub wskazania nowego rachunku bankowego ujawnionego w ww. wykazie.
15. Okres do czasu uzyskania przez Wykonawcę wpisu rachunku bankowego do przedmiotowego wykazu lub wskazania nowego rachunku bankowego ujawnionego w ww. wykazie nie jest traktowany jako opóźnienie Zamawiającego w zapłacie należnego wynagrodzenia i w takim przypadku nie będą naliczane za ten okres odsetki za opóźnienie w wysokości odsetek ustawowych.
§ 7 KARY UMOWNE
1. Zamawiający ma prawo naliczenia Wykonawcy kar umownych:

a) za zwłokę w wykonaniu każdego przeglądu niezgodnie z przekazanym harmonogramem w wysokości 10% wynagrodzenia umownego netto za dany przegląd, za każdy dzień zwłoki; 
b) za nieterminowe usunięcie wad lub usterek stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwarancji w wysokości 10% wynagrodzenia umownego netto za dany wadliwy przegląd, za każdy dzień zwłoki liczonej od dnia wyznaczonego na usunięcie wad lub usterek,
c) z tytułu odstąpienia od umowy z przyczyn niezależnych od Zamawiającego – z powodu okoliczności, za które odpowiedzialność ponosi Wykonawca w wysokości 30% szacowanego całkowitego szacowanego wynagrodzenia umownego netto określonego w § 5 ust. 2.
d) Za zwłokę w przekazaniu w terminie harmonogramu zgodnego z wymogiem określonym w § 1 ust 6, w wysokości 100 zł szacowanego całkowitego wynagrodzenia umownego netto za każdy dzień zwłoki
e) Za zwłokę w przekazaniu protokołu przeglądu w terminie określonym w § 1 ust. 7 w wysokości 50 zł za każdy dzień zwłoki. 
f) Za brak uzasadnienia w protokole, o którym mowa w § 1 ust. 2 Umowy sposobu wyliczenia % zużycia poszczególnych elementów budynku ze szczególnym naciskiem na elementy konstrukcyjne – 1000 zł za każdy przypadek;
g) Za zamieszczenie w protokole, o którym mowa w § 1 ust. 2 umowy starych, nieaktualnych fotografii budynku, niewykonanych w trakcie oględzin – 1000 zł za każdy przypadek;
h) Za brak fotografii poszczególnych elementów budynku w tabeli dotyczącej zakresu robót remontowych i kolejności ich wykonania w protokole, o którym mowa w § 1 ust. 2 umowy – 1000 zł za każdy przypadek.
     2.   Łączna wysokość kary, o której mowa w ust. 1 lit. b) nie może przekroczyć 50% wynagrodzenia netto określonego w § 5 ust 1. 
3.  Kary umowne podlegają sumowaniu, jednak łączna wysokość kar nie może przekroczyć 50% wynagrodzenia ogółem netto.

8. Strony zgodnie ustalają, że Zamawiający ma prawo do potrącenia kar umownych z kwoty wynagrodzenia umownego netto należnego Wykonawcy z tytułu wykonanych w ramach niniejszej umowy prac. Kompensaty (potracenia) wynagrodzenia Zamawiający dokonuje na podstawie not obciążeniowych wystawionych przez Głównego Księgowego i doręczonych Wykonawcy w formie pisemnej lub dokumentowej. Noty obciążeniowe wystawione przez Głównego Księgowego Zamawiającego zastępują oświadczenia o potrąceniu.
9. Zamawiający zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego, przewyższającego wysokość kar umownych, o ile wartość poniesionych szkód przekracza wysokość zastrzeżonych kar umownych. 

10. Do podstawy naliczenia kar umownych nie wlicza się podatku VAT.  
§ 8 ODSTĄPIENIE OD UMOWY
1. Jeżeli Wykonawca spóźnia się z wykonaniem przedmiotu umowy więcej niż 15 dni od terminu określonego w § 2 ust. 2 niniejszej umowy nawet w stosunku do jednej nieruchomości, Zamawiający jest uprawniony do odstąpienia od umowy bez wyznaczania terminu dodatkowego.

2. W przypadku, gdy Wykonawca opóźnia się z rozpoczęciem lub wykonaniem przedmiotu umowy tak dalece, iż nie jest prawdopodobne, żeby zdołał je ukończyć w czasie umówionym, Zamawiający może, bez wyznaczania terminu dodatkowego, od umowy odstąpić jeszcze przed upływem terminu wykonania przedmiotu umowy, określonego w umowie.
3. Jeżeli Wykonawca wykonywać będzie przedmiot umowy w sposób wadliwy Zamawiający może wezwać Wykonawcę do zmiany sposobu wykonywania przedmiotu umowy, wyznaczając mu w tym celu odpowiedni termin. Po bezskutecznym upływie wyznaczonego terminu Zamawiający może od umowy odstąpić albo powierzyć poprawienie lub dalsze wykonywanie przedmiotu umowy innej osobie na koszt i ryzyko Wykonawcy.
4. Jeżeli przedmiot zamówienia wykonywać będą osoby inne niż wskazane w § 4 ust. 4, Zamawiający może od umowy odstąpić w całości.
5. Zamawiający, oprócz  przypadków wymienionych w przepisach K.c., może odstąpić od umowy lub części umowy także w  razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy lub jej części nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, lub dalsze wykonywanie umowy lub jej części może zagrozić istotnemu interesowi bezpieczeństwa państwa lub bezpieczeństwu publicznemu, zamawiający może odstąpić od umowy lub jej części w terminie 30 dni od dnia powzięcia wiadomości o tych okolicznościach. W takim wypadku Wykonawca może żądać jedynie wynagrodzenia należnego mu z tytułu wykonania części umowy.

6. Zamawiający może odstąpić od umowy lub jej części w formie pisemnej w terminie 30 dni od dnia powzięcia wiadomości o okolicznościach wskazanych w ust 1 - 5. Odstąpienie od umowy przez Zamawiającego ma skutek na przyszłość.

7. W przypadku odstąpienia od umowy Wykonawcy zostanie zapłacone wynagrodzenie za usługi zrealizowane do dnia odstąpienia od umowy z zastosowaniem § 5 Umowy. Podstawę wystawienia przez Wykonawcę faktury stanowić będzie protokół odbioru usług podpisany przez obie Strony Umowy. 
§ 9 GWARANCJA
1. Wykonawca odpowiada za wady fizyczne i prawne przedmiotu umowy.

2. Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji 12-miesięcznej na przeglądy roczne i 60-miesięcznej na przeglądy 5 letnie, licząc od dnia podpisania protokołu odbioru końcowego.

3. W razie ujawnienia w okresie gwarancji i rękojmi wad w dokumentacji stanowiącej przedmiot niniejszej umowy, Wykonawca zobowiązuje się do usunięcia tych wad (poprawienia protokołów) lub do dostarczenia nowej dokumentacji w zamian wadliwej, bezpłatnie, w terminie uzgodnionym z Zamawiającym.

4. W przypadku niedotrzymania przez Wykonawcę określonego w ust. 3 terminu usunięcia wad dokumentacji, Zamawiający zastrzega sobie możliwość powierzenia wykonania dokumentacji zastępczej innej osobie na koszt Wykonawcy.

5. Niezależnie od uprawnień wynikających z gwarancji, Zamawiający może wykonywać uprawnienia wynikające z tytułu rękojmi określone w Kodeksie Cywilnym.

§ 10 DOPUSZCZALNE ZMIANY UMOWY I PRAWO OPCJI
1. Zmiany umowy będą mogły nastąpić w następujących okolicznościach: 

a) zmian podmiotowych po stronie Wykonawcy i Zamawiającego zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa;

b) zmian powszechnie obowiązujących przepisów prawa;

c) zmiany wynagrodzenia brutto związanej ze zmianą stawki podatku od towarów i usług; w takim przypadku Wykonawca lub Zamawiający składa pisemny wniosek o zmianę umowy o zamówienie publiczne w zakresie płatności wynikających z faktur wystawionych po wejściu w życie przepisów zmieniających stawkę podatku od towarów i usług. Wniosek powinien zawierać wyczerpujące uzasadnienie faktyczne i prawne oraz dokładne wyliczenie kwoty wynagrodzenia wykonawcy po zmianie umowy. 

2. Poza przypadkami określonymi powyżej Zamawiający przewiduje możliwość zmiany terminu realizacji umowy oraz zmiany terminu wykonania przeglądu określonego w § 2 w następujących przypadkach:

a) działania osób trzecich uniemożliwiających lub utrudniających realizację umowy;

b) zmian powszechnie obowiązujących przepisów prawa w zakresie mającym wpływ na realizację przedmiotu zamówienia; 

c) zaistnienia okoliczności leżących po stronie Zamawiającego, w szczególności spowodowanych sytuacją finansową, zdolnościami płatniczymi lub warunkami organizacyjnymi;

d) gdy zaistnieje inna, niemożliwa do przewidzenia w momencie zawarcia umowy okoliczność prawna, ekonomiczna lub techniczna, za którą żadna ze stron nie ponosi odpowiedzialności, skutkująca brakiem możliwości należytego wykonania umowy, zgodnie ze specyfikacją warunków zamówienia;

3. W przypadku wystąpienia którejkolwiek okoliczności wymienionych w ust. 2 termin realizacji prac może ulec odpowiednio przedłużeniu, o czas niezbędny do zakończenia wykonania przedmiotu umowy w sposób należyty, nie dłużej jednak niż okres trwania tych okoliczności.
4. Zamawiający zastrzega możliwość zmiany wykazu nieruchomości poprzez: 
1) usunięcie nieruchomości z wykazu nieruchomości, w przypadku, gdy doszło do:

 przekazania zarządu nieruchomością innemu podmiotowi;

 zmiany stanu prawnego nieruchomości; 
 reorganizacji (zmiany podziału terenu).
 w innych przypadkach, których nie można było przewidzieć przed zawarciem umowy;
2) dodanie nieruchomości do wykazu nieruchomości, w przypadku, gdy doszło do:

 przejęcia w zarząd nieruchomości; 

 zmiany stanu prawnego nieruchomości;

 reorganizacji (zmiany podziału terenu);
 w innych przypadkach, których nie można było przewidzieć przed podpisaniem umowy.
5. O zmianie adresu z wykazu adresów Zamawiający poinformuje niezwłocznie Wykonawcę na wskazany przez Wykonawcę adres e-mail.
6. Zamawiający uprawniony jest do skorzystania z prawa opcji opisanego w art. 441 ustawy pzp, polegającego na zwiększeniu wartości umowy w sytuacji zwiększenia kubatury nieruchomości objętych wykonaniem przeglądów budowlanych. 
7. Maksymalna wartość zwiększenia wynikająca z realizacji prawa opcji wynosi 20 % wartości zamówienia netto (…………zł).
8. Zmiana wykazu adresowego niestanowiąca rozszerzenia zakresu umowy nie jest podstawą do skorzystania z prawa opcji przez Zamawiającego i nie wymaga zmiany umowy. 

9. Skorzystanie z prawa opcji przez Zamawiającego wymaga złożenia oświadczenia woli Wykonawcy w terminie 5 dni, w formie pisemnej lub formie dokumentowej na wskazany przez Wykonawcę adres e-mail.
10. Zamawiający może z prawa opcji skorzystać w całości lub w części. Zamówienie realizowane w ramach opcji jest jednostronnym uprawnieniem Zamawiającego, dlatego też nieskorzystanie przez Zamawiającego z prawa opcji w całości lub części nie stanowi podstawy dla Wykonawcy do dochodzenia jakichkolwiek roszczeń w stosunku do Zamawiającego.
11. Zasady dotyczące realizacji zamówienia objętego prawem opcji będą takie same jak te, które obowiązują przy realizacji zamówienia podstawowego. Wynagrodzenie należne Wykonawcy za zrealizowanie zamówienia objętego prawem opcji zostanie ustalone w sposób opisany w § 5 umowy. Wynagrodzenie należne Wykonawcy za zrealizowanie zamówienia objętego prawem opcji zostanie ustalone na podstawie iloczynu wartości przeliczeniowych oraz łącznej kubatury faktycznie wykonanych i odebranych kontroli obiektów budowlanych.
§ 11 POSTANOWIENIA KOŃCOWE
1. W sprawach nieuregulowanych w umowie zastosowanie mają przepisy Kodeksu cywilnego, ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994r., ustawy Pzp wraz z rozporządzeniami do ustawy oraz innych ustaw i aktów prawnych dotyczących przedmiotu zamówienia.

2. Wszelkie zmiany i uzupełnienia treści niniejszej umowy i jej załączników wymagają dla swej ważności formy pisemnej.

3. Niniejsza umowa jest jawna i podlega udostępnieniu na zasadach określonych w przepisach ustawy 
z dnia 6 września 2001r. o dostępie do informacji publicznej (Dz.U. 2020 r. poz. 2176 ze zm.).

4. Ewentualne sporne sprawy między stronami będzie rozstrzygał sąd powszechny właściwy dla siedziby Zamawiającego.

5. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.

Załączniki do umowy:

1. Oferta Wykonawcy.

2. Wykaz nieruchomości dot. przeglądów rocznych
2a. Wykaz nieruchomości dot. przeglądów 5-letnich

3. Wzory protokołów z okresowej 5-letniej i rocznej kontroli stanu technicznego budynku.

4. CEIDG
5. Harmonogram przeglądów

WYKONAWCA:
   ZAMAWIAJĄCY:


