| . i:: . Barczewo, dnia 18.04.2024r.
BI.6730.71.2024 JK

DECYZJA Nr 81/24
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U, z 2023r. poz. 977 z pozn. zm.) dalej upzp, w zwiazku z art. 4 ust, 2 pkt 2 i art.
61 ust. 1 tejze ustawy, art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 775 ze zm.) dalej kpa, oraz rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164 poz. 1588 z pézn. zm.)

USTALAM NA RZECZ

Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami i Obstugi Przedsigbiorcy reprezentowanego
przez Kierownika Wydzialu Pania Wiestawe Chwaluk

WARUNKI ZABUDOWY DLA INWESTYCII:
Budowa garazu na potrzeby ochotniczej strazy pozarnej wraz z niezbedna infrastruktura
1 zagospodarowaniem terenu

LOKALIZACIJA INWESTYCIJL:
GMINA: Barczewo
OBREB: Ramsowo

DZIALKA NR: 27

I. Ustalenia dotyczgce rodzaju zabudowy
Zabudowa ustugowa. Budowa garazu na potrzeby ochotniczej strazy pozamej wraz z niezbedna
infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu.

IL. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajace
z analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze z przepiséw odrebnych.
Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem ustalen
dotyczacych warunkow i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1) Funkcja: Zabudowa ustugowa,

2) Linia zabudowy: zgodnie z zalacznikiem graficznym do decyzji z zachowaniem przepisow
odrebnych,

3) Wielkos¢ powierzehni nowej zabudowy, w stosunku do powierzchni dziatki objetej decyzjq:
5%-11%,

4) Wielkos¢ powierzchni biologicznej czynnej, w stosunku do powierzchni dziatki objetej decyzja:
min. 50%,

5) Szerokos¢ elewacji frontowej: 8- 12 [m],

6) Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowych (mierzonej od $redniego poziomu terenu przed
glownym wejéciem do budynku) — ich gzymsow, attyk, okapéw dachéw wyznacza sig na wysokosci:
4-6 [m] z wylgczeniem $cian szczytowych,

7) Wysoko$¢ kalenicy: 8-12 [m],

8) Uklad i kat nachylenia gtéwnych polaci dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 1°],
9) llos¢ kondygnacji naziemnych: maksymalnie jedna kondygnacja,

10) Planowana inwestycja nie moze naleze¢ do przedsigwzi¢é mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko - zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsi¢wzigé mogacych znaczgco oddziatywaé na §rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839).
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ITI, Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi

1) Wszelkie zagospodarowanie winno byé zgodne z przepisami odrgbnymi.

2) Planowana inwestycja nie nalezy do przedsicwzigd, o ktérych mowa w art. 59 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 1. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na érodowisko i nie znajduje si¢ w katalogu
zawartym w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigl
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 1., poz. 1839).

3) Planowana inwestycja winna by¢ zgodna z zapisami:

- ustawy z dnia 7 lipca 19941, —Prawo budowlane (Dz.U. 2023r. poz. 682 z pozn. Zm.),

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 20021, w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022r. poz. 1225),

- ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. 2024r, poz. 54),

- ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 1. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2023r. poz. 1336 z p6zn. zm.},

- ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. 2023r. poz. 1478 z poZn. zm.) w zakresie ochrony
obicktéw i urzadzet melioracyjnych — wszelkie prace zwiazane z realizacjg inwestyeji wykonywane
ewentualnie przy obiektach i urzadzeniach melioracyjnych oraz w ich otoczeniu, nalezy prowadzi¢
zgoduie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne — w szczeglnosei zinwentaryzowaé
istniejace rurociagi drenarskie, uzyskaé dla prowadzonych prac pozwolenie wodno-prawne { wymagane
uzgodnienia z wiasciwym organem Patistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie do spraw
urzadzen melioracyinych oraz stosowanie do potrzeb przebudowaé te obiekty i urzadzenia na wlasny
koszt, w przypadku ich uszkodzenia, przebudowaé Iub naprawié w celu zachowarnia droZnoéei tych
urzadzen, a takze przekazaé do wiaciwego orgatu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie dokumentacji powykonawezej z przebudowy /lub likwidacji urzadzet melioracji wodnych.

IV. Ustalenia dotyczace obshugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

1) realizacja infrastruktury techmicznej i obshugi komunikacyjnej zgodnie z przepisami
szczeg6lnymi, na warunkach zarzadcedw sieci, drog,

2} infrastrukéura techniczna.

- energia elektryczna — # istnigjacego przylacza encrgetycznego, na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci lub z instalacji pozyskujacej encrgig elekiryezna ze Zroédel odvawialnych w zgodzie
z przepisami odrgbnymi,

- zaopairzenie w wodg — nie dotyczy,

- odprowadzenie sciekOw bytowych — nie dotyczy,

- odprowadzanie wéd opadowych — na wlasny nieutwardzony teren inwestycji, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- odprowadzanie odpadéw statych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- zaopatrzenie w energie cieplna — nie dotyczy,

3) komunikacja;

- dostep do drogi publicznej: z powiatowej drogi publicznej nr 1483N (dz. ur 16) poprzez istnicjacy
zjazd na warunkach i zasadach okreslonych przez zarzadeg drogi publiczngj z zachowaniem przepisow
odrgbnych.

V. Ustalenia wymagan dotyczacych interesdw osob trzecich

Realizacja ww. inwestycji nie moze:

1) pozbawiaé dostepu do drogi publicznej,

2) utrudniaé¢ mozliwoéci korzystania z wody, kanalizacji, energii elekirycznej icieplnej oraz ze §rodkéw
tacznodci,

3) ograniczaé dostepu éwiaila dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi,

4) powodowaé uciazliwosci w zakresie hatasu, wibracji, zaklécen elektrycznych i promieniowania,

5) powodowa¢é zanicczyszezen powietrza, wody { gleby,

6) zmieniaé kierunku odplywu znajdujace] sig na jego gruncie wody opadowej ze szkodg dla gruntow
sasiednich.



VL. Ustalenia dotyczace ochromy dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

1) Planowana inwestycja znajduje sig¢ poza strefami wymagajacymi szczegdlnej ochrony
konserwatorskiej.

VIL Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obicktéw
podlegajacych ochronie( w tym tereny gérnicze, zagrozone powodzig osuwiska)
Inwestycja lezy poza w/w obszarami,

VIIL Ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych
Inwestycja winna by¢ zgodna z przepisami odrebnymi

IX. Uzgodnienia zgodnie z art. 53 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dokonano z;

L. zgodnie z art. 53, ust.4 pkt 6 z organem wiaSciwym w sprawach ochrony gruntéw rolnych (Starosta
Olsztynski) — na podstawie art, 53 ust. 5 poprzez niczajgcie stanowiska przez organ,

2, zgodnie z art. 53, ust.4 pkt 6 z organem wiafciwym w sprawach melioracji wodnych (Dyrektor
Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie) — ha podstawie art. 53
ust, 5 poprzez niczajecie stanowiska przez organ,

3. zgodnie z art. 53, ust.4 pkt 9 wlasciwym zarzadca drogi (Powiatowa Shizba Drogowa
w Olsztynie) — w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego —na podstawie art. 53
ust. 5 poprzez niezajgeie stanowiska przez organ.

Dia pozostatych organéw, o ktérych mowa w art. 53 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu nie
zachodzi przestanka uzyskania uzgodnienia projektu decyzji.

X. Linie rozgraniczajace teren inwestycji — zalgcznik nr 1 do decyzji
Linie rozgraniczajace teren inwestycji (tj. A-B-C-D-A) przedstawione zostaly na mapie w skali 1:1000,
stanowiacej zatacznik do decyzji.

XL Wynik analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
Wynik analizy w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust 1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zostat przedstawiony na zalacznikach nr 2, 3.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu, nie narusza prawa wlasno$ci i uprawniet 0sdb trzecich oraz
nie wskazuje dokladnej lokalizacji inwestycji.

UZASADNIENIE

7, wnioskiem o ustalenie warnnkow zabudowy dla inwestycji opisangj w ninigjsze) decyzii,
wystapit, Wydzial Gospodarki Nieruchomosciami i Obslugi Przedsi¢biorcy reprezentowany przez
Kierownika Wydziatu Paniag Wiestawg Chwaluk. Ocena przedstawionego zamierzenia budowlanego
przeprowadzona przez tutejszy organ wykazata, Zze przedmiotowy teren znajduje si¢ na obszarze, gdzie
brak jest migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a planowana zmiana zagospodarowania
terenm nalezy do inwestycji, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2 pkt 2 upzp i stosownie do przepisu art. 59
ust. 1 tejZze ustawy — wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw zabudowy,

Z uwagi na brak migjscowego planu zagospodarowania przesirzennego dla terenu, na ktérym
planowana jest w/w inwestycja, warunki zabudowy dla dziatki okre$lonej we wniosku, ustala sie na
podstawie art.61 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sietpnia 2003r, w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

Projektowana inwestycja spelnia tacznic warunki umozliwiajace wydanie decyzji o warunkach
zabudowy, okre§lone w art.61 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Decyzja o warunkach zabudow}\'hie.rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawnien osob trzecich na podstawie art. .03 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 7 20237 poz. 977 z pozn. zm.). Wnioskodawcy, ktéry nie
uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow poniesionych w zwiazku
z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ww. ustawy). Uzyskanie decyzji o warunkach
zabudowy nie zwalnia inwestora od obowiazku uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowg na
podstawie art. 28 ust. 1 lub zgloszenia wlaéciwemu organowi na podstawie art. 30 ust. ] ustawy z dnia
7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U. 2023r. poz. 682 z p6zn. zm.}.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronie odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Olsztynie, za posrednictwem Burmistrza Barczewa w terminie 14 dni od daty
doreczenia niniejszej decyzji. Przed uptywem terminu do wniesienia odwofania decyzja nie ulega
wykonaniu, a wniesienie odwolania w ww. terminie wstrzymuje wykonanie decyzji. Ponadto organ
odwolawczy moze w uzasadnionych przypadkach wstrzymaé natychmiastowe wykonanie decyzji.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwolania
wobec Burmistrza Barczewa, ktéry wydal decyzje. Z dniem dorgezenia organowi administracji
publicznej — Burmistrzowi Barczewa o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwotania
przez oslatnia ze stron postgpowania decyzja staje sig ostateczna i prawomocna. Decyzja podlega
wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich
stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia odwotania. Zgodnie z przepisami
zawartymi w art. 136 k.p.a. organ odwolawczy moze przeprowadzi¢ na zadanie strony lub z urzedu
dodatkowe postgpowanie w celu uzupelnienia dowodéow i materialow w sprawie albo zlecic
przeprowadzenie tego postgpowania organowi, ktory wydat decyzjg. Jezeli decyzja zostala wydana
7 naruszeniem przepisow postepowania, a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw
na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwotawczy
przeprowadza postgpowanie wyjasniajace w zakresie niezbgdnym do rozstrzygnigeia sprawy. Jezeli
przyczyni si¢ to do przyspieszenia postepowania, organ odwolawczy moze zleci¢ przeprowadzenie
okreélonych czynnoéci postgpowania wyja$niajacego organowi, ktory wydal decyzj¢. Powyzsze
uregulowania maja zastosowanie réwniez w przypadku, gdy jedna ze stron zawarla w odwolaniu
wniosek 0 przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania wyja$niajacego w zakresie
niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostale strony wyrazilty na to zgodg w terminie czternastu
dni od dnia doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwolania, zawierajacego wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbgdnym do
rozstrzygnigcia sprawy. Powyzszych uregulowan nie stosuje sig, jezeli przeprowadzenie przez organ
odwolawczy postepowania wyjaéniajacego w zakresie niezbgdnym do rozstrzygnigcia sprawy byloby
nadmiernie utrudnione. Strona moze cofnaé odwolanie przed wydaniem decyzji przez organ
odwotawczy. Organ odwolawczy nie uwzgledni jednak cofnigcia odwolania, jezeli prowadzitoby to do
utrzymania w mocy decyzji naruszajacej prawo lub interes spoleczny.

Zaltaczniki:

1. Zatacznik graficzny do decyzji — mapa w skali 1:1000 — zatacznik nr

2. Czg§¢ tekstowa wynik analizy — zalacznik nr 2

3. Czeéé graficzna wynikoéw analizy architektoniczno-urbanistycznej — mapa w skali 1:1000

Projekt decyzji zostal sporzadzony przez: Inz. Gospodarki Przestrzennej Kamila Skronskiego zgodnie
z wymogiem art, 60 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Podpisany projekt znajduje
si¢ w aktach sprawy.

1. Wnioskodawca
2. Strony postepowania okre$lone w aktach sprawy
3. Ak
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Zafacznik nr 1

do decyzji BI.6730.71.2024.JK

zdnia ...cccooeeenennn.

Czesc graficzna

Lokalizacja dz. nr. ewid. 27 obr. Ramsowo '

Nieprzekraczalna linia zabudowy
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Zatacznik nr 2
Do decyzji nr 81/24
7 dnia 18.04,2024y,

WYNIK

ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
NA OBSZARZE ANALIZOWANYM ORAZ WYNIKI ANALIZY W ZAKRESIE WARUNKOW,
O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST 1-5 USTAWY O PLANOWANIU
[ ZAGOSPODAROWANU PRZESTRZENNYM

1. Dane

Rodzaj inwestycji

Budowa garazu na potrzeby ochotniczej strazy pozarngj wraz z niezbedna infrastrukturg
i zagospodarowaniem terenu,

Lokalizacja inwestycji

Dz. nr 27 obrgb Ramsowo, gm. Barczewo zgodnie z zalacznikiem graficznym do analizy.
Whioskodawea

Wydziat Gospodarki Nieruchomo$ciami i Obstugi Przedsiebiorcy reprezentowana przez Kierownika
Wrydzialu Pania Wiestawe Chwaluk

Stan istniejacy

Crzesciowo zabudowana nieruchomo$é

2.Analiz¢ przeprowadzona na podstawie Art. 61 ust 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zwiazku z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ( Dz, U. z 2003 r. Nr 164,
poz. 1388). Granice obszaru analizy wyznaczono zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 3.

Art, 61 ust. 1 pkt 1

Drzialki sasiednic dostgpne z tej samej drogi publicznej sa zabudowane w sposéb pozwalajacy na
okre§lenic wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej
obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnoéci wykorzystania terenu.

Art, 61 ust. 1 pkt 2

Dziatka posiada dostgp do powiatowej drogi publicznej nr 1483N (dz. nr 16) poprzez istnigjacy zjazd.
Art, 61 ust. 1pkt 3

Istnigjgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla inwestycji, przytacze do sieci
elektroencrgetycznej, dla pozostalej infrastruktury nie jest wymagane,

Art. 61 ust. 1 pkt 4

Teren inwestycji stanowi teren Bi, - nic wymaga vzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw
rolnych i lefnych na cele nierolnicze i niele$ne zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Art. 61 ust. 1 pkt 5

Wszelkie zagospodarowanie winno by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.

Art. 61 ust. 1 pkt 6

Inwestycja nie lezy na terenach wymienionych w tym artykule.

Art. 61 ust, 2 — Nie dotyczy.

Art. 61 ust, 3 — Nie dotyczy.

Art. 61 ust, 4 — Nie dotyczy.



Art. 61 ust. 5 — Projektowane lub istnicjace uzbrojenie terenu jesl wystarczajace dla inwestycji
i zostanie zagwarantowane w drodze umowy zawartej migdzy wlaiciwa jednostka organizacyjng
a inwestorem.

Zgodnie z przeprowadzona analiza zostaly spelnione wszystkie warunki umozliwiajace na wydanie
decyzji 0 warunkach zabudowy okreslone w art. 61, ust. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wynik analizy opracowat Inz. Gospodarki Przestrzennej
Kamil Skronski zgodnie z art. 60 ust 4 o plan. i zag. prz.
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Zatgcznik nr 3

do decyzji BI.6730.71.2024.JK

2 dnid v

Czes¢ graficzna

Lokalizacja dz. nr. ewid. 27 obr. Ramsowo

Granica obszaru analizy

Nieprzekraczalna linia zabudowy

A AN AN AN AN AN A

Poswiadcza sig zgodnosc minigjsze; kopit z irescig materialu

panstwowego zasobu geodezynego I kartograficznego

Organ prowadzacy panstwowy 2astb | erApneTA OLSZTYNSKI

geodezyjny 1 kartograficzny S R
MAPRA ZASADNICZA

Nazwa materiatu zasobu skala 11000

Identyfikatar ewidency)ny

matenalu zasobu P 2814 2015201

Data wykonania kopii z up. STRREHBIFIILSZTYNSKIH

Imie nazwisko | podpis osoby
reprezentujce) organ i

Oznaczenie kancelaryne wniosku GD-1.6642 1086.2024

Wojewadztwo warminskao-mazurski2

Pawiat olsztynski

Jednostka ewid 281401_5 gm Barczewo

Obreb 0022 Ramsowo

Ukiad wspdlrzednych  PL 2000

Uktad wysokosciowy PL-EVRFZ007-NH

Dokument zawera dane ewidencyjng niespelniajace

wymagan ckreslonych w rozporzadzeniu whgawestwo Po wiatowe

ewidenc)i gruntow i budynkow w Olsztynie
Plac Bema 5

16 OLSZTYN

B

Sporzadzilia) Anna Lyjak

Granica terenu objetego decyzja- linie rozgraniczajace
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