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SPIS ZAWARTOSCI OPRACOWANIA

1. Opis techniczny projektu zagospodarowania terenu
2. Projekt zagospodarowania terenu 1:500
3. Rampa dla osoby niepetnosprawnej 1:50 -
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Spis zawartosci opracowania

CZESC OPISOWA.

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego, a w_przypadku zamierzenia budowlanego

obejmujgcego wiecej niz jeden obiekt budowlany — zakres calego zamierzenia.

2. |Istniejgcy stan zagospodarowania dziatki lub terenu, w tym informacja o obiektach

budowlanych przewidzianych do rozbiorki

3. Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu w tym:

A) Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi
) Sposéb odprowadzania lub oczyszczania $ciekéw
) Uktad komunikacyjny
D) Sposoéb dostepu do drogi publicznej
) Parametry techniczne sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu
F) Uksztattowanie terenu i ukiad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupetnienia czesci
rysunkowej projektu zagospodarowania terenu.

4. Zestawienia powierzchni:

A) Powierzchnia zabudowy projektowanych i istniejacych obiektow budowlanych przy czym
powierzchnie zabudowy budynku pomniejsza sie o powierzchnie czesci zewnetrznych
budynku, takich jak: tarasy naziemne i podparte stupami, gzymsy oraz balkony

B) Powierzchni drog, parkingdw, placow i chodnikéw

C) Powierzchni biologicznie czynnej

D) Powierzchni innych terenu, niezbednych do sprawdzenia zgodnosci z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku z
decyzjg o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu albo uchwaty o ustaleniu
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszgcych.

5. Informacje i dane:

a) Rodzaj ograniczen i zakazow w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu wynikajgcych
z aktéw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, jesli sg wymagane.

b) Informacja czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, sa
wpisane do rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkéw lub czy zamierzenie
budowlane lokalizowane jest na obszarze objetym ochrong konserwatorska.

c) Dane okreslajgce wptyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia
budowlanego — jesli zamierzenie budowlane znajduje sie w granicach terenu goérniczego.

d) Informacje o charakterze, cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska
oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia

w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi.

NORD ARCHITEKCI sp.z 0.0.
Ul. Aleksandra Majkowskiego 17. 84-207 Bojano pracownia@nordarchitekci.pl
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PROJEKT ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANY W Pritidesn Gk
PRZEBUDOWA LOKALU MIESZKALNEGO ul ¥

UL. SLOWACKIEGO 28/1 PRUSZCZ GDANSKI

0 Pruszep Gdanski

Dane dotyczace warunkow ochrony przeciwpozarowej w szczegdlnosci o drogach

pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode wraz z ich parametrami

technicznymi.
Inne niezbedne dane wynikajgce ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania

obiektu budowlanego lub robét budowlanych

Informacja o obszarze oddzialywania obiektu.

NORD ARCHITEKCI sp.z 0.0.
Ul. Aleksandra Majkowskiego 17. 84-207 Bojano pracownia@nordarchitekci.pl
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1. Przedmiot zamierzenia budowlanego, a w przypadku zamierzenia budowlanego

obeimujgcego wiecej niz jeden obiekt budowlany — zakres calego zamierzenia.

Inwestycja bedzie realizowana na dziatce budowlanej sktadajgcej sie z dziatki gruntu 108/7 obreb

0010 przy ul. Stowackiego w Pruszczu Gdanskim.
Przedmiotem inwestycji jest wykonanie robot budowlanych w celu przystosowania lokalu dla
potrzeb osoby niepetnosprawnej i tak aby posiadat niezalezne wejscie raz z rampg dla osoby

niepetnosprawne;j.

Zakres zamierzenia budowlanego.

Zakres zawarty w niniejszej dokumentacji obejmuje projekt:
e Przebudowy lokalu mieszkalnego
e Dodatkowe wejscie do budynku wraz z rampg dla osoby niepetnosprawnej

e Brama i furtka dodatkowa obstugiwana z istniejgcego zjazdu

2. lIstniejgcy stan zagospodarowania dziatki lub terenu, w tym informacja o obiektach

budowlanych przewidzianych do rozbidrki

2.1 Istniejgce zagospodarowanie terenu.

Dziatka nr 108/7 jest obecnie zabudowana budynkiem mieszkalnym z 4 lokalami
mieszkalnymi oraz budynkiem gospodarczym. Ponadto dziatka posiada petne uzbrojenie tj.
instalacje wody wraz z przytgczem do sieci wodociggowej, instalacje kanalizacji sanitarnej
wraz z przytaczem do sieci kanalizacji sanitarnej, przytacze gazu, przytacze elektryczne i
teletechniczne.
2.2 Rozbidrki.
W ramach inwestycji nie przewiduje sie rozbiorek.

3. Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu w tym:

A) Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi
Do urzadzen budowlanych zwigzanych z projektowanym budynkiem zalicza sie:

Rampa dla osoby niepetnosprawne;.

B) Sposob odprowadzania lub oczyszczania $ciekow

Kanalizacja sanitarna.

Bez zmian. Do sieci kanalizacji sanitarnej.

Kanalizacja deszczowa.

NORD ARCHITEKCI sp.z 0.0.
Ul. Aleksandra Majkowskiego 17. 84-207 Bojano pracownia@nordarchitekci.pl
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Bez zmian {_
|
C) Ukiad komgﬂgfcyjny‘\
Dziatka posiada -dta zjazdy z ul. Stowackiego. Jeden uzywany, drugi przygotowany w pasie
drogowym lecz nie uzywany. Projektuje sie wykonanie bramy oraz bramki o sumarycznej
szerokosci 4,5m przy drugim wjezdzie. Bedzie ono wykorzystywane do obstugi mieszkania
przystosowanego dla osoby niepetnosprawne.
Dodatkowo projektuje sie rampe dla osoby niepetnosprawnej wykonang z kostki betonowej

gtadkiej. Zgodnie z rysunkiem PZT-02.
Projektuje sie brame dwuskrzydiowa, rozwierng. Brame i bramke nalezy wykonaé wypetniong
panelem 2D w kolorze Antracyt, rozmiar oczka 5x20cm . Rama skrzydta profil stalowy 4x4, stupki

bramy — profil stalowy 8x8

D) Sposob dostepu do drogi publicznej

Bez zmian tj. z ul Stowackiego drogi gminnej

E) Parametry techniczne sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu

Bez zmian.

Przytacze wodociggowe i sanitarne.

Bez zmian

Instalacja zewnetrzna kanalizacji deszczowe.

Bez zmian

Przytgcze elektroenergetyczne.

Bez zmian

F) Uksztattowanie terenu i uktad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupetnienia czesci
rysunkowej projektu zagospodarowania terenu.

Bez zmian

Zielen.
Nie planuje sie ingerencji w zielen wysoka i $rednig. Jedynie likwiduje sie fragment

trawnika w celu realizacji rampy.

NORD ARCHITEKCI sp.z 0.0.
Ul. Aleksandra Majkowskiego 17. 84-207 Bojano pracownia@nordarchitekci.p!
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PRZEBUDOWA LOKALU MIESZKALNEGO

UL. SLOWACKIEGO 28/1 PRUSZCZ GDANSKI

4. Zestawienia powierzchni:

Obliczenia powierzchni zabudowy oraz powierzchni uzytkowej wykonano w oparciu
o Norme PN-ISO 9836:1997 ,Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie — Okreslanie i obliczanie

wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych”.

A) Powierzchnia zabudowy projektowanych i istniejgcych obiektéw budowlanych przy czym
powierzchnie zabudowy budynku pomniejsza sie o powierzchnie czesci zewnetrznych
budynku, takich jak: tarasy naziemne i podparte stupami, gzymsy oraz balkony

POWIERZCHNIA TERENU
| Powierzchnia dziatki 855m2

POWIERZCHNIA ZABUDOWY - bez zmian

Budynek mieszkalny istniejgcy 107,20

Budynek gospodarczy istniejgcy 73,80

RAZEM 181,00 21,17%
Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania

Przestrzennego - 35%
max powierzchnia zabudowy =

B) Powierzchni drég, parkingdw, placéw i chodnikéw
Nawierzchnie utwardzone istniejgce — ptyty yomb — 69,25 m2.
Nawierzchnie utwardzone projektowane — kostka betonowa ptaska — 26,75 m2
SUMA POWIERZCHNI UTWARDZONYCH 96,00m2

Miejsca postojowe.
Zgodnie z zapisami MPZT nalezy zaprojektowa¢ miejsca postojowe w proporcji
1m.p./mieszkanie, {j.:

Bez zmian

C) Powierzchni biologicznie czynnej

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA

Nawierzchnie utwardzone — kostka betonowa
96.00 0 - -
(chodniki, dojscia, tarasy)
Powierzchnia zabudowy 181.00 0 -
Tereny zielone (trawniki, ogrodki) 578 1 578
578.00 67.60%

Powierzchnia biologicznie czynna minimaina wymagana 342.00 40%
Miejscowym Planem Zagospdoarowania Przestrzennego 3 5

D) Powierzchni innych terenu, niezbednych do sprawdzenia zgodnosci z ustaleniami

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku z

NORD ARCHITEKCI sp.z 0.0.
Ul. Aleksandra Majkowskiego 17. 84-207 Bojano pracownia@nordarchitekci.pl
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decyzjg o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu albo uchwaty o ustaleniu

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszgcych.

5. Informacje i dane:
a) Rodzaj ograniczen i zakazow w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu wynikajgcych

z aktow prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, jesli sg wymagane.

Przebudowa bedzie realizowana w oparciu o zapisy Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,Osiedle Wschod” — teren
pomiedzy ul. Powstancow Warszawy, Chopina, Prusa, torami kolejowymi relacji Gdansk —
Tczew, ul. PCK, Kasprowicza, Kopernika, a wschodnig granicg administracyjng miasta
Uchwata Nr XXII1/230/2004r. z dnia 25 sierpnia 2004r.

Projekt nie obejmuje budowy nowego budynku jedynie przebudowe lokalu mieszkalnego w
istniejacym budynku. Jedyna ingerencja w zagospodarowanie terenu to wykonanie rampy oraz
bramy wraz z furtkg. Dlatego tez nie brano pod uwage parametréw z miejscowego planu
zagospodarowania terenu dotyczacych projektowania nowych budynkéw lub rozbudowy i

nadbudowy istniejgcych obiektow.

b) Informacja czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, sg
wpisane do rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkow lub czy zamierzenie

budowlane lokalizowane jest na obszarze objetym ochrong konserwatorska.

Teren nie jest objety ochrong konserwatorska.

c) Dane okreslajgce wptyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia
budowlanego — jesli zamierzenie budowlane znajduje sie w granicach terenu gérniczego.
Nie dotyczy

d) Informacje o charakterze, cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla sSrodowiska

oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia
w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi.

Projektowane obiekty nie oddziatujg negatywnie na srodowisko.

Realizacja inwestycji nie bedzie wymagac wycinki drzew i krzewdw.

Zgodnie z Ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

$rodowisko (t. j. Dz. U. 2016, poz. 353 ze zm.) oraz z Rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 9

listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko ze zm.

(tj.: Dz. U. 2016, poz. 71), przedsiewziecie p.n. ,Przebudowa lokalu mieszkalnego w istnigjgcym

budynku przy ul. Stowackiego 28", w tym:
NORD ARCHITEKCI sp.z o.0.

Ul. Aleksandra Majkowskiego 17. 84-207 Bojano pracownia@nordarchitekci.pl
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53) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszgcg jej infrastrukturg:

a) objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego
planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

— 2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1—35,
8i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,
0 ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1—3 tej ustawy,

— 4 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze,

56) garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingdw, wraz z towarzyszgcg im infrastruktura,
0 powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz:

b) 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a

— przy czym przez powierzchnie uzytkowg rozumie sie sume powierzchni zabudowy i powierzchni
zajetej przez pozostate kondygnacje nadziemne i podziemne mierzone po obrysie zewnetrznym
rzutu pionowego obiektu budowlanego

60) drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dfugosci przedsiewziecia powyzej 1 km inne niz
wymienione w § 2 ust. 1 pkt 31 i 32 oraz obiekty mostowe w ciggu drogi o nawierzchni twardej, z
wytgczeniem przebudowy drég oraz obiektow mostowych, stuzgcych do obstugi stacji
elektroenergetycznych i zlokalizowanych poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody, o
ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1—5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;
79) sieci kanalizacyjne o catkowitej dtugosci przedsiewziecia nie mniejszej niz 1 km, z wytgczeniem
ich przebudowy metodg bez wykopowg oraz przytgczy do budynkow;

Nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Hatas.

Dopuszczalny poziom hatasu w pomieszczeniach mieszkalnych zgodnie z Normg PN-
87/B-02151/02. Wynosi w dzien: 40dB, natomiast w nocy 30dB.
Obszar objety inwestycjg znajduje sie otoczeniu osiedla doméw jednorodzinnych i lasu. Parametry

nie sg przekroczone

Gospodarka odpadami.

Odpady state stanowi¢ bedg odpady bytowe zwigzane z funkcjonowaniem osiedla.
Nie beda wystepowaé zadne odpady niebezpieczne.

Planuje sie ustawienie zestawu $mietnikow do segregacji odpadéw. Smietniki
zlokalizowane bedg w narozniku dziatki, po jednym zestawie na jeden budynek.

Odpady bedg segregowane i wywozone przez koncesjonowane przedsigbiorstwo.

6. Dane dotyczgce warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegolnosci o

drogach pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich

parametrami technicznymi.

NORD ARCHITEKCI sp.z 0.0.
Ul. Aleksandra Majkowskiego 17. 84-207 Bojano pracownia@nordarchitekci.pl
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- budynek zaliczony do kategorii zagrozenia ludzi ZL IV

- klasa odpornosci ogniowej — bez zmian

Bezpieczenstwo pozarowe, uzytkowania, ochrona przed hatasem i drganiami, ochrona srodowiska
oraz warunki higieniczno — zdrowotne sg zapewnione poprzez odpowiednie zlokalizowanie
inwestycji wzgledem innych obiektéw oraz zastosowanie odpowiednich rozwigzan materiatowych,
technicznych i funkcjonalnych zgodnych z odno$nymi przepisami w tym przepisami Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny

odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — m. In. Zgodnie z §12, 13, 207 i 272.

7. Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia

skomplikowania obiektu budowlanego lub robét budowlanych.
Brak

8. Informacja o obszarze oddzialywania obiektu.
Podstawa prawna: art. 34 ust. 3, ppkt 5) Ustawy Prawo Budowalne;

- §12,13.1 Rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie;

- §60 Rozporzgdzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

- §213, 271 oraz 235 Rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny

odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie;

Przedmiotowy budynek, planowany zakres inwestycji oraz zwigzane z nimi roboty budowlane

charakteryzuje nastepujgcy sposéb oddziatywania na otaczajgcy obszar:

HALAS | WIBRACJE: Podczas uzytkowania projektowanego budynku nie powstajg hatasy oraz

wibracje powodujgce zaktdcenia w uzytkowaniu sgsiednich dziatek budowlanych;

ZANIECZYSZCZENIE POWIETRZA, ZAPACHY: Uzytkowanie projektowanego budynku nie
spowoduje powstania dodatkowego zanieczyszczenia powietrza oraz zapachdéw ucigzliwych dla

sgsiednich dziatek budowlanych;

ZACIENIANIE: bez zmian

PRZEStANIANIE: bez zmian

NORD ARCHITEKCI sp.z 0.0.
Ul. Aleksandra Majkowskiego 17. 84-207 Bojano pracownia@nordarchitekci.pl




STAROSTWO POWIATOWE
PROJEKT ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANY ™ \;‘*ﬁf‘g’b Gdasiskim
PRZEBUDOWA LOKALU MIESZKALNEGO ul. Wojska Polskiego 16

] R3000 Pruszez Gdanski
UL. SLOWACKIEGO 28/1 PRUSZCZ GDANSKI

Dla zabudowy ISTNIEJACEJ, przestanianie takze nie zachodzi.

OCHRONA PRZECIWPOZAROWA Zgodnie z §212 pkt 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12
kwietnia 2002 r. (Dz.U. Nr 75, poz. 690), przedmiotowy budynek kwalifikuje si¢ do klasy odpornosci

ogniowej ,D”.

MOZLIWOSCI ZABUDOWY SASIEDNICH DZIALEK BUDOWLANYCH Projektowany zakres robot
budowlanych nie wplywa negatywnie na mozliwosci dalszej zabudowy sasiednich dziatek

budowlanych;

RUCH SAMOCHODOWY | INNNY ZWIAZANY Z UZYTKOWANIEM BUDYNKU Uzytkowanie
przedmiotowej dziatki budowlanej nie spowoduje ucigzliwo$ci komunikacyjnych sasiednich dziatek

budowlanych;

WPLYW NA DOBRO SASIEDZTWO | INNE: Projektowane prace budowalne nie wptyng negatywnie
na ,dobrosgsiedztwo” i nie powodujg innych negatywnych oddziatywan na sasiednie dziatki

budowlane;

W zwigzku z powyzszg analizg zakres odziatywania przedmiotowego budynku obejmuje wytgcznie

przedmiotowg dziatke budowlang.

Zasieg obszaru oddziatywania obiektu obejmuje dziatke 108/7

mgr inz. arc D&ring\- Binie
nr upr. 534/POOKK/2013

A
Opracowat: | S Y
P 4W§Al:/ E}m&— 3‘3;:}\ 0//,
Violetta

NORD ARCHITEKCI sp.z 0.0.
Ul. Aleksandra Majkowskiego 17. 84-207 Bojano pracownia@nordarchitekei.pl
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OPINIE, UZGODNIENIA, POZWOLENIA

INWESTOR
ZAKLAD NIERUCHOMOSCI KOMUNALNYCH W PRUSZCZU GDANSKIM
SAMORZADOWY ZAKLAD BUDZETOWY
Ul. Grunwaldzka 71A
83-000 Pruszcz Gdanski
TEMAT OPRACOWANIA

Przebudowa lokalu mieszkalnego wraz z przystosowaniem dla potrzeb osoby niepetnosprawnej
ADRES INWESTYCJI
Dziatka 108/7 obreb 0010 jednostka ewidencyjna 220404 _1
Pruszcz Gdanski ul. Stowackiego 28/1

FAZA PROJEKTU
PROJEKT ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANY

- KATEGORIA OBIEKTU
Kategoria XIIl -budynek mieszklany wielorodzinny

Gdansk, styczen 2022
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SPIS ZAWARTOSCI OPRACOWANIA

O$wiadczenie art. 34 ust. 3d Ustawa Prawo Budowlane
O$wiadczenie art. 33 ust 2 pkt 10 Ustawa Prawo Budowlane
Uprawnienia i zaswiadczenia projektantéw

Wypis z planu miejscowego

Opinia kominiarska
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OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 34 ust. 3d ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z
2020r. poz. 1333) o$wiadczamy, iz niniejszy projekt budowlany zostat sporzgdzony zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

INWESTOR , ,
ZAKLAD NIERUCHOMOSCI KOMUNALNYCH W PRUSZCZU GDANSKIM
SAMORZADOWY ZAKLAD BUDZETOWY
Ul. Grunwaldzka 71A
83-000 Pruszcz Gdanski
TEMAT OPRACOWANIA

Przebudowa lokalu mieszkalnego wraz z przystosowaniem dla potrzeb osoby niepetnosprawnej

ADRES INWESTYCJI
Dziatka 108/7 obreb 0010 jednostka ewidencyjna 220404 _1

Pruszcz Gdanski ul. Stowackiego 28/1

Branza Autor Uprawnienia V{J’c}pis
s
2 ' mgr inZ. arch. Violetta Binieda
£ Projektowat | uprawnienia do projektowania bez ograniczen w 534/POOKK/2013
S':, specjalnosci architektonicznej N\
-/

Gdansk, styczen 2022
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W zwigzku z art. 33 ust. 2 pkt 10 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333,
2127) oswiadczam, ze nie ma mozliwosci podtaczenia projektowanego do istniejacej sieci cieptowniczej,
zgodnie z warunkami okreslonymi w art. 7b ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (Dz. U.
z 2019 1. poz. 755, z pozn. zm.). Jestem Swiadomy(-ma) odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego

OSWIADCZENIE

oSwiadczenia.

INWESTOR

ZAKLAD NIERUCHOMOSCI KOMUNALNYCH W PRUSZCZU GDANSKIM
SAMORZADOWY ZAKLAD BUDZETOWY
Ul. Grunwaldzka 71A
83-000 Pruszcz Gdanski

TEMAT OPRACOWANIA
Przebudowa lokalu mieszkalnego wraz z przystosowaniem dla potrzeb osoby niepetnosprawnej

ADRES INWESTYCJI
Dziatka 108/7 obreb 0010 jednostka ewidencyjna 220404 _1

Pruszcz Gdanski ul. Stowackiego 28/1

Branza Autor Uprawnienia /Podpis
{
|
mgr inZ. arch. Violetta Binieda '
ArChitektura uprawnienia do projektowania bez 534/POOKK/201 3 %
ograniczen w specjalnosci

architektonicznej

Gdansk, styczen 2022



IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

POMORSKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYIJNA

Znak sprawy: PO/KK/w/0609 Gdansk, dnia 19 czerwca 2013 1.

DECYZJA nr 534/POOKK/2013

Na podstawie art. 12 ust. 1 pkt 1, ust. 21 3, art. 13 ust. pkt 1 i ust. 4" ustawy z dnia 7 lipca 1894 r. - Prawo budowlane (tekst
jednolity z 2010 r. Dz. U. Nr 243, poz. 1623 z pozn. zm.), art. 1124 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach
zawodowych architektow, inzynieréw budownictwa oraz urbanistéw (Dz. U. z 2001 r. Nr 5, poz. 42 z pézn. zm.), § 11 ust. 1 pkt 1
rozporzadzenia Ministra Transportu i Budownictwa z dnia 28 kwietnia 2006 r. w sprawie samodzielnych funkcji technicznych w

budownictwie (Dz. U. z 2006 r. Nr 83, poz. 578 z p6zn. zm.) oraz art. 104 i 107 § 1 i 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 . poz. 267)

stwierdza sig, ze

Pani
mgr inz. arch. Violetta Barbara Binieda

urodzona w dniu 23.11.1984 r. w Pszczotkach

posiada odpowiednie wyksztaicenie techniczne i praktyke zawodowg
i po zdaniu egzaminu z wynikiem pozytywnym otrzymuje
UPRAWNIENIA BUDOWLANE

w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen

Decyzja niniejsza jako uwzgledniajgca w cafosci zadanie strony nie wymaga uzasadnienia.

Od decyzji przystuguje Pani odwotanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Izby Architektow RP. Odwotanie wnosi sig

za posrednictwem organu, ktory wydal decyzje tj. Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Pomorskiej Okregowej Izby
Architektow RP, w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

Czlonkowie Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Pomorskiej Okregowej izby Architektow:

Przewodniczaca ~ Wiceprzewodniczacy Sekretarz Czlonek Cztonek Czlonek
Komisji | Komlsu Komisji Komisji Komisji Komisji
) & - / \»s—/ i /)

G

, ) & v /
S| LM M’ /) ’}r&‘% (j/{/\ | ,'/\z“m:\ / 4//

\
Elzbieta Romuald Creluch ‘\ Joanna Daniela Mifan- Barbara Antoni

Zdunkowska- | Wciorka - Konat Konopka Wilemborek Wolanski
Mréz | \
N (\1 ZA ZGODNOS(
Otrzymuia: | .
1. Strona (wnioskodawca): Violetta Barbara Binieda, 80-336 Gdansk, Karpacka 8A/25 (o) Y GINALE

2. Gdy decyzja stanie si¢ ostateczna: 65(/

W 2 =Hm
1) Gléwny Inspektor Nadzoru Budowianego - w celu wpisania do ceniralnego rejestru 0séb posiadajacych uprawnienia budowlan \
2)  Rada Pomorskiej Okregowej Izby Architekiow RP.
3. aa

80-836 Gdansk, ul. Targ Weglowy 27. Tel.: 058 300 06 56. Fax: 058 305 27 20. E-mail: pomorska@iarp.pl Http://www.pomorska.iarp.pl
Regon: 017466395 - 00028 Konto: PKO BP SAI O/Gdansk Nr 24 1020 1811 06000 0202 0015 3205



Pomorska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Pomorska Okregowa Rada Izby Architektow RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Violetta Barbara Doring-Binieda
posiadajaca kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnief nr 534/POOKK/2013,

jest wpisana na liste cztonkdw Pomorskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: PO-1340.

Cztonek czynny od: 10-12-2014 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 22-10-2021 r. Gdansk.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2022 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Bartosz Macikowski, Przewodniczacy Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

PO-1340-AAF8-1645-1BD5-959B

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasciwg Okregowa Izba Architektéw RP.

::‘6



UCHWALA Nr XXII1/230/2004 r.
RADY MIASTA PRUSZCZ GDANSKI

z dnia 25 sierpnia 2004 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Pruszcz Gdanski ,,Osiedle Wschéd” — teren pomiedzy ul. Powstancéow Warszawy,
Chopina, Prusa, torami kolejowymi relacji Gdansk-Tczew, ul. PCK, Kasprowicza,
Kopernika, a wschodnig granica administracyjna miasta.

Na podstawie art. 18, ust. 1, pkt 5 i art. 40 ust.l i art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 r.o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806;
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203)
w zwigzku z art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 oraz art. 29 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, Nr 6, poz. 41)

RADA MIASTA

uchwala, conastepuje

DZIAL I

PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski”, uchwalonym przez Rade Miasta Pruszcz Gdanski
uchwatg Nr XXX/234/2001 z dnia 21 lutego 2001 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcza Gdanskiego ,,Osiedle Wschod” zwany
dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni  260,3 ha w granicach pomigdzy
ulicami: Powstancéw Warszawy, Chopina, Prusa, torami kolejowymi relacji Gdansk-Tczew,
ul.PCK, Kasprowicza, Kopernika, a wschodnia granica administracyjng miasta.

2. Granice planu okresla rysunek stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.



§2

1. Integralne cze$ci uchwaly stanowig:
1/ zatacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000,
2/ zatacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do planu,
3/ zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z

zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wtasnych gminy.

2. Zakres obowiazywania tresci rysunku planu jak w ust. 1 pkt 1, okresla niniejsza
uchwata.

§3

Celem ustalen planu jest:

1/

2

3/
4/

stworzenie ram prawnych dla harmonijnego zagospodarowania przestrzennego
obszaru planu z uwzglgdnieniem jego specyfiki i zasad rozwoju zrownowazonego,
ograniczenie konfliktéw pomigdzy réznymi formami dziatalnosci gospodarcze]

z funkcjami mieszkalnymi,

ochrona srodowiska kulturowego i przyrodniczego,

zminimalizowanie konfliktéw pomiedzy interesem publicznym i prywatnym.

§4

Przedmiotem ustalen planu s3:

1/
2/
3/
4/

przeznaczenie poszczegdlnych terenéw oraz zasady ich zagospodarowania,
okreslenie terenéw dla celéw publicznych,

okredlenie zasad ksztattowania i ochrony $rodowiska kulturowego i przyrodniczego,
okreslenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.

§5

Ilekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1/
2/

3/

4/

5/

6/

7/
8/

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia objete niniejsza uchwata,
obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach okreslonych w § 1
ust. 112,
rysunku — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik Nr 1 jak w § 2, ust. I pkt I,
,Studium” — nalezy przez to rozumie¢ ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski” uchwalone przez Rade
Miasta z dnia 21 lutego 2001 r. , uchwata Nr XXX/234/2001,
strefie — nalezy przez to rozumie¢ tereny o tym samym przeznaczeniu, niezaleznie
od ich potozenia w obszarze planu, oznaczone stosownym symbolem,
symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe lub literowe i liczbowe na
rysunku planu,

- oznaczenie literowe — okresla przeznaczenie terenéw,

_ oznaczenie literowe z liczbg — oznacza rézne warunki zagospodarowania,
Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Pruszcza Gdanskiego,
podziale wtornym dzialek — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie nowe podziaty
geodezyjne w stosunku do ustalonych granic nieruchomosci z okresu realizacji jej
pierwszej zabudowy,



9/ dachu wysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach o pochyleniu potfaci 30° - 45°,

10/ intensywno$¢ zabudowy netto — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
ogdlnej wszystkich kondygnacji naziemnych budynkéw do powierzchni dziaftki,
kazdego realizowanego przedsiewzigcia,

11/ maksimum zabudowy powierzchni dziatki - nalezy przez to rozumiec¢
maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy na dziatce,

12/ wielkos$ci powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalny
procent powierzchni dziatki, przeznaczony na wszelkie formy zieleni posadzonej w
gruncie.

DZIAL II

USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU

ROZDZIAL 1
W ZAKRESIE URBANISTYKI
§6

Ustala si¢ nastepujace podstawowe funkcje dla obszaru planu i poszczegélnych

jego czesci:

1/ jako dominujgca okresla si¢ funkcje mieszkaniowa z przewaga zabudowy
jednorodzinnej,

2/ w czg$ci potudniowej funkcje ustug produkeyjnych i skiadéw oraz réznych form
dziatalnosci ustugowo — gospodarczej potagczonych z funkcjami mieszkaniowymi,

3/ przy ul. Kopernika w rejonie kosciota koncentracja funkcji mieszkaniowo —
ustugowych,

4/ w czgsci potnocno — zachodniej wzdtuz linii kolejowej okresla si¢ funkcje
przemystowe, ograniczone sasiedztwem funkcji mieszkaniowych,

5/ pomiedzy ulicami Powstancow Warszawy, Chopina i Emilii Plater funkcje
zabudowy wielorodzinne;j.

W  obszarze planu  wyklucza si¢  lokalizacje  handlowych  obiektow

wielkoprzestrzennych.

§7

Zagospodarowanie terenéw nastepuje zgodnie z ich przeznaczeniem w
poszczegblnych strefach przy spetnieniu warunkéw podanych w dziale III, z
uwzglednieniem ustalen dziatu II oraz wszystkich aktualnie obowigzujacych przepisow
szczegllnych.

Z poszczegblnymi strefami zwigzane sa tereny komunikacji i infrastruktury technicznej,
dla ktérych uwarunkowania okreslaja rozdziaty 4 i 5 niniejszego dziatu.
Zagospodarowanie jak w ust. 1 obejmuje wszystkie elementy towarzyszace jak dojscia,
wjazdy, miejsca postojowe, place, zielen, przylacza i urzadzenia infrastruktury,
$mietniki z obudowa itp.

W obrebie kazdej strefy dopuszcza si¢ jedynie funkcje okreslone dla niej w dziale III.
Funkcje nie podane dla poszczegdlnych terendw sa funkcjami, ktére nie mogg byc¢
przedmiotem nowych dziatan realizacyjnych ani rozbudowy obiektéw istniejacych.



10.

11
12.

w

Ustalenia dziatu III obowigzuja dla wszystkich obiektéw nowych oraz dla
obiektow istniejgcych przebudowywanych.

Adaptacja istniejagcego zagospodarowania w tym rdéznych form dziatalnosci
ustugowych, obiektéw produkcyjnych i skfadowych nastepuje, jezeli nie sa w
szczegdlnej kolizji z otoczeniem poprzez naruszenie zasad okreslonych w
§ 9 ust. 1,3 i4.Obiekty te moga by¢ remontowane i modernizowane.

Ustala sie prawo do realizacji zabudowy na granicy dziatek, jezeli nie naruszy to
interesu stron.

Ustalenia ust. 7 dotycza szczegdlnie form zabudowy bliZniaczej i szeregowej zarowno
mieszkaniowej jak ustugowej, magazynowej i produkcyjnej z zachowaniem przepisow
szczegolnych w zakresie ochrony przeciwpozarowej i sanitarnej.

W postepowaniu realizacyjnym nalezy uwzgledni¢ ochrone wartosciowych drzew,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegélnymi.

Plan nie ustala terenéw wymagajacych scalenia gruntéw. Scalenie gruntéw na rzecz ich
wtascicieli nastepuje w oparciu o przepisy szczegdlne z uwzglednieniem wielkosci
dziatek wg ustalen dziatu III, bez prawa naruszenia ustalonych funkcji terenéw.

Linie zabudowy okresla § 23 oraz zapisy w poszczegolnych paragrafach dziatu III.
Zasady podziatu terendw okresla sie w § 10.

§8

Ustala si¢ zakaz lokalizowania na obszarze objetym planem, nowych przedsiewziec¢
w zakresie obiektow produkcyjnych i sktadéw mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, wymagajacych sporzadzania raportu oddziatywania na srodowisko.
Ustalenia ust. 1 dotycza takze mozliwosci adaptacji istniejacych terenéw i obiektow.
Ustalenia ust. 1 nie dotycza niezbednych urzadzen i obiektéw zwigzanych z
infrastrukturg techniczng, drogami i liniami kolejowymi.

§9

Ustala si¢ obowigzujaca zasade, ze ucigzliwosci wynikajace z uzytkowania terenow
lub budynkéw, nie moga przenika¢ granic wlasnosci lub uzytkowania.

Ustalenia ust. 1 nie dotycza ulic i linii kolejowych dla ktérych obowiazuja zasady jak w
ust. 5.

Sposéb uzytkowania obiektow i terendw, ktére nie spetniaja ustalen ust. 1 z
uwzglednieniem ust. 2, podlega zmianie w przypadku stwierdzenia przez wiasciwy
organ inspekcji sanitarnej lub ochrony srodowiska przekroczenia obowiazujgcych norm.
Zmiana wg ust. 3 moze by¢ wstrzymana, jezeli nastapi stosowne powigkszenie
obszaru wtasnosci i uzytkowania lub zostang wykonane za porozumieniem stron ekrany
izolujace gwarantujgce spetnienie ustalen ust. 1. Wykonanie ekranéw w formie zieleni
izolacyjnej nastepuje wg zasad okreslonych w § 67.

W odniesieniu do ulic oraz linii kolejowych, dla ktérych stwierdzone zostanie
przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu, obowiazuje podjecie dziatan
zmniejszajacych ta ucigzliwos¢ w stosunku do zabudowy mieszkaniowej i uzytecznosci
publiczne;j.

Dziatania jak w ust. 5 powinny polega¢ na wykonaniu ekranow technicznych, ekranow
z zielenia, zwigkszeniu dzwickochtonnosci $cian i okien budynkéw lub wprowadzeniu
stosownych rozwiazan technicznych.
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Zobowiazania do wykonania ustalen jak w ust. 5 i 6 w stosunku do zabudowy
istniejacej w momencie uprawomocnienia niniejszego planu, beda lezaty po stronie
odpowiednio zarzadcy drogi lub zarzadcy linii kolejowej ze strona poszkodowang w
zakresie sposobu i terminu wykonania zabezpieczen przed hatasem.

§ 10

Tereny o okreslonym przeznaczeniu, zawarte sa pomiedzy liniami regulacyjnymi,
ktérych przebiegi przedstawione sa na rysunku.

Linie regulacyjne zbiezne z istniejacymi granicami ewidencyjnymi oznaczone sg
liniami ciagtymi. ‘

Linie regulacyjne wymagajace ustalenia nowych granic ewidencyjnych, oznaczone sa
liniami przerywanymi.

Linie regulacyjne jak w ust. 2 i 3 moga ulega¢ minimalnym, niezbednym korektom w
postepowaniu realizacyjnym, pod warunkiem, Ze nie wptynie to negatywnie na ustalone
przeznaczenie poszczegolnych terendw i nie naruszy interesu zadnej ze stron
obowiagzujacych norm prawnych.

Ustalone na rysunku granice podziatu wewnetrznego okreslaja zasade podziatu i nie sg
obowiazujace.

Podziaty terenéw dokonuje si¢ z uwzglednieniem wielkosci dziatek okreslonych w
dziale III, granice w maksymalnym stopniu wzajemnie prostopadfe z wyjatkiem
szczegdlnych sytuacji, dojazdy wg zasad okreslonych na rysunku oraz w § 24.

Dla terendw niezabudowanych, przed dokonaniem podziatéw jak w ust. 6, nalezy w
ramach prac przedprojektowych opracowa¢ koncepcje urbanistyczne lub urbanistyczno
— architektoniczne jako materiat pomocniczy do projektu podziatu terenow.

Ustalenia ust. 7 nie sa obowigzujace, jezeli teren niezabudowany nie wymaga
wprowadzenia podziatéw dla realizacji nowej zabudowy.

ROZDZIAL 2

W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

§ 11

Warunki szczegétowe ksztaltowania architektury dla poszczegolnych stref,

zwigzanych z zabudowa, okresla dziat III.

Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady ksztaltowania architektury:

1/ wszystkie opracowania projektowe musza obejmowaé przedmiot inwestycji lub
modernizacji, facznie z analiza otoczenia,

2/ podstawa okreslenia charakteru architektury i inspiracja projektowa, winny byc
pozytywne przyktady architektury historycznej i wspdtczesnej z obszaru
$rodmiescia miasta Pruszcz Gdanski,

3/ dla obiektéw petnigcych rézne funkcje publiczne, nalezy zapewni¢ opracowania
projektowe gwarantujace dobry poziom dziet architektonicznych,

4/ w strefach konserwatorskich obowiazujg dodatkowo ustalenia rozdziatu 3,

5/ w obszarze planu obowigzuje zakaz realizacji obiektow dysharmonizujacych
krajobraz miasta,

6/ gabaryty budynkéw, rodzaj dachow ich pokrycie i koloryt oraz ustawienie kalenic
zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terendw okreslonymi w dziale III.



3.  Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji reklam:

1/ tablice i urzadzenia reklamowe moga by¢ realizowane wyfacznie poza granicami
pasow drogowych i jedynie w tych strefach funkcjonalnych, w ktorych sa
dopuszczane ustaleniami rozdziatu 111,

2/ reklamy nalezy wielkoscig i charakterem dostosowa¢ do architektury domow
znajdujacych sie w ich tle,

3/ tablice i urzadzenia reklamowe nie moga zastania¢ i zacienia¢ terendw i obiektow
bez zgody zainteresowanej strony,

4/ reklamy nalezy projektowac facznie z projektem budowlanym nowego obiektu,
jezeli wiaza si¢ z jego funkcja.

ROZDZIAL 3

W ZAKRESIE OCHRONY I KSZTAETOWANIA SRODOWISKA
KULTUROWEGO I PRZYRODNICZEGO

§ 12

Dla zapewnienia ciagloSci historycznej szczegélnej ochronie w postepowaniu
realizacyjnym, podlegaja nastepujace elementy tozsamosci obszaru planu i miasta
Pruszcz Gdanski:
1/ zespdt parkowo — dworski przy zbiegu ulic Obroncéw Westerplatte i Kasprowicza
oraz zespoty zabudowy zagrodowej przy ul. Polskich Kolejarzy,
2/ ciagi historycznej zabudowy jednorodzinnej wzdtuz ulic: Kosciuszki, Prusa,
Kopernika, Stowackiego i Kochanowskiego.

§ 13

1.  Wyznacza si¢ strefe bezposredniej ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko —
parkowego oznaczonego symbolem ZP1, obejmujaca dzialki nr 2/23, 2/24, 2/25,
2/26 i 2/27. Ochronie podlega budynek dworu oraz zatozenie parkowe tj. historyczna
zielen i tworzony przez nia uktad kompozycyjny. W obszarze strefy ustanawia si¢
nadrzedno$¢ wymogéw konserwatorskich. Gtéwnym celem polityki konserwatorskiej w
strefie jest rewaloryzacja historycznego zespotu. W odniesieniu do budynku dworu
ochronie podlega jego bryta, forma architektoniczna, dyspozycja elewacji, detal
architektoniczny (w tym wielko$¢ i ksztatt okien oraz podziaty stolarki okiennej),
stosowane historyczne materiaty budowlane i kolorystyka. W odniesieniu do zieleni
ochronie podlega jej historyczna kompozycja zatozenia parkowego, wystepujgce
gatunki i zasady ksztattowania zieleni.

2. W ramach strefy bezposredniej ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko -
parkowego jak w ust.] wydziela si¢ podstrefe¢ oznaczona na rysunku symbolem
ZP1/MN obejmujgca dziatki 2/24 i 2/25. W podstrefie przyjmuje si¢ utrzymanie
dotychczasowej funkcji mieszkaniowej bez mozliwosci lokalizacji nowych budynkow,
a takze bez mozliwosci rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych z
dopuszczeniem zmian ksztattu dachu w sposéb harmonizujgcy z historycznym
otoczeniem. W przypadku prowadzenia remontéw w istniejacych budynkach stawia sig
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wymoég estetyzacji 1 zharmonizowania z  historycznym = otoczeniem. W

zagospodarowaniu terenu dla tego obszaru nalezy wprowadza¢ tworzywo roslinne,

ktore w zakresie gatunkéw i zasad kompozycyjnych bedzie kontynuacja zatozenia
parkowego ZP1.

Wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej folwarku zespotu dworsko — parkowego

obejmujacego dziatki nr 2/5, 2/17, 2/21, 2/22 i czes¢ dziatki 2/3 jak na rysunku w

obrebie terenu P3. W obszarze tej strefy nowa zabudowa winna odtwarza¢ historyczny

uktad przestrzenny dawnego folwarku. Wysokos¢ nowych budynkdow nie powinna
przekracza¢ 10 m do kalenicy. Dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe.

W strefie ochrony konserwatorskiej zespotu parkowego jak w ust.1, w podstrefie jak w

ust. 2 oraz w strefie jak w ust. 3 obowigzuje wymdg uzgadniania dziatan z

odpowiednim Konserwatorem Zabytkéw zgodnie z przepisami szczegétowymi.

Dla terenu oznaczonego symbolem P2/2 ustanawia si¢ ograniczenie Wwysokosci

zabudowy do max. 6 m , ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo stref konserwatorskich

jak wust. 114.

Zielen izolacyjna wysoka ZPI/P wokdt jednostki P2/P nalezy realizowac z

zastosowaniem tworzywa roslinnego wystepujacego historycznie w parku jak w ust.1.

Poddaje si¢ ochronie konserwatorskiej nastgpujace obiekty o wartosciach historyczno

— architektonicznych:

1/ zespot zabudowy zagrodowej przy ul. Polskich Kolejarzy 31 na dziafce nr 140/6 i na
czesci dziatki nr 140/8,

2/ zespdt zabudowy zagrodowej przy ul. Polskich Kolejarzy 34 na dziatkach nr 134/1,

3/ budynki jednorodzinne przy ul. Kosciuszki 3 na dziatce nr 20/4, 10 na dz.33/2,
11 na dz.16/1, 12 na dz.35/1, 13 na dz.15, 15 na dz.14, 17 na dz.13/1, 19 na dz.12,
21 nadz.11,23 nadz.10,25 na dz.9/5,27 na dz49, 34 na dz 45,

4/ budynek jednorodzinny przy ul. Obroncéw Westerplatte 22 na dziatkach nr 24/5 i
24/6,

5/ budynki jednorodzinne przy ul. Prusa 1 na dziatce nr 26, 25 na dz.89, 31 na dz.86,
35 na dz.84, 37 na dz.83/6,

6/ budynki jednorodzinne przy ul. Kopernika 12 na dziafce nr 26/6, 20 na dz.136/5,
22 na dz.135/4, 27 na dz.77, 29 na dz.76/1, 30 na dz.127/4, 32 na dz.126/11, 33 na
dz.51/1,

7/ budynki jednorodzinne przy ul. Stowackiego 2 na dziatce nr 2/4, 3 na dz.7, 4 na
dz.3/7,6 nadz.4/3, 11 na dz.10/5, 12 na dz.118/1, 15 na dz. 12/6, 16 na dz.116/3, 19
na dz.13/6, 28 na dz.108/7, 29 na dz.20/3, 38 na dz.100/7, 43 na dz.37/2, 45 na
dz.38/2, 47 na dz.39/2, 50 na dz. 93/4, 66 na dz.81/4, 68 na dz.80/1, 70 na
dz.79/1,80 na dz.71/1, 84 na dz.67/1,

8/ budynki jednorodzinne przy ul. Kochanowskiego 30 na dz.20/2, 32 na dz.20/1, 71
na dz.101/10, 98 na dz.33/2, 100 na dz.34/1, 142 na dz.40/8, 454/1, 459,

9/ budynek ustugowy przy ul. Kochanowskiego 8 na dziatce nr 43.

Obiekty jak w ust. 7 obejmuje si¢ strefg tacznie z ich dziatkami.

W obrebie stref jak w ust. 7 obowigzuja nastepujace ustalenia:

1/ w obiektach historycznych w granicach strefy obowiazuje ochrona bryty, formy
architektonicznej, historycznej dyspozycji scian, detalu architektonicznego (w tym
ksztattu okien i podziatéw stolarki okiennej), kolorystyki i stosowanych materiatow
budowlanych; wszelkie zmiany w tym zakresie wymagaja uzgodnienia z
odpowiednim Konserwatorem Zabytkéw zgodnie z przepisami szczegétowymi,

2/ rozbidrke obiektow o wartosciach historycznych dopuszcza si¢ w przypadkach
stwierdzenia w drodze orzeczenia technicznego przez osobe uprawniona, stanu
technicznego zagrazajacego zdrowiu lub mieniu ludzi, po wykonaniu inwentaryzacji
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architektonicznej obiektu; zgode na rozbidrke obiektu historycznego wydaje si¢ w
uzgodnieniu z odpowiednim Konserwatorem Zabytkéw zgodnie z przepisami
szczegotowymi.
Budynki realizowane w sasiedztwie obiektow i zespotéw jak w ust. 7, nalezy
charakterem architektury dostosowa¢ do cech zabudowy historyczne;j.
W przypadku wpisania obiektow lub zespotéw do rejestru zabytkow, obowiazuja
ustalenia zawarte w stosownej decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 14

Wzdluz granicy wschodniej miasta przebiega granica Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zulaw Gdanskich, ktérego ustalenia obowigzuja na terenie gminy
Pruszcz Gdanski.

Ustala si¢ zakaz realizacji w strefie przylegtej do granicy jak w ust. 1 obiektéw
mogacych dysharmonizowa¢ krajobraz Zufaw.

§ 15

W czesci pélnocno - zachodniej obszaru planu obowiazuja strefy ochrony
archeologicznej, oznaczone na rysunku, zgodnie z ewidencja Muzeum
Archeologicznego w Gdansku.

Strefy jak w ust. 1 obejmuja nastepujace tereny:

1/ pomiedzy ulicami Powstancéw Warszawy, Lotnicza, Dabrowskiego i Stoneczna
oraz zachodni fragment terenéw przy ul. Kochanowskiego i Kopernika,

2/ zachodni fragment terenu pomiedzy ul. Prusa i ul. Kosciuszki,

3/ $rodkowa i pétnocna czes$é terendw pomiedzy ul. Obroncéw Westerplatte, terenami
kolejowymi i ul. PCK.

W obrebie stref jak w ust.1 obowigzuja nastepujace zasady:

1/ wszelkie dziatania inwestycyjne zwigzane ze zmiang dotychczasowego sposobu
uzytkowania, nalezy poprzedzi¢ archeologicznymi badaniami ratowniczymi i
wykonaniem dokumentacji archeologiczno-konserwatorskiej,

2/ zakres badan ratowniczych oraz projektowane inwestycje wymagaja opinii Muzeum
Archeologicznego w Gdansku i uzgodnienia Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Gdansku,

3/ prowadzenie wszelkich prac ziemnych wymaga zapewnienia nadzoru
archeologicznego.

§ 16

Tereny polozone w czesci wschodniej obszaru opracowania znajduja si¢ w
granicach Glownego Zbiornika Wad Podziemnych Nr 112 B ,,Zulawy
Gdanskie”.

Szczegétowe zasady ochrony zbiornika obowigzywa¢ beda wg rozporzadzenia
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej.

Do czasu okreslenia zasad jak w ust.2 wszelkie zamierzenia mogace stanowic
zagrozenia dla czystosci gruntu i wod wymagaja uzgodnien Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodne;j.
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§ 17

Obszar opracowania znajduje si¢ W projektowanym obszarze ochronnym
Gl6wnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 112 B.
Ustalenia § 16 ust. 2 i 3 obowiazujg odpowiednio.

§ 18

Okresla sie na rysunku strefy ograniczenia wysokosci obiektow.

Ograniczenia wysokosci w przestrzeni pomigdzy granicami stref wysokosci okresla si¢
przez interpolacje.

Konieczno$¢ przekroczenia wysokosci jak w ust. | i 2 wymaga zgody Dowddztwa
Wojsk Lotniczych i Obrony Powietrznej.

Na kierunku wzlotéw i ladowan zabrania si¢ lokalizacji masztow telefonii komorkowej.

§ 19

W péinocnym narozniku obszaru planu przebiega granica zewnetrznej strefy
ochrony posredniej ujecia wéd podziemnych ,,Lipce”.

Na terenach znajdujacych sie w strefie, obowiazuje szczegolne zabezpieczenie gruntu i
wéd przed mozliwoscia wszelkich zanieczyszczen.

Wszelkie zagrozenia wymagaja uzgodnien z inspekcja sanitarng i organami ochrony
$rodowiska.

§ 20

Ustala si¢ ochroneg szpaleréw drzew zdominowanych przez starodrzew.

Ochrona jak w ust. 1 dotyczy szczegdlnie szpalerow przy ulicach Obroncéw
Westerplatte i Powstancow Warszawy.

Szpalery jak w ust. 2 stanowia potencjalne pomniki przyrody.

Burmistrz w porozumieniu z zainteresowanymi stronami, spowoduje okreslenie
poszczegdlnych drzew, ktére podlegaja szczegdlnej ochronie i uruchomi procedure

prawnego ustanowienia pomnikéw przyrody.

ROZDZIAL 4
W ZAKRESIE KOMUNIKACJI
§ 21

Ustala sie przeznaczenia terenéw oznaczonych symbolem KK - na funkcje linii
kolejowej z urzadzeniami towarzyszacymi.

Skrzyzowania linii jak w pkt 1 z drogami ustala sie zgodnie z przepisami szczegllnymi.
Okre$la sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 20 m od osi najblizszego toru
i 10 m od granicy terenu kolejowego z uwzglednieniem ustalen § 23 ust. 31 4.

W pasach zieleni izolacyjnej wzdtuz terenow kolejowych w odlegtosci mniejszej jak
15 m od osi najblizszego toru, zabrania sie sadzenia drzew i krzewow .
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§22

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami KD i pochodnymi — na
funkcje drég publicznych.

Okresla sie nizej podane klasy drdg publicznych, ich symbole oraz wymagane
minimalne szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych, jako podstawe do
ustalen jak w ust. 4:

1/ KDZ - ulica zbiorcza, dwa pasy ruchu, pas drogowy — 20 m,

2/ KDL  — ulicalokalna, dwa pasy ruchu, pas drogowy — 12 m,

3/ KDD - ulica dojazdowa, dwa pasy ruchu, pas drogowy — 10 m,

4/ KDDj - ulica dojazdowa jednokierunkowa, jeden pas ruchu, pas drogowy — 6m,
5/ KDpj - ciagi pieszo — jezdne, pas drogowy —5 m,

6/ KDp — ciagi piesze wydzielone.

Okresla si¢ drogi dojazdowe ruchu wewnetrznego o symbolu KDW - dwa pasy
ruchu, pas drogowy szerokosci 10 m, jako podstawe do ustalen jak w ust. 4

Ustalone na rysunku szerokosci paséw drogowych drég publicznych i
wewnetrznych uwzgledniaja mozliwosci i potrzeby realizacyjne ulic i s3
obowiazujace z uwzglednieniem ust. 5. Drogi w symbolu KDZ/L moga by¢
realizowane alternatywnie jako zbiorcze lub lokalne.

Dopuszcza si¢ poszerzenie ustalonych paséw drogowych, jezeli pozwalaja na to
aktualne warunki realizacyjne i nie zostanie naruszony interes stron.

Ustala si¢ potrzebe docelowej realizacji wspdlnie z gming wiejska Pruszcz Gdanski
ulicy zbiorczej, prowadzonej wzdiuz granicy administracyjnej jako ulicy
dwujezdniowej z rowem odwadniajacym zlewni¢ polderowa, usytuowanym pomiedzy
jezdniami. W [ etapie dwie ulice dojazdowe.

Ustala si¢, ze w przypadku poszerzenia pasa drogowego ulicy jednokierunkowej —
KDDjdo 10 m, moze ona funkcjonowac jako ulica dwukierunkowa.

Ulica dojazdowa jednokierunkowa — KDDj, moze by¢ przeznaczona na ciag pieszo —
jezdny — KDpj.

Wykonanie wydzielonych ciagdw pieszych KDp nieokreslonych w planie, uznaje si¢ za
zgodne z planem, jezeli nienaruszony zostanie interes stron.

Ustala sie, ze za zgoda zarzadcy drogi na pasach ulic lokalnych i dojazdowych moga
by¢ realizowane miejsca postojowe na rzecz przylegtych terenéw mieszkaniowych.
Ustala sie, ze ulice dojazdowe KDD i ciagi pieszo — jezdne KDpj, jezeli obstuguja
wydzielony teren i nie sa niezbedne jako ulice przejazdowe dla innych terenéw, za
porozumieniem stron moga by¢ przeznaczone na ulice wewnetrzne.

W szczegdlnie uzasadnionych interesem spotecznym przypadkach ulice dojazdowe
wewnetrzne KDW, moga by¢ przeznaczone na ulice dojazdowe publiczne KDD.

Ustala si¢ zakaz realizacji reklam w obrebie paséw drogowych i w odlegtosci mniejsze;j
od ustalen dla linii zabudowy okreslonych w § 23 ust. 1 z uwzglednieniem ustalen
dziatu Il w zakresie przeznaczenia terendw oraz § 11ust. 3 w zakresie architektury.

Z pasami drogowymi powigzane sg korytarze infrastruktury technicznej zgodnie z
zasadami okreslonymi w § 29 ust. 6.

/P
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§23

Okresla si¢ podstawe do okreslenia dopuszczalnych nieprzekraczalnych linii

zabudowy liczonych od granicy dziatki, dla poszczegdlnych klas ulic do ustalen ust. 3:

1/ ulica zbiorcza KDZ - 8 m,

2/ ulica lokalna KDL - 6m,

3/ ulica dojazdowa KDD - ulica dojazdowa jednokierunkowa KDDj oraz ulice
dojazdowe ruchu KDW -5 m.

Okresla sie dopuszczalne nieprzekraczalne linie zabudowy 10 m od granicy terenu

kolejowego oraz 20 m od osi najblizszego toru do ustalen ust. 3.

W oparciu o ust. 1 i 2 ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy

jak na rysunku planu, z uwzglednieniem ust. 4.

Realizacje zabudowy wzdtuz magistralnej linii kolejowej potozonej w czesci zachodniej

obszaru planu, nalezy poprzedzi¢ oceng prognozowanego hafasu emitowanego przez

ruch pociggdw, przesuwajac stosownie do jej wynikow nieprzekraczalna lini¢

zabudowy okreslona na rysunku planu.

Inwestorowi przystuguje prawo realizacji zabudowy zgodnie z ustaleniami ust. 2, w

odlegtosci mniejszej od wynikajacej z ust. 3, pod warunkiem wykonania na swoj koszt

zabezpieczen jak w § 9 ust. 5 i 6, przy czym obowiazek ten spoczywa takze na

nastepcach prawnych.

Ustalenia ust. 4 i 5 nie dotycza obowiazujacych linii zabudowy okreslonych w planie,

ktore nie podlegaja zmianie.

§ 24

Ustala si¢ na rysunku zasady organizacji dojazdéw w obrebie terenoéw do
zabudowy.

Dojazdy okreslone sg strzatkami. Obowiazuje zasada, ze w pierwszej kolejnosci dojazd
organizowany jest z drogi nizszej klasy, a gdy brak jest stosownych warunkéw wjazd
moze by¢ organizowany z drogi wyzszej klasy za zgoda jej zarzadcy.

Realizujgcy zabudowg na terenie, przez ktdry prowadzi oznaczony na rysunku dojazd,
zobowigzany jest do utworzenia odpowiedniej rezerwy terenu na jego wykonanie.
Oznaczone dojazdy moga ulega¢ korektom, pod warunkiem nie ograniczenia ich funkcji
i za zgoda zainteresowanych stron.

W sprawach jak w ust. 4 strony zobowigzane sg wzajemnie do wspétdziatania.

Dojazdy pozostaja wiasnoscia wtasciciela terenu, jezeli Burmistrz w porozumieniu z
zainteresowanymi stronami nie postanowi inaczej.

Realizacja dojazdéw na kierunkach nieokreslonych na rysunku, uzalezniona jest od
zgody zarzadcy drogi.

§ 25

Ustala sie ulice do realizacji gléwnych $ciezek rowerowych jak na rysunku.

Sciezki w obrebie planu prowadzone sa wzdtuz giéwnego ukfadu drogowego, na
kierunkach powiazania z centrum miasta i terenami zewnetrznymi oraz dla zapewnienia
potaczen poprzecznych w obszarze planu.

Ustala sie minimalng szerokos¢ tras rowerowych dwukierunkowych na 2,0 m.

Ustalenia ust. 1, 2 i 3 okreslajg kierunki dla gtéwnych $ciezek rowerowych, w trakcie
procesu realizacyjnego nalezy ustali¢ optymalne rozwiazania w zakresie typu sciezki

%0
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jedno— lub dwukierunkowej oraz strong¢ ulicy w stosunku do jezdni dla $ciezek
dwukierunkowych.

Ustala sig, ze Sciezki rowerowe nalezy realizowa¢ wzdtuz wszystkich ulic zgodnie z
obowigzujacymi warunkami technicznymi.

Adaptuje sie istniejace Sciezki rowerowe, jezeli spetniaja obowigzujace normy
techniczne.

§ 26

Ustala si¢ przesadzone lokalizacje obiektow mostowych jak na rysunku.
Realizacja nowych obiektéw mostowych nie okreslonych na rysunku nie stanowi
naruszenia ustalen planu.

§ 27

Ustala si¢ lokalizacj¢ parkingéw, oznaczonych symbolem KDP oraz garazy,
oznaczonych symbolem KDG.

Realizacj¢ innych parkingdw i garazy uznaje si¢ za zgodna z planem, jezeli nie zostanie
naruszony interes stron.

Garaze adaptowane 1 projektowane musza spetnia¢ wymogi dotyczace zasad
ksztattowania architektury okreslone w § 11.

Przy parkingach dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych obiektow handlowych,
niekolizyjnych z funkcja podstawowa i nie zajmujacych wiecej jak 10 % terenu.

§ 28

Ustala sie lokalizacje obiektow obstugi ruchu drogowego, oznaczonych symbolem
KDUI i KDU2.

Obiekty o symbolu KDUI dotycza stacji paliw, ktérym moga towarzyszy¢ obiekty
obstugi serwisowej oraz obiekty handlowe i gastronomiczne.

Tereny pod obiekty jak w ust. 1 moga by¢ w czesci lub w catosci przeznaczone na
ustugi.

W obrebie terendow obiektdw produkcyjnych o symbolu P1, moga by¢ lokalizowane
obiekty jak w ust. 2 z wyjatkiem terendw przylegajacych do terendw zwiazanych z
funkcja mieszkaniowa.

W obszarze planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji stacji paliw na innych terenach
poza okreslonymi w ust. 11 4.

Obiekt o symbolu KDU2 dotyczy osrodka nauki jazdy, w ktéorym dopuszcza sig
uzupetniajace funkcje ustugowe oraz mieszkanie dla wiasciciela.

ROZDZIAL 5
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY
§ 29
Ustala si¢, ze podstawg funkcjonowania obszaru planu jest istniejace wyposazenie
w infrastrukture techniczng.

System infrastruktury technicznej jak w ust. 1 podlega¢ bedzie procesom modernizacji i
uzupetnienia w oparciu o opracowania branzowe wykonane stosownie do potrzeb.
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Burmistrz inicjuje dziatania na rzecz skoordynowanego rozwoju wszystkich elementéw
infrastruktury technicznej w zakresie wynikajacym z obowigzujacego prawa.
Opracowania branzowe wynikajace z ustalen ust. 2 i 3 nalezy wykona¢ w oparciu o
zasady okreslone w ,.Studium”, projekt planu zaopatrzenia w ciepfo, energie elektryczng
i paliwa gazowe oraz ustalenia niniejszego rozdziatu z uwzglednieniem przepisow
szczegllnych.

Rozw6j poszczegdlnych sieci infrastruktury technicznej winien by¢ podporzadkowany
zasadzie rozwoju zréwnowazonego, ze szczegélna ochrona gruntu oraz wod przed
wszelkimi zanieczyszczeniami.

Pasy drogowe sg powiazane z korytarzami infrastruktury technicznej, ze wzgledu na
stan zainwestowania terenu. Obowiazuje zasada lokalizacji nowych sieci infrastruktury
technicznej poza stref¢ pasa technicznego drogi, jezeli warunki terenowe na to
pozwalajg. Przy opracowywaniu projektow budowy lub modernizacji drég, nalezy
okresli¢ korytarze dla infrastruktury technicznej wg wyzej podanej zasady. Korytarze
dla infrastruktury moga by¢ takze projektowane pomiedzy granicg pasa drogowego a
ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy uwzglednieniu obowigzujacych
odlegtosci od projektowanej zabudowy oraz z zachowaniem interesu prawnego stron.
Uzupetnieniem przestrzeni dla korytarzy infrastruktury sg pasy zieleni izolacyjne;.
Ustala sie, ze wszelkie dziatania w obrebie pasow drogowych wymagaja uzgodnien i
zgody wtasciwego zarzadcy drogi.

Ustala sie, ze niniejszy plan jest podstawa modernizacji i rozbudowy wszystkich sieci
infrastruktury technicznej jako celu publicznego, niezbednych dla funkcjonowania
catego obszaru planu.

§ 30

Podstawa zaopatrzenia obszaru planu w wode jest istniejgca sie¢ magistralna i
rozdzielcza z mozliwoscia rozbudowy wg zasad okreslonych w § 29.

W ramach rozbudowy nalezy dazy¢ do maksymalnego zpierscieniowania sieci, ze
szczegdlnym uwzglednieniem powiazania sieci pomigdzy obszarami potudniowym i
pétnocnym w obrebie planu i poza jego obszarem oraz pofgczenia z ujgciami jak w
ust. 3.

Adaptuje sie ujecie wody przy ul. Obroncéw Westerplatte oraz zasilanie awaryjne z
ujecia we wsi Roszkowo. Zmiana zasilania awaryjnego nie stanowi naruszenia planu.
Burmistrz okresli zrédto czystej wody, ktére ma stanowi¢ zabezpieczenie w wode pitng
w sytuacji kryzysowej dla obszaru planu.

W obszarze planu ustala si¢ zasadg sukcesywnej wymiany sieci z rur azbestowo —
cementowych na przewody bezpieczne dla zdrowia ludzi.

§ 31

Podstawa odprowadzenia $ciekéw sanitarnych jest istniejgca sie¢ magistralna i
rozdzielcza z mozliwoscia rozbudowy wg zasad okreslonych w § 29.

W obszarze planu nalezy zlikwidowaé wszystkie odptywy sciekéw sanitarnych do waod
powierzchniowych lub do gruntu.

Ustala sie zakaz stosowania urzadzen czasowych oraz indywidualnych systemow
oczyszczania Sciekdw sanitarnych.

Adaptuje sie istniejace miejskie przepompownie Sciekow przy ul. Powstancow
Warszawy i ul. Kasprowicza.

N
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Nowe lokalne przepompownie Sciek6w nalezy realizowaé w obrebie realizowanych
przedsiewzie¢  inwestycyjnych z  zachowaniem  obowiazujacych  przepisow
szczegdlnych.

§ 32

Podstawa odprowadzania wo6d deszczowych jest istniejagca sie¢ kanalizacji
deszczowej z mozliwoscia rozbudowy w/g zasad okreslonych w § 29.

Ustala sie, ze Burmistrz wspdlnie z gmina wiejska Pruszcz Gdanski spowoduje
wykonanie opracowan specjalistycznych, ktére okresla sposéb odprowadzania wod
deszczowych ze wspdlnej zurbanizowanej zlewni polderowe;j.

Wszystkie pofaczenia kanatéw deszczowych do wdéd powierzchniowych, nalezy
wyposazyé w separatory dostosowane do ilosci i rodzaju zanieczyszczen.

Na terenach obiektéw produkcyjnych i transportowych, skfadéw materiatow
budowlanych i chemicznych oraz stacji paliw ustala si¢ obowiazek realizacji urzadzen
podczyszczajacych Scieki deszczowe, niezaleznie od realizacji ustalen jak w ust. 3.

W obszarze planu nalezy minimalizowaé ilo$¢ nawierzchni szczelnych na rzecz
azurowych w celu ograniczenia ilosci wéd deszczowych oraz dla stworzenia warunkow
dla lokalnej filtracji gruntowe;j.

Ustalenia jak w ust. 5 nie dotycza terenéw jak w ust. 4, na ktérych nalezy wykonac
szczelne nawierzchnie chronigce grunt przed zanieczyszczeniem.

Adaptuje si¢ istniejaca przepompowni¢ przy ul. Powstancow Warszawy
przepompowni¢ wéd deszczowych.

Realizacja niezbednych nowych przepompowni nastgpuje w oparciu o opracowania
branzowe z lokalizacja na terenach zieleni, terenach produkcyjnych lub ustugowych, z
zachowaniem zasad ochrony interesu stron.

§33

Podstawa zaopatrzenia w energi¢ elektryczna jest istniejaca sie¢ wysokiego i
niskiego napiecia z mozliwoscia rozbudowy w/g zasad okreslonych w § 29.

Adaptuje sie istniejace w obszarze planu stacje transformatorowe oznaczone i nie
oznaczone na rysunku. Nowe stacje jako obiekty naziemne w estetycznych obiektach,
moga by¢ lokalizowane w obrebie terenéw przeznaczonych na funkcje zwiazane z
zabudowa, bez naruszania interesu stron oraz z uwzglednieniem ust. 3. Granice terenow
pod stacje transformatorowe istniejace i projektowane ustala si¢ w oparciu o potrzeby
eksploatacyjne z uwzglednieniem przepiséw szczegolnych

Przy lokalizacji stacji transformatorowych jak w ust. 2, nalezy uwzgledni¢ ich wiasciwe
wkomponowanie w zabudowe, wytaczajac miejsca eksponowane widokowo.

W sytuacji likwidacji stacji transformatorowej, jej teren przeznacza si¢ na funkcje
terenu przylegtego.

W procesie modernizacji i rozbudowy sieci, nalezy etapowo doprowadzi¢ do ich
skablowania.

W obszarze planu obowigzuje zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.

WD
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§ 34

Podstawg zaopatrzenia w gaz ziemny jest istniejaca sie¢ Sredniego i niskiego cisnienia
z mozliwoscia rozbudowy w/g zasad okreslonych w § 29.

Adaptuje si¢ istniejace stacje redukcyjno — pomiarowe II — go stopnia przy ulicach
Dabrowskiego i Gatczynskiego.

W ramach modernizacji i rozbudowy sieci, nalezy dazy¢ do jej dalszego
zpierscieniowania.

Ustala si¢ preferencje dla wykorzystania gazu ziemnego dla celéw grzewczych.

§ 35

W obszarze planu adaptuje si¢ system zaopatrzenia w ciepto osiedla zabudowy
wielorodzinnej oparty o istniejaca kottownie. Obowigzuje modernizacja kottowni w
celu jej dostosowania do obowiazujacych norm ochrony srodowiska.

Ustala sie zakaz utrzymywania i realizacji zrédet ciepta, ktdre nie spetniajg
obowigzujacych norm ochrony powietrza.

Preferuje si¢ proekologiczne zrédta zaopatrzenia w ciepfo.

§ 36

Ustala si¢, ze obstuga telekomunikacyjna obszaru planu oparta bgdzie o wielos¢
operatoréw telefonii sieciowej i komodrkowe;j.

Wszystkie sieci telefonii lokalnej i migdzymiastowej, konwencjonalne i swiattowodowe
podlegaja ochronie.

Modernizacje i rozbudowe sieci, wytacznie jako kablowej, nalezy prowadzi¢ wg zasad
okreslonych w § 29.

W obszarze planu adaptuje si¢ istniejace stacje bazowe telefonii komérkowe;.

Nowe stacje moga by¢ realizowane w obrebie terenow P1 pod warunkiem spetnienia
ustalen  § 18.

§ 37

W obszarze planu obowigzywa¢ bedzie system segregacji odpadow.

Burmistrz zapewni opracowanie zasad organizacyjnych i technicznych w oparciu o
przyjety przez Rade Miasta plan gospodarki odpadami.

Utylizacja i zagospodarowanie odpadéw odbywac¢ sie bedzie w zaktadzie poza
obszarem miasta.
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DZIAL III

PRZEZNACZENIE TERENOW I WARUNKI ICH ZAGOSPODAROWANIA

ROZDZIAL 1

STREFA ZABUDOWY MIESZKANIOWE]

§ 38

Strefe zabudowy mieszkaniowej tworza nastgpujace tereny:

1/ MNI1, MN2, MN3 — tereny zabudowy jednorodzinnej,

2/ MWI1,MW2, MW3, MW4, MW5, MW6 — tereny zabudowy wielorodzinnej,

3/ MNW - tereny zabudowy mieszanej,

4/ MNUI, MNU2, MNU3 - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

Zabudowa mieszkaniowa wystepuje uzupetniajaco na terenach o symbolach PM, PMN,
PMNz.

Zasady zagospodarowania terenéw jak w ust. 1 okreslaja §§ od 39 do51.

§ 39

Ustala si¢ przeznaczenia terenéw oznaczonych symbolem MNI1 na zabudowe

mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca, blizniacza i szeregows.

Tereny jak w ust. 1 zwiazane sa z centralna czescig obszaru planu, zdominowana

zabudowg adaptowana.

W obrebie terendw jak w ust. 1 nie dopuszcza si¢ funkcji uzupetniajacych

wymagajacych realizacji oddzielnej zabudowy.

W zabudowie jednorodzinnej jak w ust. 1 dopuszcza si¢ nastepujace funkcje

uzupetniajace: biura, ustugi medyczne, handel, ustugi fryzjersko — kosmetyczne,

naprawa sprzetu AGD i RTV, ustugi szewskie i tapicerskie oraz naprawa mebli na

powierzchni nie przekraczajacej 80 m?2. Inne ustugi uznaje si¢ za wykluczone z

uwzglednieniem ustalen ust. 5. Ustugi nie moga by¢ zwigzane z transportem pojazdami

0 nosnosci powyzej 5 ton.

W budynkach jednorodzinnych wolnostojacych dopuszcza sig¢ ustugi gastronomiczne z

wylaczeniem dziatalnosci rozrywkowej potaczonej ze sprzedaza alkoholu, na

powierzchni nie przekraczajacej 80 m2.

W obrebie terenéw jak w ust. 1 dopuszcza sig realizacje pojedynczych budynkow

wielorodzinnych, wielkosci do 6 mieszkan, z uwzglednieniem ustalen ust. 7.

Dla terenéw jak w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki szczegétowe:

1/ minimalna powierzchnia dziatek na terenach niezabudowanych 600 m? dla
zabudowy wolnostojacej, 450 m? dla zabudowy blizniaczej, 250 m? dla zabudowy
szeregowej i 1000m? dla zabudowy wielorodzinnej,

2/ wtérny podziat istniejacych zabudowanych dziatek nie moze by¢ podstawa do
lokalizowania nowych budynkéw, jezeli dziatki z podziatu nie osiggng minimum
powierzchni jak w pkt. 1, wymagany bezposredni dostep do drogi publicznej,

3/ dopuszczalna intensywnos¢ zabudowy netto — 0,6,

4/ maksimum zabudowy powierzchni dziatki —35%,

5/ wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej minimum 40% wielkosci dziafki,

[
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6/ obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku,

7/ wysokos¢ budynkéw dwie do trzech kondygnacji w tym poddasze uzytkowe lub
pietro adaptowanych budynkéw z dachem ptaskim, maksimum 10 m do kalenicy,

8/ dopuszcza sie rozbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych w kierunku ogrodow
z mozliwoscia nadbudowy poddasza uzytkowego, z zachowaniem ustalen pkt 3, 4,
5i7;

9/ obowiazuje zakaz realizacji na dziatkach dodatkowych budynkéw poza budynkiem
podstawowym z wyjatkiem garazy, budynkéw gospodarczych i altan wykonanych z
materiatow trwatych i estetycznych jako obiekty parterowe,

10/ dachy wysokie dwuspadowe, symetryczne, nachylenie potaci 30°- 45° z
wykonaniem okapéw i wysunieciem krawedzi szczytowych 60 - 100 cm, na
terenach niezabudowanych dopuszcza si¢ realizacje zespotéw zabudowy o dachach
kopertowych lub symetrycznych wielospadowych o spadkach 30°- 45°,

11/ dopuszcza si¢ wykonanie $cianek kolankowych wysokosci do 1,0 m, wystawek
(facjatek) i okien potaciowych oraz galeryjek w szczytach budynkow,

12/ ustawienie kalenicy dachéw réwnolegle do ulicy, z wyjatkiem sasiedztwa istniejace;j
zabudowy o kalenicy prostopadtej do ulicy, do ktdrej nalezy nawigzac,

13/ ustalenia jak w pkt 10 nie dotycza zabudowy istniejacej z wyjatkiem jej nadbudowy,

14/ wykonanie wysokiego dachu na budynkach istniejacych przy ich modernizacji i
rozbudowie jest dopuszczalne, nie jest obowiazujace jezeli nie nastepuje nadbudowa
kondygnacji czesci podstawowej budynku,

15/ pokrycie dachéw wysokich dachéwka lub materiatami dachéwko-podobnymi w
matowych odcieniach czerwieni, brazéw lub szarosci,

16/ rzedne posadzek parteréw od 20 do 120 cm w stosunku do sredniej rzednej terenu w
obrysie budynku.

W obrebie terenéw oznaczonych granicag strefy ochrony archeologicznej obowiazuja

ustalenia § 15.

W odniesieniu do obiektéw o wartosciach historyczno — architektonicznych i ich

otoczenia, obowiazujg ustalenia § 13 ust.7do 11.

Realizacja i modernizacja budynkéw w sasiedztwie obiektéw jak w ust. 9 zobowigzuje

do nawigzania do cech zabudowy historyczne;j.

Dojazdy do zabudowy ulicami lokalnymi KDL, dojazdowymi KDD, dojazdowymi

jednokierunkowymi KDDj i ciggami pieszo — jezdnymi KDpj, zgodnie z zasadami

okreslonymi w § 24.

W obrebie ulic jak w ust. 11, obowigzuje wydzielenie minimum 1 miejsca postojowego

na cztery domy jednorodzinne lub segmenty, oraz obowiazkowo jednego miejsca

postojowego na kazdej dziatce i dwoch na ustugi jak w ust. 4 oraz trzech na ustugi jak

w ust. 5.

Przytacza lub ich zmiang w zakresie wody, kanalizacji, gazu, energii elektrycznej i

telefonii nalezy wykona¢é wg warunkéw technicznych okreslonych przez

poszczegdlnych gestoréw sieci z uwzglednieniem ustalen zarzadcy drogi. W zakresie
modernizacji i rozbudowy sieci i infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia dziatu

II, rozdziat 5.

Zaopatrzenie w energi¢ cieplng w/g rozwigzan indywidualnych z uwzglednieniem § 35

ust. 2 13.

W obrebie terendw jak w ust. 1 obowiazuje zakaz ustawiania elementéw reklamowych.

Ustala sie stawke procentowa optaty planistycznej w wysokosci 0.% .
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historycznie w znajdujacym si¢ w sasiedztwie parku, objetym strefa ochrony
konserwatorskiej, zgodnie z § 13 ust. 6.

Przy projektowaniu zieleni izolacyjnej wyklucza si¢ gatunki powodujace stany
alergiczne.

Tereny zieleni izolacyjnej moga by¢ wykorzystane na prowadzenie sieci infrastruktury
techniczne;.

Zielen izolacyjng wlicza si¢ do powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku
do powierzchni nieruchomosci wiasciciela lub uzytkownika.

Szerokosci pasow zieleni jak na rysunku planu, moga by¢ poszerzone lub zwezone,
jezeli wynika¢ to bedzie z rozwigzan projektowych jak w ust. 4 z uwzglednieniem
ustalen ust. 9. ‘

Ustala sie, ze szerokos¢ pasa zieleni izolacyjnej, realizowane dla ochrony przed funkcja
konfliktowa wynosi¢ musi minimum 5 m.

Pasy zieleni nie podlegaja ewidencyjnemu wydzieleniu z wyjatkiem sytuacji, kiedy pas
realizowany jest na terenie na ktérym znajduje si¢ funkcja przez zielen izolacyjna
chroniona.

Pasy zieleni izolacyjnej stanowia wtasnos$¢ strony powodujacej uciazliwose, jezeli
zainteresowani nie postanowig inaczej.

W sytuacjach szczegdlnych za zgoda strony narazonej na uciazliwosci, zielen izolacyjna
moze by¢ zastgpiona przez stosowne ekrany izolujace. Powyzsze nie dotyczy terenu o
symbolu ZPI/P.

Wzdtuz terenéw kolejowych drzewa i krzewy nalezy sadzi¢ w odlegtosci nie mniejsze;j
jak 15 m od najblizszego toru.

Ustala si¢ stawke procentowa optaty planistycznej w wysokosci 0 % .

§ 68

Ustala sie¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem WS na wody
powierzchniowe.
Dla terenéw jak w ust. 1 nalezy row otwarty znajdujacy si¢ na granicy wschodnie]
planu, bedacej granicg miasta i gminy.
Row jak w ust. 2 petni funkcje kanatu odprowadzajacego wody z polderu obejmujacego
grunty miasta i gminy Pruszcz Gdanski.
Ustala si¢ obowiazek dziatan na rzecz uzyskania minimum II klasy czystosci wody,
poprzez czyszczenie koryta, likwidacje doptywdéw wod zanieczyszczonych oraz
realizacje separatoréw na wszystkich koncéwkach kanatow deszczowych.
Ustala si¢ stawke procentowa optaty planistycznej w wysokosci 0 % .

DZIAL IV

PRZEPISY KONCOWE
§ 69

Stwierdza si¢, ze z dniem 1 stycznia 2004 r. dotychczasowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski, ktorym byt objety obszar planu, stracit
waznos¢ na mocy prawa.

Uchyla si¢ waznos¢ uchwaty Nr VI/41/2003 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia
22 stycznia 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu Pruszcza Gdanskiego, rejon ul. Kasprowicza (teren po bytej
kottowni) wraz ze strefg ochronng oraz czesci miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego rejon ulicy — Kasprowicza ( uchwata nr LII1/374/98 Rady Miasta z dnia
29.04.1998) objetej zmiang.

§70

1. Ustala si¢ nastepujace jednorazowe optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wg
zapisow dziatu III.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza nieruchomosci, ktére sa wiasnoscia gminy miejskiej
Pruszcz Gdanski lub sag przeznaczone na cele publiczne.

§71

Ustala si¢ przynaleznos¢ ustalonych funkcji terendw do poszczegdlnych rodzajéw terenéw
klasyfikowanych wg zréznicowanych dopuszczalnych pozioméw hatasu :
1/ w grupie pod zabudowe mieszkaniowq :
- MN -zabudowa jednorodzinna,
- MW - zabudowa wielorodzinna,
- MNW- zabudowa mieszkaniowa mieszana,
- MNU - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
- PMN - zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynéw z
domem jednorodzinnym wtasciciela,
- PMNz-jw. z zielenig
2/ w grupie pod budynki zwigzane ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i
miodziezy :
— U — zabudowa ustugowa w obregbie ktorej znajduje sie szkota i przedszkola,
3/ pozostate grupy nie wystepuja.

§72

Zobowiazuje si¢ Burmistrza Pruszcza Gdanskiego do przedstawienia Wojewodzie
Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacjg planistyczng w celu oceny zgodnosci z
prawem.

§73

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Pomorskiego.
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Ushugi Kominiarskie i Budowlane

Hominiarz - Grzegorz Grabowiecki y 80-508 Gdansk ul. Korzeniowskiego 1
REGON 221170047 tel. kom. 604-935-080
dnia 11.03.2022r.

OPINIA Nr 20 /2022

z wynikéw przeprowadzonych OGLEDZIN - EKSPERTYZY URZADZEN
OGRZEWCZO- KOMINOWYCH

w Pruszcz Gdanski ul. Stowackiego Nr 28

dotyczy mieszkania nr 1 Pana (-i) Violetta Déring - Binieda

sporzgdzona przez posiadajgcego wymagane uprawnienia mistrza kominiarskiego — Grzegorz Grabowiecki

w celu ‘

1. Wskazania miejsca na podiaczenie.

2. Ustalenia prawidtowosci podigczenia.

3. Ustalenia przyczyn wadliwego dzialania urzagdzen.
W zwiazku z czym - stwierdza sie co nastepuje:

1. Brak wolnych przewodéw kominowych do podigczenia pieca c.o. z zamknigta komora spalania w pomieszczeniu kuchni.
Dia odprowadzenia spalin dla projektowanego podtaczenia pieca c.o. w kuchni, przewod spalinowy, nalezy zaprojektowac i

wybudowac zgodnie z warunkami technicznymi wybranego rodzaju pieca i obowigzujgcymi przepisami.

2. Przewdd kominowy nr 3 - odpowiada n/w przepisom i moze by¢ przeznaczony do podigczenia indywidualnej wentylacji
grawitacyjnej wywiewnej w pomieszczeniu tazienki.

3. Przewod kominowy nr 2 - odpowiada n/w przepisom i moze byé przeznaczony do podigczenia indywidualnej wentylacji
grawitacyjnej wywiewnej w pomieszczeniu kuchni po uprzednim wybudowaniu przewodu kominowego wentylacyjnego kuchni dia
mieszkanie nr 3.

4. Piec na paliwo state koza podigczony do przewodu kominowego nr 4 nalezy zlikwidowac.

Kratki wentylacyjne grawitacyjne wywiewne w kuchni i w fazience, nalezy zamontowac o pow. 200cm? bez zaluzji.

6. Dla pomieszczenia kuchniifazienki, nalezy zaprojektowac i wykona¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami wentylacje nawiewng
w celu prawidiowego dzialania wentylacji wywiewnej grawitacyinej.

o

inne uwagi:  po wykonaniu zalecen, nalezy zgtosi¢ do ponownego sprawdzenia.
Realizacja wiw robét w czeéciach wspdinych budynku wymaga uchwaly (zgedy wiascicieli).

Opini¢ sporzadzono w oparciu o: Ustawe o Prawie Budowlanym z dnia 7 lipca 1994 r.(Dz. U. nr 89, poz. 414 z pézn. zm.), oraz wydane na jej podstawie przepisy
wykonaweze (Dz. U. Nr 75 poz.690 z dnia 12.04.2002r. z po#n. zm.; Ustawe o Ochronie p.poz. z dnia 24.08.1991r.(Dz. U. nr 147, poz.1229 z 2002r. 7 pozn. zm.)
oraz wydane na jej podstawie przepisy wykonawcze (Dz. U. Nr 121 poz.1138 z dnia 16.06.2003r.) i obowiazujace normy

Opinie sporzadzono w 2 egz. z przeznaczeniem po 1 egz. dla kazdej ze stron. Opiniodawca
(uprawniony mistrz kominiarski)

Potwierdzenie odbioru opinii:
dnia podpis
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STAROSTWO POWIATOWE

w Pruszczu Gdanskim
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STAROSTWO POWIATOWE
PROJEKT ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANY w Pruszczu Gdafiskim
PRZEBUDOWA LOKALU MIESZKALNEGO ul. Wojska Polskiego 16

. 23000 Pruszez Gdanski
UL. SLOWACKIEGO 28/1 PRUSZCZ GDANSKI ' KRR Cdaie

Zakres robét catego zamierzenia budowlanego oraz kolejnos¢ realizacji.

Projektowana inwestycja polega na przebudowie lokalu mieszkalnego w budynku wielorodzinnym:
= Remont stropu, sufitu i $cian
= Wykonanie instalacji co i cwu
= Wykonanie instalacji wod-kan
= Wykonanie instalacji elektryczne;
= Wykonanie rampy dla 0sob niepetnosprawnych
= Wyburzanie $cian
= Wznoszenie Scian

Wykaz istniejacych obiektéw budowlanych.
Na terenie inwestycji znajduje sie budynek mieszkalny, objety opracowaniem.

Wskazania elementéw zagospodarowania dziatki, ktére moga stwarza¢ zagrozenie
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

Na terenie dziatki nie wystepujg elementy mogace stwarza¢ zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

Wskazanie elementéow przewidywanych zagrozen wystepujacych podczas realizacji robot
budowlanych okreslajacych skale i rodzaje zagrozen oraz miejsce ich wystapienia.

Podstawowe zasady wykonywania robét ziemnych:
= Roboty ziemne muszg by¢ prowadzone zgodnie z dokumentacjg;
= Przed przystgpieniem do robot nalezy wyznaczy¢ przebieg instalacji podziemnych;
= Roboty w bezposrednim sasiedztwie instalacji podziemnych nalezy prowadzi¢ szczegoinie
ostroznie i pod nadzorem,
= Teren, na ktorym prowadzone sg roboty ziemne powinien by¢ ogrodzony
i zaopatrzony w tablice ostrzegajace;

Roboty impregnacyjne:

= Srodki impregnacyjne powinny byé magazynowane i przechowywane zgodnie

Z wymaganiami producenta;

= Roboty impregnacyjne powinny by¢ prowadzone z uwzglednieniem instrukcji producenta
srodkow stuzgcych do wykonania tych robdt;

= Zabronione jest zblizanie sie do otwartego ognia w odziezy zanieczyszczonej impregnatem;

= Osoby wykonujace roboty impregnacyjne powinny by¢é wyposazone w $rodki ochrony
indywidualnej, odpowiednie do wystepujacych zagrozen, nalezy zachowac¢ $rodki ostroznosci:
rekawice ochronne, maski;

Roboty murarskie i tynkarskie:

= Roboty murarskie i tynkarskie na wysokosci powyzej 1m nalezy wykonywac

z pomostow rusztowan. Pomost rusztowania do robét murarskich powinien znajdowac sie ponizej
Wznoszonego muru, na poziomie co najmniej 0,5m od jego gornej krawedzi;

= \Wykonywanie robdt murarskich i tynkarskich z drabin przystawianych jest zabronione;

NORD ARCHITEKCI sp.z 0.0.
Ul. Aleksandra Majkowskiego 17. 84-207 Bojano pracownia@nordarchitekci.pl




STAROSTWO POWIATOWE

w Pruszczu Gdasiskim
PROJEKT ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANY ul. Wojska Polskiego 16
PRZEBUDOWA LOKALU MIESZKALNEGO R3-000 Pruszez Gdanski

UL. SLOWACKIEGO 28/1 PRUSZCZ GDANSKI

= Chodzenie po $wiezo wykonanych murach, stropach, przekryciach otworéw

I niestabilnych deskowan oraz wychylanie si¢ poza krawedzie konstrukcji bez dodatkowego
zabezpieczenia i opieranie si¢ 0 balustrady jest zabronione;

= Wykonywanie robot murarskich i tynkarskich w wykopach jest dozwolone wytaczenie po
uprzednim zabezpieczeniu Scian wykopow. Je$li stanowisko pracy do wykonania $ciany znajduje
sie pomiedzy skarpg wykopu a wznoszong $ciang, szeroko$¢ stanowiska pracy powinna wynosic¢
co najmniej 0,7 m.

Roboty zbrojarskie i betoniarskie:

= Stoty warsztatowe i maszyny zbrojarskie powinny by¢ ustawione pod wiatami;
= Dostawa betonu winna odbywac sie w bezpiecznej odlegtosci od wykopu, pojemnik nalezy
oproznia¢ powoli aby nie dopusci¢ do przecigzenia deskowania masg betonowsg;

Roboty ciesielskie i dekarskie:

= Montaz i demontaz rusztowan wykonywany przez osoby przeszkolone i zgodnie ze sztukg
budowlang;

= Dekarze powinni by¢ wyposazeni w zasobniki na narzedzia reczne, uniemoZliwiajace
wypadanie narzedzi oraz nieutrudnianie swobody ruchu;

= Reczne podawanie w pionie diugich przedmiotow, a w szczegdlnosci desek lub bali, jest
dozwolone wytacznie do wysokosci 3m.

Wszelkie prace na placu budowy powinny byé wykonywane zgodnie z ,Warunkami technicznymi
wykonania i odbioru rob6t budowlano — montazowych oraz aktualnymi przepisami BHP.

5. Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystapieniem do realizacji
robét szczegodlnie niebezpiecznych.

= Szkolenie pracownikéw w zakresie BHP, zapoznanie z ryzykiem zwigzanym

z pracg na danym stanowisku;

= Okreslenie zasad postepowania w przypadku wystapienia zagrozenia;

= Wyznaczenie nadzoru nad pracami szczegolnie niebezpiecznymi przez wyznaczone w tym celu
osoby;

= Okreslenie zasad stosowania przez pracownikow srodkow ochrony indywidualnej oraz odziezy
i obuwia roboczego;

6. Wskazanie $rodkéw technicznych i organizacyjnych zapobiegajacych niebezpieczenstwom
wynikajacym z wykonywania robét budowlanych w strefach szczegdinego zagrozenia zdrowia
lub w ich sasiedztwie, w tym zapewniajacych bezpieczng i sprawng komunikacje, umozliwiajaca
szybkg ewakuacje na wypadek pozaru, awarii i innych zagrozen.

Zagospodarowanie terenu budowy wykonuje sie przed rozpoczeciem robot budowlanych, co najmniej w
zakresie:

= QOgrodzenia terenu i wyznaczenia stref niebezpiecznych;

= Wykonania drég, wyjs¢ i przejs¢ dla pieszych;

= Urzadzenie pomieszczen higieniczno — sanitarnych i socjalnych dla oséb pracujacych na
budowie;

= Zapewnienia oswietlenia sztucznego;

NORD ARCHITEKCI sp.z 0.0.
Ul. Aleksandra Majkowskiego 17. 84-207 Bojano pracownia@nordarchitekci.pl
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= Urzadzenia sktadowisk materiatow i wyrobow, przewiduje sie miejsca nieutwardzone. Materiaty
budowlane bedg dostarczane na plac budowy sukcesywnie, w zalezno$ci od postepu robot.

Warunki BHP:

= Systematyczne prowadzenie dziennika budowy;

= Plan BIOZ (wg Dz. U. 120/2003 poz. 1126 z dnia 23.06.2003r.);

= Swiadectwo jakosci wbudowanych elementow i materiatow;

= Systematyczne szkolenie zatogi;

= Wyposazenie pracownikow w osobisty sprzet BHP;

= Wyposazenie w apteczke pierwszej pomocy;

= Kierownik budowy z uprawnieniami;

= Nie nalezy prowadzi¢ rob6t w warunkach utrudnionej widocznosci, nadmiernego wiatru oraz
skrajnych warunkéw atmosferycznych;

= Zapewnienie dojazdu na teren budowy w celu umozliwienia szybkiej ewakuacji na wypadek
pozaru, awarii lub nieszczesliwego wypadku.

Sktadowiska materiatéw, wyrobdw i urzadzen technicznych wykonuije sie w sposob:

= Wykluczajacy mozliwos¢ wywrocenia, zsuniecia, rozsunigcia sie lub spadniecia sktadowanych
wyrobow i urzadzen;

= Materialy sktaduje sie¢ w miejscu wyréwnanym;

= Materiaty drobnicowe uktada sie w stosy o wysokosci nie wiekszej niz 2m, dostosowane do
rodzaju i wytrzymato$ci tych materiatow;

= Stosy materiatbw workowanych uklada sie w warstwach krzyzowo do wysokosci
nieprzekraczajacej 10 warstw;

= Przy sktadowaniu materiatéw odlegtos¢ stoséw nie powinna by¢ mniejsza niz: 0,75m od
ogrodzenia lub zabudowan; 5m od statego stanowiska pracy;

= Wg wymagan okreslonych w warunkach technicznych producenta;

= Wykonawca jest zobowigzany do przediozenia materiatow, ktore zamierza wbudowaé w celu
uzyskania aprobaty inwestora oraz projektanta lub kierownika budowy;

= Wykonawca winien przediozy¢ wszystkie wymagane przepisami atesty i certyfikaty dotyczace
zastosowanych materiatow.

Maszyny i inne urzadzenia techniczne oraz narzedzia zmechanizowane powinny byc:

= Montowane, eksploatowane i obstugiwane zgodnie z instrukcjg producenta oraz spefnia¢
wymagania okreslone w przepisach dotyczacych systemu oceny zgodnosci;

= Utrzymywane w stanie zapewniajgcym ich sprawnos¢;

= Stosowane wytgcznie przy pracach do jakich zostaty przeznaczone;

= Obstugiwane przez osoby przeszkolone;

= Maszyny i inne urzadzenia techniczne, podlegajace dozorowi technicznemu, mogg by¢
uzywane na terenie budowy tylko wéwczas, jezeli wystawiono dokumenty uprawniajace do ich
eksploatacji. Dokumenty te powinny by¢ dostepne dla organdw kontroli w miejscu eksploatacii
maszyn i urzadzen,

= W przypadku stwierdzenia w czasie pracy uszkodzenia maszyny lub innego urzadzenia
technicznego nalezy je niezwtocznie unieruchomic¢ i odtgczy¢ doptyw energii;

= Uzywanie narzedzi uszkodzonych jest zabronione. Wszelkie samowolne przerobki narzedzi sg
zabronione.

Rusztowania i ruchome podesty robocze powinny:

NORD ARCHITEKCI sp.z 0.0.
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= Posiada¢ pomost 0 powierzchni roboczej wystarczajacej dla 0sdb wykonujgcych roboty oraz do
sktadowania narzedzi i niezbednej iloSci materiatow;

= Posiadac stabilng konstrukcje dostosowang do przeniesienia obcigzen;

= ZapewniC bezpieczng komunikacje i swobodny dostep do stanowisk pracy;

Zapewni¢ mozliwo$¢ wykonywania robét w pozyciji nie powodujgcej nadmiernego wysitku;

Posiadac porecz ochronng;

Posiadac piony komunikacyjne;

Rusztowania nalezy ustawi¢ na podtozu ustabilizowanym;

= Pozostawienie materiatow i wyrobow na pomostach rusztowan i ruchomych podestow
roboczych po zakonczeniu pracy jest zabronione;

= Zrzucanie elementow demontowanych rusztowan i ruchomych podestow roboczych jest
zabronione.

Roboty na wysokosciach:
= Osoby przebywajace na stanowiskach pracy, znajdujace sie na wysokosci co najmniej 1m od
poziomu podtogi lub ziemi powinny by¢ zabezpieczone przed upadkiem;
= Otwory w stropach, na ktérych prowadzone sg roboty lub do ktérych mozliwy jest dostep ludzi,
nalezy zabezpieczy¢ przed mozliwoscig wpadniecia.

Kierownik budowy jest obowigzany do:

= Sporzadzenia przed rozpoczeciem budowy planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,
uwzgledniajac specyfike obiektu budowlanego i warunki prowadzenia rob6t budowlanych;

= Przejecia do inwestora i odpowiednie zabezpieczenie terenu budowy wraz ze znajdujacymi sie
na nim urzadzeniami technicznymi i statymi punktami osnowy geodezyjnej;

= Prowadzenie dokumentacji budowy w tym dziennika budowy;

= Zapewnienia geodezyjnego wytyczenia obiektu oraz zorganizowania placu budowy i kierowania
budowg obiektu budowlanego w sposob zgodny z projektem i pozwoleniem na budowe,
przepisami w tym techniczno — budowlanymi oraz przepisami bezpieczenstwa i higieny pracy;

= Wstrzymania robot budowlanych w przypadku stwierdzenia mozliwo$ci powstania zagrozenia
oraz bezzwioczne zawiadomienie o tym wiasciwego organu;

= Zawiadomienia inwestora o wpisie do dziennika budowy dot. wstrzymania robot budowlanych
z powodu wykonywania ich niezgodnie z projektem;

= Realizacji zalecen wpisanych do dziennika budowy;

= Zgtaszania inwestorowi do sprawdzenia lub odbioru wykonywanych robét ulegajacych zakryciu
badz zanikajacych oraz zapewnienie dokonania wymaganych przepisami lub ustalonych w
umowie prob i sprawdzen instalacji, urzadzen technicznych i przewodoéw kominowych przed
zgtoszeniem obiektu budowlanego do odbioru;

= Zgtoszenie obiektu budowlanego do odbioru odpowiednim wpisem do dziennika budowy oraz
uczestniczenie w czynnosciach odbioru i zapewnienie usuniecia stwierdzonych wad.

Opracowat:
Branza Autor Uprawnienia Podpis
|
Architektura | mgr inz. arch. Violetta Doring-Binieda 534/POOKK/2013 *
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STAROSTWO POWIATOWE

w Pruszczu Gdafiskim
PROJEKT ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANY ul. Wojska Polskiego 16
PRZEBUDOWA LOKALU MIESZKALNEGO 83-000 Pruszez Gdadsk;

UL. SLOWACKIEGO 28/1 PRUSZCZ GDANSKI

Il: PROJEKT ARCHITEKTONICZNO — BUDOWLANY

LOKAL MIESZKLANY W BUDYNKU WIELORODZINNYM

1. Rodzaj i kategorie obiektu budowlanego bedaceqgo przedmiotem zamierzenia

budowlanego.

Rodzaj: lokal w budynku mieszkalnym wielorodzinnym

2. zamierzony sposoéb uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu budowlanego.

Celem opracowania jest wykonanie robot budowlanych w celu przystosowania lokalu dla potrzeb osoby
niepetnosprawnej i tak aby posiadat niezalezne wejscie raz z rampg dla osoby niepetnosprawne;.

Po przebudowie lokal bedzie posiadat wiatrotap, tazienke, pokoj dzienny z aneksem kuchennym oraz sypialnie.
Pomieszczenia po przebudowie zostang poddane remontowi. Wymieniona zostanie stolarka drzwiowa
wewnetrzna z poszerzeniem otworéw w scianach murowanych, okienna oraz zostang zamontowane drzwi
zewnetrzne wraz naswietlem bocznym. We wszystkich pomieszczeniach zostanie wykonana nowa posadzka.
Zostang wykonane prace remontowe $cian, sufitdw. Dodatkowo wykonane zostang instalacje wod.-kan.,
elektryczne oraz gazu wraz z CO. Przedmiot inwestycji objetej ninejszg dokumentacjg bedzie realizowany

jednoetapowo.

Poziom posadowienia parteru budynku bez zmian

3. Uktad przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu budowlanego, w tym jego wyglad

zewnetrzny, uwzgledniajac charakterystyczne wyroby wykonczeniowe i kolorystyke

elewaciji, a takze sposéb jeqo dostosowania do warunkow wynikajgcych z wymaganych

przepisami szczeqdlnymi pozwolen, uzgodnien lub opinii innych organéw, o ktérych

mowa w art. 32 ust. 1 pkt 2 ustawy, lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania

przestrzenneqo, a w_ przypadku jeqo braku - z decyzji o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu albo uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej

lub inwestycji towarzyszacych.

Obiekt objety opracowaniem znajduje sie w Pruszczu Gdanskim przy ul. Stowackiego 28/1.

Na dziatce 108/7 znajduje sie budynek wielorodzinny, objety opracowaniem. Istniejacy budynek jest obiektem
niskim ZLIV, podpiwniczonym o 2 kondygnacjach naziemnych w tym poddaszu uzytkowym. Budynek
zbudowany z cegty ze stropami drewnianymi. Stolarka okienna PVC, drzwiowa drewniana. Mieszkanie miesci
sie na parterze. Sktada sie z korytarza, sypialni, przechodniego pokoju oraz z kuchni z wydzielonym ustepem.
Mieszkanie obecnie jest niezamieszkate. Lokal wyposazony jest w instalacje gazowa, instalacje elektryczna,

kanalizacyjng i wodociggowa.

NORD ARCHITEKCI sp.z 0.0.
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Po przebudowie lokal bedzie posiadat wiatrotap, tazienke, pokdj dzienny z aneksem kuchennym oraz sypialnie.
Pomieszczenia po przebudowie zostang poddane remontowi. Wymieniona zostanie stolarka drzwiowa
wewnetrzna z poszerzeniem otworéw w scianach murowanych, okienna oraz zostang zamontowane drzwi
zewnetrzne wraz naswietlem bocznym. We wszystkich pomieszczeniach zostanie wykonana nowa posadzka.
Zostang wykonane prace remontowe Scian, sufitow. Dodatkowo wykonane zostang instalacje wod.-kan.,

elektryczne oraz gazu wraz z CO.

Opis rozwigzan konstrukcyjno — materiatowych

wentylacja

Pozostajgce w uzytku piony wentylacyjne oznaczone na rysunku AA-01, zgodnie z zatgczong opinig
kominiarska bedg stanowi¢ wentylacje tazienki orazpionpowietrzno — spalinowy-ketia-spalinewego-Stosowaé
rury-systemowe. Qudam

. aci | | : e p Sclang.. . kominkier
wenteraeyjﬁym—sys’temcwym Przewiduje sie okap kuchenny wyposazony w pochtaniacz weglowy.

VWan Porgtons "V\xl/ Nos ‘(\D(’\O \JJUU-CT’.)C) ‘L,ul((jw\ )}T ‘}c(ﬁ LR rf{.«\,\)! |p oL OoRONA o¥ om F"\L/\C, u(,v A
| |

m }\‘wu“ m’v‘ff\ ML~ QU Ndwug e v, L skowo ?mjw(,l i J@Y’(MM
Zamurowac istniejgce przejscia w pomieszczeniu 0.3 i zdemontowac stolarke drzwuowa %ozebrac sciany
dziatowe zaznaczone na rysunku AA-01. Nowoprojektowane $ciany wykona¢ na konstrukcji z profili CW50 i
UWS50 z podwojnym poszyciem ptyta gipsowo — kartonowg gr. 12,5mm, wypetniong wetng mineralng. Do
tazienki stosowac ptyt o podwyzszonej odpornosci na wilgo¢.

Na scianach istniejgcych, przeznaczonych do pozostawienia sku¢ resztki tynku. Wykona¢ nowe tynKi
cementowo — wapienne we wszystkich pomieszczeniach suchych. Tynki wykonczy¢ gtadzig oraz pomalowac
farbg lateksowa | kl. scieralnosci. Przewiduje sie 100% tynkdéw $ciennych do skucia.

Przed wykonaniem warstw tynkarskich i malarskich zawilgocone s$ciany nalezy osuszy¢ i odgrzybic.
Projektowane sciany z ptyt GK zaszpachlowac¢ gtadzig gipsowa.

Kolorystyka $cian biata.

W aneksie kuchennym (pomieszczenie 0.3) nalezy wykona¢ pas roboczy z glazury — kolor jasny szary lub
pastelowy (do uzgodnienia z zamawiajgcym) o wysokosci 170cm od wykonczonej posadzki z glazury $ciennej
o odpornosci na plamienie w klasie 1-3 i nasigkliwosci 6-10%. Wykonczenia naroznikéw pionowych glazury z
listwy wykonczeniowej PCV w kolorze glazury. Szeroko$¢ spoin 2mm.

Sciany w korytarzu pomalowaé lakierem lamperyjnym matowym do wysoko$ci gornej krawedzi otworéw
drzwiowych (ok. h=210cm).

Sciany w fazience $ciany wykonczyé w ptytkach ceramicznych do wysokosci 2m, w prysznicu do samego
sufitu. Pozostatg cze$¢ Sciany wykonczy¢ w tynku i powtoce malarskiej do pomieszczen mokrych w kolorze

biatym.

Sufity

NORD ARCHITEKCI sp.z 0.0.
Ul. Aleksandra Majkowskiego 17. 84-207 Bojano pracownia@nordarchitekci.pl
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Istniejacg podsufitke zdjac. W przestrzeni pomigdzy $lepym putapem a podsufitkg wymienié¢ wetne mineralng
gr okoto Scm. Sufit wykonczy¢ ptytg GKF 2 x 12.5 na ruszcie metalowym. Zaszpachlowaé gtadzig gipsows i
pomalowac na biato. Belki wymagajgce wymiany - wymieni¢ nie ingerujgc w mieszkanie powyzej. Zaktada sie

20% belek do wymiany.

Podtoga
Podtoga mieszkania wykonana jest w dwoch technologiach

1. Posadzka na stropie kleina (pomieszczenie 04 i 03 — czes$é za podciggiem)

Istniejgce wykonczenie podtogi rozebra¢. Nalezy usung¢ wszystkie warstwy do poziomu ptyty ceglanej a
nastgpnie wykonac¢ wypetnienie z lekkiego i termoizolacyjnego kruszywa. Dzigki temu zmniejszy sie

obcigzenie stropu co pozwoli na dalsze bezpieczne jego uzytkowanie.

Posadzka

Jastrych4-6an

_Izolacja akustyznamin. 2 cm
Szpryc cementowy 0,5 cm
KERAMZYT izolacyjny, gr. 0 - 6 cm

_ Paroizolacja o

. Ceglana ptyta stropu

UWAGA: Grubos¢ keramzytu izolacyjnego dostosowa¢ do poziomu posadzki. Jastrych mozna wykonaé w z
ptyt z suchego jastrychu 2,5cm. Plyty uktada¢ w dwoéch warstwach z przesunigciem / odwrotny kierunek
uktadania. Ptyty skrecamy wkretami systemowymi. Mozna zastosowac¢ ptyty fabrycznie ze sobg sklejone z
przesunigciem wzgledem siebie tworzgc zaktadke 5cm. Nalezy pozostawi¢ szczeling dylatacyjng pomiedzy
ptytami a wszystkimi pionowymi elementami budowlanymi. Na styku ze $ciang nalezy umocowaé paski 2m

wetny lub styropianu.

2. Posadzka na gruncie (pomieszczenie 01, 02 i 03 — czeé¢ kuchenna)

Istniejgce wykonczenie podtogi rozebrac. Nalezy usungc¢ wszystkie warstwy do poziomu podtoza
gruntowego.

- panele podtogowe / terakota w zaleznosci od funkcji pomieszczenia

- 7cm wylewka cementowa zbrojona siatka z drutu @3/10cm. (w pomieszczeniu tazienki i wiatrotapu

wylewka 5cm)

NORD ARCHITEKCI sp.z 0.0.
Ul. Aleksandra Majkowskiego 17. 84-207 Bojano pracownia@nordarchitekci.pl
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- folia polietylenowa

- 15cm styropian EPS 100

-2x folia PE min 0,3mm

- 10cm beton C12/15
Podsypka zwirowo — piaskowa

UWAGA: w pomieszczeniu tazienki i wiatrotapu posadzke wykona¢ 2cm nizej niz pomieszczenie kuchni.

W pomieszczeniach mokrych wykonac hydroizolacje 2x folia w ptynie (UWAGA folie w ptynie nalezy nanosi¢
powierzchniowo, nie zalewac ptyt). Izolacje wywing¢ na sciany do wysokosci 15cm. Wszystkie potgczenia
elementéw z podtogi z elementami pionowymi w tym scianami i obudowg brodziku uszczelni¢ tasma

uszczelniajaca.

Podtoga w wiatrotapie, aneksie kuchennym oraz tazience wykornczona gresem barwionym w masie,

antyposlizgowych o klasie scieralnosci IV na kleju odksztatcalnym klasy S2.
Dodatkowo:
- wymieni¢ stolarke drzwiowa i okienng wg rysunku AA-01 i AA-02 (zestawienie stolarki)

-wewnetrzne parapety usung¢. Wymieni¢ na parapety konglomeratow w kolorze biatym. Parapety

zewnetrzne poza zakresem opracowania.

- wykonac¢ nowg instalacje C.O. C.W.U. gazowe wg projektu branzy sanitarnej

- wykonac instalacje elektryczng wg branzy elektrycznej

-wykona¢ nowg instalacje wod-kan wg projektu branzy sanitarne;j

-urzgdzenia sanitarne nalezy podtgczy¢ do istniejgcego pionu wg branzy sanitarnej
- usung¢ piec w pom.0.3

- wykonac¢ wentylacje grawitacyjng kuchni w mieszkaniu powyzej, nr 3, z rury elastycznej w przestrzeni

strychu i wyprowadzi¢ ponad dach w poblizu istniejgcego komina.

4. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego, w szczegodlnosci:

- powierzchnia zabudowy bez zmian
- powierzchnia catkowita bez zmian
- powierzchnia uzytkowa budynku bez zmian

NORD ARCHITEKCI sp.z 0.0.
Ul. Aleksandra Majkowskiego 17. 84-207 Bojano pracownia@nordarchitekci.pl
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- powierzchnia pomocnicza bez zmian
- kubatura brutto bez zmian
- maksymalna wysokos$¢ budynku nad poziomem terenu bez zmian
- powierzchnia uzytkowa lokalu 41,79m2
- kubatura lokalu brutto 105m3
- ilos¢ pomieszczen 4
- Wysokos¢ pomieszczen 2.51Tm
LOKAL 1
Parter
Nr Pomieszczenie Pow. [m2]
0.1 Wiatrotap 3.85
0.2 tazienka 4.78
0.3 Salon+ aneks kuchenny 22,80
04 Sypialnia 10,36
Suma | 41.79
Suma powierzchnia uzytkowa lokalu 41.79

5. Opinia geotechniczna oraz informacje o sposobie posadowienia obiektu budowlanego.

Przebudowie podlega lokal na parterze. Obcigzenia uzytkowe i sposob uzytkowania lokalu i pomieszczen

podlegajgcych przebudowie nie ulegng zmianie. Przebudowa nie wptywa na posadowienie budynku. Do celéw

wykonania projektu przebudowy nie wykonano badan gruntu w poblizu budynku.
Budynek istniejgcy posadowiony jest bezposrednio na tawach fundamentowych.

Rodzaj warunkéw gruntowych: proste warunki gruntowe

Kategoria geotechniczna obiektu: I.

6. Liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych.

Projekt obejmuje przebudowe jednego lokalu mieszkalnego w budynku wielorodzinnych. llo$¢ lokali nie ulega

zmianie.

Liczba lokali _mieszkalnych dostepnych dla oséb niepetnosprawnych, w tym osdéb

starszych.

W wyniku przebudowy powstanie jeden lokal przystosowany dla oséb niepetnosprawnych.

Niezbedne warunki

do korzystania

mieszkaniowego budownictwa

wielorodzinneqo przez osoby niepetnosprawne, o ktérych mowa w art. 1 Konwencji o

NORD ARCHITEKCI sp.z 0.0.
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prawach oséb niepetnosprawnych, sporzagdzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r.,

w tym osoby starsze.

W ramach przebudowy lokalu mieszkalnego na parterze projekiuje sie rampe dla osoby
niepetnosprawnej wraz ze spocznikiem na schodach zewnetrznych.

Projektuje sie policzki pochylni i schodow wylewane z betonu C16/20 jako $ciany fundamentowe o
grubosci 20cm i posadowione 1,0m ponizej przylegtego terenu z kraweznikiem dla pochylni i schodow
wysokosci 10cm. Szerokos¢ pochyini 1,2m, schodéw 2m. Spadek pochylni 6%, spocznika 0.5%
Policzki wraz z kraweznikami zagruntowa¢ powioka przeciwwilgociowa, jednosktadnikowa,
bezrozpuszczalnikowa, emulsjg bitumiczna.

Powierzchnie obtozy¢ wyprawg elewacyjng, mozaikowg w kolorze jak cokot budynku grubosci 3mm.
Nawierzchnia pochyini i spocznika z kostki brukowej betonowej gr 6¢cm nie fazowana, ptukana.
Opaska budynku pomiedzy pochylnig a kostki szarej. Kostka uktadana na podsypce cementowo-
piaskowej 1:4 grubosci 4cm. Podbudowa z chudego betonu Rm=9.0MPa grubosci 10cm na warstwie
mrozoochronnej z piasku grubosci 20cm.

Stopnie schodéw z kraweznikéw betonowych 13x30 na tawie grubosci 10cm z chudego betonu
RM=9.0MPa. Wypetnienie stopni kostkg brukowg gr 6cm na uktadana na podsypce cementowo-
piaskowej 1:4 grubosci 4cm. Podbudowa z chudego betonu Rm=9.0MPa grubosci 15cm na warstwie
mrozoochronnej z piasku grubosci 15cm.

Balustrady pochylni z dodatkowymi dwoma pochwytami dla niepetnosprawnych oraz balustrady
schodoéw z pochwytem pojedynczym z rur stalowych chromoniklowanych srednicy 42,4/3,2mm.
Stupki i przeciagi z rur stalowych chromoniklowanych, wypetnienia z pretéw lub rurek o przeswicie
nie wigkszym niz 12cm. Podstawy stupkow balustrad zakonczone rozetkami. Stupki obsadzone w
fundamentach lub kotwione dyblami stalowymi rozporowymi.

Dodatkowo w istniejgcym ogrodzeniu nalezy zamontowac furtke oraz brame w bezposrednim

sgsiedztwie lokalu. Zjazd z drogi istniejacy.

9. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wplyw obiektu

budowlanego na srodowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty

sgsiednie pod wzgledem:

9.1 Zapotrzebowania i jakosci wody oraz ilosci, jakosci i sposobu odprowadzania Sciekéw oraz wod

opadowych.
Zaopatrzenie w wode i odprowadzenie sciekow kanalizacji sanitarnej — bez zmian. Projekt obejmuje

zmiany funkcjonalne oraz przebudowe wewnetrznych instalacji wod- kan.

9.2 Emisja zanieczyszczen gazowych, w tym zapachdw, pytowych i ptynnych, z podaniem ich rodzaju, ilosci

i zasiegu rozprzestrzeniania sie.
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Brak.

9.3 Rodzaj i ilosci wytwarzanych odpadow.

Do zestawu kontenerow do wstepnej segregacji odpadéw w $mietniku wolnostojgcym. Miejsce gromadzenia

odpaddéw bez zmian.

9.4 Wiasciwosci akustycznych oraz emisji drgan, a takze promieniowania, w szczegoélnosci jonizujacego,

pola elektromagnetycznego i innych zakidcen, z podaniem odpowiednich parametrow tych czynnikow i

zasiegu ich rozprzestrzeniania sie.

Na terenie Inwestycji jedynymi zrédtami hatasu bedg samochody osobowe.

9.5 Wplyw obiektu budowlanego na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe, wody

powierzchniowe i podziemne.

Nie dotyczy
10. Analiza__techniczna, srodowiskowa i ekonomiczna mozliwosci realizacji _wysoce
wydajnych systemoéw _alternatywnych zaopatrzenia w_energie i ciepto, w_tym

zdecentralizowanych systeméw dostawy energii opartych na energii ze 2zrdédet

odnawialnych, kogeneracje, ogrzewanie lub chiodzenie lokalne lub blokowe, w

szczegolnosci gdy opiera sie catkowicie lub czesciowo na energii z odnawialnych zrédet

energii, o ktéorych mowa w art. 2 pkt 22 ustawy z dnia 20 luteqo 2015 r. o odnawialnych

zrédtach energii (Dz. U. z 2020 r. poz. 261, 284, 568, 695, 1086 i 1503), oraz pompy ciepta,
okreslajaca:

Charakterystyka energetyczna bez zmian. Projekt nie obejmuje przebudowy przegrod zewnetrznych jedynie

wymiane stolarki okiennej.

Analiza mozliwosci racjonalnego wykorzystania odnawialnych zrédet energii

* energia geotermalna i promieniowanie stoneczne

- ze wzgledu na warunki geotechniczne niemozliwe jest wykorzystanie energii geotermalne;.

Wykorzystanie kolektoréw energii promieniowania stonecznego dla przedmiotowego zatozenia
inwestycyjnego bytoby nieoptacalne i stosunkowo drogie a takze, ze wzgledu na matg powierzchnie dachoéw,
oraz wystawe, nie zapewnitoby pokrycia zapotrzebowania na energie.

Pod rozwage nalezatoby przyja¢ wykorzystanie tego typu systemoéw grzewczych dla poszczegolnych funkgji
w budynku np. garaze lub komérki lokatorskie. Projekt zaktada ogrzewanie budynku z proekologicznego zrodta

energii - gazu ziemnego, co zdaniem Projektanta jest rozwigzaniem najbardziej korzystnym i ekonomicznym.
NORD ARCHITEKCI sp.z o.0.

Ul. Aleksandra Majkowskiego 17. 84-207 Bojano pracownia@nordarchitekci.pl
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* energia wiatru
- wykluczone jest wykorzystanie energii wiatru ze wzgledu na nasilenie hatasu oraz niekorzystne
oddziatywanie urzgdzen na tereny sgsiadujgce z analizowang dziatkg a takze zbyt maty obszar dziatki w

stosunku do technologicznej strefy ochronnej zwigzanej z funkcjonowaniem wiezy wiatrowe;.

* skojarzona produkcja energii elektrycznej i ciepta, zdecentralizowany system zaopatrzenia w energie w
postaci bezposredniego lub blokowego ogrzewania. W budynku zapewniono we wszystkich pomieszczeniach
wentylacjg, co najmniej grawitacyjng, w wiekszosci pomieszczen zastosowano wentylacje mechaniczng
nawiewno-wywiewng. Stosowanie odzysku ciepta w budynku nie ma ekonomicznego uzasadnienia z racji
funkcji obiektu, duzego rozdrobnienia pomieszczen (lokale mieszkalne) i braku koniecznosci utrzymywania

wysokich temperatur a takze ze wzgledu na brak duzych kubaturowo przestrzeni uzytkowych.

11. Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwosci wykorzystania urzgdzen, ktére

automatycznie regulujg temperature oddzielnie w poszczegdlnych pomieszczeniach lub

W wyznaczonej strefie ogrzewanej, zgodnie z § 135 ust. 7-10.i § 147 ust. 5-7 rozporzadzenia

Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim

powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 oraz z 2020 r.

poz. 1608).

W celu regulacji temperatury poszczegélnych pomieszczen ogrzewanych zaprojektowano termostatyczne
gtowice grzejnikowe zlokalizowane na kazdym grzejniku z manualng nastawg temperatury pomieszczenia. Ze

wzgledu na jeden obieg grzewczy zrédto ciepta nie ma sterowania strefowego.
Aby spenic¢ ust. 7 §135, :

1. Istnieje mozliwo$¢ tatwej wymiany na glowice sterowane automatycznie przez centralny termostat

mieszkania, ale wigze sie to ze wzrostem kosztéw zakupu systemu automatyki.

2. Druga mozliwoscig zgodnie z ust. 8 §135, jest dodanie automatyki pogodowej sterujgcej parametrami pracy

kotta dostosowujgc do panujgcych warunkéw atmosferycznych

Zgodnie z ust. 9 §135, pkt. 2 nie ma mozliwosci z ekonomicznego punktu widzenia zastosowania urzgdzen,
ktére centralnie regulujg automatycznie temperature w poszczegdlnych pomieszczeniach. Poprawnie
nastawione manualne gtowice termostatyczne zapewniajg ten sam poziom oszczednosci, co gtowice
sterowane automatyczne z termostatu mieszkaniowego. Jest to wylgcznie kwestia wygody uzytkowania
(ustawienia reczne na kazdym grzejniku kontra ustawienia na centralnym urzgdzeniu ze sterowaniem
zegarem). Zostata natomiast zastosowana automatyka pogodowa optymalizujgca prace uktadu grzewczego

w danym mieszkaniu.

NORD ARCHITEKCI sp.z 0.0.
Ul. Aleksandra Majkowskiego 17. 84-207 Bojano pracownia@nordarchitekci.pl
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12. Informacje o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-instalacyjnego,

zapewniajacych uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem.

Ze wzgledu na mieszkalny charakter budynku nie przewiduje sie stosowania specjalistycznych rozwigzan

i urzgdzen technicznych.

12.1  Konstrukcja.
Konstrukcja budynku tradycyjna murowana. Projektowane przejscie w $cianie no$nej wg projektu branzy

konstrukcyjnej.

12.2 Instalacja kanalizacji sanitarne;j.

Scieki bytowe z budynku odprowadzane bedg grawitacyjnie przez wewnetrzng i zewnetrzng instalacje
kanalizacji sanitarnej i istniejgcym przytgczem do sieci KS. Srednice i trasy instalacji kanalizacji pokazano
w projekcie technicznym. Wszystkie piony instalacyjne przebiegajg w szachtach instalacyjnych lub

obudowach g-k.

12.3 Instalacja centralnego ogrzewania.

Zrodtem ciepta dla budynku jest indywidualny kociot gazowy dwufunkcyjny zasilany z sieci gazowej z
istniejgcego przytgcza.

W pomieszczeniach projektuje sie grzejniki ptytowe kompaktowe z wbudowang wkiadkg zaworowg z
mozliwoscig nastawy wstepnej. Na zaworach termostatycznych zamontowa¢ gtowice termostatyczne. W

tazience zaprojektowano grzejniki drabinkowe, z wktadkg elektryczna.

12.4 |Instalacja wentylacii.

Zaprojektowano wentylacje grawitacyjng dla lokalu mieszkalnego.
Wszystkie pomieszczenia mieszkalne wyposazone sg w otwierane okna z nawietrzakami, ktére moga stuzyc,

jako elementy wentylacji naturalne;j.

12.5 |Instalacja elekiryczna z elementami teletechniki.

Uktad i zakres zgonie z dokumentacjg branzowg zawartg w projekcie technicznym.

13. Dane dotyczgce warunkow ochrony przeciwpozarowej, stosownie do zakresu projektu.

- budynek zaliczony do kategorii zagrozenia ludzi ZL IV

14. Uwagi koncowe.

- Wszystkie materialy uzyte przy wznoszeniu budynkéw muszg posiadaé aktualne atesty i byé
dopuszczone do stosowania na terenie RP.
- Uzytkownik obiektow powinien, w okreslonym cyklu, w zaleznosci od pory roku, kontrolowac i czyscic¢

dachy budynkow z lisci i $niegu.

NORD ARCHITEKCI sp.z o.0.
Ul. Aleksandra Majkowskiego 17. 84-207 Bojano pracownia@nordarchitekci.pl
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- Wszelkie przejscia przez Sciany oddzielenia pozarowego instalacji, nalezy wykonaé
w przepustach oraz obudowach o ustalonych klasach odpornosci pozarowej, zgodnie z projektem p.poz.

- W miejscach otwordéw drzwiowych w $cianach zewnetrznych nalezy wykona¢ obnizenia podwalin/$cian
fund.

-Inwestor dopuszcza zastosowanie materiatdw zamiennych o réwnowaznych lub lepszych parametrach
od wskazanych w projekcie. Kazdorazowa zmiana wymaga pisemnego zatwierdzenia przez Projektanta oraz
stosownego wpisu do Dziennika Budowy. : N

. /i 1
Opracowat: /{ ) %[Q

— o 9
_ { o7 ,,[ I:”‘
mgr inz. arch. Violetta Dérlwg - B&fnie, a‘”(gﬁ(

nr upr. 534/POOKK/2013
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- przed zamdwieniem wymiary sprawdzic na_budowie

| STOLARKA ZEWNETRZNA - WIDOK Z ZEWNATRZ ! |

PRZED ZAVOWENIEM STOLARKI ZWIERZYC OTWORY NA BUDOWE ORAZ ZWERYFIKOWAC KIERUNKI OTWIERANIA SKRZYDEL.

- W GORNEJ CZESCI OKIEN LUB DRIH BALKONOWYCH STOSOHAC NAWIEWNIKI PORETRZA (ALTERNATYWNIE W SCANIE ZEWNETRZNES NAD OKNAMI)
- DOLNEJ CZESC! DRZWI DO tAZIENEK | PRALNI OTHORY NAWIEWNE (SZCZELINA LUB KRATKA) O POWERZCHNI NETTO 220cm2

- W POKOJACH WIEDZY DRZWAMI A PODLOGA SZCZELNA O POWIERZCHNI NETTO 80cm?

TECHNCLOGIE WYKONANIA' ZESTANOW ZEWNETRZNYCH DOBRAC DO WARUNKOW LOKALNYCH W KONSULTACJ Z PRODUCENTEM STOLARKI
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