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CZĘŚĆ I. INFORMACJE OGÓLNE I ZAŁĄCZNIKI FORMALNE

1. INFORMACJE OGÓLNE

1.1. Dane wyjściowe

Inwestor: Zakład Nieruchomości Komunalnych w Pruszczu Gdańskim

Samorządowy Zakład Budżetowy

Ul. Grunwaldzka 71A, 83-000 Pruszcz Gdański

Inwestycja: Lokal Mieszkalny w budynku wielorodzinnym

Adres: Działka 108/7, obręb 0010, Pruszcz Gdański

1.2. Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest przebudowa lokalu mieszkalnego znajdującego się przy ul.

Słowackiego  28/1  w  Pruszczu  Gdańskim.  W  ramach  przebudowy  zostanie  wykonana  rozbiórka

istniejących ścian działowych, przesunięcie otworu drzwiowego w ścianie nośnej oraz poszerzenie

istniejącego otworu w ścianie nośnej. Dodatkowo we wszystkich pomieszczeniach zostanie wykonana

nowa posadzka oraz nastąpi  wymiana tynków wewnętrznych.  Przewiduje  się  także zastosowanie

sufitu podwieszanego, w całym lokalu.

1.3. Podstawa opracowania

- Zlecenie i wytyczne Inwestora.

- Inwentaryzacja stanu istniejącego.

- Projekt budowlany.

- Aktualnie obowiązujące normy i przepisy.



Gdańsk, 01.2022r.

OŚWIADCZENIE

Zgodnie z wymogami Prawa Budowlanego, ustawa z dn. 7 lipca 1994 r. art. 34 ust. 3d pkt. 3
(Dz. U. 2020 poz. 1333 z późniejszymi zmianami) oświadczamy,

że Projekt Techniczny , dla zamierzenia:

Nazwa zamierzenia
budowlanego:

LOKAL MIESZKALNY W BUDYNKU WIELORODZINNYM

Adres: Działka 108/7, obręb 0010, 
jednostka ewidencyjna 220401_1 Pruszcz Gdański

został wykonany zgodnie z obowiązującymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej.
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Zaświadczenie

Zaświadczenie zostało wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym

weryfikowanym przy pomocy ważnego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2021-10-01 roku przez:

Pan Rafał Marek Wiczling o numerze ewidencyjnym POM/BO/0310/19

adres zamieszkania  ul. Konrada Guderskiego 30/1, 80-180 Gdańsk

jest członkiem Pomorskiej Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa i posiada wymagane

ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej.

Niniejsze zaświadczenie jest ważne od 2021-10-01 do 2022-03-31.

o numerze weryfikacyjnym:

Franciszek Rogowicz, Przewodniczący Rady Pomorskiej Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 września 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci

elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy ważnego kwalifikowanego certyfikatu są

równoważne pod względem skutków prawnych dokumentom opatrzonym podpisami własnoręcznymi.)

*  Weryfikację poprawności danych w niniejszym zaświadczeniu można sprawdzić za pomocą numeru weryfikacyjnego zaświadczenia na

stronie Polskiej Izby Inżynierów Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktując się z biurem właściwej Okręgowej Izby Inżynierów

Budownictwa.

POM-QKQ-2BE-NSJ *

Podpis jest prawidłowy

Digitally signed by Franciszek Rogowicz
Date: 2021.10.01 11:54:06 CEST
Reason:Elektroniczne zaświadczenie PIIB
Location: Gdańsk, Polska





Zaświadczenie

Zaświadczenie zostało wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy ważnego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2021-10-07 roku przez:

Pan Michał Grzeńkowski o numerze ewidencyjnym POM/BO/0324/17

adres zamieszkania  ul. Łódzka 40 B/6, 80-180 Gdańsk

jest członkiem Pomorskiej Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa i posiada wymagane

ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej.

Niniejsze zaświadczenie jest ważne od 2021-09-01 do 2022-08-31.

o numerze weryfikacyjnym:

Franciszek Rogowicz, Przewodniczący Rady Pomorskiej Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 września 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy ważnego kwalifikowanego certyfikatu są
równoważne pod względem skutków prawnych dokumentom opatrzonym podpisami własnoręcznymi.)

*  Weryfikację poprawności danych w niniejszym zaświadczeniu można sprawdzić za pomocą numeru weryfikacyjnego zaświadczenia na
stronie Polskiej Izby Inżynierów Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktując się z biurem właściwej Okręgowej Izby Inżynierów
Budownictwa.
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EKSPERTYZA TECHNICZNA

1. Cel opracowania

Ekspertyza  techniczna  dotyczy  stanu  technicznego  oraz  możliwości  przebudowy  lokalu

mieszkalnego w budynku zlokalizowanym w Pruszczu Gdańskim przy ul. Słowackiego 28/1.

2. Charakterystyka istniejącego budynku

Budynek wykonany  w  technologii  tradycyjnej, 3-kondygnacyjny  (częściowe  podpiwniczenie,  2

kondygnacje naziemne), o dachu dwuspadowym. Ściany murowane z cegły ceramicznej pełnej i

cegły dziurawki, stropy: nad piwnicą – strop typu Klein na belkach z profili szyn kolejowych, nad

parterem strop drewniany oparte na ścianach zewnętrznych i wewnętrznej ścianie nośnej, klatka

schodowa drewniana, okna PCV. Stan techniczny budynku – dobry.

3. Projektowana przebudowa lokalu mieszkalnego

Projekt  zakłada  między  innymi  wybicie  nowych  otworów w ścianie  nośnej,  wyburzenia  ścian

działowych, wymianę posadzki, montaż sufitu podwieszanego. W związku z powyższym należy

sporządzić projekt techniczny przebudowy lokalu mieszkalnego.

4. Opis stanu technicznego istniejącej konstrukcji

Przedmiot  i  cel  wykonania  ekspertyzy stanowi  ocena stanu  technicznego  istniejącego lokalu

mieszkalnego.  Oceny  dokonano na  podstawie  zadowalającego  zachowania  się  konstrukcji  w

przeszłości  w  aspekcie  oceny  stanu  granicznego  użytkowalności  z  uwagi  na  to,  że  obiekt

zaprojektowano i wykonano wg wcześniej obowiązujących przepisów, norm i wiedzy budowlanej.

Okres użytkowania nie budzi istotnych zastrzeżeń.

Na podstawie opracowania WACETOB z 2000r. przyjęto następujące kryteria oceny:.

Konstrukcja dachu – nie podlegała ocenie ze względu na ograniczenie zakresu prac budowalnych

do pojedynczego lokalu mieszkalnego.



Konstrukcja stropu nad parterem – stan techniczny średni – nie stwierdzono nadmiernych ugięć

belek stropowych, jednak w okolicach istniejącej kuchni zaobserwowano nadmierne zawilgocenie

oraz częściowe zbutwienie belek stropowych. W związku z powyższym, przed przystąpieniem do

prac  budowlanych  zaleca  się  odkrywkę  wszystkich  belek  stropowych  oraz  pogłębioną  ocenę

stanu technicznego każdej z belek. W przypadku stwierdzenie złego stanu technicznego, należy

dokonać wymiany belek stropowych na nowe, o tym samym przekroju.

Konstrukcja  stropu  nad piwnicą  –  stan  techniczny  dobry  –  nie  zaobserwowano nadmiernych

ugięć, pęknięć i zarysowań stropu.

Konstrukcja ścian – stan techniczny dobry – Nie stwierdzono pęknięć i zarysowań ścian nośnych.

Należy jedynie zwrócić uwagę na ścianę oddzielającą istniejąca kuchnię od salonu. W tej ścianie

zaobserwowano  częściowo  wykruszoną  oraz  zmurszałą  zaprawę  na  większości  powierzchni

ściany.  W związku  z  powyższym zalecą  się  ponowne przemurowanie  ściany.  Należy  jednak

zachować szczególną ostrożność, ponieważ na ścianie opiera się ścina kondygnacji powyżej.

Fundamenty i  ściany fundamentowe – nie podlegały ocenie, na ścianach piwnicy można było

zaobserwować  zastosowanie  w  poprzednich  latach  iniekcji,  prawdopodobnie  ze  względu  na

okresowe pojawianie się wód gruntowych w podłodze piwnicy.

5. Opis wpływu posadowienia na istniejący budynek

Zaprojektowane elementy przebudowy lokalu mieszkalnego należy rozmieścić tak, aby obciążenia

przekazywały  się  bezpośrednio  na  istniejące  ściany.  Obciążenia  od  nowo  zaprojektowanego

nadproża mają minimalny wpływ na wytężenie istniejącej konstrukcji budynku.

6. Wnioski końcowe

Stan techniczny istniejącego budynku jest dobry. Konstrukcja istniejącego budynku oraz przyjęte

rozwiązania  konstrukcyjne  pozwalają  na  prawidłowe  przeprowadzenie  przebudowy  lokalu

mieszkalnego, z zastrzeżeniem konieczności dokładniejszego sprawdzenia belek stropowych.

Projektowana  przebudowa  mieszkania  może  być  prowadzona  w  sposób  zapewniający

bezpieczeństwo osób i mienia. Wszystkie roboty budowlane będą prowadzone w obrębie lokalu

inwestora.



DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Ściana działowa ze zmurszałą zaprawą – zaleca się przemurowanie całej ściany na nowo. Należy 
zachować szczególną ostrożność, na ścianie opiera się ściana kondygnacji powyżej.

Strop nad parterem – fragment z widocznym zawilgoceniem desek i belki stropowej. Zaleca się do-
konanie weryfikacji stanu technicznego wszystkich belek stropowych oraz w razie potrzeby dokona-
nia ich wymiany na nowe o tym samym przekroju.



Wewnętrzna ściana nośna – stan techniczny dobry, brak widocznych zarysowań czy też uszkodzeń 
mechanicznych.

Opracował:

M G R  I N Ż .  R A F A Ł  W I C Z L I N G
U P R .  N R   P O M / 0 0 1 7 / P B K b / 1 9

u p r a w n i e n i a  d o  p r o j e k t o w a n i a  b e z  o g r a n i c z e ń
w s p e c j a l n o ś c i  k o n s t r u k c y j n o - b u d o w l a n e j

M G R  I N Ż .  M I C H A Ł  G R Z E Ń K O W S K I
U P R .  N R   P O M / 0 0 6 3 / P B K b / 1 7

u p r a w n i e n i a  d o  p r o j e k t o w a n i a  b e z  o g r a n i c z e ń
w  s p e c j a l n o ś c i  k o n s t r u k c y j n o - b u d o w l a n e j



CZĘŚĆ III. KONSTRUKCJA

1 OPIS TECHNICZNY

1.1 Opis stanu istniejącego

Lokal  będący  przedmiotem  niniejszego  opracowania  zlokalizowany  jest  w  budynku  mieszkalnym

wielorodzinnym, wzniesionym w technologii tradycyjnej. Jest to budynek 2-kondygnacyjny, częściowo

podpiwniczony (piwnica,  2  kondygnacje  naziemne),  o  dachu  dwuspadowym.  Ściany  murowane z

cegły pełnej lub cegły dziurawki, nad piwnicą strop typu Klein, nad parterem strop drewniany.

1.2 Opis proponowanych rozwiązań projektowych

Głównym  założeniem  planowanej  przebudowy  jest  dostosowanie  wnętrz  do  aktualnych  potrzeb

Inwestora oraz nadanie lokalowi nowoczesnego wyglądu.

Projekt zakłada poszerzenie istniejącego otworu w wewnętrznej ścianie nośnej budynku. W związku z

powyższym zaprojektowano nadproże stalowe, wg. Rys. konstrukcyjnych. Jednocześnie projektuje się

przesunięcie  istniejącego  otworu,  w  kolejnej  ścianie  nośnej  –  jednakże  ze  względu  na  zły  stan

techniczny  tej  ściany  projektuje  się  wykonanie  nadproża  stalowego  na  całej  długości  ściany,  a

następnie  wyburzenie  ściany  istniejącej  i  wymurowanie  w  jej  miejsce  nowej  ściany  z

nowoprojektownym układem otworów (nad otworami należy zastosować prefabrykowane nadproża

strunobetonowe typu SBN). Dopuszcza się wykonanie nowej ściany na konstrukcji z profili CW50 i

UW50 z podwójnym poszyciem płytą gipsowo-kartonową gr. 12,5mm, wypełnioną wełną mineralną.

Warstwy wykończeniowe ścian zgodnie z projektem arch.

Przewiduje się także wymianę warstw posadzki – i tak na istniejącym stropie piwnicy (strop typu Klein,

na  belkach  z  szyn  kolejowych)  należy  usunąć  wszystkie  warstwy  do  poziomu  płyty  ceglanej  a

następnie wykonać wypełnienie z lekkiego termoizolacyjnego kruszywa typu keramzyt. W kolejnym

etapie należy wykonać izolację akustyczną z twardego styropianu, na którym należy ułożyć 4-6cm

warstwę  jastrychu  (Zaleca  się  ułożenie  płyt  z  suchego  jastrychu,  w  dwóch  warstwach  z

przesunięciem).

Usunięcie warstw istniejących i  zastosowanie proponowanego układu, nie spowoduje zwiększenia

obciążeń odziaływujących na strop.

Natomiast w części nie podpiwniczonej projektuje się usunięcie istniejących warstw posadzki, aż do

poziomu podłoża gruntowego. W kolejnym etapie należy wykonać nowe warstwy posadzki, zgodnie z

projektem  architektonicznym.  Należy  zwrócić  szczególną  uwagę  na  dopasowanie  górnej  rzędnej

posadzki do górnej rzędnej posadzki nad stropem piwnicy, a także na odpowiednim połączeniu tych

dwóch posadzek (wykonanie szczeliny dylatacyjnej).

Poza wymianą warstw posadzki projektuje się wykonanie sufitu podwieszanego w całym lokalu. Przed

przystąpieniem do montażu sufitu, należy zdjąć warstwę tynku istniejącego, odsłonić wszystkie belki

stropowe i dokonać oceny ich stanu technicznego. W razie potrzeby należy dokonać wymiany belek

na nowe o tym samym przekroju. Zakłada się możliwość wymiany około 20% belek.



1.3 Kolejność robót

- wyburzenie ścianek działowych wewnątrz lokalu, zgodnie z częścią rysunkową projektu.

- zamurowanie istniejących otworów. Projektowane zamurowanie należy łączyć z istniejącą ścianą za

pomocą  systemowych  łączników  co  każdą  spoinę.  Grubość  bloczków  należy  dostosować  do

istniejącej ściany.

- podstemplować strop w obrębie wybijanych nadproży.

- wykonać bruzdy pod osadzenie projektowanych nadproży.

-  osadzić  nadproża stalowe zgodnie  z  instrukcją na rysunku. Projektant  dopuszcza zastosowanie

innego  nadproża  które  będzie  akurat  dostępne  w  hurtowni  po  wcześniejszej  konsultacji  z

projektantem.

- wykonać zamurowanie przestrzeni pod nadprożem pozostawiając wolną przestrzeń wynoszącą 3cm

umożliwiającą kompresje ugięć konstrukcji. Przestrzeń należy wypełnić wełną mineralną.

- dokonać oceny stanu technicznego belek stropowych oraz w razie konieczności ich wymiany na

nowe.

- dokonać wymiany warstw wykończeniowych posadzki.

- wszystkie ściany otynkować tynkiem cementowo-wapiennym

- zamontować sufit podwieszany.

1.4 Prace rozbiórkowe i demontażowe

- poszerzenie otworów w ścianach nośnych;

- wyburzenie istniejących ścian działowych

1.5 Uwagi końcowe

Przed  przystąpieniem  do  prac  należy  uzyskać  wszystkie  niezbędne  zgody  wymagane

przepisami.

Projekt  należy  realizować zgodnie  z  obowiązującymi  warunkami  technicznymi  wykonywania robót

budowlanych,  zgodnie  ze  sztuką  budowlaną  oraz  Polskimi  Normami.  W przypadkach  wątpliwych

należy skontaktować się z projektantami. 

Wszystkie materiały użyte do realizacji budynku muszą posiadać odpowiednie atesty stwierdzające

ich przydatność w budownictwie.

Wszelkie zmiany bądź odstępstwa od projektu należy uzgodnić  z  projektantem

Prace prowadzić pod kierownictwem osób posiadających odpowiednie uprawnienia.
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