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1. PRZEDMIOT | ZAKRES INWESTYCJI

Teren inwestycji potozony jest w centrum miasta Gdanska i stanowi poétnocng
pierzeje Targu Weglowego. Teren jest ptaski. Od strony podtnocnej sgsiaduje z
niewielkim parkingiem i skwerem z zielenig urzadzong (Skwer Nagasaki), od strony
wschodniej sgsiaduje ze pierzejg ulicy Teatralnej, z obiektami pn.: Malarnia, Stara
Apteka, Przejscie Bramne, od strony potudniowej z placem Targ Weglowy oraz od
strony zachodniej z ulicg Targ Weglowy i dalej nowg zabudowg biurowg. Teren
inwestycji potozony jest na dziatkach nr: 234/1, 235, 236, 237, 238/4 — obreb 0089,
jednostki ewidencyjnej 226101_1 M. Gdansk. Wtascicielem terenu jest: dla dziatek
234/1 Gmina Miasta Gdanska, dla dziatek 235 i 236 Wojewddztwo Pomorskie z
uzytkownikiem wieczystym Teatr Wybrzeze.

Na terenie objetym opracowaniem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nr 1166 Gtowne Miasto - Rejon Teatru Wybrzeze w miescie
Gdansku. Zatozenia niniejszego projektu sg zgodne z obowigzujgcym planem
miejscowym.

Zakres inwestycji obejmuje przebudowe wnetrz budynku Teatru w zakresie sceny,
widowni, holi z pomieszczeniami pomocniczymi, pomieszczen technicznych i
pomieszczen gospodarczych. Zakres inwestycji obejmuje rowniez catosciowe
zagospodarowanie ternu wokot Teatru Wybrzeze ktére objete jest osobnym
opracowaniem. Zakres inwestycji nie obejmuje strefy zaplecza aktorskiego i
administracyjnego (pétnocna cze$¢ budynku).

Catos¢ prac projektowych, dotyczgcych zagospodarowania terenu i zewnetrznych
zmian obiektu, wykonana zostata w oparciu o konsultacje i uzgodnienia ze stuzbami
konserwatorskimi. Cato$¢ prac projektowych, dotyczacych przebudowy widowni i
holi, wykonana zostata w oparciu o ekspertyzy techniczne stanu technicznego
budynku, w szczegdlnosci jego czesci podziemnej. Na potrzeby projektu
zrealizowanych zostat szereg projektow specjalistycznych dotyczgcych akustyki i
technologii scenicznej.

Przedmiot, zakres oraz szczegotowe zasady ksztaltowania inwestycji zgodne sg z
trescig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodne sg z wolg
Inwestora oraz zgodne sg z obowigzujgcymi przepisami.

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Teren inwestycji potozony jest w centrum miasta Gdanska i stanowi bezposrednie
otoczenie budynku gtéwnego Teatru Wybrzeze. Teren jest ptaski. Od strony potnocnej
sgsiaduje z niewielkim parkingiem i skwerem z zielenig urzadzong (Skwer Nagasaki),
od strony wschodniej sgsiaduje ze pierzejg ulicy Teatralnej, z obiektami pn.: Malarnia,
Stara Apteka, Przejscie Bramne, od strony potudniowej z placem Targ Weglowy oraz od
strony zachodniej z ulicag Targ Weglowy i dalej nowg zabudowg biurowg. Teren
inwestycji potozony jest na dziatkach nr: 1/1, 46/2, 234/1, 234/2, 235, 236 — obreb 0089,
jednostki ewidencyjnej 226101_1 m. Gdansk. Wiascicielem terenu jest: dla dziatek 1/1,
46/2, 234/1 i 234/2 Gmina Miasta Gdanska, dla dziatek 235 i 236 Wojewddztwo
Pomorskie z uzytkownikiem wieczystym Teatr Wybrzeze. Do projektu dotaczono
niezbedne oswiadczenie o prawie do dysponowania na powyzsze dziafki.

(w chwili ztozenia wniosku trwajg prace realizacyjne przy obiektach zlokalizowanych po
stronie wschodniej ulicy Teatralnej, tj.: Malarnia, Stara Apteka. Przejscie Bramne)
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3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Otaczajacy teren sktada sie z dwdch zasadniczych przestrzeni, przestrzeni ulicy
Teatralnej oraz otwartej przestrzeni pozostatych stron obiektu. Wejscie boczne do
budynku od strony ul. Teatralnej zostato przebudowane w sposoéb, ktory umozliwit
likwidacje zewnetrznych schoddw, zawezajgcych swiatto ulicy.

Zmianie ulegty arkady boczne budynku; w miejscu zlikwidowanej gastronomii
zaprojektowano wejscie boczne - aktorskie i administracyjne do Teatru,
przeksztatcajgc jedno przesto pomieszczenia w otwartg czes¢ arkad; w drugiej
czesci pomieszczenia zaprojektowano dwupoziomowg ksiegarnie z wejsciem od
strony potudniowe;j.

W podobny sposob i w tym samym materiale rozwigzany zostat plac przed elewacjg
frontowg od strony placu Targ Weglowy. Zamianie ulega strefa wejsciowa,
przyfasadowa. Nastgpit powrdt do rozwigzania pierwotnego (arch. Lecha
Kadtubowskiego), ktére polegto na pozostawieniu pierwszej linii stupéw na zewnatrz
obiektu jako element podcienia (obecnie fasada zakrywa te stupy i przynalezg one
do wnetrza holu).

Zakres niniejszej dokumentacji w obrebie zagospodarowania dotycz jedynie
przestrzeni przed wejsciem gtownym do budynku Teatru. W pomieszczeniu
wentylatorni pod poziomem terenu projektowany jest nowy strop, co wymaga
demontazu istniejgcej nawierzchni przed budynkiem. W wyniku wytworzenia
podcienia poprzez cofniecie fasady w parterze w gtgb budynku poszerza sie
przestrzen placu przed wejsciem. Catos¢ zagospodarowania terenu wokot budynku
Teatru Wybrzeze ujete jest w odrebnej czesci projektu. Waznym jest, aby
skoordynowac kolejnos¢ wykonywanych prac.

Dane szczegotowe:

- komunikacja — rozwigzania projektowe:

obiekt jest wiasciwie skomunikowany uzytkowo i technicznie, zgodnie z zapisami
planu miejscowego oraz zgodnie z obowigzujgcymi unormowaniami. Przewidziano
wiasciwy podjazd samochoddéw dostawczych, ktore realizujg dowoz dekoracji i
sprzetu. Przewidziano wtasciwy, zgodny z uktadem funkcji w obiekcie, rozktad wejsé
na zaplecze; ograniczono liczbe wejs¢ dodatkowych do funkcji nie majgcych
bezposredniego zwigzku z Teatrem. Pod ulicg Teatralng zrealizowano potgczenie
techniczne i aktorskie budynku gtéwnego z budynkami po stronie wschodniej ulicy.
Miejsca parkingowe Teatru stanowi Targ Weglowy, co jest zgodne sg z zapisami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Catos¢ prac zwigzanych z zagospodarowaniem terenu zostata szczegotowo
opisana i pokazana w odrebnym opracowaniu, patrz: czes¢ A; pn. ,Przebudowa
widowni duzej sceny i otoczenia Teatru Wybrzeze przy ul. Swietego ducha 2 w
Gdansku” teczki AW1T, DWA1T, SW1, EW1, AW10, DW10, DW2

- infrastruktura — rozwigzania projektowe:

bez zmian

- uksztattowanie terenu, zielen — rozwigzania projektowe:
posadowienie parteru Teatru znajduje sie na poziomie + /- 0,00 = 7,25 m n.p.m,;
posadowienie teren po zakonczeniu realizacji pozostaje bez zmian; wejscia do
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Teatru dostosowane zostato do poruszania sie osob na woézku inwalidzkim. Teren
wokot obiektu nie podlega zadnym zmianom w swoich poziomach. Na terenie nie
wystepuje zadna zielen.

Ukfad terenu w catosci dostosowany jest do poruszania sie osOb na wdzku
inwalidzkim;

- posadzka — rozwigzania projektowe:

posadzka w catosci wykonana jest z materiatdbw naturalnych, kamiennych w formie
bruku i ptyt. Przyjete rozwigzania sg tozsame z rozwigzaniami zalecanymi dla
terenu historycznej czesci Gdanska.

Catos¢ rozwigzan oraz wykonczenie ma $wiadczyé o wysokiej jakosci robot
budowlanych. Projekt zagospodarowania objety jest osobnym opracowaniem.

Zgodnos¢ z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
projekt zagospodarowania terenu, sposob jego zadysponowania oraz ukfad
komunikacji i infrastruktury technicznej zgodne sg z zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oznaczonego numerami 1166 dla miasta
Gdanska.

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

Zagospodarowanie terenu nie zmienia istniejgcych powierzchni i wskaznikow dla
terenu; dane liczbowe podane sg dla zobrazowania kolejnych powierzchni.

Teren zabudowy
- powierzchnia terenu objetego opracowaniem 2 667,8 m?
- powierzchnia zabudowy 2.206,0 m?

Dane podstawowe budynku Teatru:

- powierzchnia catkowita budynku w czesci nadziemnej 8.586,0 m?
- powierzchnia catkowita z czescig podziemng 10.998,0 m?
- powierzchnia uzytkowa (objeta opracowaniem) 4.729,2 m?
- powierzchnia uzytkowa (catosci budynku) 6.326,0 m?
w tym:
- wprowadzenie rozwigzan nowych 1,497,5 m?

( widownia, wejscia boczne, piwnica
piwnica — pod widownig, czescig administracyjng)

- wprowadzenie rozwigzan zamiennych 1.437,0 m?
foyer
- bez wprowadzania rozwigzan zamiennych 1.749,8 m?

scena, podscenie, piwnica
(piwnica — pod foyer)

- poza zakresem opracowania 1.675,7 m?
garderoby, administracja, zaplecze techniczne

- kubatura brutto w cze$ci nadziemnej 29.370,0 m®
- kubatura brutto w czesci podziemnej 10.102,0 m®
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5. DANE INFORMUJACE

Teren inwestycji znajduje sie w strefie objetej ochrona konserwatorska:

- obszar uznany za pomnik historii jako miasto Gdansk — miasto w zasiegu
obwarowan XVII wieku;

- obszar wpisany do rejestru zabytkéw jako historyczny uktad urbanistyczny miasta
Gdanska.

Z najwyzszg starannoscig uwzgledniono warunki wynikajgce z faktu lokalizaciji
terenu na obszarze historycznym miasta Gdanska oraz uwzgledniono warunki
wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Catosc
konsultowana byta w trakcie projektowania a nastepnie przedtozona do uzgodnienia
i uzyskujgc pozytywng opinie Wojewoddzkiego Pomorskiego Konserwatora
Zabytkéw.

6. DANE OKRESLAJACE WPLYW EKSPLOATACJI PODZIEMNYCH

Teren nie znajduje sie w granicach terendw gorniczych.

7. DANE OKRESLAJACE WPLYW INWESTYCJI NA SRODOWISKO

Inwestycja nie jest przedsiewzieciem mogacym znaczgco oddziatywaC na
Srodowisko, w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 03.10.2008 o udostepnianiu
informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

8. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Obszar oddziatywania obiektu obejmuje nieruchomosci na ktérych planowana jest

inwestycja przy ulicach Teatralnej i Sw. Ducha i ogranicza sie do dziatek nr: 234/1,
235, 236, 237, 238/4 — obreb 0089, jednostki ewidencyjnej 226101_1 M. Gdansk.

dr inz. arch. Krzysztof Koztowski

WARSZTAT ARCHITEKTURY Sopot, ulica Armii Krajowej 85, (0-58) 551 45 59, pracownia@wapa.pl



