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Zatacznik nr 1 do SWZ

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Lokalizacja i zakres zaméwienia

Przedmiotem niniejszego zamowienia jest budowa obiektu
(dwukondygnacyjnego, pow. zabudowy: 1.216,29m?, pow. uzytkowa:
2.039,81m?, kubatura: 11.484,89m?), ktéry petni¢ bedzie funkcje budynku
uzytecznosci publicznej w zakresie sportowym, biurowym, rekreacyjnym oraz
konferencyjnym. Teren na ktorym odbywac¢ sie bedzie realizacja inwestycji
znajduje sie przy ul Ksigzat Pomorskich w Zukowie na dz. nr 280/72, 280/69 i
277/11.

Zakres zamowienia

1. Nalezy wykona¢ wszelkie prace, ktore zostaly zaprojektowane w
dokumentacji projektowe] zatgczonej do niniejszego postepowania wy tym
m.in.: budowa zaprojektowanego obiektu, prace zwigzane z budowg
parkingu, dojs¢, wjazdéw na droge publiczng, przebudowsg infrastruktury
podziemnej i nadziemnej, budowg przytgczy i instalacji wewnetrznych na
dziatce i w budynku (elektryczng wewnetrzng i zewnetrzng, wodno-
kanalizacyjng wewnetrzng i zewnetrzng, kanalizacji deszczowej, centralnego
ogrzewania i cieptej wody uzytkowej, gazowg zewnetrzng i wewnetrzng
(kottownia), klimatyzacji, wentylacji mechanicznej z rekuperacjg i
grawitacyjnej w kottowni itd.), budowe ogrodzenh, bram furtek, terendéw
zielonych (na wszystkie tereny, ktéore nie sg zabudowa Ilub
zagospodarowane nalezy nawies¢ warstwe humusu o gr. 15 cm i obsia¢
trawq) itd.

2. Na parterze zaprojektowano sale ¢wiczen dla okoto 20-30 oséb, szatnie,
sanitariaty, pomieszczenia klubowe, pomieszczenia gospodarcze i
porzgdkowe, toalety oraz kottownie. Na pietrze zaprojektowano sale fitness
dla okoto 20-30 oséb, szatnie, sanitariaty, sale konferencyjng dla okoto 40
oséb z zapleczem, pomieszczenie porzgdkowe oraz toalety. Dostep do
pomieszczen na pietrze zapewniajg schody wewnetrzne i zewnetrzne oraz
winda przystosowana do przewozu 0sob niepetnosprawnych.

3. Wykonawca zobowigzany jest do uzyskania w imieniu Zamawiajgcego
nastepujgcych dokumentow oraz przeprowadzenie nastepujgcych procedur:
dziennik budowy (zakupienie pustego blankietu oraz jego zarejestrowanie w
Starostwie Powiatowym w Kartuzach), zgtoszenie do Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego rozpoczecia prac budowlanych oraz
dbanie o zgtoszenie w tym organie kazdego wprowadzonego na budowe
uczestnika procesu budowlanego, decyzji wtasciwego organu o pozwoleniu
na uzytkowanie obiektu (wraz ze zgtoszeniem wiasciwym stuzbom faktu
zakonczenia prac budowlanych i przystgpienia do czynnosci oddania
obiektu do uzytkowania), uzgodnien 2z gestorami sieci w zakresie
przebudowy odpowiednich sieci oraz budowy przytgczy oraz uzyskanie ich
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odbioréw, odbiorbw z zarzgdcg drogi wykonanego zjazdu na droge
publiczng itd.

Zatozenia i materialy wyjsciowe do wykonania prac budowlanych,
obowiazki wykonawcy.

Zamowienie nalezy realizowa¢ zgodnie z zatgczong dokumentacjg projektowa,
projektem technicznym, Specyfikacjg Techniczng Wykonania i Odbioru Robdt,
zatgcznikami do projektu budowlanego, przepisami prawa polskiego, prawa
budowlanego wraz z aktami wykonawczymi, prawa zamoéwien publicznych oraz
przepisami wykonawczymi do ww. ustaw. Wykonawca jest zobowigzany do
realizacji zamowienia zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi,
przepisami dotyczgcymi samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie,
przepisami dotyczgcymi wyrobow i materiatow stosowanych w budownictwie.
Wykonawca winien na uwzgledniac w pracach budowlanych materiaty o
parametrach wskazanych w dokumentacji projektowej, projekcie technicznym
oraz STWIOR. Wszelkie zmiany w zakresie parametrow muszg uzyskaé
akceptacje projektanta (kosztem i staraniem Wykonawcy) oraz zostaé
zatwierdzone przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego oraz Zamawiajgcego.
Zamawiajgcy wymaga, aby wykonywane prace budowlane uwzgledniaty
dostepnos$¢ obiektu dla potrzeb wszystkich uzytkownikéw, w tym dla osob
niepetnosprawnych:
1) przejscia pomiedzy pomieszczeniami bezprogowe
2) zastosowanie rozwigzan w zakresie kolorystyki jesli chodzi o powierzchnie
komunikacji w obiekcie
3) budowa windy
4) zastosowanie napisow dla niewidzgcych
5) rozwigzania gtosowe w windzie
Wykonawca bedzie zobowigzany do wuzgodnienia z zamawiajgcym
projektowanych rozwigzan i zmian technologicznych i materiatowych.
Wykonawca winien ustanowi¢ kierownika budowy, ktéry bedzie odpowiedzialny
za koordynacje wszystkich prac, kontakty z zamawiajgcym itp. podczas realizaciji
zamowienia.
Zamawiajgcy upowazni wykonawce do wystepowania w jego imieniu o wszelkie
wymagane dokumenty, decyzje, uzgodnienia lub inne dokumenty niezbedne do
prawidtowego wykonania zadania
Wszelkie koszty uzgodnien, opinii, sprawdzen, zmian projektowych oraz optaty
administracyjne itp. obcigzajg wykonawce.
W terminie 14 dni od dnia podpisania umowy Zamawiajgcy przekaze Wykonawcy
plac budowy. Z czynnosci tej spisany zostanie protokot przekazania placu
budowy. Od dnia przekazania placu budowy wykonawca jest odpowiedzialny za
przekazany teren i ponosi za niego petng odpowiedzialnos¢. Teren budowy musi
by¢ ogrodzony, zabezpieczony i oznaczony zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami. Na terenie przylegajgcym do placu budowy znajduje sie pitkarskie
boisko o nawierzchni trawiastej oraz boisko pitkarskie o nawierzchni sztucznej;
niezbedne jest zapewnienie ciggtosci uzywania tych boisk wraz z mozliwoscig
dojscia i dojazdu do tych obiektow.
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Wszelkie inne materiaty lub dokumenty (nie wymienione i nie opisane w
niniejszej specyfikacji istotnych warunkow zamowienia) niezbedne dla wykonania
przedmiotu zamowienia wykonawca uzyska wtasnym staraniem i kosztem.
Wykonawca winien dokona¢ rozpoznania co do ryzyka, trudnosci i wszelkich
innych okolicznoéci, jakie mogg wptyng¢ na wykonanie zamoéwienia.

Wykonawca zabezpieczy wszystkie obiekty na ktére inwestycja bedzie wywierata
wptyw w trakcie budowy oraz dokona koniecznych rozbiérki, przebudow,
odbudow, i zabezpieczen obiektow. Wszelkie materialy z przeprowadzonych
rozbiorek zostang zutylizowane przez Wykonawce na jego koszt zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa po wczesniejszej akceptacji tych utylizaciji
przez Zamawiajgcego.

Na kazdym etapie realizacji zamowienia wykonawca bedzie zobowigzany
informowac i konsultowa¢ z zamawiajgcym problemy i potencjalne utrudnienia
wystepujgce podczas realizacji zamowienia. Zamawiajgcy wymaga aby
Wykonawca zapewnit zaplecze do przeprowadzenia tzw. rad budowy, ktére bedg
odbywaty sie zgodnie z ustalonym przez Zamawiajgcego harmonogramem.
Wykonawca zobowigzany jest w sytuacji koniecznosci do wykonania i
uzgodnienia projektu organizacji ruchu na czas budowy oraz docelowej
organizacji ruchu. Kosztem i staraniem wykonawcy bedzie uzyskanie od
zarzadcéw drég odpowiednich uzgodnien w zakresie dojazdu pojazddéw budowy i
zaopatrzenia w materiaty budowlane.

Wykonywane prace budowlane winny uwzglednia¢ wymogi poszczegoélnych
gestorow sieci i urzgdzen.

Kazdy projekt branzowy musi posiadaé komplet odrebnych uzgodnieh
z wiasciwymi gestorami sieci i urzgdzen oraz uzgodnieh miedzybranzowych, w
tym takze uzgodnien miedzybranzowych projektantow.

Wykonawca ma obowigzek zapewnienia zespotu sktadajgcego sie z kierownika
budowy oraz kierownikéw robot branzowych ztozonych z oséb posiadajgcych
uprawnienia budowlane do kierowania robotami budowlanymi we wszystkich
branzach i specjalnosciach przewidzianych przez dokumentacje projektowa.

W przypadku koniecznosci lub zamiaru dokonania nieistotnego odstgpienia od
zatwierdzonego projektu budowlanego lub warunkéw w trakcie realizacji robot
budowlanych, wykonawca w ramach niniejszej umowy, zobowigzany bedzie do
uzyskania od wykonawcy projektu budowlanego kwalifikacji zamierzonego
odstgpienia oraz zamieszczenia w projekcie budowlanym odpowiednich
informacji (rysunek, opis) dotyczacych odstgpienia.

Wykonawca zobowigzany jest dostarczy¢ w dniu podpisania umowy
harmonogram rzeczowo-terminowy na podstawie ktdrego zostanie kontrolowany
proces budowy pod katem terminow i zakresu wykonywanych prac. W przypadku
podpisania w trakcie realizacji zamdwienia anekséw terminowych lub w zakresie
przedmiotu zamdwienia, Wykonawca zobowigzany jest do wykonania aktualizacji
harmonogramu i przekazania go Zamawiajgcemu w dniu podpisania aneksu.
Zamawiajgcy, opisujac przedmiot zamowienia przy pomocy okreslonych norm, aprobat
czy specyfikacji technicznych i systemoéw odniesienia dopuszcza zastosowanie norm i
rozwigzan rownowaznych. Wykonawca moze, przy pomocy innych dokumentow
wykaza¢, ze oferowane przez niego produkty spetniajg wymogi wynikajgce ze
wskazanych norm lub odpowiednich specyfikacji technicznych. Przepisy Polskich Norm i
norm zharmonizowanych nalezy stosowac zgodnie z aktualnie obowigzujgcym stanem
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prawnym w tym zakresie. Wykonawca jest zobowigzany do zastosowania materiatéw i
urzadzen odpowiadajgcych aktualnie  obowigzujgcym  przepisom.  Wszystkie
zastosowane urzadzenia i materiaty winny zachowa¢ witasciwosci i parametry wskazane
w dokumentacji projektowej i specyfikacjach technicznych wykonania i odbioru robdt
budowlanych.

We wszystkich miejscach SWZ i zatgcznikach do SWZ, w ktérych uzyto
przyktadowego znaku towarowego, patentu, pochodzenia, zrodia Iub
szczegolnego procesu, ktory charakteryzuje produkty lub ustugi dostarczane
przez konkretnego wykonawce Iub jezeli zamawiajgcy opisat przedmiot
zamoéwienia przez odniesienie do norm, ocen technicznych, specyfikacji
technicznych i systemoéw referencji technicznych, o ktérych mowa w art. 101 ust.
1 pkt 2 oraz ust. 3 ustawy PZP, a w kazdym przypadku, dziatajgc zgodnie z art.
99 ust. 6 i art. 101 ust. 4 ustawy PZP, zamawiajgcy dopuszcza rozwigzania
rownowazne w stosunku do okreslonych w SWZ i dokumentacji projektowej,
oznaczajgc takie wskazania Ilub odniesienia odpowiednio wyrazami ,lub
rownowazny” lub ,lub rébwnowazne", pod warunkiem zapewnienia parametréw
nie gorszych niz okredlone w opisie przedmiotu zamodwienia. Rozwigzanie
rownowazne jest takze dopuszczalne w sytuacji, gdyby wyraz ,rownowazny” lub
~,;TOwnowazne” nie znalazto sie w opisie przedmiotu zamdwienia.

Réwnowaznosé polega na mozliwosci zaoferowania przedmiotu zamowienia o
nie gorszych parametrach technicznych, konfiguracjach, wymaganiach
normatywnych itp. W opisie przedmiotu zamoéwienia mogg by¢ podane niektore
charakterystyczne dla producenta wymiary. Nazwy wiasne producentow
materiatdw i urzgdzen podane w opisie nalezy rozumie¢ jako preferowanego typu
w zakresie okreslenia minimalnych wymagan jakosciowych. Nie sg one wigzace i
mozna dostarczy¢ elementy réwnowazne, ktére posiadajg co najmniej takie
same lub lepsze parametry techniczne; jakosciowe, funkcjonalne, o ile bedag
tozsame tematycznie i o takim samym przeznaczeniu oraz nie obnizg
okreslonych w opisie przedmiotu zamdwienia standardow.

Wszelkie ,produkty" pochodzgce od konkretnych producentéw (dostawcow)
okreslajg minimalne parametry jakosciowe i cechy uzytkowe, jakim muszg
odpowiadac¢ towary, by spetni¢c wymagania stawiane przez zamawiajgcego i
stanowig wytgcznie wzorzec jakosciowy przedmiotu zamowienia. Poprzez zapis
minimalnych wymagan parametrow jakosciowych zamawiajgcy rozumie
wymagania towaréw zawarte w ogoélnie dostepnych Zzrédtach, katalogach,
stronach internetowych producentéw (dostawcoéw). Operowanie przyktadowymi
nazwami producenta (dostawcy) ma jedynie na celu doprecyzowanie poziomu
oczekiwan zamawiajgcego w stosunku do okreslonego rozwigzania. Tak wiec
postugiwanie sie nazwami producentow (dostawcow) Ilub produktow ma
wytgcznie charakter przyktadowy. Zamawiajgcy przy opisie przedmiotu
zamowienia wskazujgc oznaczenie konkretnego producenta (dostawcy) lub
konkretny produkt, dopuszcza jednoczesnie produkty réwnowazne o
parametrach jakosciowych i cechach uzytkowych, co najmniej na poziomie
parametréow wskazanego produktu, uznajgc tym samym kazdy produkt o
wskazanych parametrach lub lepszych. W takiej sytuacji zamawiajgcy wymaga
ztozenia wraz z ofertg stosownych dokumentow, uwiarygodniajgcych te materiaty
lub urzadzenia. Bedg one podlegaty ocenie w trakcie badania oferty.
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23. Zamawiajgcy zobowigzuje wykonawcdéw do wykazania rozwigzan réwnowaznych
do zastosowania w stosunku do dokumentacji. W mysl art. 101 ust. 5 ustawy
PZP wykonawca, ktory powotuje sie na rozwigzania rownowazne (w sytuacji, gdy
opis przedmiotu zamowienia odnosi sie do norm, ocen technicznych, specyfikac;ji
technicznych i systemow referencji technicznych, o ktérych mowa w art. 101 ust.
1 pkt 2 i ust. 3 ustawy PZP), jest obowigzany udowodni¢ w ofercie, ze oferowane
przez niego roboty budowlane spetniajg wymagania okreslone w SWZ. Brak
wskazania tych elementow bedzie traktowany, jako wybor elementdéw opisanych
w SWZ.

VI. Spotkaniarobocze

1. Na kazdym etapie realizacji zamowienia wykonawca bedzie zobowigzany
informowac i konsultowa¢ z zamawiajgcym problemy i potencjalne utrudnienia
wystepujgce podczas realizacji zamowienia. Zamawiajgcy wymaga aby
Wykonawca zapewnit zaplecze do przeprowadzenia tzw. rad budowy, ktére bedg
odbywaty sie zgodnie z ustalonym przez Zamawiajgcego harmonogramem.

2. Z kazdego spotkania zostanie sporzgdzony protokot, ktérego kopie otrzymajg
wszystkie osoby obecne na spotkaniu. Zamawiajgcy powiadomi pisemnie o
dziataniach, ktore nalezy podjg¢ w zwigzku z realizacjg zamodwienia.

VIl. Rekojmiai Gwarancja

1. Wykonawca udzieli Zamawiajgcemu gwarancji jakosci na przedmiot zamowienia.

2. Zakres gwarancji zostanie opisany w KARCIE GWARANCYJNEJ. KARTA
GWARANCYJNA zostanie podpisana przez wykonawce i przekazana
Zamawiajgcemu w dniu zakonczenia czynnosci odbioru ostatecznego.

3. W KARCIE GWARANCYJNEJ Wykonawca powinien okresli¢ warunki gwarancji
(zakres), okres jej trwania oraz co bedzie powodem utraty gwarancji. Gwarancja
winna obejmowaé takze wady, ktére zostang ujawnione w trakcie uzytkowania

inwestycji budowlane;. Wykonawca  winien przekaza¢ Zamawiajgcemu
wszystkie karty gwarancyjne na zastosowane wyposazenie, materiaty i
urzadzenia.

4. Jezeli warunki gwarancji jakosci udzielonej przez producenta / dostawce
urzgdzen, wyposazenia lub materiatow, z ktorych wykonawca korzystat realizujgc
zamowienie przewidujg dtuzszy okres gwarancji jakosci niz wymagany przez
Zamawiajgcego, to Wykonawca bedzie zobowigzany do wskazania tych
urzgdzen / materiatéw / wyposazenia

5. Wymagany przez zamawiajgcego okres gwarancji jakosci — co najmniej 36
miesiecy. Wykonawca winien w ofercie okresli¢ dtugo$¢ okresu gwarancji.
Podany okres gwarancji dotyczy wbudowanych materiatdbw, urzgadzen,
wyposazenia i wykonanych robot.
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6. Bieg terminu rekojmi rozpocznie sie z dniem podpisania protokotu odbioru
koncowego, ktéry stwierdzi wykonanie przedmiotu umowy (wykonanie prac
budowlanych oraz uzyskanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie).

7. Okres rekojmi na wykonany przedmiot zamowienia wynosi 60 miesiecy.

8. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy wykonawca jest zobowigzany
wnies¢ na okres rekojmi.



