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UCHWALA NR XLIII/419/2017
RADY GMINY KOMORNIKI

z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wiry w rejonie
ulic: Leczyckiej i Dworcowej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) Rada Gminy Komorniki uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wiry w rejonie ulic:
Leczyckiej i Dworcowej, zwany dalej planem, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Komorniki, uchwalonego uchwatg Nr LII/348/2010
Rady Gminy Komorniki z dnia 25 pazdziernika 2010 r. zmienionego uchwata Nr XXXV/355/2017 Rady
Gminy Komorniki z dnia 25 maja 2017 r.

2. Plan obejmuje obszar, potozony we wsi Wiry, miedzy ulicami: Leczycka, Dworcowa i krawedzig lasu,
w granicach okreslonych na rysunku planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytutlowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Wiry
w rejonie ulic: Leczyckiej i Dworcowej”, opracowany w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Komorniki, stanowiacy zatacznik nr
1 do uchwaly;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiagce
zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zatagcznik
nr 3 do uchwaty.

§ 2. Tlekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy albo
gospodarczo-garazowy;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

3) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, zgodnie zustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) gtéwnych potaciach dachu- nalezy przez to rozumie¢ dominujaca czg$¢ pokrycia dachu na nie mniej niz
70% powierzchni zabudowy budynku;
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okre$lajagcg najmniejsza odleglosé
zewnetrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

6) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie o wysokosci do 1,5 m od poziomu terenu,
w ktorym cze$¢ azurowa stanowi nie mniej niz 60 % powierzchni calkowitej ogrodzenia, a elementy
betonowe dopuszczone sg jedynie do wysokosci 0,3 m od poziomu terenu;

7) powierzchni catkowitej zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitej kondygnacji
w budynku lub budynkach zlokalizowanych na dzialce budowlane;j;

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zaj¢ta przez wszystkie
zlokalizowane na dziatce budynki, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian kazdego
budynku na powierzchnig terenu;

9) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji gminnej, tablice
z nazwg ulicy, numer posesji, tablice informujace o zasadach funkcjonowania terenow zielonych i lasow,
tablice z oznaczeniem przytaczy urzadzen technicznych;

10) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych oddziatywanie nie przekracza
standardow jako$ci $rodowiska poza granicami wtasnos$ci dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja oraz nie sg zaliczone do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddzialywac na srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych;

11) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumieé¢ zwarte nasadzenia zieleni o zréznicowanej wysokosci,
Z dominacja gatunkow zimozielonych.

§ 3. Ustaleniami planu na rysunku sa:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu — oznaczone barwg i symbolem literowym;
5) klasyfikacja drog publicznych;
6) granica archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej;
7) strefa ochronna wojskowego kabla tacznosci specjalnej;
8) odlegtos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacej tereny.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IMN i 2MN;
2) teren sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem: US/ZP;
3) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-Z,
4) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-D, 2KD-D;
5) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;
6) tereny publicznych ciagéow pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDx, 2KDx;
7) tereny wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS;
8) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL;
9) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
10) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem E.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) w odniesieniu do linii zabudowy:

a) sytuowanie budynkéw oraz wiat garazowych lub ogrodowych zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy przy uwzglednieniu ustalen w lit. b - c,
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b) przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy mogg by¢ sytuowane: schody zewnetrzne,
balkony, tarasy iwykusze o glebokosci nie przekraczajacej 1,3 m od lica S$ciany budynku,
z zachowaniem przepiséw odrebnych,

¢) dla istniejagcych budynkow zlokalizowanych przed wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢
zachowanie, nadbudowe, przebudowe iremonty, bez mozliwosci rozbudowy w obszarze poza
wyznaczonymi liniami zabudowy oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

2) zachowanie odleglosci budynkow:

a) od granicy z sgsiednig dziatka budowlang zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym na terenach MN
dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczo-garazowych jednokondygnacyjnych o wysokosci
nie wickszej niz 4,0 m w odleglosci 1,5 m od granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy tej granicy,

b) od granicy lasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5m od poziomu terenu, w tym na granicy dziatek budowlanych,
wzbogacone zielenia;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych niz okre$lono w § 9:
a) dla obiektéw infrastruktury technicznej,
b) powigkszenia przylegtych nieruchomosci.
§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw potozenia w granicach:
a) otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego,
b) obszaru majacego znaczenie dla wspolnoty Natura 2000 ,,Ostoja Wielkopolska” PLH 300010,

c) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 ,,Dolina Kopalna Wielkopolska” w zakresie ochrony
srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;

3) zapewnienie dostepu do rowu na terenach WS, pozwalajacego na wykonanie robot zwigzanych
Z utrzymaniem wod, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) gromadzenie i zagospodarowanie odpadoéw zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy i przepisami odr¢bnymi;

5) stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych, w ktorych beda wykorzystywane paliwa ptynne,
gazowe lub stale charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji, energia elektryczna lub energia
odnawialna;

6) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robot budowlanych na
dziatce budowlanej lub ich wywdz zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi z wylaczeniem przedsigwzie¢ inwestycji celu publicznego;

8) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi na terenach oznaczonych
symbolami:
a) MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) US/ZP — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

9) lokalizacje zieleni izolacyjnej w pasie 0 szeroko$ci nie mniejszej niz 3,0 m na terenie LIMN wzdhuz linii
rozgraniczajgcej z droga powiatowg — ul. Leczyckg (poza planem), z dopuszczeniem zachowania
istniejacych obiektow budowlanych oraz lokalizacji doj$¢, dojazdow oraz przylaczy i sieci infrastruktury
technicznej.

§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej
ustala si¢ zasieg archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, wedtug rysunku planu.
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2. W zasiegu strefy o ktorej mowa w ust. 1 nakazuje sie:

1) ochron¢ konserwatorska stanowisk archeologicznych wpisanych do ewidencji zabytkow pod nr AZP 54-
27122, AZP 54-27/97, AZP 54-27/100 oraz AZP 54-27/102;

2) prowadzenie badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowg i zagospodarowaniem terenu;

3) uzyskanie od wlasciwego miejscowo konserwatora zabytkow pozwolenia na prowadzenie badan
archeologicznych przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu:

a) obiektow matej architektury,

b) tablic informacyjnych,

C) szyldow;
2) zakazuje si¢ lokalizacji reklamy.

§ 9. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN, 2MN
obowiazuja nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) ustala si¢ lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlanej,
b) zabudowy wolno stojace;j,
C) urzadzen budowlanych;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) jednego budynku gospodarczo-garazowego na kazdej dziatlce budowlanej, przy czym budynek moze by¢
wolno stojacy lub przybudowany do innego budynku,

b) wylacznie ustug nieucigzliwych realizowanych  w wydzielonym  w budynku  mieszkalnym
jednorodzinnym lokalu uzytkowym, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) 1 kondygnacji podziemnej,
d) oczek wodnych,
e) wiat garazowych lub ogrodowych o powierzchni do 25,0 m?
f) szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 3,0 m na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniu,
g) obiektow i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) stolarni,
b) hurtowni,
C) magazynow,

d) w budynkach lub na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz sktadowania artykutéw, materiatéw
I czeSci, w szczegolnosci materialow sypkich, czesci samochodowych i materialtow budowlanych, w tym
punktéw do zbierania lub przetadunku ztomu,

4) dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkéw, przy czym dla rozbudowy
nakazuje si¢ zachowanie ustalen niniejszego planu;

5) z zastrzezeniem pkt 6 ustala si¢ dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia glownych potaci
dachowych od 35° do 45°;

6) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla budynkéw gospodarczo-garazowych oraz zachowanie dotychczasowej
geometrii dachow przy rozbudowie budynkow istniejacych;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -5- Poz. 7122

7) ogranicza sie¢ wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkow mieszkalnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe, oraz
nie wigcej niz 12,0 m do kalenicy,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 3,0 m od
poziomu terenu do gldwnego okapu lub gzymsu i 5,0 m do kalenicy,

c) wiat —do 4,0 m;
8) ogranicza si¢ powierzchni¢ zabudowy:
a) dziatki budowlanej do 25 %,
b) budynku gospodarczo-garazowego do 50,0 m?,

9) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,75;

10) ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 40% dziatki budowlane;j;

11) ustala si¢ powierzchnie dziatki budowlanej nie mniejsza niz 600,0 m?, przy czym dopuszcza sie zabudowe
mniejszych dziatek budowlanych, istniejgcych w dniu wejécia w zycie niniejszego planu;

12) z zastrzezeniem pkt 13 ustala si¢ nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym, przy czym nakazuje sig¢:

a) lokalizowa¢ miejsca do parkowania na powierzchni terenu lub w garazu w granicach dziatki budowlanej,

b) zapewni¢ miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi,

13) zakaz wyznaczania miejsc parkingowych na obszarach, o ktorych mowa w pkt 10.

§ 10. Na terenie sportu irekreacji oraz zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem US/ZP obowigzuja
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) ustala sie lokalizacje:

a) plenerowych budowli sportowo-rekreacyjnych, wtym: boisk, kortoéw tenisowych, lodowisk, $cianek
wspinaczkowych, placow zabaw i innych, ,

b) budynkéw i hal sportowych, wtym: budynku szatni z weztem sanitarnym, magazynu i zaplecza
administracyjnego,

C) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynku $wietlicy wiejskiej,

b) zbiornikow wodnych i basenow,

c) szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 3,0 m2 na elewacjach budynkow oraz na ogrodzeniu,

d) obiektow i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu;
3) dopuszcza sie dowolne formy dachow, w tym pokrycia namiotowe i powtoki pneumatyczne;
4) ogranicza si¢ wysokos¢:

a) budynkow — do jednej kondygnacji nadziemnej i nie wigcej niz 8,0 m,

b) obiektow budowlanych - do 15,0 m, z wytaczeniem obiektow infrastruktury technicznej;
5) ogranicza si¢ powierzchnig¢ zabudowy dziatki budowlanej do 30%;

6) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 0,3;

7) ustala si¢ powierzchnie terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

8) ustala si¢ powierzchnig dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000,0 m?
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9) dopuszcza sie roboty budowlane zwigzane z przebudowa i rozbudows rowu na terenie 2WS;

10) z zastrzezeniem pkt 11 ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania lokalizowanych na powierzchni
terenu na dziatce budowlanej lub w przyleglym pasie drogi KD-Z:

a) 1 miejsce parkingowe na kazde 30 m* powierzchni uzytkowej budynkow,

b) 1 miejsce parkingowe na kazde 80 m? powierzchni urzadzonej plenerowych budowli sportowo-
rekreacyjnych,w tym zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zakaz wyznaczania miejsc parkingowych na obszarach, o ktorych mowa w pkt 7.

§ 11. Na terenie drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonym symbolem KD-Z obowigzuja nastepujace
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) ustala si¢ lokalizacjg:

a) urzadzen infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych.

§ 12. Na terenach drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami: 1KD-D, 2KD-D oraz na
terenie drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem KDW, obowigzuja nastepujace zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) ustala si¢ lokalizacje:

a) urzadzen infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu;
2) dopuszcza si¢ wydzielenie dla ruchu kotowego i pieszego wspdlnej nawierzchni.

§ 13. Na terenach publicznych ciaggdéw pieszo-rowerowych, oznaczonych symbolami: 1KDx i 2KDx
obowigzuja nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) ustala si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury drogowej dla ruchu pieszych , rowerow oraz dojazdéow do
gruntow lesnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen
planu.

§ 14. Na terenach woéd powierzchniowych s$roédladowych, oznaczonych symbolami WS obowiazuja
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) ustala si¢ sposob zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ urzadzen wodnych, ktadek, mostow i przepustow,
b) odcinkowe skanalizowanie rowu,
c) lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu.

§ 15. Na terenach laséw, oznaczonych symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL i 5ZL obowigzuja nastgpujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) ustala sie sposob zagospodarowania i Uzytkowania terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ parkingdw lesnych i urzadzen turystycznych,

b) roboty budowlane zwigzane z przebudowg i rozbudowa rowu na terenie 1WS,

C) zachowanie i przebudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych
ustalen planu.
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§ 16. Na terenie zieleni urzgdzonej, oznaczonym symbolem ZP obowigzujg nast¢pujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) ustala sie:

a) zagospodarowanie terenu zielenig izolacyjna;

b) ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 70% powierzchni terenu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z zastrzezeniem pozostatych ustalen
planu.

§ 17. Na terenie infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczonym symbolem E w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania ustala sig¢:

1) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, W szczegolnosci —elektroenergetycznej — stacji
transformatorowej;

2) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — 0%;
3) wysokos$¢ obiektu budowlanego nie wigkszg niz 3,5 m;
4) dachy dowolne.

§ 18. W zakresie ustalenia granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendow gorniczych, atakze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych - zachodnia czg$¢ obszaru
objetego planem potozona jest w granicach zasiggu udokumentowanego ztoza wegla brunatnego ,,Mosina”.

§ 19. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) nie wskazuje si¢ terenow do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ szczegétowe zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie zwydzielonymi
W planie liniami rozgraniczajacymi oraz okreslonymi w planie minimalnymi powierzchniami dziatek
budowlanych, przy czym:

a) szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
- 18,0 m - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach MN,
- 30,0 m — na terenie US/ZP,

b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego - 90°, przy czym dopuszcza si¢
katy w przedziale 60° - 120°.

§ 20. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) zachowanie cigglosci istniejgcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy sieci, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

2) zachowanie oznaczonej na rysunku planu strefy ochronnej od wojskowego kabla tacznosci specjalnej
0 szerokosci 1,0 m, po 0,5 m od osi kabla na kazda strone,

3) w strefie, o ktorej mowa w pkt 2 ustala sig:
a) zachowanie, dostep, bezpieczng eksploatacje i funkcjonowanie infrastruktury,
b) zakaz nasadzen drzew i krzewow,
¢) zakaz zabudowy nawierzchnig utwardzona, z zastrzezeniem lit. d,

d) dopuszczenie lokalizacji nawierzchni rozbieralnych zjazdow, dojs¢ idojazdow oraz elementéw
urzadzenia pasa drogowego - wylacznie w przypadku zastosowania rur ostonowych dla infrastruktury
teletechnicznej i zapasowego przepustu rurowego nad kablem minimum 0,5 m poza krawedz
nawierzchni utwardzonej;
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4) nakaz uzgodnienia z wlasciwym organem lotniczym lokalizacji obiektow budowlanych 0 wysokosci rownej
lub wyzszej niz 50 m, stanowiacych przeszkody lotnicze, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie ochrony przed hatasem lotniczym zapewnienie wlasciwego klimatu akustycznego
W pomieszczeniach wymagajacych ochrony akustycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) przy lokalizacji obiektow budowlanych, drzew i krzewow na terenach ZP, KD-Z i E nalezy uwzglgdnic¢
odlegtosci od terenu kolejowego i skrajnego toru kolejowego (poza planem), zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) uwzglednienie warunkéw gruntowo-wodnych i geotechnicznych przy realizacji inwestycji w szczego6lnosci
w zakresie:

a) ochrony srodowiska przed zanieczyszczeniem,

b) zabezpieczenia przed zainicjowaniem ruchu mas ziemnych.

§ 21. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) klasyfikacje drog publicznych, oznaczonych symbolem:

a) KD-Z — klasg zbiorcza,

b) KD-D — klas¢ dojazdowa;

2) szeroko$¢ drog publicznych i publicznych ciggdw pieszo-rowerowych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) obstuge komunikacyjng terenéw z przylegtych drog publicznych;

4) ograniczenie lokalizacji nowych zjazdow na ul. Leczycka, droge powiatowa nr 2390P Komorniki —
Leczyca, zlokalizowana poza planem, poprzez jeden zjazd na jedna dziatke;

5) zachowanie ciggtosci poszczegdlnych elementéw wyposazenia drog takich jak: jezdnie i chodniki.
§ 22. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci: sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

2) ustala si¢ zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3) ustala si¢ zachowanie odlegtosci migdzy przewodami i urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi
obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami branzowymi;

4) ustala si¢ powigzanie planowanych sieci i obiektow infrastruktury technicznej z siecig istniejacg w obszarze
objetym planem oraz na terenach przylegtych;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celow bytowo-gospodarczych oraz przeciwpozarowych z Sieci
wodociggowej;

6) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej;
7) w zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala sie:

a) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wihasnej dzialce bez naruszenia interesu osob
trzecich, w tym w szczeg6lnosci odprowadzenie na wlasny teren nieutwardzony, do dotéow lub studni
chtonnych oraz stosowanie nawierzchni przepuszczalnych,

b) powierzchniowe odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terenéw: KD-Z, KD-D, KDW i KDx
do planowanej sieci kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. ¢ i d,

c) dopuszcza si¢ zastosowanie rowow, nawierzchni przepuszczajacych wody opadowe i roztopowe oraz
lokalizacj¢ studni chtonnych,

d) lokalizacje urzadzen podczyszczajacych $cieki z wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych przed wprowadzeniem do wod lub ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie sieci gazowej dopuszcza si¢ budowg sieci gazowej niskiego i Sredniego cisnienia;

9) w zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sie:
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a) zasilanie odbiorcow z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej SN 15kV i nn 0,4 kV,

b) zachowanie istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej dystrybucyjnej z dopuszczeniem przebudowy
i rozbudowy wedtug zasad okreslonych w niniejszym planie,

c) lokalizacj¢ nowych odcinkow sieci elektroenergetycznej jako kablowych, podziemnych,

d) dopuszczenie lokalizacji nowych stacji transformatorowych shlupowych i matogabarytowych wolno
stojacych,

e) w przypadku zmiany stacji stupowej na matogabarytowa lub lokalizacji nowej stacji matogabarytowe;:
- dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 40,0 m?,
- wysokos¢ obiektow budowlanych —do 3,5 m,

f) dla usytuowania urzadzen -elektrycznych, wtym stacji transformatorowych, nie jest wymagane
zachowanie ustalonych na rysunku planu linii zabudowy;

10) w zakresie sieci telekomunikacyjnej ustala sie:
a) budowe linii telekomunikacyjnych w powigzaniu z istniejacg siecia,
b) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych kolidujacych z planowang zabudowa na linie kablowe,

c) na terenach MN dopuszczenie lokalizacji wylacznie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddzialywaniu.

§ 23. Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 24. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 1 %.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komorniki.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Komorniki
(-) mgr Marian Adamski
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Zalgeznik Nr 2 do Uchwaly NR XLII/419/2017
Rady Gminy Komorniki
z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI

WSIWIRY W REJONIE ULIC: LECZYCKIEJ I DWORCOWE.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (). Dz. U.z 2017 r., poz. 1073) Rada Gminy Komorniki rozstrzyga, co nastepuje:

§1

Uwagi wniesione do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w terminie od
14 pazdziemika do 12 listopada 2015 roku:

Uwaga wniesiona przez Mari¢ i Mieczyslawa P,

Tres¢ uwagi: Kwestionujemy ustalenia planu w zakresie, jakim planowana jest przy ul.
Podlesnej ulica dwupasmowa. Uwazamy, ze dojazd do nieruchomosei znajdujacych sig
po jednel tylko stronie mie wymaga drogi dwupasmowej. Nie ma uzasadnienia dla
okrojenia czgsci lasu i poszerzania tej dewastacji kosztem drogi, na ktorej nie bedzie
duzego natgzenia ruchu. Nie bedzie ona przeznaczona dla obslugi szybkiego ruchu. Do
chwili obecnej natgzenie jest znikome.

Uzasadnienie uchwaly zawiera sprzeczno$¢. Z jednej strony bowiem wskazuje na
kwestionowanie granic lasu 1 konieczno$¢ ich jednoznacznego ustalenia, z drugiej
konieczno$¢ poszerzenia ulicy. Nie wyjasniono powodu poszerzenia ulicy, nie moze nim
by¢ przeciez brak jednoznacznego ustalenia granic lasu.

Brak tez jest jakiegokolwiek uzasadnienia dla zmiany przeznaczenie gruntow lesnych na
nielesne, tym bardziej w Swietle aktualnych sporow co do nowelizacji ustawy o lasach.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Projekt planu przewiduje wydzielenie z dzialek ujetych w ewidencji
gruntow jako grunty lesne, drog o symbolach 1KD-D (ul. Podlesna) i KDW (ul.
Akacjowa), ktore sa konicczne dla wladciwej obstugi komunikacyjnej przyleglych
terendow zabudowy. Plan ustala szeroko§é pasa drogowego ul. Podledne) w wartosei
minimalnej przewidzianej dla drog publicznych klasy dojazdowej (najnizszej) — tj.
10,0m, zgodnie z rozporzgdzeniem z dnia 2 marca 1999 r. Ministra Transportu i
Gospodarki Wodnej w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadad
drogi publiczne i ich usytwowanie (Dz. U. Nr 43, po. 430 z pozn. zm.). Szeroko$¢ ta jest
zwigkszona wylacznie na poludniowym odeinku ulicy ze wzgledu na koniecznosé
wykonania dodatkowo w granicach pasa drogowego niezbe¢dnej niwelacji terenu (skarp)
z uwagi na réznicg pozioméw wynoszaca 9,69 m. Plan miejscowy nie reguluje kwestii
organizacji ruchu drogowego, zatem, niezaleinie od ustalen planu oraz zgodnie z
wnioskami mieszkancow, zarzadca drogi moze ustalic na tej drodze rtuch
jednokierunkowy.

W ninigjszym planie dokonuje si¢ ingerencji w obszar lasu wylacznie w zakresie
koniecznym dla zapewnienia wlasciwe) obslugi komunikacyjnej przylegtych terenow
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zabudowy oraz dodatkowo planuje si¢ wydzielenie dwoch istnigjgeych duktow lesnych
jako publicznych ciagdw pieszo-rowerowych.

Zmiana przeznaczenie gruntow lesnych odbywa sig zatem w niezbednym zakresie, a w
trakcie procedury opracowania planu migjscowego uzyskano stosowne opinie i zgody,
zgodnie z ustawa o ochronie gruntow rolnych i leSnych.

Przewodniczacy Rady Gminy Komorniki
mgr Marian Adamski

[
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Zalgeznik Nr 3 do Uchwaly NR XLII1/419/2017
Rady Gminy Komorniki
z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI O SPOSOBIE REALIZACJI,

ZAPISANYCH W PROJEKCIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO CZESCI WSI WIRY W REJONIE ULIC: LECZYCKIEJ

I DWORCOWEJ INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,

KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) Rada Gminy Komomiki rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1.Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

5.

. Zadania w zakresie realizacji przewidzianych drog publicznych bedg realizowane zgodnie

zmiejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, w tym m.in. ustawa prawo budowlane, ustawg o zaméwieniach publicznych,
samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej, o ochronie $rodowiska i o szczegdInych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych.

. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa,

w kompetencji  ktorych lezy rozwéj sieci: wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, telekomunikacyjnej 1 gazociggowej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych. Zadania w
zakresie gospodarki odpadami realizowane begda zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci 1 porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisdw odregbnych. Inwestycje
w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane
beda w sposob okreSlony w prawie energetycznym.

Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowié¢ beda
zapisy uchwat budzetowych Gminy Komomiki.

. OkreSlenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie

wedlug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu uchwat budzetowych Gminy
Komorniki,

Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2 Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

¢) innych Srodkoéw zewngtrznych;

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno -

prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego —,,PPP", a takze wlascicieli
nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady Gminy Komorniki
mgr Marian Adamski
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