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DECYZJA NR 137 /2018

Na podstawie art, 66 ust. 1 pkt. 11 3 ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 fipca 1994r,
( Dz.U z 2017r, poz.1332 ze zm.) oraz art. 104 Kodeksu postgpowania administracyjnego
(Dz.U. z 2017r. poz. 1257 ze zm.), po rozpatrzeniu sprawy z wzedu

- nakazuje -

Gminie Miasto Léd#
reprezentowanej przez Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich
z siedziba przy Al. Kosciuszki 47 , 90-514 Lodz

usunigcie stwierdzonych nieprawidtowosci poprzez wykonanie robét budowlanych
w bud \rgégszka[nym wielorodzinnym 2zlok. na nieruchomosei w btodzi przy
ulfKrzyzowe] 8" polegajacych na : __ |

- wykonaniu wzmocnienia scian zewnetrznych budynku za pomoca pretéw wklejonych
z zastosowaniem np. systemu Helifix, ' ‘ R

- wykonaniu hydroizoalcji budynku pionowe] systemem papy termozgrzewalnej
i poziomej systemem iniekcji krystaliczne] dwurzedowe}, _ o

- wykonaniu zabezpieczenia antykorozyjnego elementéw stalowych w budynku ( belki
blegoéw schodowych, balustrady), I o

-wykonaniu impregnacji wigzby dachowej za pomoca np. Fobos M4; w odniesieniu do
deskowania wykonac jego wymiane na nowe odpowlednio zaimpregnowane,

- remoncie pokrycia dachu | obrébek blacharskich

w terminie do 31.08.2018r, na podstawie przediozone] ,Ekspertyzy o stanie technicznym
budynku mieszkalnego, wielorodzinnego zlokalizowanego przy ul. Krzyzowej 9 w Lodzi
oraz ,Projektu budowlanego na wykonanie prac budowlanych w budynku mieszkalnym,
wielorodz. przy ul. Krzyzowsj 9-w Lodzi® sporzgdzonych przez mgr inz. Mariusza Kosatke —
upr. bud. Nr MAP/0376/POOK/M3 do projektowania bez ograniczeh w specjalnosci
konstrukcyjno- budowlanej oraz upr. bud. Nr MAP/0342/0WOK/11 do kiefowania robotani
budowlanymi bez ograniczen w specjalnosci konstrukéyjho-budowlanej, MAP/B0O/0028/12.

~Eksperlyza o stanie techiicznym budynku ileszkalnego, wielorodzinnego zlokalizowanego przy ul. KizyZowej 9
w todzi” praz Projekt budowlany na wykonanie prac budowlanych w budynku mieszkalnym, wisloradz, przy
ul. Krzyzowej 9 w Lodzi” sporzddzone przez mgr in2. Mariusza Kosatke - upr. bud. Nr MAPO376/POOK/13 do
projektowania bez ograniczen w specjalnodci konstrukeyjno- budowlanef araz upr. bud. Nr MAP342/OWOK/1 1
do kierowania robotami budowfanymi bez ograniczenr w specjalnosct kanstrukeyjno-budowlansi, MAP/BO/O028/12
stanowig integralng cze$¢ ninfejszef decyzji.

UZASADNIENIE

Na terenie nigruchomosei przy ul. Krzyzowe| 8 w todzi istnieje budynek mieszkalny, wielorodziriny,
dwu kondygnacyjny z poddaszem uzytkowym. Budynek nle jest podpiwniczony. Posadowiony na
fundamentach z cegly. Sciany wykonano z cegly i otynkowano. Dach dwuspadowy ¢ konstrukeji
drewnianej kryty papa. Wyposazony jest w instalacje elekiryczng, ogrzewany glownie za pomoca
piecow na opat staly. Wiascicielem obiekfu jest Gmina Miasto .6d2 reprezentowana przez Dyrektora
Zarzgdu Lokali Miejskich z siedzibg w Fodzi, Al. Kosciuszki nr 47,
FARZAD LOKALLMIE[ERA 1
G104 1604, ot Winlkopolskfs
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W trakcie oglgdzin obiekiu stwierdzono:
+ na $cianie szozytowej, zewnsgtrznej, lewsj budynku wystepuje peknigcie muru na calej
wysokoéc; §ciany, o szeroko$ci szczeimy od 3 do 30 mm; od strony strychu peknigcie tej
sciany wystepuje na calej grubosci | widoczny jest przeswit;
» na strychu cze$¢ belek stropowych wykazuje widoczne ugigcia, widoczne sg S$lady
fwiadezgee o przeciekaniu wody opadowej przez pokrycie dachowe,
o w wyniku nieszczelnosci pokrycia dachu wida¢ miejscowe zwilgocenia $cian zewnetrznych
budynku;
» na klatce schodowej widoczne s3 peknigcia nadproZa okiennego, peknigcia nadprozy
wystepujg réwniez na murach $cian zewnetrznych
» tynki §cian zewnetrznych sq zmurszale i ulegly degradacji, sg one odspOJone a na znacznej
powierzehni cian, tynk juz przestat istnieé;
o brakuje fragment rury spustowej,
» wlokalu nr 5/6 wystepujg $lady zawligocenia | zagrzyblenia na Scianie zewngtrznej z oknarmj,
gdzie przy duzych opadach deszezyu woda zacieka do wewnatrz,
ogdiny stan techniczny przedmictowego budynku mieszkalnego jest nieodpowiedni.
Zarzadca obiektu przedlozyt ksigzke obiektu wraz z protokotami. W protokole z dnia 26.11 2014r.
z B-cio Eetnlego przegladu ogélncbudowlanego Wwyhika, ze w obiekcie nalezy wykonywa¢ biezaca
konserwacje i naprawe konstrukgji i pokrycia dachu wraz z naprawa obrébek blacharskich. Podobnie
wskazano konieczno$d przeprowadzania blezace] konserwacji czy nhaprawy réznych elementow
budynku. Nie ma zadnych pilnych wskazant dotyczacych naprawy pokrycia dachu z uwagi na
istniejgce przecieki wody opadowej, skutkujgce zalewaniem lokali .mieszkalnych czy naprawienie
znacznych spekarn sckan | nadprozy okiennyeh, W ophnii kominiarskiej nr 241/6/17 z dnia 26.05.2017r.
wskazano nieprawidiowosci siwierdzone w trakcie badan Instalacji przewoddw kominowych
i wentylacyjnych. Jednak zarzadca budynku nie przediozyt zadnych protokoldw uzupeiniajacych
dotyczgeych usunigeia tych nieprawidiowosci. Nie zostaly réwniez wykonane - podstawowe
zabezpieczenia obieklu w  zakresie  wystepujgeych spekaﬁ ~'§¢ian i nadprozy.
Wobec powyzszych ustalefi organ nadzoru: majac uzasadnione watpliwosc dotyczace stanu
technicznego obiektu postanowieniem nr 571/2017 z dnia 22.08.2017r. natozyl .na Gming Miasto-t.6d2
obowlazek dostarczenia, w. terminie do dnia 31.10,2017r. sporzadzonej: przez odpowiednio
uprawniong osobg, ekspertyzy stanu technicznego budynku mieszkalnego, w:elorodzmnego Zlok. przy
ul. Krzyzowej:¢ w todzi, Pismem z dnia 10.10.2017r. Zarzqd Lokal Migjskich zwrocit sle z proéba o}
przediuzenie terminu dostarczenia ekspertyzy techniczne] do dnia 31.03.2018r, z uwagi na
konieczno§¢é przeprowadzeni postepowama przetargowego Pownatowy Enspektor Nadzotu
Budowlanego w “todzi przychylit sig do prodby i postanowieniem nr 731/2017 z dnia 20:01.2017r.
zmienit termin wykonania zobowlgzania do dnia 31.03.2018r. Zarzadea nieruchomosci w dniu
29 12 2017, przedIOZy} nakazanq ekspertyze techmcznq wraz z prajektem budowlanym na wykcname
bud do pmjektowania bez ogranlczen w specjalnosci konstrukcy}no- budowlane; Nr MAP!%?GI
POOK/3, MAP/BO/0028/12. :
zZ przediotonej ekspertyzy technicznej wynika, Ze na fundamentach z cegly brak jest odpowiednisj
izolacji przeciw wodne} co powoduje podcigganie wody na $ciany budynku i ich zawilgocenie. Na
Scianach zewne;t"rznych budynku z cegly wystepuja zarysowariia szczegdinie zlokalizowane w strefie
migdzy oknami i przy przewodach kominowych. Miejscowo wystepujg ubytki cegiet. Tynk cementowo-
wapienny na wszystkich elewacjach obiektu jest staby | z miejscowymi ubytkami. Nadproza w
przeswicie bramowym sg wykonane z dwuteownikow stalowych miejscowo odsloniete ze $ladami
korozji. Strop przedwitu nie jest ocieplony, co ma niekorzystny wplyw w okresie z;mowym na
ogrzewanis w mieszkaniach usytuowanych nad przeswitem. Klatka schodowa od wielu lat nie. byla
remontowana, Tynk | wyprawa malarska na $cianach klatkl schodowej sg zniszczone z licznymi
ubytkami. Biegi' schiodowe ze $ladami wieloletniego uzytkowania sgq wytarte, co obniza komfort
uzytkowania. W budynku wystepujg nieszczelnosci pokrycia dachowego z papy, zwlaszcza w
bezposrednim sasiedztwie kominéw oraz przy okapie z obu stront budynku, Z tego wzgledu wodami
opadowymi zalewana jest wigiba dachowa oraz wystepujg przecieki w mieszkaniach. Obrobki
blacharskie nie zostaly starannie zamontowane ( Iub ich brak), co jest powodem zalewania konstrukgji
noéngj dachu, zwiaszcza w rejonie komindw a na kominach nie ma czapek kominowych.
Jednoczesnie duza wilgotnosé elementéw budynku sprzyia wystepowaniu glondw na écianach
elewacyjnych budynku, ¢o dedatkowo przySpiesza degradacie tynkéw; cegiet itp.

Wobec powyzszych ustalert w budynku mieszkalnym wielorodzinnym zick. na nieruchomosci
w Lodzi przy ul. Krzyzowej 9 nalezy wykona¢ szereg prac budowlanych majgeych na celu poprawe
stanu technicznego obiektu polegajacych na wzmocnieniu $cian zewneteznych budynku, wykonaniu
hydroizoaleji pionowe] i poziomej oraz naprawie pokrycia dachowego okredlonych w projekcie
budowlanym sporzgdzonym przez mgr inz. Mariusza Kosalke — upr. bud. Nr MAP/0376/POOK/13 do
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projektowania bez ograniczen w specjalnosci konstrukeyjno- budowlanej oraz upr. bud. Nr
MAP/0342/0WOK/11 do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen w specjalnosci.
konstr_ukcyjno-budow!anej_, MAP/BO/0028/12.

Zakres robét remontowych zostal zawarty w punktach 3.2-3.8 projekiu budowlanego, ze szczegolnym
zwrceniem uwagi na technologie wykonania, etapowanie prac oraz bezpieczefistwo pracy. Wszystkie
roboty budowlane nalezy prowadzié pod nadzorem odpowiedni uprawnionej osoby, zgodnie ze sztuka
budowlang i warunkami technicznymi.

Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 11 3 ustawy Prawo budowiane ; w przypadku stwierdzenia, e
obiekt budowlany moze zagrazac 2yciu lup zdrowiu, bezpieczenstwu mienia badz Srodowiska albo jest
W nieodpowiednim stanie technicznym, organ nadzory budowlanege nakazuje, w drodze decyzfi,
usunigcle stwierdzonych nieprawidlowosci, okreslajac termin wykonania tego obowigzkuy.

Poniewaz wykonanie robét zawartych w eksperiyzie oraz projekcie  budowianym,
sporzadzonych przez mgr inz. Mariusza Kosatke - upr. bud. w specj. konstr-bud. Nr MAP/0342/
OWOK/11, ma na celu poprawe stanu technicznego budynku mieszkainego na nieruchomosci przy
ulicy Krzyzowej 9 oraz wyeliminowanie zagrozenia — nalezalo orzec w sposob wyzej okreslony.

POQUCZENIE
1. Od ninigjsze] decyzji sluzy stronom odwotanie do tédzkiego Wojewodzkiego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w todzl yl. Traugutta 28 za posrednictwem organu, ktéry wydal
decyzje w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.
2. Whiesignie odwolania od niniejsze] decyzji nie wstrzymuje wykonania obowiazku 2 niej
wynikajacego.
3. O wykonaniu obowigzku nalezy pisemnie powiadomi¢ organ wydajacy decyzje.
4. Przy wykonywaniu nakazanych robot nalezy zachowat nastepujace warunky:
a. Prawa 0sob trzecich nie zostang naruszone. Rozstrzygnigcie spordw z tytulu naruszenia
tych praw nalezy do wlasciwych sgqdéw powszechnych;
b. Roboty nalezy prowadzié pod nadzorem osoby posiadajace] uprawnienia
budowlane w odpowiedniej specjalnosei.
€. Przy wykonywaniu robot nalezy przestrzega¢ zasad bezpieczenstwa okreslonych w
- Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 06.02.2003r, ( Dz, U, Nr 47 poz. 401).
d. Przy wykonywaniur robot budowlanych nalezy stosowaé wyroby | materialy dopuszczone
do obrotu i powszechnego lub jednostkowego stosowania w budownictwie.,
5. Termin odbioru zalgeznika do decyzji natezy uzgodnic telefonicznie z prowadzgoym sprawe.
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Zalgczniki: _
»Ekspertyza o stanie technicenym budynku mieszkainego, wielorodzinnego zlokalliowanego przy ul, Krzylowe] 9 w todzi” -
szt. 1 oroz  Profekt budowlany na wykonanie prac budewlanych w budynku mieszkalhym, wielorodz, przy ul, Krzyiowe] 9

w todzl” - s2t. 3 sporzqdzone przez myr inz. Marlusza Kosolke — upr. budl, Nr MAP/O376/P00OK/13 do projektowania bez
ograniczert w specjalnoscl konstrukeyjng- budowlanef oraz upr. bud. Nr MAP/O342/0WOK/11 do kierawania rabotami
budewlanymi bez ograhiczeni w specfainosc! konstrukeyfno-budowlane, MAP/BO/0028/12

Otrzymuia :
( 1 'S Gmina Miasto LodZ reprezentowana przez Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich,
Al. Ko$ciuszki 47, 90-514 Lodz
adres do korespondencji : Plac Barlickiego 11, 90-815 Léd2
Do wiadomosci,
1. UML Departament Architektury | Rozwoju, Wydziat Urbanistyki | Architektury
ul. Piotrkowska 104, 90-926 todz
2, ala







