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Załącznik nr 2 do SWZ

OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA

1. Przedmiotem zamówienia są roboty budowlane branży budowlanej, branży sanitarnej oraz branży 

elektrycznej związane z adaptacją budynków na przedszkola w Wyrzysku i Osieku nad Notecią.

2. Zakres robót obejmuje:

1) Przebudowę ze zmianą sposobu użytkowania budynku socjalno-użytkowego z bazą noclegowo-

wypoczynkową na budynek przedszkola wraz z rozbudową o windę, położonym na działce nr 386/2 

w Wyrzysku przy ul. Parkowej 11 dla utworzenia 4-oddziałowego przedszkola dla 100 dzieci. 

a) Parametry budynku:

 kubatura – 1.856,99 m3

 powierzchnia zabudowy – 318 m2

 powierzchnia użytkowa – 656,8 m2

 wymiary budynku – wysokość 11,18 m.

b) Zakres robót budowlanych:

 branża budowlana,

 branża sanitarna,

 branża elektryczna.

c) Przedmiotem  zamówienia  jest  przedszkole  zaprojektowane  jako  osobny/wydzielony  lokal 

w obecnym budynku hotelu przy hali sportowej. Obiekt ma trzy poziomy – parter, I piętro i II  

piętro.  Zostanie  wyposażony  w  windę.  Kuchnia  przedszkola  obsługiwana  będzie  przez 

catering zewnętrzny. 

2)  Rozbudowę,  przebudowę i  zmianę  sposobu  użytkowania  budynku  domu kultury  na  kompleks 

przedszkolno-żłobkowy położony na działkach nr 1279, 96/4, 1281 w Osieku nad Notecią przy ul. XX-

lecia 7 dla utworzenia 7-oddziałowego przedszkola dla 140 dzieci oraz 2-oddziałowego żłobka dla 30 

dzieci.

a) Parametry budynku:

 kubatura - 8.277,21 m3

 powierzchnia zabudowy – 791,32 m2

 powierzchnia użytkowa – 1.681,43 m2

 wymiary budynku – szerokość: 23,80 m; długość: 33,95 m; wysokość: 10,46 m. 

b) Zakres robót budowlanych:

 branża budowlana,

 branża sanitarna,
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 technologia kuchni,

 branża elektryczna.

c) Przedmiotem zamówienia są sale dydaktyczne zintegrowane z zespołami sanitarnymi oraz 

oddzielone  od  komunikacji  ogólnej  przedsionkami.  W  części  wejściowej  na  obu 

kondygnacjach  nadziemnych  zlokalizowano  szatnię  dla  dzieci  i  toaletę  ogólnego 

przeznaczenia, przystosowaną do korzystania przez osoby niepełnosprawne, a dodatkowo na 

poziomie  0  umiejscowiono  wózkarnię.  W  budynku  na  poziomie  -1  przewidziano  zespół 

kuchenny,  przygotowany  do  produkcji  pełnego  wyżywienia,  z  niezależnym  wejściem 

z zewnątrz,  oraz  pomieszczenie  socjalne,  magazyny,  pomieszczenie  dla  konserwatora, 

archiwum i pomieszczenie techniczne. Na poziomie 0 zlokalizowano gabinety specjalistyczne 

oraz  sale  sensoryczną,  a  na  poziomie  +1  sale  wielofunkcyjną,  sale  odpoczynku  i  część 

administracyjną  dla  nauczycieli  i  dyrekcji.  Komunikacja  pionowa  zapewniona  będzie 

przebudowanymi  dwoma  klatkami  schodowymi,  znajdującymi  się  w istniejącym  obrysie 

budynku, a także dźwigiem osobowym, którego szyb projektuje się wybudować przy ścianie 

elewacyjnej, co stanowić będzie rozbudowę obiektu. 

3. Szczegółowy zakres prac budowlanych w ramach przedmiotu zamówienia zawiera:

1) dokumentacja projektowa – Załącznik nr 8 do SWZ;

2) przedmiar robót – Załącznik nr 9 do SWZ;

3) specyfikacja techniczna – Załącznik nr 10 do SWZ.

4. Wszystkie roboty budowlane należy prowadzić zgodnie z uzgodnieniami.

5.  Roboty  należy  wykonać  zgodnie  ze  specyfikacją  techniczną  wykonania  i  odbioru  robót 

budowlanych  zwaną  dalej  specyfikacją  techniczną  i  dokumentacją  projektową  zwaną  dalej 

dokumentacją techniczną. 

6. Dokonanie wszelkich opłat i  uzgodnień związanych z realizacją inwestycji  wynikających wprost 

z dokumentacji,  jak  również  niezbędne  do  wykonania  zamówienia,  np.  podatek  VAT,  koszty 

ubezpieczenia,  wszelkie  roboty  przygotowawcze,  porządkowe,  zagospodarowanie  placu  budowy, 

koszty  utrzymania  zaplecza  budowy  (naprawy,  woda,  energia  elektryczna,  telefon,  dozorowanie 

budowy),  koszty  zajęcie  pasa drogowego,  koszty  zmiany organizacji  ruchu,  obsługę geodezyjną, 

zatrudnienie  kierownika  budowy,  inwentaryzacja  geodezyjna  powykonawcza,  itp.,  należą  do 

Wykonawcy i stanowią jego koszt.

7.  W  trakcie  realizacji  prac  Wykonawca  jest  zobowiązany  do  zachowania  przepisów  BHP oraz 

ograniczenia uciążliwości prowadzenia robót.

2

mailto:urzad@wyrzysk.pl


Gmina Wyrzysk, ul. Bydgoska 29, 89-300 Wyrzysk
      tel. (67) 286-24-00, fax. (67) 286-26-26
       e-mail: urzad@wyrzysk.pl

 „Adaptacja budynków na przedszkola w Wyrzysku i Osieku nad Notecią”

8. Wymienione w komplecie dokumentacji  nazwy wyrobów/produktów wskazujące na konkretnego 

producenta są wyłącznie przykładem ich użycia przy realizacji przedmiotu zamówienia i nie należy ich 

traktować jako zobowiązujących, gdyż w żaden sposób nie wiążą one Wykonawcy.

9. Wykonawca zapewnia nowe materiały i urządzenia niezbędnego do wykonania przedmiotu umowy, 

posiadające  aktualne  atesty  i  certyfikaty  pozwalające  na  ich  stosowanie.  Materiały  użyte  do 

wykonania zamówienia muszą być dopuszczone do obrotu w krajach UE zgodnie z ustawą z dnia 

16 kwietnia  2004  r.  o  wyrobach  budowlanych  (Dz.  U.  z  2021  r.,  poz.  1213)  wraz  z  aktami 

wykonawczymi.

10. Zamawiający zaleca by Wykonawca zapoznał się z przedmiotem zamówienia celem właściwego 

i rzetelnego przygotowania oferty i przeprowadził wizję lokalną, w celu zapoznania się z przedmiotem 

zamówienia oraz zawarcia w cenie oferty wszystkich kosztów za roboty niezbędne do prawidłowego 

wykonania przedmiotu zamówienia.

11. W celu prawidłowej wyceny do sporządzenia oferty Wykonawca zobowiązany jest do sprawdzenia 

zgodności zakresu robót (rodzaju i ilości prac) ujętych w dokumentacji ze stanem rzeczywistym.

12.  Transport  materiałów  na  plac  budowy  (miejsce  wykonania  zamówienia)  oraz  dostarczenie 

i eksploatacja maszyn i  urządzeń niezbędnych do prawidłowego wykonania zamówienia obciążają 

Wykonawcę.

13.  Wykonawca  w  razie  wytworzenia  odpadów  jest  zobowiązany  do  postępowania  określonego 

przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach, a w szczególności jest odpowiedzialny 

i zobowiązany do gospodarowania tymi odpadami. Wykonawca wykona wywóz kruszywa i destruktu 

pozyskanego z rozbiórki na odległość do 5 km w miejsce wskazane przez Zamawiającego.

14.  Zamawiający,  mając  na  uwadze,  że  jeżeli  w  jakimkolwiek  miejscu  specyfikacji  warunków 

zamówienia tj. projektach, opisach technicznych, przedmiarach robót, rysunkach oraz specyfikacjach 

technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych zostały wskazane nazwy producenta, nazwy 

własne, znaki towarowe, patenty lub pochodzenie materiałów czy urządzeń służących do wykonania 

robót  budowlanych  będących  przedmiotem  zamówienia  –  dopuszcza  możliwość  zastosowania 

materiałów i urządzeń równoważnych.

Oznacza to, że przewidziane przez Wykonawcę do zastosowania na etapie realizacji robót materiały 

i urządzenia powinny spełniać parametry określone w dokumentacji przetargowej postępowania i nie 

powinny być gorsze od jej założeń (równe lub lepsze). Zamawiający dopuszcza wszelkie rynkowe 

odpowiedniki o parametrach równych lub lepszych niż wskazane. Ciężar udowodnienia, że materiał 

(wyrób) jest równoważny w stosunku do wymogu określonego przez zamawiającego spoczywa na 

wykonawcy  składającym  ofertę.  W  takim  wypadku  wykonawca  musi  przedłożyć  odpowiednie 

dokumenty  opisujące  parametry  techniczne,  wymagane  prawem  certyfikaty  i  inne  dokumenty 
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dopuszczające dany materiał  (wyrób) do użytkowania oraz pozwalające jednoznacznie stwierdzić, 

że są one rzeczywiście równoważne.

15.  Zamawiający  wymaga  przed  podpisaniem  umowy  złożenia  (w  celach  informacyjnych) 

kosztorysu obrazującego sposób obliczania  ceny.  Kosztorys  ma być sporządzony metodą 

szczegółową  wraz  z  tabelą  elementów  scalonych  lub  sporządzony  metodą  uproszczoną 

z zestawieniem  robocizny,  materiałów,  sprzętu,  wyszczególnieniem  narzutów  oraz  tabelą 

elementów scalonych (zgodnie z rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 

2021 r. w sprawie określenia metod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania 

planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych 

w programie funkcjonalno-użytkowym). Zamawiający nie będzie sprawdzał ani poprawiał kosztorysu 

Wykonawcy przyjmując, że prawidłowo podano cenę ryczałtową ogółem w formularzu ofertowym.

16. Zamawiający udostępnia przedmiary robót w celu sporządzenia kosztorysu ofertowego.

17.  Zamawiający wymaga udzielenia minimum 60 miesięcznej gwarancji i rękojmi za wady fizyczne.

18. Na  podstawie  art.  95  ustawy  Zamawiający  wymaga  zatrudnienia  przez  Wykonawcę, 

Podwykonawcę oraz dalszego Podwykonawcę na podstawie umowy o pracę, osób wykonujących 

następujące czynności/ wykonywane zawody objęte przedmiotem zamówienia:

1) prace murarskie,

2) prace tynkarskie,

3) prace elektryczne,

4) prace hydrauliczne,

5) prace instalacyjne,

6) prace stolarskie,

7) prace dekarskie,

8) prace płytkarskie,

9) prace brukarskie,

10) obsługa koparki/koparko-ładowarki,

11) kierowcy pojazdów ciężarowych.

Obowiązek  zatrudnienia  na  podstawie  umowy  o  pracę  nie  dotyczy  osób,  które  będą  kierowały 

robotami objętymi zamówieniem, a które mogą być zatrudnione przez Wykonawcę także w ramach 

innych stosunków prawnych dopuszczonych przez prawo.

Sposób dokumentowania:

Wykonawca  w  terminie  3  dni  od  dnia  otrzymania  informacji  o  wyborze  najkorzystniejszej  oferty 

zobowiązany  jest  przekazać  Zamawiającemu  oświadczenie  o zatrudnieniu  na  podstawie  umowy 

o pracę osób wykonujących czynności wymaganych przez Zamawiającego. Oświadczenie to powinno 
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zawierać w szczególności: dokładne określenie podmiotu składającego oświadczenie, datę złożenia 

oświadczenia,  wskazanie,  że  wymagane  przez  Zamawiającego  czynności  wykonują  osoby 

zatrudnione na podstawie umowy o pracę wraz ze wskazaniem liczby tych osób, rodzaju umowy 

o pracę  i  wymiaru  etatu  oraz  podpis  osoby  uprawnionej  do  złożenia  oświadczenia  w imieniu 

Wykonawcy.

W trakcie realizacji zamówienia Zamawiający uprawniony jest do wykonywania czynności kontrolnych 

wobec  Wykonawcy  odnośnie  spełniania  przez  Wykonawcę/  Podwykonawcę/  dalszego 

Podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób wykonujących wskazane 

wyżej prace. Zamawiający uprawniony jest w szczególności do:

a) żądania  oświadczeń  i  dokumentów  w  zakresie  potwierdzenia  spełniania  ww.  wymogów 

i dokonywania ich oceny,

b) żądania  wyjaśnień  w  przypadku  wątpliwości  w  zakresie  potwierdzenia  spełniania 

ww. wymogów,

c) przeprowadzania kontroli na miejscu wykonywania świadczenia;

19.  Zamawiający  dopuszcza  możliwość  powierzenia  realizacji  przedmiotu  zamówienia 

Podwykonawcom. W takim przypadku Wykonawca odpowiada za ich działania lub zaniechania jak za 

swoje własne.

20. Oznaczenie przedmiotu zamówienia według kodu Wspólnego Słownika Zamówień CPV:

45 00 00 00 – 7 (Roboty budowlane)

45 11 12 00 – 0 (Roboty w zakresie przygotowania terenu pod budowę i roboty ziemne)

45 21 00 00 – 2 (Roboty budowlane w zakresie budynków)

45 45 30 00 – 7 (Roboty remontowe i renowacyjne)

45 40 00 00 – 1 (Roboty wykończeniowe w zakresie obiektów budowlanych)

45 33 00 00 – 9 (Roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjne i sanitarne)

45 31 00 00 – 3 (Roboty instalacyjne elektryczne)

45 42 10 00 – 4 (Roboty w zakresie stolarki budowlanej)

45 11 12 91 – 4 (Roboty w zakresie zagospodarowania terenu).
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